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1.- MEMORIA

1.1.- OBJETO DEL DOCUMENTO

El estudio de detalle tiene por objeto completar y
adaptar las determinaciones del planeamiento al area que
afecta al sector.

Se definen las dlineaciones y rasantes del viario, la
localizacién del suelo dotacional puUblico y el cOmputo de las
superficies correspondientes al uso definido como residencial
por la Revisidon de las Normas Subsidiarias de Coria del Rio.

El estudio de detalle se redacta por iniciativa privada
de acuerdo con las estipulaciones dadas por la Norma. Los
terrenos son propiedad de Leflet Promociones Inmobiliarias
S.L. (B-91.050.880).

1.2.- JUSTIFICACION DE SOLUCIONES ADOPTADAS

El estudio de detalle se adapta a lo estipulado en los
planos de ordenacién de la Revisibn de las Normas
Subsidiarias de Coria del Rio y al trazado viario proyectado en
el plan parcial del Sector 2.

1.3.- DESCRIPCION Y EMPLAZAMIENTO DE LA FINCA

La finca objeto del estudio de detalle, se encuentra
ubicada dentro del limite del Suelo Urbano definido por la
Revisidn de la Normas Subsidiarias de Coria del Rio.

La superficie de los terrenos es 4.326'16 m?
encontrandose el suelo sin edificar.

La zona de actuacion (denominada Cercado del Padre
Alfaro), se encuentra limitada al Noreste an‘ﬂ,.;r‘.iQmEUdiO*—Ql«,«;:mwé
Sueste con temrenos objeto del Estudio ﬁfq‘;%@&ﬁél%%ﬁ&“mm'
Subfase Amoyo Rio PUdio y a traseras. de“@ﬁiﬁcqaonesw ﬁ)n ]
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fachada a la calle Guadiamar, al Suroeste con traseras de
edificaciones con fachada a la Avd de la Blanca Paloma, por
Ultimo limita al Noroeste con temrenos sector 2 de las NN. SS.
de Coria del Rio.

1.4.- CONDICIONES URBANISTICAS

Los terrenos objeto del Estudio de Detalle sé localizan
dentro de los limites de suelo urbano, y se encuentran
calificados segin la SECCION 2. Zona 2. Crecimiento, (art.
10.2.1 a 10.2.21) de la Revision de las Normas Subsidiarias de
Coria del Rio como Zona de Crecimiento, dentro del nivel
Zona 2A.

2.- I?ESCRIPCION DE LA INFORMACION GENERAL DE CARACTER
GRAFICO

La informacién de cardcter gréfico que se incluye en
este documento abarcan los planos numerados del 1 al 3.

Plano n°1: Situacion general en el término municipal
y Finca.

Plano n°2: Normmativa de Aplicacidn

Plano n°3: Alineaciones y rasantes

3.- ORDENANZAS REGULADORAS

Para todo el sector que comprende el Estudio de
Detalle, se establecen las Normas estipuladas en la Revision
de las Normas Subsidiarias de Coria del Rio.,.
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4.- CUADRO DE SUPERFICIES

Superficie de la finca 4326’16 m2
Superficie con uso residencial 2.687'14 m2
iari 1.639'02 m?2

Superficie de cesidn publica (viario)

Sevilla, a 24 de enero de 2007

Arquitecto

Propiedad /
Leflet Promociones Inmobiliarias S.L. Ricardo Rondui

e

L[}LCUMEMO SOMEHDO A ARROE}ACJQH

e i

S

US, tJf 01079/97?3;

Mn—-...,. e s mm._f,

[ ; ColEGiD omm DE ARGUITECT G
£ o ViLL4 t
§
i

s‘

i
t



S e

{ ;—m
LA

R SEVILLA

COLEGIO OFICIAL DF RRGGITECToR

O5SFEBO7 01079/07707

SADO

DOCUMENTO SOMETIDG A_APROBACION

ESTUDIO DE DETALLE

Terrenos comprendidos enire el Rfo Pudio, terrenos de la Subfase Arroyo Rfo Pudjd, traseras de la ¢/ Guadiomar,

traseras de Avd. Blonca Paloma, y terrenos del Sector 2 de las NN.SS.

CORIA DEL RIO SEVILLA
ARQUITECTO: RICARDO RONQUILLO PEREZ
PROMOTORES: LEFLET PROMOCIONES INMOBILIARIAS &L,
8-91.050.880 /
FECHA:
PLANO N°

24-ENERO-2007

o SITUACION Y FINCA 1

1/200




SR
S
X

e,
IR

e
3

X
&4

e,

£
%9,

a0

93,

R

R R R R AN

R RETHXANANS
ORI R RAIRICRRKAINS

RRIRAXAXRAXAR
R RRRRIRIRKD

REREXK

R
3

L—"

200308

onaatent
RO
PR

&
i
ry 3 LK 2R s, R i eh e areta
* LRRXLITI AT
R
[




10046

ARROY0 RO PUDK

[

2000

-
>

1

TUACION E.

214.06

N B

N
-
@)
[%e)
(@
M
ANl
N
w

S

S

66.70

9Raq7 _ L

1T 000

1

©

n

NCA



7oL L3 .3 t

NN I\

~

77

ESTUDIO DE DET’ZLLE

poear PN 5t B e S A SRR T K i Y
3

£ COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
ey SEVILLA

UC5.FEBOT 61078707701
VISADO

DOCUMENTO SOMETIDC A /APROBACION]

Terrenos comprendidos entre el RTo Pudio, terrenos de la Subfase Arroye Rfo Audio, traseras de la ¢/ Guadiamar,

traseras de Avd. Blanca Paloma, y terrenos def Secior 2 de las NN.SS.
»

CORIA DEL RiO SEVILLA
ARQUITECTO: RICARDO RONQUILLO PEREZ
PROMOTORES: LEFLET PROMOCIONES INMOBILIARIAS
B-91.050.880 /
4
FECHA:
24-ENERO-2007 PLANO N®

ESCALA:
1/1000

NORMATIVA VIGENTE 2






PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y GESTION
SUELG URBANC

Alinegciones -
Delimitacién de Ambitos ——

Unidades de Ejecucion UEA
Planes Especiaies de Reforme Interior PEA
Planeamiento incorporado Remisiona P.P. 1

SUELO APTC PARA URBANIZAR
Delimitacion de Sectores ——
Sectores de Plan Parcial SECTOR 1

REFERENCIA DE LA SIMBOLOGIA
7B-7
Gons o} T

Grado

CALIFICACION DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE
SUELO URBANO

* ZONA 1 (CASCO TRADICIONAL)
2| zoNA2 (ZONA DE CRECIMIENTO)
3 ZONA 3 (RESIDENCIAL EN ENSANCHE)
41 zonas (MANTENIMIENTO DE LA EDIFICACION)
S ZONA 5 (CIUDAD JARDIN)
6] zowas (TOLERANCIA INDUSTRIAL)
7 ZONA7 (INDUSTRIAL)
3 ZONA 8 (COMERCIAL)
9 ZONA 9 (REMISION A PLANEAMIENTO APROBADO)
U .1 SUELO NO EDIFICABLE POR PENDIENTE SUPERIOR AL 50%
5000
s5ed  ESPACIOS LIBRES
1 equiPAMIENTOS T oeportvo
4 privado
! il Sl soc
M Cultural il Escolar neh B
u"? Jii] Q Social
o Deportivo L 4 Religioso b privado
SUELO APTO PARA URBANIZAR SUELO NO URBANIZABLE
Y 5.G.: USOS CARACTERISTICOS
RESIDENCIAL — ] SUELONO
— 7 — 7| URBANIZABLE DE
— ~ — 1 ESPECIAL
INDUSTRIAL PROTECCION DE
ESPACIOS
NATURALES
O (O ] ESPACIOS LIBRES
O O
"1 1] EQUIPAMIENTO COLECTIVO
-
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