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CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1. Naturaleza juridica del documento.

1.

El documento del que forman parte estas Normas Urbanisticas es una
adaptacién parcial de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Coria del
Rio, aprobadas definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo el 27 de Abril de 2001; a la Ley 7/2002, de 17 de
Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en los términos regulados
en la Disposicion Transitoria Segunda, apartado 2, de la misma, y en el
Decreto 11/2008, de 22 de enero, de la Junta de Andalucia.

De acuerdo con la disposicion transitoria segunda de la LOUA, tienen la
consideracion de adaptaciones parciales aquéllas que, como minimo, alcanzan
el conjunto de determinaciones que configuran la ordenacion estructural, en los
términos del articulo 10, apartado 1, de la LOUA. Asimismo, de acuerdo con la
disposicion transitoria cuarta de la LOUA, el planeamiento vigente en el
municipio asimila su denominacion a la de Plan General de Ordenacién
Urbanistica.

La formulaciéon de la presente adaptacion parcial corresponde al Ayuntamiento
de Coria del Rio. La redaccién ha sido realizada por el Servicio de Urbanismo
de la Diputacion Provincial de Sevilla, bajo la direccion de Enrique Javier
Zamora Rodrigo, arquitecto de dicho Servicio.

Articulo 2. Determinaciones de ordenacioén estructural.

Se consideran determinaciones de ordenacion estructural:

A) La Clasificacion de la totalidad del suelo, delimitando las superficies
adscritas a cada clase y categorias de suelo.

B) Las disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrir las
necesidades de vivienda protegida.

C) Los sistemas generales constituidos por la red basica de terrenos,
reservas de terrenos y construcciones de destino dotacional publico.

D) Los usos, densidades y edificabilidades globales de las distintas zonas
de suelo urbano, sectores delimitados en suelo urbano no consolidado y
suelo urbanizable ordenado y sectorizado.

E) La delimitacion de las &reas de reparto del suelo urbanizable.

F) Los espacios, ambitos o elementos objeto de especial proteccion, por su
singular valor arquitectonico, historico o cultural.

G) Las previsiones generales de programacion y gestion de los distintos
elementos o determinaciones de ordenacién estructural.

H) La normativa de las categorias del suelo no urbanizable de especial
proteccion, con identificacion de los elementos y espacios de valor
histérico, natural o paisajistico mas relevantes y la especificacion de las
medidas que eviten la formacion de nuevos asentamientos.

Articulo 3. Vigenciay revision.

1.

La vigencia del planeamiento urbanistico, en virtud de lo dispuesto en el
articulo 35 de la LOUA, es indefinida, hasta que se produzca su revision o
modificacion.

Se entiende por revision la alteracion sustancial de la ordenacion estructural.
La revision sera parcial cuando sélo afecte a una parte del territorio municipal,
0 a un conjunto homogéneo de determinaciones, o cuando concurran ambas
circunstancias.

Articulo 4. Modificaciones.

Se entiende por modificacion toda alteracion de sus documentos o
determinaciones que no esté incluida en el articulo anterior. Las
modificaciones sefalaran expresamente si afectan a las determinaciones
propias del planeamiento general o a las determinaciones de planeamiento de
desarrollo que este hubiera asumido, a los efectos de la aplicacion del articulo
38.2 de la LOUA

Articulo 5. Documentacion de la adaptacion parcial e interpretacion y

aplicacion de sus determinaciones en relacion con las de las NSP.
La adaptacion parcial se compone de los siguientes documentos:
A) Memoria de Ordenacion.
B) Anexo a las Normas Urbanisticas.
O Planos de Informacién.

D) Planos de Ordenacion.
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CAPITULO 2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Articulo 6. Clasificacién del suelo.

1. El territorio municipal de Coria del Rio se clasifica en las siguientes clases y
categorias de suelo, cumpliendo en cada caso los requisitos establecidos en
los articulos 45, 46 y 47 de la LOUA.

2. Las determinaciones recogidas en los diferentes documentos de las NSP
mantienen su vigencia salvo las que sean contradictorias con las de la
adaptacioén parcial, que quedan derogadas a la aprobacién de este documento.

3. La Memoria de Ordenacién y el Anexo a las Normas Urbanisticas de la A)  Suelo urbano, con dos categorias:

adaptacion parcial coexisten con los documentos correspondientes de las NSP.

En su aplicacion prevalecen las determinaciones de la adaptacion respecto a

las de las NSP, y se aplicaran las de éstas en todo lo que no contradiga a las

de la adaptacion parcial.

1) Suelo urbano consolidado.
2) Suelo urbano no consolidado.

4.  Los Planos de Ordenacion adaptan y refunden las determinaciones de las B)  Suelo urbanizable, con dos categorias:

NSP, por consiguiente, sustituyen a los Planos de Ordenacion de las mismas,
en lo tocante a la clasificacién, calificacion y usos del suelo, respetando las
otras determinaciones. De esta forma, el Plano 01, Ordenacién General del
Término Municipal, y el Plano 04, Estructura General del Nucleo Urbano,
sustituyen a los Planos ARQ, CL y OS5 de las vigentes NSP, estableciendo la
estructura general del municipio. el Plano 05, Ordenaciéon del Nucleo Urbano,
sustituye al Plano O de las NSP. En cuanto a la subdivision de las zonas
homogéneas del suelo urbano consolidado en niveles y grados que recogen
las Normas Urbanisticas, queda plenamente vigente el Plano O de las NSP,
aplicando los niveles y grados a las zonas homoénimas.

1) Suelo urbanizable ordenado.
2) Suelo urbanizable sectorizado.
(03] Suelo no urbanizable, con tres categorias:

1) Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion
especifica.

2) Suelo no urbanizable de especial protecciéon por planificacion

5. Respecto al orden de prioridad de las determinaciones que puedan territorial o urbanistica.

considerarse discordantes entre los distintos documentos que conforman la
presente adaptacion, prevaleceran las de las Normas Urbanisticas sobre las de
la Memoria de Ordenacion, y las de los Planos de Ordenacion sobre ambas.

2. Constituye el suelo urbano consolidado el clasificado como urbano en las NSP
con exclusién del clasificado como urbano no consolidado especificado en el
apartado siguiente.

3. Constituye el suelo urbano no consolidado el suelo clasificado en las NSP
como urbano e incluido en ambitos de actuaciones urbanisticas no ejecutadas.
Los ambitos de delimitacién de los suelos urbanos no consolidados pasan a
denominarse en la adaptacidon parcial areas en suelo urbano no consolidado
SUNC.

A) Suelo urbano no consolidado de tipo 1, a desarrollar mediante plan
especial:

1) SUNC-11, que recoge el ambito completo de la Accion de
Planeamiento PERI-2A.

2) SUNC-12, que recoge el &mbito completo de la Accion de
Planeamiento PERI-2B.
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B) Suelo urbano no consolidado de tipo 2, a desarrollar mediante estudio
de detalle:
1) SUNC-21, que recoge el &mbito completo de la Accion de
Planeamiento UE-1B.
4, Constituye el suelo urbanizable el suelo clasificado en las NSP como

urbanizable e incluido en sectores de planeamiento no ejecutados.

A) Suelo urbanizable ordenado, que cuenta con ordenacion pormenorizada,
por tenerplaneamiento de desarrollo aprobado:
1) SUO-01, que recoge el &mbito completo del Sector SAU-R2.
2) SUO-02, que recoge el &mbito completo del Sector SAU-R3.
3) SUO-03, que recoge las unidades de ejecucion UE-2 y UE-3 del
Sector SAU-R7.
B) Suelo urbanizable sectorizado, que no cuenta con ordenacion
pormenorizada:
1) SUS-01, que recoge el ambito completo del Sector SAU-R6.
2) SUS-02, que recoge el ambito completo del Sector SAU-R5.
3) SUS-03, que recoge el ambito completo del Sector SAU-I1.
4) SUS-04, que recoge el ambito completo del Sector Ampliacion de
la Estrella.
5. Constituye el suelo no urbanizable el de igual clasificacién en las NSP. En este

suelo la adaptacion parcial distingue las siguientes categorias:

A)

Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica,
tal y como se define en la LOUA, y en el que se distinguen las siguientes
subcategorias:

1) Zona de proteccién de carreteras, de acuerdo con la Ley 8/2001,
de Carreteras de Andalucia.

2) Vias pecuarias deslindadas, de acuerdo con la Ley 3/1995, de
Vias Pecuarias de Andalucia, y el Decreto 155/1998, Reglamento
de Vias Pecuarias.

B)

3) Dominio publico maritimo terrestre deslindado, de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley 22/1988, de Costas.

4) Dominio publico hidraulico deslindado, de acuerdo con la Ley
9/2010, de Aguas de Andalucia.

5) Dehesa de la Atalaya, incluida en el Catalogo de Montes Publicos
de Andalucia, de acuerdo con la Ley 2/1989, de espacios
naturales protegidos de Andalucia.

6) Brazo del Este, incluido en la Red de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia con la categoria de paraje natural, de
acuerdo con la Ley 2/1989, de espacios naturales protegidos de
Andalucia.

7 Bajo Guadalquivir, incluido en la Red Natura 2000 como Lugar de
Importancia Comunitaria, de acuerdo con el Decreto 113/2015,
de 17 de marzo, por el que se declaran las Zonas Especiales de
Conservacion pertenecientes a la CH del Guadalete-Barbate y
determinadas Zonas Especiales de Conservacion pertenecientes
a la CH del Guadalquivir, y la Orden de 12 de mayo de 2015, por
la que se aprueban los Planes de Gestion de las mismas.

8) Zona de servidumbre arqueolégica del rio Guadalquivir, de
acuerdo con la Ley 14/2007, de Patrimonio Historico de
Andalucia.

Suelo no urbanizable de especial proteccion por planificacion territorial y
urbanistica, tal y como se define en la LOUA, y en el que se incluyen las
siguientes categorias:

1) Dehesa de la Atalaya, incluida como Zona de Proteccion
Ambiental en el Plan de Ordenacion del Territorio de la
Aglomeracion Urbana de Sevilla.

2) Cauces del rio Guadalquivir y del rio Guadaira, incluidos en la
Red de Espacios Libres del POTAUS.

3) Corredores verdes y paso de barcas, incluidos en la Red de
Espacios Libres del POTAUS.

4) Parque metropolitano del rio Pudio, incluido en la Red de
Espacios Libres del POTAUS.

5) Zona de proteccion del escarpe del Aljarafe, de acuerdo con el
POTAUS.
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6) Zona de proteccion del Sistema Hidrolégico, de acuerdo con el
POTAUS.

7) Espacio agrario de interés, de acuerdo con el POTAUS.

8) Yacimientos arqueoldgicos y edificios y lugares de interés
territorial, de acuerdo con el POTAUS.

9) Yacimientos arqueoldgicos, de acuerdo con las NSP.

10) Zona de proteccion de vias pecuarias, definida por las NSP sobre
las vias pecuarias no deslindadas.

11) Zona de proteccion del Dominio Publico Maritimo Terrestre y del
Dominio Publico Hidraulico no deslindado, que incluye cauces,
riberas y acuiferos, tal y como se define en las NSP.

12) Casa de Blas Infante, en los términos recogidos en las NSP.

Articulo 7. Régimen del suelo urbano consolidado.

1.

En este tipo de suelo podr4 actuarse directamente con la Unica condicion de
gue la parcela correspondiente reuna la condicién de solar, en los términos
definidos en el articulo 148 de la LOUA, y sin necesidad de instrumento de
desarrollo previo.

Los propietarios de suelo urbano consolidado cumpliran las determinaciones
generales sobre régimen del suelo que establece la LOUA vy, especificamente,
los costos de urbanizacion necesarios para que el suelo adquiera, si no la
tuviera, la condicion de solar.

Articulo 8. Régimen del suelo urbano no consolidado.

1.

Los propietarios de suelo wurbano no consolidado cumpliran las
determinaciones generales sobre régimen del suelo que establece la LOUA y,
especificamente, las siguientes:

A) Asumiran las cargas de urbanizacion de caréacter local y general. La
urbanizacién local se ejecuta e imputa mediante la ejecucion de la
unidad correspondiente. La urbanizacién general se ejecuta mediante la
modalidad de obra publica ordinaria y se imputa mediante la imposicion
de cuotas de urbanizacion, previstas en los apartados 1 y 3 del articulo
143 de la LOUA. Asimismo, podran establecerse convenios urbanisticos
para la ejecucion de los sistemas generales como alternativa a su
ejecucion mediante obra publica ordinaria e imputacion mediante cuotas
de urbanizacion.

B) Asumirdn y cederan las reservas de suelo para dotaciones locales
establecidas en el articulo 17 de la LOUA y el Anexo al Reglamento de
Planeamiento sobre Reservas de Suelo para Dotaciones en Planes
Parciales, con las siguientes precisiones y correcciones:

1) La reserva de suelo para equipamiento comunitario se calificara
bajo la denominacion genérica de equipamiento comunitario,
compatible en su destino con cualquier tipo de equipamiento.
Cuando la superficie resultante de la aplicacidon de los estandares
correspondientes sea menor de 200 m? podra calificarse como
espacio libre y agregarse a la reserva establecida para esta
calificacion.

2) Las dimensiones y configuracion de la reserva de suelo para
espacios libres, reguladas en el articulo 4 del Anexo al
Reglamento de Planeamiento sobre Reservas de Suelo para
Dotaciones en Planes Parciales, podran flexibilizarse en
consideracion a la magnitud de la reserva que resulte de la
aplicacion del estandar correspondiente. Pero en cualquier caso,
cumplird las condiciones de dimension y configuraciéon definidas
en el referido articulo para las areas de juego y recreo para nifios,
con el criterio de que de la definicion de estas areas, a efectos
del computo de superficies y dimensiones minimas, quede
excluido el suelo destinado a viario peatonal y acerados.

C) Asumirdn las cesiones de suelo para dotaciones publicas generales
mediante la delimitacién del area de reparto en la que se incluyen el
conjunto de suelos residenciales y el sistema general clasificado como
urbano no consolidado.

D) Cederan el aprovechamiento que corresponde al Ayuntamiento de
acuerdo con las determinaciones de la LOUA.

La actuacion en este tipo de suelo esta condicionada a la formulacion y
aprobacion de los siguientes instrumentos de desarrollo de la ordenacion:

A) Se desarrollaran mediante plan especial y proyecto de urbanizacién, en
los &mbitos especificados en el Plano de Ordenacién 04, las siguientes
areas en suelo urbano no consolidado: SUNC-11 y SUNC-12.

B) Se desarrollara mediante estudio de detalle y proyecto de urbanizacion,
en los ambitos especificados en el Plano de Ordenacién 04, el area en
suelo urbano no consolidado SUNC-21.

C) Cada uno de los ambitos delimitados en suelo urbano no consolidado
constituye un area de reparto.

DIPUTACION PROVINCIAL DE SEVILLA. SERVICIO DE ASISTENCIA URBANISTICA

PAGINA 6.




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE CORIA DEL RIO

ADAPTACION A LA LOUA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

Los plazos para la presentacion a aprobacion municipal de los instrumentos de
desarrollo de la ordenacion y para la ejecucion de las areas de reforma urbana
seran de dos y seis afios, respectivamente, a partir, en ambos casos, de la
aprobacion definitiva de la adaptacion parcial, para la los suelos a desarrollar
mediante plan especial y sin plazo para los suelos a desarrollar mediante
estudio de detalle, al estar vinculado el desarrollo de los mismos a la
finalizacion de la actividad econémica a la que estan dedicados los terrenos.

Articulo 9. Régimen del suelo urbanizable.

1.

Los propietarios de suelo urbanizable ordenado y sectorizado cumpliran las
determinaciones generales sobre el régimen del suelo establecidas en la LOUA
y, especificamente, las siguientes:

A) Asumiran las cargas de urbanizacion de caréacter local y general. La
urbanizacién local se ejecuta e imputa mediante la ejecucion de la
unidad correspondiente. La urbanizacién general se ejecuta mediante la
modalidad de obra publica ordinaria y se imputa mediante la imposicion
de cuotas de urbanizacion, que prevé el articulo 143.1 y 143.3, de la
LOUA. No obstante, se incorpora el criterio de ejecucion de los sistemas
generales mediante la inclusion en unidades de ejecucion de manera
conjunta con la urbanizacion de caracter local, en que los costos seran
conceptuados como contribuciones a cuenta de cuotas de urbanizacion.
Asimismo, podran establecerse convenios urbanisticos para la ejecuciéon
de los sistemas generales como alternativa a su ejecucion mediante
obra publica ordinaria e imputacién mediante cuotas de urbanizacion.

B) Asumirdn y cederan las reservas de suelo para dotaciones locales
establecidas en el articulo 17 de la LOUA y el Anexo al Reglamento de
Planeamiento sobre Reservas de Suelo para Dotaciones en Planes
Parciales, con las siguientes precisiones y correcciones:

1) La reserva de suelo para equipamiento comunitario se calificara
bajo la denominacién genérica de equipamiento comunitario,
compatible en su destino con cualquier tipo de equipamiento.
Cuando la superficie resultante de la aplicacién de los estandares
correspondientes sea menor de 200 m? podra calificarse como
espacio libre y agregarse a la reserva establecida para esta
calificacion.

2) Las dimensiones y configuracion de la reserva de suelo para
espacios libres, cuya regulacién serige por lo dispuesto en el
articulo 4 del Anexo al Reglamento de Planeamiento sobre
Reservas de Suelo para Dotaciones en Planes Parciales, podran
flexibilizarse en consideracion a la magnitud de la reserva que
resulte de la aplicacién del estdndar correspondiente. Pero en
cualquier caso, se cumpliran las condiciones de dimension y

configuracion definidas en el referido articulo para las areas de
juego y recreo para nifios, con el criterio de en de la definicion de
estas areas, a efectos del cobmputo de superficies y dimensiones
minimas, quede excluido el suelo destinado a viario peatonal y
acerados.

(03] Asumiran las cesiones de suelo para dotaciones publicas generales
mediante la delimitacion del area de reparto en la que se incluyen el
conjunto de suelos residenciales y el sistema general clasificado como
urbano no consolidado.

D) Cederan el aprovechamiento que corresponde al Ayuntamiento de
acuerdo con las determinaciones de la LOUA.

Las actuaciones en el suelo urbanizable ordenado estdn condicionadas a la
culminacién de las obras de urbanizacion y la consiguiente recepcion de las
mismas por parte del Ayuntamiento de Coria del Rio. Se establece un plazo
maximo de dos afios para el Sector SUO-3. En el caso de los Sectores SUO-
01 y SUO-2 este plazo se amplia a cuatro afios.

Las actuaciones en el suelo urbanizable sectorizado estdn condicionadas a la
formulacién y aprobacion de los correspondientes planes parciales y proyectos
de urbanizacién. Los plazos para la presentacion a aprobacion municipal de
los instrumentos de desarrollo de la ordenacion y para la ejecucion de los
sectores seran de cuatro y ocho afios, respectivamente, a partir, en ambos
casos, de la aprobacion definitiva de la adaptacion parcial.

Cada uno de los sectores delimitados en suelo urbanizable ordenado o
sectorizado constituye un area de reparto.

Articulo 10. Régimen del suelo no urbanizable.

1.

Con caracter general, los usos, edificios e instalaciones autorizables en el
suelo no urbanizable que no esté adscrito a alguna categoria de especial
proteccion, en virtud de los establecido en los articulos 50 y 52 de la LOUA,
son los siguientes:

A) Obras e instalaciones vinculadas a la ejecucion, mantenimiento y
servicio de las obras publicas.

B) Obras e instalaciones de naturaleza agricola, ganadera, forestal
cinegética o analoga, en los términos regulados en el articulo 50 de la
LOUA.

C) Actuaciones de interés publico, en los términos regulados en el articulo
42 de la LOUA.
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D)

Vivienda unifamiliar aislada vinculada al destino agricola, forestal o
ganadero de la finca.

Tanto las actuaciones de interés publico como la vivienda unifamiliar aislada
especificadas en los apartados C y D requieren la formulacién y aprobacion de
proyecto de actuacion o plan especial, en los términos regulados en el articulo
42 de la LOUA.

2. En orden a la regulacién de las condiciones de uso y edificaciébn y de no
induccién a la formacion de nuevos asentamientos, se aplicaran las NSP en los
siguientes términos:

A)

B)

C)

D)

E)

F)

G)

H)

Se aplicaran las determinaciones del articulo 8.2.16 de las NSP a las
obras e instalaciones especificadas en el apartado 1.A de este articulo.

Se aplicaran las determinaciones del articulo 8.2.17.1 de las NSP a las
obras e instalaciones especificadas en el apartado 1.B de este articulo.

Se aplicaran las determinaciones del articulo 8.2.18 de las NSP a las
actuaciones de interés publico especificadas en el apartado 1.C de este
articulo.

Se aplicaran las determinaciones del articulo 8.2.17.2 de las NSP a la
vivienda especificada en el apartado 1.D de este articulo.

Se aplicaran las determinaciones del articulo 52.6 de la LOUA a la
regulacion de la no induccion de formacion de nuevos asentamientos.

A los suelos de especial proteccion definidos en el articulo 6.5.Ay 6.5.B
de estas Normas Urbanisticas, se les aplicara la normativa de proteccion
de las categorias correspondientes de las NSP, contenida en los Titulos
Vly VIl

La Zona de Proteccion de Carreteras comprende una franja de 100 m a
ambos lados de la SE-40, de 50 m a ambos lados de la A-8058, A-8051
y A-8052, y de 25 m a ambos lados de la SE-3206 y SE-3200, medida a
partir de la arista exterior de la calzada. En esta franja, los usos y
edificaciones se regulardn por lo establecido en la Ley 8/2001, de
Carreteras de Andalucia, debiendo obtenerse autorizacion de la
administracion de carreteras previa a la concesion de licencia municipal
para cualquier uso o actividad.

El brazo del este y la dehesa de la Atalaya se regularan conforme a las
determinaciones de la Ley 2/1989, de espacios naturales protegidos de
Andalucia, y a las determinaciones relativas a la Red de Espacios Libres
del POTAUS.

J)

K)

L)

M)

N)

0O)

P)

La zona de servidumbre arqueoldgica del rio Guadalquivir se regulara
de acuerdo con la Ley 14/2007, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

La zona del bajo Guadalquivir se regulara mediante las determinaciones
de la Orden de 12 de Mayo de 2015, por la que se aprueban los planes
de gestion de las Zonas Especiales de Conservacion pertenecientes a
la Cuenca Hidrogréfica del Guadalete-Barbate y determinadas Zonas
Especiales de Conservacidon pertenecientes a la Cuenca Hidrografica
del Guadalquivir.

Los cauces de los rios Guadalquivir y Guadaira, el parque metropolitano
del rio Pudio, los corredores verdes y el paso de barcas se regularan
conforme a las determinaciones relativas a la Red de Espacios Libres
del POTAUS.

Los yacimientos arqueoldgicos y edificios y lugares de interés territorial
se regularan de acuerdo a las determinaciones relativas a los Elementos
y Espacios de Interés Territorial del POTAUS.

La zona de proteccion del escarpe del Aljarafe, la zona de proteccion
del Sistema Hidrolégico y el espacio agrario de interés se regularan de
acuerdo con el POTAUS.

La zona de proteccion de vias pecuarias no deslindadas comprende una
banda equivalente al ancho legal de las mismas, de acuerdo con lo
dispuesto en el Reglamento de Vias Pecuarias de Andalucia, lo que
supone un ancho de 75,22 m para las Cafiadas Reales, de 37,61 m
para los Cordeles y 20,89 m para las Veredas, y con el trazado recogido
en las NSP.

La zona de proteccion del dominio publico maritimo terrestre y del
dominio publico hidraulico no deslindado comprende la zona de
servidumbre de los mismos, conforme a lo dispuesto en la Ley de
Costas y en la Ley de aguas de Andalucia, que supone una banda de
100 m, tal y como se recoge en las NSP.

La casa de Blas Infante se regulara segun los términos recogidos en las
NSP.
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CAPITULO 3. RESERVA DE SUELO PARA SU DESTINO A VIVIENDAS DE CAPITULO 4. SISTEMAS GENERALES.
PROTECCION PUBLICA.
Articulo 11. Reserva de suelo con destino a viviendas de proteccién publica. Articulo 12. Identificacion.
1. De acuerdo con el articulo 10.1.A.B de la LOUA, se establece para cada area La adaptacion considera como sistemas generales los siguientes:
de suelo urbano no consolidado o sector de suelo urbanizable sectorizado u
ordenado, con uso residencial, la obligatoriedad de las reservas de terrenos SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES:
equivalentes, al menos, al 30% de la edificabilidad residencial de dichos
ambitos para su destino a viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de A)  Carreteras: Incluye calzadas, arcenes, y la correspondiente zona de
proteccién publica. De acuerdo con el Decreto 11/2008, dicha reserva no sera dominio publico.
exigible a los sectores que cuenten con ordenacién pormenorizada aprobada
inicialmente con anterioridad al 20 de enero de 2007, de conformidad con lo 1)  Autovia SE-40, Circunvalacion de Sevilla (en desarrollo).
dispuesto en la disposicion transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11 de
septiembre, ni en aquellas areas que cuenten con ordenacién pormenorizada 2)  Carretera A-8058, Sevilla-Coria del Rio.
aprobada inicialmente al inicio del trdmite de aprobacion del presente
documento. 3) Carretera A-8051, Coria del Rio-Palomares del Rio.
2. A los efectos de lo dispuesto en el articulo 61.4 de la LOUA, la adaptacion 4)  Carretera A-8052, Coria del Rio-Bollullos de la Mitacion.
establece un coeficiente corrector para la vivienda protegida de 0,70 respecto
de la vivienda libre, Dicho coeficiente es el establecido en la Ponencia de 5)  Carretera SE-3206, A-4-Isla Menor.
Valores de 2012 para Coria del Rio por la Gerencia Regional de Catastro de
Andalucia. 6) Carretera SE-3300, SE-3206-Coria del Rio

B) Caminos Rurales coincidentes con vias pecuarias.
O Vias Urbanas Basicas.
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES:
A) Vias Pecuarias:
1) Cafnada Real de Medellin a Isla Mayor.
2) Cafada Real de Sevilla a Isla Menor.
3) Cafada Real de los Puntales.
4) Cafada Real del Polvero.
5) Vereda de Aznalcazar.
6) Vereda de los Palacios.

7) Colada de Coria.
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B)

C)

8) Colada de Ugena.

9) Colada del Callején de la Magdalena.

10) Colada de la Vega.

11) Colada de la Tia Maria Rosa.

12) Colada del Tio Bernardino.

13) Colada de los Cortijos.

14) Colada del Pozo de Jaraquemada.

15) Colada de la Dehesa de En medio.

Parques Metropolitanos:

1) PM del Rio Pudio.

Parques Urbanos y Plazas Publicas

El conjunto formado por los parques urbanos y las plazas publicas
existentes suma una superficie total de 101.021 m? lo que para una
poblacién de 30.358 hab, segun el censo de 2.015, arroja un estandar
de 3,32 m?/hab. Si sumamos los parques urbanos previstos tenemos
una superficie total de 204.028 m? que arroja un estandar de 6,72
m?/hab, superior al minimo que establece la LOUA. Aplicando un
incremento de 4.172 viviendas, resultante de la ejecucion de las areas y
sectores residenciales previstos, que con una ratio de 2,4 hab/viv arroja
un incremento de 10.012 hab, tenemos un horizonte de poblacion de
40.370 hab, con el que se obtiene un estandar de 5,05 m%hab,
igualmente superior al minimo que establece la LOUA, por lo que no es
necesario prever nuevos espacios libres de &mbito general.

1) Paseo Carlos de Mesa.

2) Parque Maestro Joaquin Herrera.

3) Parque Adolfo Cantalejo Suérez.

4) Zona verde anexa al CEIP Josefa Navarro Zamora.

5) Zona verde anexa a la SE-40 (en desarrollo).

6) Prolongacion del Paseo Carlos de Mesa (en desarrollo).

7)

8)

Bulevar de la Avenida de Andalucia.

Plaza del Grupo Obrero.

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS URBANOS:

A)

B)

C)

Equipamientos Educativos.

1)
2)
3)

4)

IES Caura.
IES Rodrigo Caro.
IES San José.

CEIP Josefa Navarro Zamora

Equipamientos Deportivos.

1)

2)

Campo Polideportivo Alcalde Fernando Suarez Villar.

Polideportivo Municipal.

Servicios de Interés Publico y Social.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

8)
9)

10)

Ayuntamiento.

Juzgado de Primera Instancia.

Biblioteca Publica Maestro Antonio Pineda.
Auditorio Pastora Soler.

Centro de Salud Virgen de la Estrella.
Centro de Salud las Tinajerias.

Casa-Museo de Blas Infante y Museo de la Autonomia de
Andalucia.

Cementerio.
SG incluido en el Sector SUO-1 (en desarrollo).

SG Incluido en el Sector SUO-2 (en desarrollo).
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CAPITULO 5. USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES.

SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS TECNICAS:

Articulo 16. Usos, densidades y edificabilidades globales.

1. Zona Residencial de Casco. Corresponde al ambito de la implantaciéon
A Conduccion G | v Dendsito de Ab - de A originaria del nucleo urbano y una primera extension, donde se conservan en
) onduccion General y Deposito de Abastecimiento de Agua. mayor medida los valores tipolégicos y estéticos de la edificacion tradicional.
B Conduccién G | de Al ilad Los objetivos de la ordenacion urbanistica son de compatibilidad entre la
) onduccion General de Alcantariliado. optimizacién de la intensidad de uso y edificacion, derivadas de su condicién
. . Lo . . . de centro urbano, y la preservacion de dichos valores.
(@3] Lineas de Transporte de Energia Eléctrica, incluidas las Estaciones
Transformadoras. A)  Uso Residencial con tipologia entre medianeras.
Articulo 13. Ordenacion pormenorizada. B) Densidad Media, entre 30 y 50 viv/Ha.
Como norma general, la ordenaciéon pormenorizada de los sistemas generales C) Edificabilidad: 0.60 m2t/m?3s.
se realizara mediante plan especial o proyecto de urbanizacion especifico. No
obstante, en el caso de sistemas generales incluidos en ambitos de areas de 2 Zona de Crecimiento. Corresponde a la extensién del ndcleo originario
reforma urbana en suelo urbano no consolidado y sectores de planeamiento en producida fundamentalmente en la segunda mitad del S.XX, asi como a
suelo urbanizable, y al gbjeto de propiciar la nﬁegrac[on de las dotgmones determinadas actuaciones en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable
locales y generales, podra optarse por la ordenacion autonoma de los sistemas definidas en las NSP y ya desarrolladas. Los objetivos de la ordenacion son la
generales, o bien, por su ordenacion integrada en los ambitos de las areas de preservacion de las caracteristicas tipolégicas de la edificacién y la mejora de
reforma urbana y sectores, de tal forma que el Ayuntamiento podra formular el las condiciones ambientales y de habitabilidad de los edificios.
planeamiento especial de estos elementos con anterioridad a la formulacion del
planeamiento de desarrollo de las areas de reforma urbana y sectores, y este A) Uso Residencial con tipologia entre medianeras.
incluird la ordenacién de los sistemas generales cuando no haya sido resuelta
con anterioridad a la formulacion del mismo. B)  Densidad Media Alta, entre 50 y 75 viv/Ha. En la Zona de Cafio Caliente
) » se permite una Densidad Media, entre 30 y 50 viv/Ha.
Articulo 14. Obtencion del suelo.
3 _ o . C) Edificabilidad: 0,60 m%/m?s. En la zona de Cafio Caliente se permite
La obtencion del suelo de los sistemas generales se realizara mediante el una Edificabilidad que oscila entre 0,80 y 0,90 m?/m?s, segin
desarrollo de las unidades de actuacion a que estan adscritos. Para futuras subzonas.
actuaciones, podra habilitarse el procedimiento de expropiacion.
3. Zona de Ensanche. Corresponde a la extensién del ndcleo originario producida

Articulo 15. Ejecucion.

La ejecucion de los sistemas generales se realizard mediante su inclusion en
los dmbitos de las unidades de ejecucion. Para futuras actuaciones, la
ejecucion de los sistemas generales podra realizarse mediante actuaciones de
obra publica ordinaria e imputacion de costos a los ambitos beneficiados
mediante cuotas de urbanizacién, en la parte que les corresponda.

fundamentalmente en la segunda mitad del S.XX. Los objetivos son la
preservacion de las caracteristicas tipoldgicas de la edificacion y la mejora de
las condiciones ambientales y de habitabilidad de los edificios.

A) Uso Residencial con tipologia entre medianeras.

B) Densidad Media Alta, entre 50 y 75 viv/Ha.

D)  Edificabilidad: 0,60 m*/m?s.
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4, Zona de Tolerancia Industrial. Corresponden a zonas de de uso mixto 8. Zona de Extension Industrial.
integradas en el nucleo urbano. Los objetivos de la ordenacion urbanistica son
la preservacion de las caracteristicas tipoldgicas y de uso de la edificacién y la A) Uso Industrial y de Almacenamiento con tipologia entre medianeras.

mejora de las condiciones ambientales y de habitabilidad de los edificios.

B)  Edificabilidad: 0,70 m*/m?s.
A) Uso Residencial con tipologia entre medianeras.

9. Zona Terciaria.

C) Densidad Media, entre 30 y 50 viv/Ha.

A) Uso Terciario, con tipologia entre medianeras.
E) Edificabilidad: 0,60 m*/m?s.

B)  Edificabilidad: 0,90 m*/m?s.

5. Zona de Vivienda en Bloque. Corresponde a determinadas zonas de extension

del ndcleo bien mediante actuaciones aisladas o bien previstas en las NSP 10. Zona no edificable por pendiente superior al 50%.
mediante la inclusion en &reas de actuacion en suelo urbano no consolidado o
en sectores en suelo urbanizable. Los objetivos de la ordenacién urbanistica No se permite la edificacion.
son el crecimiento ordenado y la articulacion de diferentes zonas del tejido
urbano.

A) Uso Residencial con tipologia de blogue aislado o en manzana cerrada.
B) Densidad Muy Alta, mas de 75viv/Ha.
D)  Edificabilidad: 1,80 m*/m?s.

6. Zona de Ciudad Jardin. Corresponde a determinadas zonas de extension del
nacleo bien mediante actuaciones aisladas o bien previstas en las NSP bien
mediante la inclusion en areas de actuacion en suelo urbano no consolidado o
en sectores en suelo urbanizable, con baja densidad y escasa edificabilidad.
Los objetivos de la ordenacion urbanistica son la articulacion de diferentes
zonas del tejido urbano y la creacion de zonas de colchén entre el tejido urbano
y el suelo no urbanizable en la periferia del nucleo.

A) Uso Residencial con tipologia aislada o pareada, aunque en
determinadas zonas se permite la vivienda entre medianeras.

B) Densidad Media, entre 30 y 50 viv/Ha.
C) Edificabilidad: 0,30 y 0,50 m?/m?s, seguin subzonas.
7. Zona Industrial.
A) Uso Industrial y de Almacenamiento con tipologia entre medianeras.

C) Edificabilidad: 0,60 m?/m?s.
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CAPITULO 6. AREAS DE REPARTO.

Articulo 17. Areas de reparto.

1. En el suelo urbano no consolidado cada unidad de ejecucidén constituye un
area de reparto. En el suelo urbanizable se mantienen las areas de reparto ya
delimitadas, esto es, a cada uno de los sectores corresponde una Unica unidad
de ejecucion y un area de reparto.

2. El concepto de aprovechamiento tipo tendrd, a todos los efectos, consideracion
de aprovechamiento medio, de acuerdo con lo establecido por la LOUA.

CAPITULO 7. AMBITOS Y ELEMENTOS SUJETOS A MEDIDAS DE
ESPECIAL PROTECCION.

Articulo 18. Ambitos y elementos sujetos a medidas de especial proteccion.

La adaptacion mantiene las determinaciones de las NSP, incorporando la
clasificacion que establece el Catalogo General del Patrimonio Histdrico

Andaluz:

BIENES DE INTERES CULTURAL

1)
2)
3)

4)

Asentamiento de Caura.
Ermita de la Vera-Cruz.
Iglesia de Nuestra Sefiora de la Estrella y Entorno de Proteccion.

Casa de Blas Infante y Entorno de Proteccion.

EDIFICIOS NO BIC INCLUIDOS EN EL CATALOGO DE PROTECCION

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

Mercado Municipal de Abastos.

Casa en Avenida de Andalucia n° 121.

Casa en Plaza Nuestra Sefiora de la Estrella n°16.
Casa en Calle Antonio Pérez Tinao n°2.

Casas en Calle Cervantes n°58, 78, 80, 84 y 117.
Hacienda Nuestra Sefiora de la Estrella.

Torre Chimenea del Batan.

ESPACIOS URBANOS PROTEGIDOS

1)
2)

3)

Cuesta del Cerro.

Plaza de la Soledad.

Plaza de Nuestra Sefora del Rocio.
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ACTIVIDADES DE INTERES ETNOLOGICO
1) Carpinteria de Ribera en el Rio Guadalquivir.
ZONAS DE SERVIDUMBRE ARQUEOLOGICA

1) Zona de Servidumbre Arqueoldgica del Rio Guadalquivir.

EDIFICIOS Y LUGARES DE INTERES TERRITORIAL
1) Cortijo de Borrego.

2) Cortijo de Jaraguemada.

3) Cortijo de San José de Buenavista.

4) Hacienda la Estrella.

14) Basteroly Il

15) Horno de Roa

16) Urbanizacién Dehesa de Coria.

17) Dehesa de la Atalaya |, II, 1l y V.
18) Calzada Romana Hispalis — Gades.
19) Los Calerones.

20) Cascajeral, Iy 1l

21) Cestero.

22) San José de Buenavista.

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS (NUCLEO URBANO) Articulo 19. Medidas de proteccion.

1) Asentamiento de Caura. 1.

2) Sitio Arqueoldégico de Coria del Rio.

3) Buenavista.

4) Villa Asuncion. )

5) Casa de Blas Infante.

6) Cerro de Cantalobos Norte y Sur.

7) Calle Palomar. 3.

8) Corral del Pitero.

9) Pozo Blanco.

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS (TERMINO MUNICIPAL)
10) Los Carramolos.
11) Uncina.

12) Cuatro Caminos.

13) Hacienda de la Estrella.

Seran de aplicacion a los BIC sefialados, a la zona de servidumbre
arqueoldgica y a la actividad de interés etnolégico las medidas de proteccion
contenidas en la Ley del Patrimonio Histérico de Andalucia, ademas de las
normas de proteccion que se contienen en la Seccidén Séptima del Titulo VII de
las NSP.

Del mismo modo, seran de aplicacion las medidas de proteccion de
yacimientos arqueoldgicos. Ademas, se observaran las determinaciones
contenidas en el articulo 7.5.4. y siguientes de las NSP y las relativas al
Sistema de Proteccion del POTAUS.

El resto de elementos contemplados se regularan segun los términos de
Seccion Séptima del Titulo VII de las NSP y los relativos al Sistema de
Proteccion del POTAUS.
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CAPITULO 8. PREVISIONES GENERALES DE PROGRAMACION Y
GESTION DE SISTEMAS GENERALES.

Articulo 20. Previsiones generales de programacion y gestion de sistemas
generales.

Las determinaciones de programacion y gestion de las zonas en suelo urbano
no consolidado y los sistemas generales se especifican en las tablas
contenidas en el epigrafe 5.7 de la Memoria de Ordenacion de la presente
Adaptacion, incluyendo las previsiones de inicio y finalizacién de las obras
correspondientes a viviendas de proteccion publica.

Sevilla, Marzo de 2018

Enrique Javier Zamora Rodrigo
arquitecto superior urbanista
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