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AZNALCOLLAR

Dofia Salud Santana Dabrio, Alcaldesa Presidenta del
Ayuntamiento de esta villa.

Hace saber: Que en sesi6n extraordinaria celebrada por el
Ayuntamiento Pleno, con fecha 20/12/2006, se acord6 1a apro-
bacién del pliego de cldusulas administrativas pertinentes, que
regird la contratacién de la consultoria y Asistencia Técnica
para la elaboracién del Nuevo Plan General de Ordenacién
Urbanistica del Municipio de Aznalcdllar, el cual queda
expuesto al piblico junto con el Pliego de Prescripciones Téc-
nicas, en la Secretaria de este Ayuntamiento, para que se pue-
dan presentar reclamaciones contra el mismo por el plazo de
ocho dias hébiles a contar desde el dia siguiente a la insercién
de este anuncio en el «Boletin Oficial» de la provincia

Simultineamente se anuncia la licitacion para adjudicar el
contrato, si bien la licitacién se aplazara, cuando resulte nece-
sario, en el supuesto de que s¢ formulen reclamaciones contra
el citado pliego.

1. Organo de contratacién: Ayuntamiento Pleno de
Aznalcéllar

2. Modalidad de adjudicacion: Procedimiento abierto,
mediante la forma de concurso.

3. Obyjeto del contrato: Consultoria y Asistencia Técnica
para la elaboracion del Nuevo Plan General de Ordenacién
Urbanistica del Municipio de Aznalc6llar,

4. Lugar de ejecucion: En Aznalc6llar.

5. Plazo de ejecucion: Cuarenta y tres meses.

6. Presupuesto: 164.308,74 euros IVA incluido.

7. Garantia provisional: 3.286,17 euros.

8. Garantia definitiva: El 4% del presupuesto de adjudi-
cacién.

9. Obtencidn de la documentacién: Ayuntamiento de
Aznalc6llar, Plaza de la Constitucién nimero 1, 41870 TIf.
954133015, Fax 954135766.

10. Fecha limite de recepcion de ofertas: A las 14 horas
del dia en que se cumplan quince dias naturales contados
desde el siguiente al de la fecha de publicacién del anuncio en
el BOP.

11. Documentacidn a presentar: La que se indica en el
pliego de Clausulas que rigen la contratacién y conforme al
modelo que en dicho pliego se establece.

12. Lugar de presentacién: Registro general de documen-
tos de este Ayuntamiento.

13. Constitucién de la Mesa y Apertura del sobre A)
Tendra lugar en este Ayuntamiento el segundo dia habil
siguiente a la finalizacién del plazo de presentacién de propo-
siciones a las 12.00 horas.

En Aznalc6llar a 27 de diciembre de 2006.—La Alcaldesa,
Salud Santana Dabrio.

20W-357

AZNALCOLLAR

Dofia Salud Santana Dabrio, Alcaldesa Presidenta del
Ayuntamiento de esta villa.

Hace saber: Que el Ayuntamiento Pleno en sesién de 20 de
diciembre de 2006, en el punto 4 del orden del dfa: Aprobacién
inicial de la solicitud de desafectacién nimero 2 del monte pi-
blico «Dehesa del Perro» de titularidad municipal a Ia Delega-
cién Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente, por una-
nimidad de todos los asistentes que representa més de la
mayoria absoluta acordé:

Primero.—Alterar la calificacién juridica (cuyo procedi-
miento de descatalogacion ha concluido por este Ayuntamiento
y remitido a la Delegacién de Medio Ambiente para su pro-
nunciamiento favorable) del bien calificado de dominio ptibli-
co monte plblico «Dehesa del Perro», zona noroeste, que linda

al este y norte de la finca matriz denominada «Dehesa del
Perro», apareciendo esta superficie en plano que se adjunta con
el niimero 4, Poligono 7, parcelas 7-7.2-7b, poligono 9, parcela
3, solicitando a la Delegacién de Medio Ambiente Junta de An-
dalucia, la desafectacion del dominio piiblico, quedando califi-
cado como bien patrimonial,

Segundo.—Someter ¢l expediente a informacién piblica
por plazo de un mes en el tablén de anuncios del Ayuntamien-
to y «Boletin Oficial» de la provincia para que puedan formu-
larse las alegaciones que se estimen convenientes,

Tercero.—De no formularse reclamacién durante el trimi-
te de informaci6n publica, se considerard aprobada definitiva-
mente la alteracién de la calificacién juridica del bien merita-
do, quedando facultada la Sra, Alcaldesa para la recepcién
formal del mismo.

En Aznalcéllar a 4 de enero de 2007.—La Alcaldesa, Salud
Santana Dabrio.

11W-418

CARMONA

Don Sebastidan Martin Recio, Alcalde del Excelentisimo
Ayuntamiento de esta ciudad.

- Hace saber: Que el Pleno de esta Corporacion, en sesién
ordinaria celebrada el dia 22 de diciembre de 2006, acordo.

Primero. La modificacién de las siguientes Ordenanzas
Fiscales para el afio 2007:

— Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre Bie-
nes Inmuebles.

— Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre
Construcciones, Instalaciones y Obras.

— Ordenanza Fiscal reguladora de la Tasa de Cemente-
rio Municipal.

— Ordenanza Fiscal reguladora de la Tasa por instala-
cién de quioscos en la via publica.

El expediente que se tramita permanecerd expuesto al
pliblico en la Oficina de Rentas de este Ayuntamiento durante
treinta dias, contados a partir de la publicacién de este edicto
en el «Boletin Oficial» de la provincia, durante cuyo plazo los
interesados podrén examinar el expediente y presentar recla-
maciones que estimen oportunas.

Carmona a 8 de enero de 2007.—El Alcalde, Sebastian
Martin Recio.
35W-409

CORIA DEL RIO \ |2

Don José Vicente Franco Palencia, Alcalde-Presidente del
Excmo. Ayuntamiento de esta villa.

Hace saber: Que el Pleno del Ayuntamiento en sesién cele-
brada el dia 26 de octubre de 2006, aprobé definitivamente la
innovacién, mediante modificacién puntual, de las Normas
Subsidiarias, redactada por la Arquitecta Municipal, relativa a

dos solares de propiedad municipal en calle Instituto, al objeto_
de moditicar e{ uso de parcela «residenciabs 8 «zona verde »y

incrementar la altura en ofra parcela, La modificacién fue
depositada en e REEISo Afifonomico de Instrumentos de Pla-
neamiento, habiendo transcurrido més de diez dias sin que se
halla recibido notificacién de la inscripeién. Dicha modifica-
¢ién ha sido inscrita en el Registro Municipal de Instrumentos
de Planeamiento con el nimero 5.

Lo que se hace piiblico en cumplimiento de lo dispuesto en
el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de Bases del Régimen Local,
incorporandose como Anexo el texto de las Ordenanzas. Con-
tra este acuerdo podrd interponerse directamente recurso con-
tencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Admi-

nistrativo del Tribunal Superior de Justicia, en el plazo de dos
meses a contar del siguiente al de la presente publicacion.

En Coria del Rio a 27 de diciembre de 2006.—E1 Alcalde,
José Vicente Franco Palencia.
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Anexo
ORDENANZAS REGULADORAS

La ordenanza de aplicaci6n al suelo de uso residencial es la
2A sin grado, y con grado 1, que corresponde al 4rea de orde-
nanza general, zona 2, zona de crecimiento, cuya normativa se
adjunta,

Seccién 2. Zona 2
Crecimiento

Articulo 10.2.1. Delimitacion.

Comprende los recintos consolidados a partir de 1950 o sin
consolidar dentro del perimetro del Suelo Urbano, que figura en
los Planos de Ordenacién (0). Se corresponde con el grafismo.

La zona de crecimiento se divide en tres niveles diferentes:

— Zona2A,
— Zona2B.
— Zona2C.

Articulo 10.2.2. Parcela minima.

La parcela minima serd de 80 m?, con una fachada minima
de 5 m, que pueda inscribirse un circulo de 5 m. de didmetro en
las Zonas 2A 'y 2B. De 100 m? con una fachada minima de 6 m.
y pueda inscribirse un circulo de 6 m. de didmetro en Zona 2C.

Los solares previamente inscritos en el Registro en la fecha
de aprobacién definitiva de estas Normas, o que sin estar ins-
critos pueda quedar fehacientemente demostrado que existen
en su configuracién inicial con anterioridad a los diez afios an-
teriores a la aprobacién de estas Normas, que no cumplan al-
guna de las caracteristicas anteriores, serén edificables por sus
actuales propietarios o por sus herederos en primera linea. Si la
transmisién lo fuera en compra-venta se considerara que no al-
canzan la parcela minima y seran inedificables.

Si una parcela sobre la que existe una edificacion residencial
no retne las condiciones de parcela minima, se podrén realizar
las obras del Art. 3.4.7. Se podra asimismo realizar las obras de
los articulos 3.4.8. y 3.4.9 si se destinan al mismo uso al que tie-
nen en la actualidad. Si no se consideraréan inedificables,

Articulo 10.2.3. Ordenacidn.

Manzana cerrada sin definicién de alineaciones interiores,
con obligatoriedad a la alineacién exterior de fachada, excepto
en la zona de bloques abiertos ya ejecutados (calle Duero, calle
Primero de Mayo y otras similares) que serd manzana abierta.

En la Zona 2A, se permiten retranqueos parciales o totales
de fachadas que correspondan a una ordenacién conjunta.

En la Zona 2B no se permiten retranqueos.

En la Zona 2C se permiten retranqueos de ordenacién con-
junta de 1,5 metros.

Articulo 10.2.4.  Tipo de edificacidn.

Edificaci6n cerrada, entre medianerias, sin alineaciones in-
teriores.

La tipologia edificatoria para uso residencial sera:

— Sin grado: unifamiliar o vivienda plurifamiliar de dos
plantas con patio posterior y adosada entre medianerias.

— Engrado 1 y 2: vivienda unifamiliar o plurifamiliar.

En la Zona 2A: Edificacién con ordenaci6n libre de voli-
menes, en funcién de los retranqueos de fachada permitidos en
elart. 10.2.3.

Los usos compatibles deberan seguir las mismas condicio-
nes en cuanto a volumen y tipologia que las edificaciones resi-
denciales en caso de emplazarse en edificio exclusivo.

Articulo 10.2.5. Alineaciones y rasantes.

Se mantendrén las alineaciones y rasantes existentes. No
obstante, la corporacién tendrd potestad, a propuesta de los ser-
vicios técnicos y previos los trdmites oportunos, para regulari-
zar puntualmente el trazado viario y la alineacién de fachada
sin que, en ningun caso esta regulacion se produzca con pérdi-
das del espacio piiblico.

Articulo 10.2.6. Edificabilidad,

La edificabilidad maxima de los solares calificados con
esta ordenanza sera el resultado de aplicar las condiciones de
altura méxima, fondo edificable, ticos y bajo cubierta y sola-
res de esquina recogidos en la misma.

Articulo 10.2.7. Altura mdxima.

La altura méxima serd la siguiente:

— Nivel A: 2 plantas, 7 m.

— Nivel A, grado 1: 3 plantas, 9,5 m.

— Nivel B: 2 plantas, 7,5 m.

— Nivel B, grado 1: 3 plantas, 10,5 m.

— Nivel B, grado 2: 4 plantas, 13,5 m.

— Nivel C, 2 plantas, 7,5 m.

Articulo 10.2.8. Altura en solares de esquina.

En los solares con esquina a dos calles reguladas por las or-
denanzas 2A, 2B u otra diferente, con distinta altura, la edifi-
cacién podrd desarrollarse, en fachada, sobre la calle menor,
con la altura de la calle mayor, en una longitud equivalente a
una vez y media el ancho de la calle menor con el limite méxi-
mo de 20 m, debiendo a partir de este punto, adoptarse la altu-
ra méxima permitida en esta ltima. En la longitud del iramoc
mencionado de mayor altura se resolvera el enlace con la de
menor altura mediante escalonamiento adecuado.

Articulo 10.2.9. Altura minima.

La altura minima serd de una planta menos en cada uno de
los niveles y grados.

Articulo 10.2.10. Altura de pisos.

La altura libre minima de planta baja serd de 3,00 m. para
usos distintos del residencial.

En caso de vivienda o garajes en planta baja y en el resto
de las plantas la altura libre minima serd de 2,50 m.

Articulo 10.2.11. Fondo edificable.

El fondo méximo edificable serd de 20 m. Para poder dis-
poner de viviendas interiores, al menos dos de sus habitaciones
(estar y un dormitorio) deberan abrir sus huecos a un espacio
libre, dentro del propio solar, con anchura minima de 12,00 m.
y con luces rectas iguales, al menos, a 1a mayor de las alturas,
ya sea del edificio que se pretende o del que se pueda edificar
con arreglo a estas Ordenanzas en el muro frontero.

Articulo 10.2.12. Ocupacidn en planta baja.

Los s6tanos podrén ocupar la totalidad del solar y el se-
misétano deberd coincidir con la planta baja.

La planta baja, destinada a uso distinto del residencial,
podri ocupar la totalidad del fondo del solar, atin cuando supe-
re los 20 m,

Ocupacién en plantas superiores a la baja: 85% de la su-
perficie del solar.

Articulo 10.2.13. Aticos y bajo cubierta.

Sobre la altura establecida, podré construirse un 4tico para
uso exclusivo de desembarco de escaleras e instalaciones. La
superficie edificada de estos 4ticos, no superari el 20% de la
edificable en la planta inferior en el caso de que ésta sea supe-
rior a 125 m?, y de 25 m’ en el caso de que la superficie sea
igual o inferior a 125 m®. Se prohiben expresamente piezas vi-
videras o de servicio que no sean estrictamente el acceso a cu-
bierta o las mencionadas instalaciones.

Los casetones de ascensores, maquinaria de instalaciones y
cualquier otro elemento, deberén situarse tras la linea de cum-
brera y no superarén en altura a la proyeccién del mencionado
plano. En el caso de cubierta plana, estos elementos quedarin
dentro de la linea de 45° trazada desde 1a interseccién de la cara
inferior del iltimo forjado con el plano de fachada.

Articulo 10.2.14. Usos permitidos.

Caracteristicos:

1. Residencial en todas sus clases.

Permitidos:
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2. Terciario en sus categorias:

1.2 Oficinas: En todas sus categorias en edificio exclusivo
o en plantas baja y primera.

2.® Salas de reunién: en todos sus grados y situaciones.

3. Comercial: en grado 1.° y 2.° en planta baja o edificio
exclusivo, en todos los niveles. En el nivel C ademds, en grado
3. en edificio exclusivo.

42 Hotelero y hospedaje: en todos sus grados.

5.2 Restauracién: en todos sus grados y situaciones de
planta baja, primera o edificio exclusivo.

3. Industrial y almacenamiento en los sub-usos b), c), d),
€) y ), en su categorfa 1.2 y en planta semisétano y baja y/o
edificio exclusivo. En sub-uso h) en edificio exclusivo. En ca-
tegoria 2.%, en edificio exclusivo que tomar4 las medidas co-
rrectoras oportunas para mantener las emisiones sonoras, de
gases, vertidos, etc., en las condiciones que seiiala el Titulo V
de estas Normas. La superficie construida méxima en todos los
casos serd de 500 m?

En Zona 2C se permite el sub-uso g) en edificio exclusivo.

4. Dotacional Equipamiento en sus clases E, S, C, D, R,
S.U. (en sus servicios a), b), ¢) y d)) y S.I. y viviendas sujetas
a un régimen de proteccién piblica (Norma 4.2.10).

En clase S.U. en las siguientes situaciones:

— El servicio a) se podrd situar en plantas sétano, baja,
primera y segunda, en edificio exclusivo.

— El servicio b) se podrd situar en semisétano, planta
baja y primera, en edificio exclusivo.

— El servicio c).en planta semisétano, baja y primera, en
edificio exclusivo.

— El servicio d) en edificio exclusivo.

En la clase S.I., en planta sétano y baja, o edificios exclu-
sivos.

5. Espacios libres en todas sus clases.

6. Transporte y comunicacionés, en su clase a).
Articulo 10.2.15. Usos prohibidos.

El resto.

Articulo 10.2.16. Condiciones tipoldgicas.

Se cumplirén las condiciones generales de estas Normas, y
en todo caso se mantendrén las caracteristicas tipolégicas de la
Zona.

De forma especial, se garantizard que la ordenacién libre de
volimenes oculte las medianerias que puedan resultar de com-
posicién final,

Articulo 10.2.17. Semisétanos y sétanos.

Se permite el semisétano y dos sétano con una profundidad
a cara superior de solera o forjado mds distante medida desde
la rasante de la acera de 7,00 m.

Articulo 10.2.18. Yoladizos y miradores.

No se permiten cuerpos volados cerrados en el nivel A en
cualquier grado, y en el B en nivel 1. Se permiten en el grado
B nivel 2 y grado C. Los miradores y balcones tendran un vuelo
inferior a 1 m. y al 40% del ancho de la acera. Cumpliran las
condiciones del Art. 1.8.41. Los cuerpos volados cuando se
permitan no ocupardn mas del 30% de la fachada, computén-
dose al 100% a efectos de la edificabilidad, el vuelo méximo no
excederd de 1 m. o del 40% de las fachadas.

Articulo 10.2.19.  Proteccion del patrimonio inmobiliario.

La regulaci6n del patrimonio inmobiliario estard sometido
a lo sefialado en el Titulo VII, Seccién 5 de estas Normas.

No se permiten en el acabado de fachadas la pluralidad de
materiales discordantes, ni aquellos colores diferentes a los em-
pleados tradicionalmente en la zona, salvo justificacién en con-
trario, que se hard presentando junto al Proyecto Bésico y de
Ejecucién un alzado detallado, coloreado, explicando porme-
norizadamente los matetiales y texturas.

Si quedan medianerias visibles, éstas se tratardn con arre-
glo a la textura y color de las fachadas.

Si quedan fachadas traseras a patios y jardines o que fueran
visibles desde puntos lejanos de la topografia del lugar, estas
fachadas interiores se tratardn con el mismo criterio que las
principales.

Articulo 10.2.20. Patios.

Los patios de luces y ventilacién, tendran las dimensiones
adecuadas para permitir la inscripcién de un circulo de 3 m. de
didmetro, y de superficie mayor de 9 m?

Articulo 10.2.21. Aparcamientos.
Serd necesario prever:

En el uso residencial: En todos los grados una plaza por vi-
vienda. En solares sin grado de los Niveles A o B, podri excu-
sarse este requisito, excepto en los grados 1y 2, serd siempre
obligatorio.

En otros usos: una plaza por cada 100 m? de edificacion.

El suelo que se destina a Espacio libre, queda afectado por
el area de ordenanza general zona 10, espacios libres, cuya nor-
mativa se adjunta.

Seccién 10. Zona 10
Espacios libres

Articulo 10.10.1. Delimitacion.

Comprende los suelos calificados como espacios libres y
los inedificables por pendiente superior al 50% en régimen de
dominio y uso publico.

Articulo 10.10.2. Edificabilidad.

La edificabilidad se cifra en 0,05 m*m? para los espacios li-
bres, ¢ inedificables en los suelos de pendiente superior al 50%.

Articulo 10.10.3. Altura.

Una planta, cuatro metros para los espacios libres.

Articulo 10.10.4. Condiciones de uso.

Se permiten ‘micamente edificaciones de uso ptiblico des-

tinadas al servicio del parque o jardin o de cardcter recreativo
para los espacios libres.

11W-266

CORIPE

Dofia Maria del Rosario Cruz Serrano, Alcaldesa- Presi-
denta del Excmo. Ayuntamiento de esta villa,

Hago saber: Que por la Junta de Gobierno Local de este
Ayuntamiento, en su sesién ordinaria celebrada el dia 12 de
enero del 2007, por unanimidad de-todos sus miembros,
adopté, entre otros, el siguiente acuerdo:

Primero: Aprobar definitivamente el proyecto de reparcela-
cién de los terrenos correspondiente de la Unidad de Ejecucién
ntimero 1 del Estudio de Detalle de la Urbanizacién conocida
como «Urbanizacién Esperanzan», redactado por el Ingeniero de
Caminos, Canales y Puertos, don Diego Chacén Martinez, de
fecha de septiembre de 2006, con visado del Colegio de Inge-
nieros de Caminos, Canales y Puertos nfimero 005595, de fecha
12-09-2006, por ¢l sistema de compensacién, formulada por
dofia Esperanza Martin Camarena, con DNI ntimero 75336653.

Segunda: Publicar ¢l presente acuerdo en el «Boletin Ofi-
cial» de la provincia, en uno de los diarios de mayor difusién
de la provincia y tablén de anuncios de este Ayuntamiento y no-
tificar el mismo a los titulares de derechos reconocidos en el
proyecto de reparcelacion y a todos interesados.

Tercero: Firme, solicitar del Sr. Registrador de la Propiedad
de Mor6n de la Frontera la inscripcién del mismo.

Lo que se hace piiblico para general conocimiento, a los
efectos de lo dispuesto en el articulo 101 de la Ley 7/2002, de
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Ayuntamiento
de
Coria del Rio
(Sevilla)

1.- MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. Objeto de la modificacién

Se tramita la presente modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de Coria del
Rio, como propuesta formulada por el Excmo. Ayuntamiento de Coria del Rio, con €l objeto
de modificar la altura y el uso en dos fincas de propiedad municipal sitos en C/ Instituto de la

urbanizacion Cantalobos.

1.2. Iniciativa

La iniciativa de la presente modificacién corresponde al Ayuntamiento de Coria del
Rio, es promovida por él y redactada por la Oficina Técnica Municipal.

1.3. Ambito de la modificacién.

El 4mbito de la modificacion que se propone, se limita a dos fincas de-suelo urbano y
de propiedad municipal, sitas enla C/ Instituto, con fachadas a ésta y dentro de la denominada
urbanizacién Cantalobos.

1.4. Encuadre legal.
Actualmente estan recogidas dentro del Suelo Urbano que clasifica las Normas
Subsidiarias vigentes en la localidad, libre de cargas y con el caracter de solar, al dar fachada

a la C/ Instituto que se encuentra totalmente urbanizada.

Se califican ambos como suelo urbano de uso residencial, afectados por la ordenanza
2A (sin grado) segin se aprecia en el plano OB-2 de ordenacion de las Normas Subsidiarias.

1.5. Propiedad.

Ambos solares son propiedad del Ayuntamiento de Coria del Rio (bienes
patrimoniales), como restos de la finca destinada al antiguo cementerio (actualmente
desaparecido).

Coria del Rio, a 3 de noviembre de 2005,

LA ARQUITECTA MUNICIPAL

Fdo. M? José Soro Bernaldez.
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2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1. Justificacion de la modificacion.

La presente modificacion esta justificada fundamentalmente por la falta de
equipamiento de zona verde en esta zona de suelo urbano y por la evitacion de toda edificacion
en el borde o cornisa del Cerro Cantalobos por los continuos desplomes y corrimientos que
se originan. |

Para ello un solar se trasforma de suelo residencial a equipamiento-zona verde con el
fin de construir un mirador que aproveche la ubicacion privilegiada con vistas al rio
Guadalquivir y previendo s6lo una supetficie de 500 m’ que permita la construccion de
servicios anexos a éste. '

Fn el otro solar de menor dimension se mantiene el uso residencial existente, pero se
le aumenta una planta de altura para recuperar parcialmente el aprovechamiento perdido enla
otra parcela, afectandolo con la ordenanza 2A-1.

2.2. Determinaciones de la modificacion.

Las Gnicas determinaciones de esta modificacion es el cambio de uso de una parcela
de “Residencial” a “zona verde o espacio libre” y la subida de una planta de altura en otra.

No se modifican las manzanas, se reducen edificabilidades y aprovechamientos, se
reduce la superficie de suelo residencial y con ello el niimero de viviendas y se aumenta la
superficie destinada a equipamiento de zona verde.

2.3. Representacién grifica.

Se adjuntan tres planos.

- Uno de situacién de las fincas afectadas por la modificacion.

_El de ordenacion actual incluido en las Normas Subsidiarias vigentes en la actualidad
(0OB-2)

- Este tltimo modificado incluyendo los cambios propuestos en esta ‘modificacion.

Coria del Rio, a 3 de noviembre de 2005.

LA ARQUITECTA MUNICIPAL

Fdo. M José Soro Bernaldez.
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3. ORDENANZAS REGULADORAS

La ordenanza de aplicacion al suelo de uso residencial es la 2A sin grado, y con grado

1, que corresponde al area de ordenanza genera, zona 2, zona de crecimiento, cuya normativa
se adjunta.

SECCION 2. Zona 2. Crecimiento.

Articulo 10.2.1. Delimitacion.

Comprende los recintos consolidados a partir de 1.950 o sin consolidar dentro del perimetro del
Suelo Urbano, que figura en los Planos de Ordenacién (O). Se corresponde con el grafismo

La zona de crecimiento se divideaes niveles diferentes:

-Zona 2A
-Zona 2B
-Zona 2C

Articulo 10.2.2. Parcela minima.

La parcela minima sera de 80 m?, con una fachada minima de 5 m, que pueda inscribirse un
circulo de 5 m. de diametro en las Zonas 2A y 2B. De 100 m? con una fachada minima de 6 m.
y pueda inscribirse un circulo de 6 m. de didmetro en Zona 2C.

Los solares previamente inscritos en el Registro en la fecha de aprobacion definitiva de estas
Normas, o que sin estar inscritos pueda quedar fehacientemente demostrado que existen en
su configuracion inicial con anterioridad a los diez afios anteriores a la aprobacion de estas
Normas, que no cumplan alguna de las caracteristicas anteriores, seran edificables por sus
actuales propietarios o por sus herederos en primera linea. Sila transmision lo fuera en compra-
venta se considerara que no alcanzan la parcela minima y seran inedificables.

Si una parcela sobre la que existe una edificacion residencial no redne las condiciones de
parcela minima, se podran realizar las obras del Art. 3.4.7. Se podré asimismo realizar las obras
de los articulos 3.4.8. y 3.4.9 si se destinan al mismo uso al que tienen en la actualidad. Si no
se consideraran inedificables.

Articulo 10.2.3. Ordenacion.
Manzana cerrada sin definicion de alineaciones interiores, con obligatoriedad a la alineacion
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(se@xderior de fachada, excepto en la zona de bloques abiertos ya ejecutados (calle Duero, calle

Primero de Mayo y ofras similares) que serda manzana abierta.

e

En la Zona 2A, se permiten retranqueos parciales o totales de fachadas que correspondan a
una ordenacion conjunta.

En la Zona 2B no se permiten retranqueos.
En la Zona 2C se permiten retranqueos de ordenacion conjunta de 1,5 metros.

Articulo 10.2.4. Tipo de edificacion.
Edificacion cerrada, entre medianerias, sin alineaciones interiores.

La tipologia edificatoria para uso residencial sera:

- Sin grado: unifamiliar o vivienda plurifamiliar de dos plantas con patio posterior y adosada
entre medianerias. '

- En grado 1 y 2: vivienda unifamiliar o plurifamiliar.

En la Zona 2A: Edificacién con ordenacion libre de volimenes, en funcién de los retranqueos
de fachada pemmitidos en el Art. 10.2.3.

Los usos compatibles deberan seguir las mismas condiciones en cuanto a volumen y tipologia
que las edificaciones residenciales en caso de emplazarse en edificio exclusivo.

Articulo 10.2.5. Alineaciones y rasantes.

Se mantendran las alineaciones y rasantes existentes. No obstante, la corporacion tendra
potestad, a propuesta de los servicios técnicos y previos los trdmites oportunos, para regularizar
puntualmente el trazado viario y la alineacion de fachada sin que, en ningin caso esta
regulacion se produzca con pérdidas del espacio publico.

Articulo 10.2.6. Edificabilidad.
La edificabilidad méxima de los solares calificados con esta ordenanza sera el resultado de
aplicar las condiciones de altura maxima, fondo edificable, aticos y bajo cubierta y solares de
esquina recogidos en la misma.
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(s ulo 10.2.7. Altura maxima.
La altura méxima sera la siguiente:

- Nivel A: 2 plantas, 7 m.

- Nivel A, grado 1: 3 plantas, 9,5 m.
- Nivel B: 2 plantas, 7,5 m.

- Nivel B, grado 1: 3 plantas, 10,5 m.
- Nivel B, grado 2: 4 plantas, 13,5 m.
- Nivel C, 2 plantas, 7,5 m.

Articulo 10.2.8. Altura en solares de esquina. |

En los solares con esquina a dos calles reguladas por las ordenanzas 2A, 2B u otra diferente,
con distinta altura, la edificacion podra desarrollarse, en fachada, sobre la calle menor, con la
altura de la calle mayor, en una longitud equivalente a una vez y media el ancho de la calle
menor con el limite maximo de 20 m., debiendo a partir de este punto, adoptarse la altura
maxima permitida en esta tltima. En la longitud del tramo mencionado de mayor altura se resol-
vera el enlace con la de menor altura mediante escalonamiento adecuado.

Articulo 10.2.9. Altura minima.
La altura minima sera de una planta menos en cada uno de los niveles y grados.

Articulo 10.2.10. Altura de pisos.
La altura libre minima de planta baja sera de 3,00 m. para usos distintos del residencial.

En caso de vivienda o garajes en planta baja y en el resto de las plantas la altura libre minima
serade 2,50 m.

Articulo 10.2.11. Fondo edificable.

El fondo méximo edificable sera de 20 m. Para poder disponer de viviendas interiores, al menos
dos de sus habitaciones (estar y un dormitorio) deberan abrir sus huecos a un espacio libre,
dentro del propio solar, con anchura minima de 12,00 m. y con luces rectas iguales, al menos,
a la mayor de las alturas, ya sea del edificio que se pretende o del que se pueda edificar con
amreglo a estas Ordenanzas en el muro frontero.

Articulo 10.2.12. Ocupacion en planta baja.

Los s6tanos podran ocupar la totalidad del solar y el semis6tano debera coincidir con la planta
baja.

La planta baja, destinada a uso distinto del residencial, podra ocupar la totalidad del fondo del

solar, atin cuando supere los 20 m. o
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Articulo 10.2.13. Aticos y bajo cubierta.

Sobre la altura establecida, podra construirse un atico para uso exclusivo de desembarco de
escaleras e instalaciones. La superficie edificada de estos aticos, no superara el 20% de la
edificable en la planta inferior en el caso de que ésta sea superior a 125 m?, y de 25 m? en el
caso de que la superficie sea igua o inferior a 125 m2. Se prohiben expresamente piezas
vivideras o de servicio que no sean estrictamente el acceso a cubierta o las mencionadas
instalaciones.

Los casetones de ascensores, maquinaria de instalaciones y cualquier otro elemento, deberan
situarse tras la linea de cumbrera y no superaran en altura a la proyeccion del mencionado
plano. En el caso de cubierta plana, estos elementos quedaran dentro de la linea de 45°
trazada desde la interseccién de la cara inferior del tltimo forjado con el plano de fachada.

Articulo 10.2.14. Usos permitidos.
Caracteristicos:
1.- Residencial en todas sus clases.

Permitidos:
2 - Terciario en sus categorias:
18.- Oficinas: en todas sus categorias en edificio exclusivo o en plantas baja y primera.

23 - Salas de reunion: en todos sus grados y situaciones.

32.- Comercial: en grado 1° y 2° en planta baja o edificio exclusivo, en todos los niveles.
En el nivel C ademas, en grado 3°, en edificio exclusivo.

42 - Hotelero y hospedaje: en todos sus grados.

52 - Restauracion: en todos sus grados y situaciones de planta baja, primera o edificio
exclusivo.

3.- Industrial y almacenamiento en los subusos b), ), d), €) y f), en su categoria 12, y en planta
semisbtano y baja y/o edificio exclusivo. En subuso h) en edificio exclusivo. En categoria 22, en
edificio exclusivo que tomara las medidas cormrectoras oportunas para mantener las emisiones
sonoras, de gases, vertidos, etc., en las condiciones que seifiala el Titulo V de estas Normas.
La superficie construida maxima en todos los casos sera de 500 m2.
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cﬁ%ﬁp‘ﬁ 2C se permite el subuso g) en edificio exclusivo.

4 - Dotacional - Equipamiento en sus clases E, S, C, D, R, S.U. (en sus servicios a), b), ©) y d))
y S.I. y viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica (Norma 4.2.10).

En clase S.U. en las siguientes situaciones:
El servicio a) se podr4 situar en plantas sétano, baja, primera y segunda, en edificio
exclusivo.
El servicio b) se podré situar en semisétano, planta baja y primera, en edificio exclusivo.
El servicio ¢) en planta semisétano, baja y primera, en edificio exclusivo.
El servicio d) en edificio exclusivo.

En la clase S.1., en planta sétano y baja, o edificios exclusivos.

5.- Espacios libres en todas sus clases.

6.- Transporte y comunicaciones, en su clase a).

Articulo 10.2.15. Usos prohibidos.
El resto.

Articulo 10.2.16. Condiciones tipoldgicas.
Se cumpliran las condiciones generales de estas Normas, y en todo caso se mantendran las
caracteristicas tipolégicas de la zona.

; == .
T O K N

De forma especial, se garantizaraque la ordenacion libre de volimenes oculte las medianerias
que puedan resultar de composicion final.

3 ' Articulo 10.2.17. Semis6tanos y s6tanos.
' Se permite el semisétano y dos stano con una profundidad a cara superior de solera o forjado
més distante medida desde la rasante de la acera de 7,00 m.

Articulo 10.2.18. Voladizos y miradores.
No se permiten cuerpos volados cerrados en el nivel A en cualquier grado, y en el B en nivel
1. Se permiten en el grado B nivel 2y grado C. Los miradores y balcones tendran un wuelo
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rior a 1 m. y al 40% del ancho de la acera. Cumpliran las condiciones del Art. 1.841. Los
cuerpos volados cuando se permitan no ocuparan mas del 30% de la fachada, computandose
al 100% a efectos de la edificabilidad, el vuelo maximo no excedera de 1 m. o del 40% de las
fachadas.

Articulo 10.2.19. Proteccién del patrimonio inmobiliario.
La regulacién del patrimonio inmobiliario estara sometido a lo sefialado en el Titulo VI, Seccion
5 de estas Normas.

No se permiten en el acabado de fachadas la pluralidad de materiales discordantes, ni aquellos
colores diferentes a los empleados tradicionalmente en la zona, salvo justificacion en contrario,
que se hara presentando junto al Proyecto Basico y de Ejecucion un alzado detallado,
coloreado, explicando pormenorizadamente los materiales y texturas.

Si quedan medianerias visibles, éstas se trataran con ameglo a la textura y color de las
fachadas.

Si quedan fachadas traseras a patios y jardines o que fueran visibles desde puntos lejanos de
la topografia del lugar, estas fachadas interiores se tratarén con el mismo- criterio que las
principales.

Articulo 10.2.20. Patios.
Los patios de luces y ventilacién, tendran las dimensiones adecuadas para permitir la

inscripcion de un circulo de 3 m. de didmetro, y de superficie mayor de 9 m2.

Articulo 10.2.21. Aparcamientos.
Sera necesario prever:

- En el uso residencial: En todos los grados una plaza por vivienda. En solares sin grado de los
Niveles A 6 B, podra excusarse este requisito, excepto en los grados 1 y 2, sera siempre

obligatorio.

- En otros usos: una plaza por cada 100 m? de edificacién.
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(Sevilla) Al suelo que se destina a Espacio libre, queda afectado por el area de ordenanza

general zona 10, espacios libres, cuya normativa se adjunta.

SECCION 10. Zona 10. Espacios Libres.

Articulo 10.10.1. Delimitacién. =
Comprende los suelos calificados como espacios libres y los inedificables por pendiente
superior al 50% en régimen de dominio y uso publico.

Articulo 10.10.2. Edificabilidad.
La edificabilidad se cifra en 0,05 m¥m? para los espacios libres, e inedificables en los suelos de
pendiente superior al 50%.

Articulo 10.10.3. Altura.
Una planta, cuatro metros para los espacios libres.

Articulo 10.10.4. Condiciones de uso.

Se permiten Ginicamente edificaciones de uso ptiblico destinadas al servicio del parque o jardin
o de cardcter recreativo para los espacios libres.

Coria del Rio, a 3 de noviembre de 2005.
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