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1. Introduccién

Por acuerdo de Pleno, de fecha 16 de Mayo de 1994, se decide acometer la revision
de las Normas Subsidiarias de Coria del Rio. ‘Sometida a Concurso publico la
redaccion del proyecto de la mencionada modificacion, se procede a su adjudicacion
en Julio de 1995, firmandose el Contrato Administrativo el 19 de Septiembre de
1995. El presente Documento de Aprobacion Definitiva constituye la 72 Fase del
contrato de asistencia técnica, y tiene por objeto dar cumplimiento a lo previsto en el
Articulo 151 del Reglamento de Planeamiento. Se integran en este documento
algunos de los capitulos del Diagnéstico presentado al Ayuntamiento en Junio de
1996, que introducen al lector en el conocimiento del Planeamiento vigente en Coria
del Rio y en su problematica. En dicho documento también se incluia la fase de
informacion, con la metodologia utilizada al efecto, por lo que para la mejor
comprension de lo que aqui se propone debe analizarse aquello.

Se ha tenido en consideracion, para la redaccion de este documento de Aprobacién
Definitiva, las observaciones formuladas desde el Ayuntamiento, como
consecuencia de las sugerencias recibidas durante todo el proceso de formacién del
documento.

No se acompania a este documento toda una coleccién de Anexos Informativos que
en su dia formaron parte del grueso de la Informacién Urbanistica, y que han

MEMORIA INFORMATIVA
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servicio de manera substantiva para el conocimiento puntual y estructura de Coria
del Rio, ya que fueron entregados en la fase de Diagnéstico.

Se presenta, pues, un documento "viva", consensuado tras multiples reuniones con

los técnicos y representantes municipales, que pretende resolver de la mejor
manera los problemas heredados de las N.S. anteriores.
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2. Caracterizacion y perfil socioeconémico

2.1. Evolucion histérica y condicionantes geograficos

Siguiendo el bien documentado "Coria del Rio, Aproximacién a su Realidad
Geohistorica", de Juan Manuel Suarez Jap6n y otros, vemos que los asentamientos
iniciales se remontan a los tiempos prehistéricos en los que una serie de
comunidades humanas que habitaban el Valle del Guadalquivir y sus areas
periféricas, alcanzan el suficiente grado de desarrollo cultural para permitirles el

establecimiento sedentario en un punto concreto.

Nos dice también la mencionada publicacién que:

"No existen testimonios que permitan remontar la antigiedad del nucleo
urbano mas all4 de la Edad del Bronce, o a lo sumo al Calcolitico, pero las
actividades humanas en sus alrededores datan de fechas que pueden
llevarse quizas a un millén de affos antes”.

APROBADC  DEFINT]
) i B SUIECION A ‘_A
‘A la vez que el resto de Andalucia occidental, en:€

poblamiento humano se inicia con grupos de ie’éﬁﬁfé ‘?al \iengan ‘una

procedencia africana.” DE FECHA ! gj_ AERM'%-
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Parece que es hace aproximadamente un millén de afos que el transito de Afrlca a

la Peninsula Ibérica se realizaba por la existencia de pasos facilmente franqueables.

"Asi se poblaron el Guadalquivir, el Tajo, caminos en definitiva de una poste-
rior penetracién hacia enclaves mas alfos y hacia la Meseta. De este paso,
los alrededores de Coria han dado muestras suficientes. En realidad, en
todo el Sur del Aljarafe han quedado las huellas que dejaron sus primeros
habitantes”.

Son los Utiles de piedra los elementos que permiten a los expertos fijar a las
primeras comunidades humanas en este entomo.

MEMORIA INFORMATIVA
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abundan los tg's rodados de cuarcita sobre otros materiales liticos. En
estas piezas el/fombre tall6 sus primeros cuchillos a base de varios golpes
con los que oMfenia filos cortantes trabajando los guijarros por una o ambas
caras. De las lascas extraidas podfa a su vez seleccionar las mas patas
para otros tipos de herramientas destinadas a raspar pieles, cortar came,
trabajar la madera y el hueso, etc".

En los Gltimos tiempos del paleolitico se conoce una especializacion de los grupos
humanos concentradas en las desembocaduras de los rios.

"Pero a partir de estas etapas va a surgir una transformacién paulatina de
las sociedades prehistéricas, lo que conocemos como fenémeno neolitico.
Se basa éste sobre todo en la transformacién de la economia, pasandose
de la caza y de la recoleccién de elementos vegetales silvestres a la
ganaderia y a la agricultura respectivamente. Este cambio pudo ser en
determinados aspectos autéctono, pero la pronta introduccion en las zonas
montafiosas periféricas al Guadalquivir de la oveja y la cabra domeésticas y
del trigo y la cebada cultivados, cuyos precedentes salvajes sélo crecian
espontdneamente en el Proximo Oriente, demuestra que varios de los
elementos bésicos de esa evolucién son fundamentalmente
extrapeninsulares, ya venidos directamente por mar, ya a través de éste con
intermediarios en el Norte de Africa”.

La fijacion de la poblacion parece estar en el entorno del tercer milenio a.C.,
eligiendo el Cerro de San Juan por su proximidad al rio y lugar de defensa. Los
datos antiguos que manejan los expertos no parece que tengan suficiente rigor para
su valoracion en el tiempo, permitiendo anticipar (por los Utiles encontrados) que los
primeros pobladores de dicho Cerro fueran calcoliticos, que llegaran como hemos
dicho hacia el tercer milenio a.C. y comienzos del segundo.

"Sin duda alguna Coria nace, como otros milcbm/axentamiantﬂsm_dezs la o
Ribera, al calor de la gran capitalidad calcolitica d¢’'la comdred., Valencina'
DEL TERRITORIC ) ¥ URS AN AT

o 27 AR
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talirgico de Riotinto. A su vez, las fértiles campifias situadas hoy al
de Santiponce le sirvieron de auténtico granero, mientras que el
inferior del Aljarafe era explotado como zona de pastos para el ganado, de
caza y de recoleccién de alimentos vegetales silvestres. A Valencina se
accedia por el Sur a través de dos rutas, la cuenca del Guadiamar y el
cauce del Guadalquivir. Si la primera, sin duda menos importante, tenia en
la antigua Olontigi (Aznaic4zar), una de sus escalas principales, la segunda
era dominada por Coria, enclave que marcaba el punto de entrada desde el
mar interior que hoy es la marisma hacia el antiguo estuario del
Guadalquivir. Por esta razén creemos que Coria pudo surgir en funcién del
rio y de la ruta fluvial que éste suponia, por ser ésta la via de penetracién
tanto hacia Valencina como hacia otras comarcas més adentradas en el
valle”.

" a estructuracion de Ja sociedad en tribus, quizé la que corresponda a este
estadio cultural que supone el Calcolitico en el Bajo Guadalquivir, exige, Si
no una auténtica capital, si al menos un lugar desde el que se suele ejercer
el poder. Y ese sitio hay que identificario en ef tercer milenio a.C., y para la
zona que nos ocupa, con Valencina. En tomo suyo surgieron focos satélites
més pequefios cuyos restos nos han quedado en la Algaba, en la propia
Sevilla, en la Universidad Laboral, en los estratos mas profundos del
Carambolo, en Coria, en la Tomre de los Herberos y en Puebla del Rio, por
citar s6lo aquellos puntos que estuvieron méas vinculados a Coria".

La amalgama de todos los componentes y los distintos rasgos culturales y bases
demogréficas descritas son los factores que van a dar lugar al mundo tartésico
propiamente dicho, unido probablemente a un incremento importante demografico
que se manifiesta en el nacimiento de asentamientos urbanos a lo largo de los siglos
X, XyVill aC.

xadmmeam dos.....
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presencial erfla Peninsula Ibérica de estos colonos orientales, conocida
como "Pekibdo Orientalizante”. Cronolégicamente esta época se desarrolla
aproximadamente entre los afios 1000 y 500 a.C., y tiene como bisagra que
vertebra las dos etapas antes aludidas el 750 mas o menos.

Los documentos més significativos del momento tartésico en Coria se
concentran en el mismo niicleo de poblacién actual, con un foco en el Cerro
de San Juan, donde residia la ciudad propiamente dicha, y otro u otros en
sus inmediatos alrededores, lugares ocupados por las necropolis”.

"A partir de los restos constructivos desenterrados en el Carambolo y en
otros asentamientos préximos, debemos imaginar a la Cona del Bronce
Final formada por cabafias de tendencia circular y oblonga, lo que conviene
al marco indoeuropeo del momento y al sustrato tartésico precolonial;
mientras que durante la fase siguiente se impondrian los muros rectilineos
propios del mundo oriental fenicio. Este ultimo sistema desembocaria en un
urbanismo més organizado, con la consiguiente estructuracién de la ciudad
en calles y plazas trazadas a cordel, siempre desde luego dentro del
reducido perimetro que imponian las dimensiones de la parte alta del Cerro
de San Juan".

Parece ser que la poblacién prehistérica de Coria vivié ademas de la ganaderia, de
la agricultura cerealista, cuyos productos se transformaban en los molinos hallados
entre sus ruinas, revelando asi relaciones comerciales con oftras comunidades
proximas.

Supone por lo tanto este panorama una sociedad bien organizada, con vinculos
sociopoliticos y comerciales, incipientes pero consolidados.

" a estabilidad creada por Tartessos pudo basarse, en lo que se refiere a
los aspectos puramente econémicos, en tres pilares fundamentales las oy

actividades agropecuarias, el comercio y la metaldrgia.. Respscto'a’
ditimo punto, no parece que Coria jugara un p !ﬁi@i‘?ﬁéaﬁi}q“'?‘
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contactos en este segundo caso con toda la fachada oeste peninsuiar al
menos. Por el Mediterréneo parece probable una llegada hasta Cerdefia,
posibilidad sefialada por las fuentes escritas y cada vez mas corroborada
por la arqueologia. Sin duda Coria desempefié un papel significativo en
estas navegaciones. Aunque es imposible saber si participaron o no en eflas
sus propios marineros, en cambio del mismo emplazamiento de la ciudad,
dominando desde una altura la entrada hacia el territorio tartésico del Valle
del Guadalquivir y el fondo de la gran bahia que ocupaba las actuales
Marismas, puede deducirse que ejercié un control efectivo del comercio
naval como puerta entre el Atlantico y el Guadalquivir. Y fue esta posicion
privilegiada la que le permitio pempetuar su vida durante la fase
inmediatamente posterior, es decir, la turdetana”.

El periodo ibérico se inicia con la muerte de Tartesso. Se sefiala habituaimente que
fue la batalla de Alalia o la caida de Tiro las razones intemacionales que influyeron
en dicho evento. Aunque también otras mas locales como el agotamiento de ciertas
posibilidades mineras y la subsiguiente crisis metallrgica. Se sefialan también otras
de caracter climético que transtocaron las producciones normales agricolas y
ganaderas de la region.

"Porque, cuando se analizan las poblaciones que pudieron solventar tales
problemas, siempre éstas se sittian al pie del Guadalquivir, arteria fluvial que
les permitié afrontar el periodo critico con cierto desahogo al proporcionarles
unos apoyos econémicos con los que no contaron las ciudades de la
campifia: el comercio y la pesca”.

“la Caura inmediatamente prerromana nos ‘es -desconocida casi por

completo, porque faltan excavaciones metédic__és que permitan reconstruir

su estructura urbana”. : . w--“":{
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a rivalidad de los ntcleos se establecié principalmente con los
maorilla, pues eran los lugares de entrada de las importaciones ©
s productos de las tierra que dominaban; no suponian por lo tanto
asentamientos del otro margen.

de embarque
competencia

La compariera de Coria en este caso fue Orippo situada en la torre de los Herberos,
que comercializaba los dominios de la comarca ocupada hoy por Dos Hermanas y
Bellavista.

Coria, por el contrario, ejercia la misma funcion respecto a gran parte del Suroeste
del Aljarafe.

Esta situacion se consolida en la Edad del Hierro, apareciendo Roma como nueva
duefia de la situacion.

"Esta etapa histérica se va a inaugurar con la culminacién de una situacion
bélica que tiene su final en la batalla de llipa del 206 a. cC.”

“Nada conocemos en realidad de la estructura urbana de Ja Coria de
entonces, aunque sabemos al menos que su necropolis estaba situada mas
o menos en tomo al Corral del Pitero.”

" o ciudad en su conjunto conocié durante esta fase unos afios de
floreciente economia. En realidad, es ahora cuando su ceca propia lanza la
emisién de moneda de Caura con la cabeza de un guerrero en una cara y el
pez en la otra. Distintos hallazgos numismaticos denotan relaciones tanto
con poblaciones del Guadalquivir cercanas como con la propia Roma
posiblemente. La presencia de fragmentos de anforas norteafricanas indica
a su vez contactos comerciales con el Magreb”.

La dominacién romana de la Bética se preseqtﬁ;"g“gﬁg Lmaa\mta "Tﬁae[f iiéa
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Wlazamiento actual. EI cruce que forman hoy las calles Méndez Nifiez,
ez Tinao, por un lado, con Cervantes, por otro, y la consiguiente subdivi-
sién reticulada de sus correspondientes paralelas, parece hacer alusion a
una planificacién del urbanismo local en época romana. La salida hacia el
Norte de la calle Cervantes conducia a la ruta terrestre que por todo el
flanco oriental del Aljarafe unia las ciudades riberefias de la margen derecha
del Guadalquivir, mientras que hacia el Sur llevaba hacia otros pequefios
enclaves romanos del borde meridional de esta comarca hasta flegar a
Aznalcézar. La principal arteria transversal seguia una direccion Este-Oeste,
y ponia en comunicacion la zona portuaria de Coria con el interior aljafarefio.
Es posible también, aunque faltan todavia datos concluyentes, que
empezara paralelamente una utilizacion secundaria de la antigua acrépolis.
No se puede descartar el uso de ese sector alto como lugar defensivo,
porque Plinio, autor del s./ d.C., cita a Caura como oppidum, es decir, como
lugar fuerte, prominente y de facil defensa, al pie del Betis. Esta funcion
como &rea reservada a deferminados servicios explicaria la escasez de
testimonios romanos de época imperial en el perimetro del Cerro de San
Juan y la utilizacién como necrépolis de sus faldas meridional y occidental.
De la primera parece proceder la inscripcion funeraria conservada en la
ermita del Cristo de la Vera Cruz, y en la segunda se hallaron vanas tumbas
tardias proximas a la confluencia de la bajada oeste del Cerro con la calle
Cervantes”.

"En sintesis, la Caura romana hay que verla como uno de los focos
principales de romanizacién del Sur del Aljarafe, tarea que compartia con
Aznalcazar. Desde la ciudad se controlaba todo el poblamiento disperso de
sus alrededores, y en ella se concentraban los productos del campo para
comercializarios por el rio tanto en mercados regionales como extranjeros”.

La Coria medieval se refleja méas propiamente en la forja de un Aljarafe nuevo con el
aporte cristiano que le da una fisonomia diferente, identificandola e
Andalucia actual.

D

individualizandola dentro de la multiplicidad de comarcas de la

La historia del Aljarafe aparece al igual que la hist
épocas diferentes: la musulmana y la cristiana.
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Los benimerinés van a asolar toda la zona de la ribera produciendo la ruina
econdmica o la huida de los repobladores.

Durante los Siglos XIII, XIV y XV se va a ir formando la realidad de poblacion que
aun permanece en la comarca, formandose una agrupacion de la poblacion y
pérdida de las "8.000 aldeas" que cifraba el cronista musulman.

También Coria del Rio se beneficia de este reagrupamiento, ya que Uncina y Loya,
aldeas con las que compartia el territorio se despueblan y Coria inicia una expansion
demografica.

“l a poblacién de Coria del Rio vive bésicamente de la agricultura. Una
agricultura que tiene en el olivar y el cereal sus principales bases. Sin
embargo, los vecinos de la villa no tienen control alguno sobre estas tierras
de cultivo. La inmensa mayoria de las mismas pertenecen a la aristocracia
sevillana, quien emplea a los habitantes de lugar como jomaleros, o para ser
més exactos con la definicion de la época, como braceros, que trabajan
estas grandes propiedades. En el mejor de los casos estos grandes
propietarios arendan parte de sus tierras a estos lugarefios a cambio de
una renta anual; pero no es éste el sistema de explotacién mas frecuente.

A pesar de estos que hemos dicho, no debemos considerar a la totalidad de
Jos vecinos de Coria del Rio como simples jomaleros. Una gran mayoria de
ellos son pequefios propietarios, concretamente mas del 40% de la
poblacién de Cona era propietaria de tierras, €so si de muy pequerias
parcelas”

..el hecho de ser considerada Ia villa como GUARDA 2’} @E $§W'
pmporc:ona a sus vecinos el poder utilizar los buenos pastos ma ﬁmg@pg,mrbq !
de extrafiar que se encuentre con cierta frecuencia a lugarefips:quie:noposeen. tierras pem

en cambio son propietarios de ganado en proporciones nada “
prop g prop DFM"{*ZFE,«HA Mgmm
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Desde que existen datos fiables, que siguiendo al mencionado libro lo son desde
mediados del Siglo XVI (Registros Parroquiales, Padrones de Repartimiento,
Censos de caracter Militar, Cuadernos de Riqueza y Censo General del Reino de
Castilla), podemos analizar la evolucién demogréfica de Coria, tanto en el pasado

remoto como en el mas cercano.

Hasta el principio del Siglo XVIIl el crecimiento es muy escaso y queda reflejado en

el siguiente cuadro.

CUADRO 2.1.
1534 1536 1693 1750 1800
Vecinos 186 250 355 405 450
Habitantes 750 1.000 1.420 1.620 1.900
fndice 100 133 189 216 253
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La poblacion en el Siglo XIX sigue sin duda una evolucion bien distinta, pues en cien
afios se multiplica por tres, llegando a tener en 1900, 6.148 habitantes.

La evolucién de la poblacién con las distintas incidencias de enfermedades y
guerras queda reflejada en la figura 2.2.

La evolucién mas reciente en la primera mitad del Siglo XX confirma la tendencia de
crecimiento importante. Los datos disponibles y los relativos a Andalucia quedan
reflejados en el Cuadro 2.2.

CUADRO 2.2. EVOLUCION DEMOGRAFICA DE CORIA (XX)
1900 10 20 23 30 40 50
Poblacion 6.417 6.972 7178 8.172 10.146 11.035 12.205
indice 100 113 117 133 165 180 199
Andalucia 100 107 118 - 130 147 158

Finalmente la evolucion mas reciente hasta nuestros dias sefiala unos fuertes creci-
mientos en la década de los 60 y 70 (23,42% y 27,44%) que se ralentiza
fuertemente en la siguiente década y en los momentos actuales; esta evolucion es
distinta a la de Sevilla y solo en la década de los 70 tiene un comportamiento algo
més equiparable. La provincia sigue sin embargo un comportamiento distinto sin
crecimientos tan acentuados, y con crecimientos globales menores, que ponen de
manifiesto los movimientos de migracién desde el medio rural a la capital y desde
aquel a otras regiones de mayor renta en aquellos mi:@ﬁ%ﬁﬁ%‘? R = i
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Es de sefialar la ralentizacién de los crecimientos, ya que se realiza de forma brusca
en la década de los 70 a los 80 iniciando una cierta recuperacion (que en ningun
caso es probable que iguale a las cotas del periodo 1950-1970) del 8,36% para la
década 1981-1991. Aqui hay que sefialar que en el afio 91 se vuelven a cotas de
poblacién similares a las del afio 88, aunque para el Ultimo padron disponible (1995)
la cifra se vuelve a incrementar como se vera en el Cuadro 2.4. hasta 23.460
habitantes lo que supone un incremento del 6,97%.

En el cuadro 2.3. se compara el crecimiento de Coria del Rio con la capital de la
provincia y con el conjunto provincial, desde los afios 50 hasta nuestros dias.

CUADRO 2.3. POBLACION DE CORIA DEL RIiO Y SEVILLA (ANOS 1950-1991)
2]
8 e S 8
© c o [ = ® [
o s B : s 35 g 58 g
=] = = = b= i et
T 0 = o > o o = ()
< (S~ o 2 0 ) v =2 )
© c » ° c = © c
o = o = s a =
X = g =
1950 12.205 - 376.627 - 1.101.595 -
1960 15.064 23,42 442,290 17,43 1.244.153 12,94
1970 19.199 27,44 548.068 23,91 1.336.669 7.44
1981 20.235 5,39 653.832 19,29 1.478.311 10,60
1986 21.364 5,58 651.084 0,42 1.540.907 4,23
1087 21.537 0,81 655.435 0,67 - -
1988 21.844 1,43 663.132 1,17 - -
1989 22.138 1,35 669.976 1,03 - -
1990 22.436 1,35 678.218 1,23 - -
1991 21.928 -2,32 683.028 0,71 1.619.703 5,11
AFHOBADG DEFINIT JT':Ta e -
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Los tltimos datos disponibles del Padron de 1995 se han analizado de forma
pormenorizada en los cuadros que se acompafian a continuacion.

En el Cuadro 2.4. figura el resumen principal de la poblacion por distrito, dividido
entre hombres y mujeres.

En el Diagnéstico se sefialaron los distintos distritos censales, asi como las sec-
ciones en las que esté dividida, en el Plano n° 1.

CUADRO 3.4. RESUMEN POR DISTRITOS (1995)
Hombres Mujeres Total
Distrito 1 7.029 6.924 13.953
Distrito 2 1.570 1.693 3.263
Distrito 3 3.154 3.090 6.244
Total 11.753 11.707 23.460

En los Cuadros 2.5., 2.6. y 2.7. se sefiala la poblacion de cada uno de los distritos,
por cada una de las secciones, por grupos de edad y diferenciando si son hombres
o mujeres. En el cuadro 2.8., insertado posteriormente, se presenta el resumen por
grupos de edad para cada uno de los distritos y el total de Coria, lo que nos permite
realizar la piramide de poblacion y compararia con la deducida del Cuadro 2.9.
correspondiente al afio 1984.
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CUADRO 2.9. POBLACION TOTAL (1984)

Grupos de Edad Hombres Mujeres Totales % del Total
04 903 774 1.677 7,93
59 1.054 997 2.051 9,70
10-14 1.146 1.025 2171 10,27
15-19 1113 1.129 2.242 10,61
20-24 977 932 1.909 9,03
25-29 773 699 1.472 6,96
30-34 609 596 1.205 5,70
35-39 649 646 1.295 6,13
40-44 550 548 1.008 519
4549 555 554 1.109 5,25
50-54 609 619 1.228 5,81
55-59 474 489 963 4,56
60-64 389 436 825 3,90
65-69 286 375 661 313
70-74 213 294 507 2,40
750+ 263 464 727 343
TOTAL 10.563 10.577 21.140 100,00

Con las cifras de los cuadros 2.8. y 2.9. se han elaborado las piramides de poblacién
correspondientes a las Figuras 2.3. y 2.4. que se refieren a los afios 1984 y 1995,

respectivamente.
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De la comparacion de ambas figuras, se observa claramente como las bases de las
piramides son cada vez mas estrechas, siendo el grupo de 0 a 4 afios, de cuantia
similar al del grupo 35 a 39 afios, para el afio 1995, mientras que esta comparacion
en el afio 84 era claramente favorable al grupo de 0 a 4 afnos. En cualquier caso es
a partir de hace 15-20 afios (mitad de la década del 70), cuando en toda Espaiia, y
también de forma significativa en Coria, empiezan a reducirse de forma drastica los
nacimientos, invirtiendo totalmente Ia configuracion tradicional.

Ello hace pensar en que a pesar de que en los GUltimos afios se ha producido un
crecimiento global del 9,81%, con descensos y repuntes alternativos (mas debidos a
la forma de actualizar padrones y censos, que a movimientos migratorios o
vegetativos), no se van a producir alteraciones importantes en la poblacion.

Por ello parece conveniente establecer dos hipotesis de crecimiento, una que
mantenga los valores en cifras parecidas al crecimiento del Ultimo decenio, y la otra,
probablemente mas cercana a la realidad, en la que se estime que el crecimiento
serd inferior, dado que la piramide de poblacion, como ya se ha comentado,
empieza a ser sensiblemente mas estrecha en su base que en los afos
precedentes, considerandose para estos efectos un crecimiento del 7% para los
proximos 10 anos.

Con estas hipdtesis las poblaciones i-final dél-proximo decenio

SUMECH \

(afio 2.006) serian las siguientes:

COMISION PROV CHDIN
DEL TERRITORIO §
- Hipétesis minimalista.............4.. DEFECHA __é_?m .£4}{}7.25.102 habitantes
- Hipotesis maximalista..............J....... i L SUNTA Be, ..25.761 habitantes
- CONSEJE

PUBLICAS Y TRANSPOITES

Como puede observarse dado los volimenes de poblaciéon en los que nos
movemos, las diferencias no son tan importantes como para entender que afectan a

las posibles decisiones de planeamiento, manteniéndose en ambos casos en ?ifras
te plano ¢
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2.3. Otros indicadores econdmicos

En el Cuadro 2.10. se reflejan otros indicadores economicos de interés y su
comparacion con la capital, la provincia y el conjunto de la Comunidad Auténoma.

CUADRO 2.10. INDICES ECONOMICOS
CorladelRio | Sevilla Sevilla Andalucia
Capital provincia

Superficie en km? 60,2 140,7 11.3743 59.164,7
Densidad hab/km® 3290 46470 1250 99,1
Poblacién de derecho Padrén Municipal 22.436 678.218 1.552.757 6.422.244
N° de teléfonos 4.425 310453 479.483 1.881.878
N° de camiones 380 12320 27028 127.418
N° instrumentos notariales 2.647 102.645 166.893 828.717
Alumnos en E.G.B. 4087 116940 252,042 984.139
N° entidades bancarias 6 256 404 1.958
N° cajas de ahorro 3 137 202 1524

Alimentacion. Grupo 1° 212 5.885 14.093 63.618

Textil y calzado. Grupo 2° 79 2626 4.960 23.059

Madera. Grupo 3° 33 1.822 2.783 11.931
Grupos Quimica. Grupo 4° 28 1.471 2924 12.226
de Construccién. Grupo §° 32 1165 2234 12.349
actividades | Metales. Grupo 8° 19 926 1588 7.102
comerclales Maquinaria. Grupo 7° 49 2.7 4367 17.201

Comercio ambulante. Grupo 8° 1 2 8 6.719

Comerclo no clasificado. Grupo 9° 64 1.048 3.234 14.632

Total 517 17.696 36.191 168.844
indice turistico 0 2616 2.750 15.005
Cuota de mercado 39 1.616 3144 13.430

Estos datos obtenidos de los censos oficiales se han contrastado, como se vera mas

adelante, con el estudio pormenorizado de todas las actividades y comercios

dos en. ﬁraa’fhs"émféfﬁﬁ'daa}"aetl casco urbano de Coria del Rio, siendo objeto de
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2.4. Referencia al conjunto provincial

En relacién con el peso poblacional dentro de la provincia, y de acuerdo a los
datos de los ultimos censos y desglose desde el afio 86 hasta el censo del 91, se
sefialan en el Cuadro 2.11. los municipios que en el afio 1970 superaban la cifra
de 10.000 habitantes.

El primer factor a destacar es que la cifra total provincial se ha incrementado en el
primer decenio un 10,60%, y en el segundo una cifra muy similar (10,57%), es decir
parece que no se debe este crecimiento a fendmenos migratorios, sino a un
importante crecimiento vegetativo. En cualquier caso el crecimiento entre el afo
1986 y 1981 fue del 4,23%, mientras que entre el 1991 y el 1986 fue del 5,11%, es
decir que no se han producido fenomenos de ralentizacion, sino que en efecto
parece estar estabilizado.

Este crecimiento de poblacién ha tenido un efecto distinto sobre el conjunto de los
municipios analizados. Asi por ejemplo en Alcala de Guadaira el crecimiento en
estos 20 afios ha sido de un 55,56%, mientras que Ecija practicamente se ha
mantenido con una ligera pérdida y otros como Morén han perdido casi un 10%
(9,40%).

El crecimiento sostenido, evidentemente, lo ha dado la capital que en los 20 afos ha
crecido un 25,16%, es decir, un 4% mas que el conjunto provincial estudiado.

El conjunto de los municipios de mas de 10.000 habitantes ha aumentado su
poblacién global en el 15,59%, es decir 5,58% menos que la media, pasando de
1.049.556 habitantes a 1.213.231 habitantes. Esto nos sefiala que se ha producido
ademas de un fuerte crecimiento en la capital un cierto reparto de la poblacion en el
territorio, consolidando a veces pequefios nucleos y haciendo emerger otros, con
resultados también negativos para otros municipios como hemos sefialado.
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CUADRO 3.11. POBLACION MUNICIPIOS DE MAS DE 10.000 HABITANTES
1970 1981 | % 1987 | 1988 | 1989 | 1890 %
Total provincial 1336.6 1.478.3 [1106 1544.16 |15755 [1594.3 |1.6165 121,1
) 11 o 0 34 29 12 03 7
Alcal4 de Guadaira 33,503 45577 308 s0567| 50935 51589 52.168| 52257 '3,23|
La Algaba 10.785 11537 078 12231| 12352 12441| 12553| 12294 0.76“
Arahal 16.103 16.179| 1,09 17.239| 17.474| 17843 17.767] 17.717 1,02“
Las Cabezas de San 10544 12483 084 14.728| 15.242| 15585| 15895 15.113 o,gar
Juan
Camas 22285 25574] 1,73 25.427| 25553| 25567| 25.944 1,57
Carmona 24599 2887 155 24020| 24244| 24360| 24515 23617 14§
Constantina 10.710 8123 055 7882| 7941 7935| 7880 7315| 045
Coria del Rio 19.190 19954| 135 21537| 21.844| 22.138] 22.436| 21.928] 135
Dos Hermanas 30677 57688 390 67330| 66.456| 70.232| 72.717| 78025 482
Ecija 36.106 34703| 235 35.434| 35836 36.252| 36.673| 3,B.768| 221
Fuentes de Andalucia | 10.167 7.886) 053 76| 7.702| 7.708| 7.73%0 0,
Lebrija 2212 25367 1,72 28.313| 28935| 20401 20804| 28.738| 1,77
Lora del Rio 18.901 18070 1,22 19.113| 19.348| 19.461| 19.464 1,15
Mairena del Alcor 10.444 12.647| 086 13830| 14027] 14144] 14415| 14832| 0%2
Marchena 21.180 16.150| 1,00 17.387| 17.651| 17.711] 17835 1,06
Morén de la Frontera | 30.029 27986| 189 28.653| 20048| 20116 20191} 27.207 1,eﬂ|
Osuna 21.466 6647 045 16807| 16866 16.939| 16957 1,
Los Palacios y Vilia- 18.495 24349| 165 28.244] 28.798| 20266| 20.703| 20522| 182
franca
Paradas 10331] 077] 7003] 047 7101| 7235| 7.187] 7.484f 7427 044
La Puebla de Cazalla | 10.833 11.005| 074 10572| 10.708| 10831] 10853} 10575| 065
La Puebla del Rio 13.160] 0go| 13.742| 0% 15.405| 15.772| 15.933| 16321] 16377| 1,01
La Rinconada 15022] 1,12] 18274 124 20289| 20490| 20.785| 21.166| 21.320| 1,32
San Juan Aznalfarache | 20.201 22.465| 152 21241| 21.620] 21565| 21.960| 21.700] 1,35
Sevilla 545.692| 40,82| 645827| 43,69 655.435| 663.132| 660.976| 678.218| 683.028| 42,17
Utrera a6.364| 2,72| 38007| 258 41021| #1902| 42365 43006 43.220| 267
Villanueva de\RioyMi— 10159| 076] 5953 040 5841| 5843| 5870| 5857| 6014 037
nas
El Viso del Alc\r 11203 o0g4| 12.762| 086 14757] 14843| 14906 15123| 15.083| 093
a nicipio\de 10495 1.168.9 1.228 @u,}‘“b 57.0 11
+10, . 50| 78,50 44| 79,06 Rl e B4
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El conjunto de los municipios de més de 10.000 habitantes ha aumentado su
poblacion global en el 15,59%, es decir 558% menos que la media, pasando de
1.049.556 habitantes a 1.213.231 habitantes. Esto nos sefiala que se ha producido
ademas de un fuerte crecimiento en la capital un cierto reparto de la poblacion en el
territorio, consolidando a veces pequefios nucleos y haciendo emerger otros, con
resultados también negativos para otros municipios como hemos senalado.

Coria del Rio suponia en 1970 el 1,44% de la poblacion provincial, y en la actualidad
supone el 1,35%, es decir, ha perdido peso relativo dentro del conjunto. Sin
embargo Sevilla suponia en el afo 1970 el 40,82% y en el afo 1991 el 42,17%,
sefalando este factor asimismo la importancia que en la economia provincial, y en la
de toda la Comunidad Auténoma tiene la capital.

Coria es el undécimo término municipal en importancia poblacional en la provincia
segun el censo de 1991, mientras que en el afo 1970 ocupaba el puesto numero
14.

Los municipios que han tenido crecimiento poblacional y sus cuantias, de forma
resumida, se reflejan en el cuadro 2.12. Como puede observarse ha habido
crecimientos muy fuertes, especialmente en municipios del drea metropolitana de
Sevilla, como es el caso de Dos Hermanas que en los 20 afios casi ha duplicado su
poblacion (96,65%); otros municipios también de este area han tenido crecimientos
espectaculares, como Alcald de Guadaira (55,56%), La Rinconada (41,93%) y
finalmente, algo mas alejado pero con un incremento muy importante Los Palacios y
Villafranca (59,62%). Como ya hemos sefialado, Coria ha tenido un incremento total
del 14,27% en estos 20 afios, mas acelerado en el segundo decenio (9,89%), lo que
sefala que si bien no ha tenido el efecto de area metropolitana de forma tan

importante como otros términos, si parece que es uno de los municipios de tipo
E CON
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CUADRO 2.12. VARIACION DE LA POBLACION EN LOS MUNICIPIOS CON CRECIMIENTO POSITIVO
1970 Incremento 1981 Incremento 1991 Incremento -
(%) (%) 1970-1991

Alcalé de Guadaira 33593 35,67 45577 14,66 52.257 : 5,56]
La Algaba 10.785 697 11.537 6,56 12.204 1399
Arahal 16.103 0,47 16.179 951 17.7117 10,02
Las Cabezas de San Juan 10544 18,39 12.483 21,07 15.113 43,313'
Camas 22285 14,76 25574 0,29 25.501 14,43
Corla del Rio 12.190 3,98 19.954 9,89 21928 _14.27
Dos Hermanas 39.677 4539 57.688 3525 78.025 96,65
Lebrija 2212 1420 25367 13,29 28.738 238
Mairena del Alcor 10.444 21,00 12.647 17,28 14.832 4201
Los Palaclos y Villafranca 18.495 31,65 24349 21,25 20522 59,62
La Puebla del Rio 13.169 435 13.742 19,17 16.377 24,36J
La Rinconada 15.022 21,65 18.274 16,67 21.320 41,93
San Juan Aznalfarache 20.201 11,21 22.465 -3,00 21.790 787
Sevilla 545.602 18,35 645.827 5,76 683.028 2517
Utrera 36.364 4,77 38.007 1345 43.220 18,85
El Viso del Alcor 11.293 13,01 12.762 18,19 15.083 33,56

Sefialar finalmente que su vecino mas inmediato, La Puebla del Rio, mas distante
de Sevilla, ha tenido un incremento del 24,36%, muy superior al de Coria, aunque

partia de unos niveles sensiblemente inferiores (13.169 habitantes).

Como conclusién podemos sefialar que la provincia ha tenido importantes
incrementos poblacionales desde el afio 1970, que la capital y algunos municipios
de su area de influencia han crecido en esta época mas del 40%, y que Coria no se

ha unido a este fendmeno y ha mantenido una linea de crecimiento mas suave,

aunque aparentemente con cierta consolidacion. La futura creacion de la autovia
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En el Cuadro 2.13. se compara la evolucién del paro registrado en Coria con los

municipios de su entorno y del total provincial para los ultimos cinco afios

disponibles.
CUADRO 2.13. EVOLUCION DEL PARO REGISTRADO
Municipios 1988 1989 1990 1991 1992

Total provincial 171.025 166.9101 147.171 135.002 133.923
Camas 3.937 4.230 3.564 2.941 2.967
Coria del Rio 2.589 2514 2.239 1.089 2.135
Dos Hermanas 9.266 9.105 9.042 9.172 8.542
Gelves 488 486 314 280 342
Mairena del Aljarafe 1.682 1.815 2,043 1.868 2.225
Palomares del Rio 189 172 163 152 176
La Puebla del Rio 1.451 1.279 1.024 1.422 1.077
San Juan de Aznalfarache 3.180 3.023 2980 2312 2.352
Sevilla 76.452 74.720 67.380 63.120 61.205

Como puede observarse, de los Ultimos cinco afios de los que se disponen datos, el

paro ha ido descendiendo progresivamente con pérdidas para el total provincial,
sobre las cifras del afio 1988, de casi el 23%. Para el caso concreto de Coria

también se ha producido un descenso pero menos acusado, ya que supone el
17, 54% (2.135 parados en 1992), que sitia la tasa en valores importantes respecto
a la poblacién activa. Queda claramente sefialada la importancia de los trabajos

para la exposicion universal a lo largo de 1991 en el que el paro descendio respecto

al de 1988 en un 57,94%, aunque desgraciadamente volvi6 a los valores

"habituales" al afio siguiente.
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3. Estructura Urbana

3.1. Introduccién

Para el andlisis de la totalidad del territorio y muy especiaimente sobre el casco
urbano, se han realizado tres niveles de informacion.

Un primer nivel ha consistido en la informacion sobre la totalidad del Término
Municipal recorriendo las distintas carreteras y caminos, tanto del margen derecho
como del izquierdo, valorando la importancia de los distintos asentamientos de
poblacién, los cultivos y los aprovechamientos altemativos.

Un segundo nivel ha consistido en el estudio pormenorizado de la trama urbana, la
tipologia arquitectonica y edificatoria, las actividades econdmicas, la situacion de los
servicios y el andlisis de los espacios vacantes.

El tercer nivel ha consistido en el andlisis urbanistico del desarrollo de las Normas,
que ahora se revisan, produciendo un listado exhaustivo con ayuda de los técnicos
municipales de la totalidad de las actuaciones desarrolladas, asi como de aquelias
modificaciones de planeamiento aprobadas © en Curso de aprobacion,
reparcelaciones, etc. Este andlisis, se ha complementado con un estudio detenido
de la normativa urbanistica, de la distinta zonificacion propuesta por las Normas y de
la consecucion en mayor o menor medida de los objetivos en su dia propuestos.
Dada la importancia de este andlisis, ya que incide directamente en la estructuracion
urbanistica de Coria del Rio, se incluye separadamente en el punto 6 de este
documento.
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3.2. Informacion sobre el término municipal

Con independencia de lo que se sefiala en el E.S.LA. anejo a esta Revisiéon de las
Normas, en cuanto a caracteristicas del suelo, clima, asentamiento de poblacion,
cultivos, etc. se sefialan aqui las conclusiones basicas de este andlisis mas detenido
y las "impresiones" que tienen importancia a nuestro entender para el desarrollo de

la actividad urbanistica.
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3.2.1. El Término Municipal

El Término Municipal, de 61 98263“K§E Cﬁa;? tamaf excesivamente grande
: A
tiene como caracteristicas pr|nC|paI - partido en dos partes de

principal nucleo de poblaciéon a orillas del margen derecho apoyado en un
pequerio recodo del rio.

La superficie del Término Municipal en este lado, incluido la superficie ocupada por
el casco, es de 9,6921 Km?. La superficie aproximada ocupada por el casco en el
momento del inicio de la redaccion de la Revision es de 1,75 Km?.

La parte izquierda del Término, mucho mas amplia, queda comunicada desde el
casco urbano simplemente por los servicios de un barcaza que transporta tanto
vehiculos como personas, desde el embarcadero del parque a la Venta de Tobalina,
desde donde sale la Cafiada Real del Polvero que enlaza con ofras veredas y cami-
nos, y permite la comunicacion rodada, en bastante malas condiciones, con €l resto
del Término Municipal.

Hecho principal es también el trazado del nuevo cauce del rio Guadaira, que divide
a su vez esta parte de Término Municipal en otras dos partes de tamario ya mas
parecido entre si.

Los limites del Término Municipal discurren en su zona Norte en parte por la comisa,
de alli a la linde con Puebla del Rio, sin seguir especificamente ningun accidente
natural para llegar al rio Guadalquivir enlazando alli con el antiguo curso del Brazo
del Este, para tener un trazado hacia el Norte, practicamente recto y paralelo al
nuevo canal, y trazar de forma transversal una linea que vuelve a enlazar con el
recodo del rio Guadalquivir, que es el linde con el Término de Gelves.

En el lateral derecho se asienta, como hemos dicho

Rio, que formara en plazo no muy largo una unidad
el nicleo urbano de ésta linda con el limite de su Tér
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La estructura de propiedad en esta zona esté relativamente muy subdividida, con
propietarios pequefios con explotaciones agrarias de menor entidad y con mayores
mezclas de cultivo. Algunos de los suelos, fundamentalmente los cercanos al rio
Pudio, son inundables.

Los nucleos de poblacion fundamentales, ademas del principal, son la Urbanizacion
de los Carramolos en la carretera de Palomares, y también la zona de la carretera
de Almensilla, inmediatamente después del cruce de la variante y de la zona
calificada como urbana.

En la parte del Término Municipal de la margen izquierda, la estructura de propiedad
y de explotaciones agricolas esta en base a fincas de mucho mayor tamafio y menor
variedad de cultivos. Esta parte del Término, por la dificuitad sefialada del cruce
del rio, tiene en realidad mucho mejor comunicacion con Sevilla, Bellavista (a
través de la carretera SE-685) y Dos Hermanas (a través de SE-687).

En esta parte del Término se han formado dos importantes nicleos de poblacion,
muy consolidados, y en permanente transformacion, que son las urbanizaciones de
Tixe y la Hermandad del Santisimo de Coria (Ver plano 7 en el Anexo), que lindan
con el limite del Término Municipal y estén separadas entre si precisamente por la
carretera de la Isla (SE-685). Junto al limite del Término Municipal de Coria, y
teniendo su acceso principal por dicha carretera, se encuentra un importante
poligono industrial, "La Isla", con industrias de tamafio medio y grande. En el resto
del Término Municipal no existen nticleos de poblacion importantes, y simplemente
cortijos y pequefios caserios ligados al escaso sistema viario que por el discurre.
Solo cabe sefalar el nucleo incipiente de los Carramolos y una pequefia parte de la
urbanizacion Rio Grande que fundamentalmente pertenece al Término Municipal de
Palomares, junto a las urbanizaciones la Estrella, la Laguna y la Cerca. Existe
peligro de formacion de ntcleo en el area de la Venta de la Tobalina-Vereda de los
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En el Plano n° 10 del Anexo se refleja la totalidad del Término Municipal y se
sefialan los nucleos consolidados de poblacion a los que hemos hecho referencia,
asf como las zonas que pueden constituir peligro de formacion de nucleos.

En los Anexos a esta Memoria figuran los listados nominales facilitados por el
Ayuntamiento de los propietarios de la Comunidad Tixe y la Hermandad del
Santisimo de Coria, incluyéndose en el mencionado Plano n° 7 la situacion y
parcelacion de las mismas.

3.2.2. Accesibilidad Global

El Término esta cruzado de Norte a Sur en su parte derecha por la Autovia de
Sevilla a Coria del Rio (SE-460).

Esta via realmente estd desdoblada solo hasta el comienzo del Término, donde se
separa en dos vias de doble sentido cada una. La mas occidental es la variante de
Coria que se disefié en su momento muy cercana al casco urbano, de forma que
hoy dia practicamente se ha convertido en una nueva calle. Esta carretera entra en
su extremo final al casco urbano de Puebla del Rio. Existe el proyecto de
desdoblarla en su recorrido urbano en un futuro, segun la Delegacién Provincial de
la Consejeria de Obras Publicas y Transportes.

El otro ramal desde el mencionado nudo lo constituye la antigua carretera de Sevilla
a la Puebla del Rio por Coria, que forma parte del viario principal (calle Cervantes,
Avda. de Andalucia) que quedan unidas en el extremo Norte en la calle Batan, que
realmente es el antiguo trazado de la mencionada carretera.

Esta autovia de Coria va a enlazar con el anillo de circunvalacion SE-30, tras el
paso por Gelves y San Juan de Aznalfarache, donde tiene su primer enlace, y
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El primero, aparte de los enlaces con los pueblos mencionados, permite el acceso a
los Remedios y a la zona Sur de Sevilla, y el resto el acceso directo al casco
tradicional-Sur de la Isla de la Cartuja, o finalmente Isla de la Cartuja Norte-
Circunvalacién Norte, por lo que puede decirse que la conexion con la capital esta
perfectamente resuelta, y en condiciones de viabilidad normal no presenta ningun
problema.

Si hay que sefialar que la circunvalacion no esta desdoblada, como se ha dicho, y
se estan produciendo muiltiples accesos del viario urbano o de las edificaciones
cercanas a esta via que en teoria tiene la consideracion de carretera.

Si se produjeron en su momento las expropiaciones necesarias para realizar el
desdoblamiento, por lo que se deberia acometer en cualquier caso, la realiza-cién
de unas vias de servicio que canalizaran los tréficos locales hasta los dos puntos de
intercambio y cambio de sentido previstos en la actualidad.

Estd por definir donde se produciran los enlaces con el futuro anillo de
circunvalacién SE-40, que atravesara el término por su zona norte, sin que se
conozca en el momento de la redaccion de estas normas si existira una salida de la
autovia en el propio término.

El resto del viario en esta zona del Término Municipal tiene consideracion radial
desde el centro de Coria, y son las cameteras a Palomares y la carretera de
Almensilla, los dos elementos principales, aunque existen otros caminos de tradicion
rural, como el camino de Abajo (que enlaza con la SE-658), camino del Pintado (que
conduce a la aldea del Aljarafe y a la carretera de union de Almensilla con Mairena,
SE-648), camino del rio Pudio (que también enlaza con la misma carretera y que
discurre paralelo al mencionado rio), la cafiada Real de las Islas (sensiblemente
paralela por el otro margen al mencionado rio y cuyo tronco inicial coincide con la
carretera Almensilla, SE-647), y finaimente la vereda de Coria a Aznalcazar, que
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Como hemos sefialado anteriormente, la estructura viaria de la zona de Térmi-no
Municipal en la margen izquierda es muy escasa, teniendo practicamente dos zonas
perfectamente diferenciadas. Al oriente del nuevo cauce del rio Guadaira existe una
via importante, que es la carretera de la Isla, que enlaza a la altura de Bellavista con
la N-IV Sevilla-Céadiz, dando un acceso muy directo a las parcelaciones ilegales de
Tixe y la Hermandad.

El resto del Término (tanto la parte Sur, como al oriente del mencionado cauce) esta
cruzado por multitud de caminos basados en las antiguas veredas y cafiadas que
unen entre si los distintos caserios y explotaciones agricolas en esta zona de
configuracion tan plana.

Desde un punto de visto global Coria a traves de la mencionada autovia a Sevilla
queda perfectamente enlazada con la red de gran capacidad de Espafia, con muy
facil enlace a través del mencionado anillo SE-30, con la autopista de Huelva, la
autovia-autopista de Cadiz, la autovia de Andalucia, y la A-92 de Sevilla a Almeria
por Antequera y Granada.

Se inserta a continuacion copia del plano de la red de gran capacidad prevista para
el afio 2.007 en la que se aprecia claramente el importante nicleo de
comunicaciones que supone Sevilla y por la proximidad a la misma, la buena
conexion de Coria con las mencionadas redes de gran capacidad.
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casco urbano como una gran mancha de continuo Jedificatorio sin mayores
elementos diferenciadores que algunos edificios industriales, las agujas de las
iglesias y el Cerro de San Juan.

Como en muchas de nuestras ciudades rurales, no hay solucion de continuidad
entre el casco edificado y los terrenos de cultivo, con la excepcién de
determinadas areas de uso industrial que por su menor densidad edificatoria en la
actualidad constituyen un cierto filtro.

Bordeando el casco desde la carretera de circunvalacion que va tomando una
cierta cota respecto a la edificacion, se observa ya una diferenciacion tipolégica
algo mas importante, teniendo especial importancia la zona de los bloques de la
Barriada de la Paz y del Poligono Rio Pudio.

Superando por la circunvalacién el continuo de Coria, hasta el fin del Término
Municipal, se puede observar una estructura urbana poco definida de
urbanizaciones sin un alto grado de consolidacion, hasta mezclarse con la Puebla
del Rio y consolidando como es habitual los margenes del viario rodado.

Una vez dentro del casco, a través de la calle Cervantes o de la Avenida de
Andalucia, lo que se observa es una cierta uniformidad, tanto en la estructura
urbana como por la tipologia arquitectonica, apareciendo eso si como mas
diferenciada las dos mencionadas vias y por supuesto el Cerro de San Juany las
cornisas de Cantalobos.

Al Oeste de la calle Cervantes si se empieza a diferenciar la trama urbana ligada
a un sistema de viario en cierto modo jerarquizado (£ imero;de M:
de Palomares, C/ Virgen de la Salud, C/ Carretero, |A
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Blas Infante), muchas ellas viario radial hacia los nucleos de poblacion
el entorho. Estas vias van dejando entre si "triangulos” con resultados

ificatorids bien distintos en funcién de la época de ejecucion y del caracter de
cion. Asi aparecen claramente diferenciados la Barriada del

ivir, en el acceso a Coria; la Barriada de la Paz, junto a la Avda. del
Mayo; el Poligono Rio Pudio, en las proximidades de la calle
Carretero; las edificaciones entre la C/ Dolores Maldonado y C/ Nicolés;
Residencial San José, en la Avda. de Blas Infante; Barriada Blanca Paloma y la
Urbanizacion el Limonar, junto a la Avda. de la Blanca Paloma.

Esta estructura urbana esta soportada por un viario que encierra manzanas de
muy distinto tamarfio y forma, sin una orientacion fija y que no permite faciimente
el enlace de algunos barrios con otros, exigiendo para comunicarse entre si, el
circular por las mencionadas vias de caracter mas principal.

El borde natural en los ultimos afios del casco lo ha constituido la variante sobre
la que se han construido, a un margen y a otro, edificaciones de distinto tipo. Por
un lado hacia el casco ya consolidado se han desarrollado diversos Planes
Parciales que ya se veran en su momento, fundamentalmente de uso residencial,
con mayor o menor nivel de consolidacion y con tipologia de vivienda unifamiliar
en hilera. En el margen Oeste, se ha consolidado la zona industrial con el limite
actual de la carretera de Palomares y el camino del Pintado, aunque existen
operaciones puntuales apoyadas en la carretera de Almensilla.

Como se decia anteriormente, a medida que nos acercamos hacia la Puebla del
Rio existe también un nucleo con distintos nivel de consolidacién, por un lado la
mencionado Barriada Blanca Paloma, y por el otro el nuevo nucleo de las
Palmeras, limitado por la Avda. de Blas Infante y por la Autovia, y al otro lado de
aquella el Poligono Industrial la Ladrillera.

El otro gran elemento de definicion evidentemente es el Rio Guadalquivir, al que
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Cerro San Juan, el Parque, el Prado de la Soledad y el Polideportivo. Hay alguna
zona tratada como paseo, aunque carece de continuidad y no parece que el
aprovechamiento del rio y de las posibilidades que ofrecen sean muy intensas.

Junto a estas areas consolidadas o en proceso de urbanizacion, existen diversos
vacios de cierta importancia que parece que tienen capacidad suficiente para
albergar la posibilidad de desarrolio de Coria a medio plazo. Asi es de sefialar el
suelo incluido entre la canalizacion del Rio Pudio al Este de la Autovia y la Avda.
de la Blanca Paloma, terrenos que han dejado de ser inundables, al menos en
condiciones normales, gracias a la canalizacién efectuada en este tramo.
Asimismo, al Oeste de esta Autovia y ligado a la carretera de Almensilla, existen
diversos vacios que pueden tener vocacion industrial o residencial (tal y como ya
prevén las Normas vigentes).

Volviendo al andlisis del casco, es de sefialar que en algunas zonas hay una
carencia de espacios publicos de relacion (plazas, jardines, juegos de nifos)
percibiéndose todo el conjunto como una yuxtaposicion de calles y edificios
(calles San José, Quevedo, Antonio Pérez, Santa Maria, Pinta, Prim, etc.). Estos
equipamientos de espacios abiertos fundamentalmente estan ligados a la Avda.
de Andalucia y al Prado de la Soledad, aunque algunas operaciones
relativamente recientes, al cambiar a una tipologia, un tanto espurea, como la del
blogue abierto, han permitido la creacion de plazas como la de Salvador Dali, la
de Pablo Picasso o los espacios interiores de la C/ Panama y Argentina. Los
institutos y colegios suponen también una dotacion de espacio libre importante, y
en este sentido hay que sefialar que los dos polideportivos mas el campo de
futbol dotan actualmente de un equipamiento suficiente en este ambito deportivo
al que nos estamos refiriendo.

Finalmente en una primera aproximacion, hay que sefalar la cierta complejidad
de la trama urbana para el trafico rodado, con los sentidos de tréfico organizados

con cierta complejidad que dificulta al no experto el
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Para el andlisis pormenorizado del casco se diseid en su momento una

metodologia que permitiera conocer las caracteristicas de tipologia arquitectonica,
las alturas construidas, el estado de la edificacion, su nivel de conservacion, la
existencia o0 no de soétanos, y cuantas ofras observaciones se entendieran
sustantivas para este proceso.

Junto a ello también se estudiaron las actividades econdmicas, tanto las
comerciales como las de restauracién, servicio o profesionales, para poder
delimitar las areas de mayor actividad urbana y por lo tanto las que en su
momento deberan generar mas tréfico, tanto peatonal como rodado. El listado
completo, tanto de las actividades comerciales como de las ofras actividades
complementarias, servicios o elementos singulares como solares, locales
vacantes, etc., aparecen en el conjunto de Anexos. En el Plano n° 9 del Anexo, se
sefialan las areas censadas en su totalidad (Zonas A, B, Cy D) y en las que se ha
producido un andlisis parcial global (Zona E).

En los mencionados Anexos, también aparece la ficha de trabajo utilizada y el
listado de actividades que ha servido para su tabulacion.

Metodolégicamente, a nivel de estudio, se dividi6 el casco en tres grandes areas
(Zonas A, B y C) que finalmente se amplié con la Zona D.

La Zona A esta delimitada por el rio, la Avda. de Cervantes, la C/ Batan y Doctor
Fleming-C/ Francisco Garcia con la prolongacion del bulevar de la Avda. de
Andalucia (las dos fachadas).

La Zona B limitada por la Avda. de Cervantes, la C/|l& u?(ggOP.z%.Sél'\?é&of Dé’if);‘%
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Finalmente se ampli6 el andlisis al drea comprendido entre Sor Angela de la Cruz
y Andrés Casado, como Zona D.

Para sistematizar el trabajo se elaboré una ficha de toma de datos para cada una
de las calles comprendidas en estos sectores, con datos relativos a la
identificacion de la calle, zona, disponibilidad de saneamiento, de encintado,
asfaltado, alumbrado y agua, numero postal, edificacion o local, tipo de actividad,
ndmero de alturas, existencia o no de sétanos, voladizos y balcones, edad
estimada de la edificacion, materiales de fachada, nivel de conservacion, calidad
ambiental y observaciones.

El 4rea periférica de la zona industrial fue analizada de forma abierta y figura en el
Anexo las caracteristicas fundamentales de la apreciacion realizada.

La ficha se ha tratado mediante medios informéticos que ha permitido su
explotacién para confeccionar distintos listados que se adjuntaron en su dia en los
Anexos de la Informacion y Diagnéstico, y que fundamentaimente se referian a los
siguientes aspectos:

- Listado de Tipologias de Viviendas y Actividades, ordenado por calle y
numero postal.

- Listado de las Alturas de los Edificios ordenado por calles

- Listados para cada uno de los Grupos de Alturas, ordenado por calles y
numero postal

- Listado de edificios ordenados por edad, situacién y numero.

- Listado para cada Grupos de edad.
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- Listado de Actividades ordenado por numero
- Listado de Calles con las Actividades que cor hprenden
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El contenido bésico era el siguiente:

3.3.2.1. Listado de Tipologias de Viviendas y Actividades, Ordenado por Calle y
Numero Postal

Aparecen todos los datos recogidos en la ficha base y ordenados de la misma
forma, de manera que se dispone de toda la informacion recogida en su
momento. Hay que sefalar la dificultad afadida que ha supuesto la deficiente
numeracion postal del conjunto de las fincas urbanas de Coria del Rio, a veces
con numeros repetidos o carencia de numeracion en algunas fincas. El criterio ha
sido asignar el nimero que razonablemente parecia que debia disponer la finca
en su secuencia natural, sefialando en observaciones algun dato complementario
para mejorar la ubicacion de estos datos sobre el plano. El estado de
conservacion de los edificios se ha tabulado mediante codigos como:

- MB para Muy Buen estado de conservacion
- Bl para Buen estado

- RE para Regular estado

- MA para Mal estado

Dado que en la configuracion de Coria, por la proximidad del rio y de las aguas
subterraneas, y la tipologia arquitectonica y edad de la edificacién, la existencia
de sbtano es practicamente nula, finalmente no se ha tabulado, por lo que no
figura en los listados. En material de fachada se ha resumido el material
predominante, distinguiendo cuando merecia hacerlo asi entre el cuerpo principal
y el zécalo, que en muchos casos existe. En calidad ambiental los codigos
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3.3.2.2. Listado de las Alturas de los Edificios Ordenado por Calles

Esta explotacion contiene la informacion del nimero de alturas, asi como las
observaciones y zona de estudio para todas y cada una de las calles analizadas.
Permite conocer por lo tanto, la distribucién o pertenencia de la calle a distintas
areas urbanas de ordenanza distinta.

3.3.2.3. Listados para cada uno de los Grupos de Alturas, Ordenado por Calles

Estos listados permiten conocer de forma rapida dénde se situan los edificios en
altura, y cudles son las calles que fundamentalmente los albergan. Se produce un
listado independiente para cada uno de los grupos de alturas, es decir, 1-2, 3, 4y
mas de 5.

3.3.2.4. Listado de Edificios ordenado por Edad, Situacién y Namero postal

En este listado aparecen los edificios ordenados por la edad estimada y para los
de la misma edad, por calles y nimero postal, incluyendo las observaciones.

Hay que hacer la salvedad para este listado y todos los que contengan los datos
de la edad, que supone simplemente una estimacién para poderlo agrupar en los
edificios, como se vera posteriormente, de reciente ngéc;m en »de—-:l-om
afios), de mediana edad (de 11 a 50 afios) ¢ edifici sumnt»guasu(de mas de "50
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3.3.2.5. Listado de cada Grupo de Edad

En este listado, como se sefialaba antes, se agrupan los edificios por grupos de
edad: hasta 10 afios, de 11 a 50 afios y mas de 50 afios. Para cada grupo se
ordena la informacion por calles y dentro de ellas por nimero postal, y se incluyen
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3.3.2.6. Listado ordenado por Actividades y por Calles

Esta explotacion permite conocer el nimero de las actividades censadas en valor
absoluto y su situacion dentro del continuo urbano, pues como segundo criterio de
clasificacion figura la calle y dentro de ella el nimero postal. Se incluye también la
zona y las observaciones para la mejor ubicacion.

Lineas abajo se presentan unos cuadros resimenes estadisticos de todas las
actividades y los distintos porcentajes que supone en cada uno de los grupos de
actividad, de forma que permite conocer con precision el peso relativo de cada
uno de ellos y determinar posibles déficits o superavits.

3.3.2.7. Listado de Calles con las Actividades que comprenden

En este listado aparecen solamente las calles en las que se ha detectado algunas
de las actividades que se han censado, tanto comercial como complementarias.
Aparecen dentro de cada calle, ordenado por numeros, describiendo a que sector
o zona corresponde, el niumero de actividad segun los codigos utilizados, la
descripcion de la actividad y su nombre propio cuando se ha podido obtener y las
observaciones para su mejor localizacion.
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3.3.3. Anélisis de la informacién del casco

De los listados sefialados anteriormente haremos a continuacion un extracto de
las caracteristicas principales:

. La tipologia dominante de vivienda, es la vivienda unifamiliar, de una o dos
alturas, con algo de patio posterior en muchos casos, fundamentalmente
construida con muros de carga y con cubierta inicialmente a dos aguas, con
las crujias paralelas al frente de calle. Esta tipologia dominante se ha
modificado en muchos casos por obras de reforma y consolidacion, a veces no
muy acertada, elevando una planta e introduciendo la terraza plana con un
pequefio cuarto de acceso que en muchos casos ha ido aumentando de
tamafio. El recubrimiento tradicional a la cal se ha visto sustituido en muchos
casos por enfoscado pintado, por ladrillo visto aplantillado de tipo sevillano (en
las viviendas de mayor categoria) y en algunos casos introduciendo materiales
un tanto espureos como alicatados, zécalos de ceramica, granulites, etc.

. Esta tipologia es practicamente la Unica en las zonas A, By C de estudio, con
algunas excepciones en operaciones de reforma, de apertura de calles, en las
que la altura pasa a ser de tres y se infroducen nuevos elementos en los
materiales y nuevas tipologias de balcones y cuerpos volados cerrados,
situando en este caso en planta baja locales comerciales.

. En la zona de estudio, como hemos dicho, la gran mayoria son edificios de
una o dos alturas. La zona de tres alturas se concentra basicamente en dos
areas: entorno de la Avda. Primero de Mayo y entorno de Avda. Cervantes y
Andalucia, que son en definitiva los grandes ejes de penetracion y donde se
sitGan las nuevas operaciones. El resultado de esta informacion se ha grafiado
en distintos planos (Planos de Informacion), con i

viviendas por grupos de tres o mas alturas. Para jest
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_ Tres alturas: Avda. de Andalucia, C/ Antonio Pérez Tinao, C/
Argentina, C/ Carne, C/ Carretero, Avda. de Cervantes, C/ El Palomar, C/ Isaac
Peral, C/ Palomares, C/ Panamd, C/ Pinta, Avda. Primero de Mayo, C/ San
Antonio, C/ San José y C/ Sor Angela de la Cruz.

_ Cuatro alturas: Avda. de Andalucia, C/ Antonio Pérez Tinao, C/
Pajares y C/ Palomares.

_ Cinco o mas alturas: Avda. de Andalucia, Avda. de Cervantes, C/
Doctor Fleming, C/ Francisco Garcia, C/ Gravina y C/ Pajares.

. Como hemos sefialado anteriormente el sétano es practicamente inexistente
en toda Coria del Rio, tanto por la tipologia edificatoria, como por
proximidad del rio, y lo inundable de muchos de sus terrenos.

. En relacién a los voladizos y balcones, hay que sefialar que los primeros son
practicamente inexistentes y aparecen mas en los edificios de menos edad,
aunque por supuesto existen casos en los tres grupos de edad a los que
hemos hecho referencia anteriormente.

. Los balcones son mucho mas abundantes, fundamentalmente sobre un
pequerio voladizo de 60-70 cm. y con barandilla de forja o de fundicion,
aungue en algunos casos de reforma o de nueva construccion, la tipologia se
ha cambiado, dandole mayor amplitud al recinto, convirtiéndolo en terraza con
barandilla opaca.

. Como se ha sefalado anteriormente la fijacion de la edad es siempre una
tarea dificil, sobre todo en un entomo como el de Coria del Rio, rural, en el que
los modos edificatorios han tenido un peso :demt i
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. En términos generales la gran mayoria de la edificacion del casco urbano tiene
més de 50 afios, siendo muchas las casas de edad superior a los 100 o 150
afios. Recordamos la advertencia ya hecha de que debe entenderse
simplemente la edad sefialada como un elemento de comparacién entre los
distintos inmuebles entre si.

. De forma practicamente homogénea, el nivel de conservacion del patrimonio
edificado es bueno, con excepcion de algunas casas abandonadas u otras en
estado regular, que claramente se van a destinar a nuevas promociones. Por
lo general, la vivienda habitada, ya sea modesta o no, esta bien conservada al
menos en los elementos de fachada, cornisa, cerrajeria y pintura. La mayor
presencia de viviendas en estado regular de conservacion se da en las zonas
céntricas, pero no en las calles principales, y siempre como se ha dicho con
caracter puntual (asi por ejemplo, C/ El Palomar, C/ Antonio Pérez Tinao, C/
Carretero, C/ Cortina, C/ Espartero, C/ Josefa Casado, C/ Laguna, C/
Quevedo, C/ Sor Angela de la Cruz y C/ Zurbaran).

. En relacion a la calidad ambiental no existen ni grandes edificios, ni conjuntos
importantes excesivamente notables, mas alla de los bien conocidos, como la
iglesia, la ermita, etc. Bien es verdad que en algunas calles céntricas,
especialmente en las proximidades de la Parroquia de Ntra. Sra. de la Estrella,
aparecen conjuntos de gran sabor popular como los de la C/ San Juan, C/ El
Palomar, Pza. de Sagunto o algo més lejano en C/ Sor Angela de la Cruz y su
entorno inmediato. Especial incidencia en cuanto a la valoracion histérica tiene
el Cerro de San Juan y sus aledafios como soporte de un &rea importante
arqueoldgica que debera ser tratada en su momento de forma especifica.
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. La actividad comercial aparece fuertemente ligada al centro de la
ciudad, siendo muy escasos los locales comerciales con actividad en
las 4reas periféricas, con excepcién del borde de la Autovia y algunas
de las calles radiales en sus extremos més cercanos a la misma.

. El nicleo comercial claramente mas importante es el formado por el
cruce de la Avda. Cervantes y C/ Méndez Nufiez con C/ Santa Maria.

. La calle con tiendas de mas calidad es la Avda. de Cervantes,
especialmente en el tramo comprendido entre la Avda. Primero de Mayo
y la C/ Laguna, y también la C/ Antonio Pérez Tinao, donde como
veremos se concentra fundamentalmente el comercio no alimentario.
Tiene también importancia comercial los nuevos desarrollos de la Avda.
Primero de Mayo, especialmente en el entorno de la C/ San Francisco
hasta la C/ Ntra. Sra. de los Dolores, aunque la ubicacion comercial
prima en este Ultimo caso una acera mas que la otra.

. La actividad industrial esta claramente ligada, tanto en la industria de
transformacion como en los pequefios talleres, a las areas
especificamente industriales, que como tal califica el planeamiento,
situadas fundamentalmente en dos zonas: al borde Oeste de la Ctra. de
circunvalacion y el Poligono de la Ladrillera en la salida de la antigua
carretera a Puebla del Rio.

o | ac)
-
g < = ;
sz 2 | : -
a0 5 En contadas ocasiones aparecen talleres, fundamentaimente al servicio
L0 s s N L
@ f% 5 X SN del automévil, de carpinteria o de metalisteria dentro del casco
¢ & - . . .
L g t—f ;Tj_' tradicional, asi como algunos almacenes de materiales de construccion
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=y S CE o de otros productos.
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- La presencia del mercado en la Avda. de Andalucia concentra la
oferta alimentaria (fruterias, carnicerias, pescaderias, ultramarinos,

etc.). No parece que tenga una aceptacion grande, por lo que
deberia pensarse en una solucion.

- La Avda. Primero de Mayo también ofrece una alternativa de este

mismo tipo de instalaciones pero con un mayor grado de modernidad
e higiene.

- Las panaderias fundamentaimente estan ligadas a la Avda. de

Andalucia, C/ Carretero y C/ Padre Suarez Sosa, en este ultimo
caso, esquina a la Avda. Primero de Mayo.

- El textil para el hogar se localiza fundamentalmente en la C/
Méndez Nufiez y Avda. Primero de Mayo.

- Las boutiques y textil, en la Avda. de Andalucia, C/ Antonio Pérez

Tinao y C/ Carretero, con presencia algo menor en C/ Sor Angela de
la Cruz y C/ Méndez Nufiez.

- Las zapaterias y marroquinerias tienen una distribucion mas
homogénea, aunque parece haber una cierta especializacion en la
C/ Antonio Pérez Tinao y en la Avda. Primero de Mayo.

- Se han censado seis farmacias, alguna de ellas optica, también en

zonas centrales y en zonas mas periféricas como C/ Zurbaran o Pza.
de Pedro Romero.

Todo lo relacionado con el automévil parece estar practicamente
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- Los autoservicios y supermercados, por la necesidad de un local de
mayores dimensiones, se instalan fundamentalmente en la Avda.
Primero de Mayo (cinco establecimientos) y en la C/ Carretero (dos
establecimientos), con presencia también en la Avda. de Andalucia,
C/ Josefa Casado, Avda. de Palomares, C/ Sor Angela de la Cruz, y

otras.

- La distribucién de las actividades terciarias estd muy ligada al
centro ciudad y a las calles que venimos repitiendo como de mayor
importancia comercial. Asi las entidades bancarias (bancos y cajas

de ahorros) aparecen en:

- Avda. de Cervantes (dos cajas y tres bancos).
- C/ Iglesia (una caja).

- C/ Martinez de Ledn (un banco).

- C/ Méndez Nuiez (un banco).

- Avda. Primero de Mayo (una caja).

- Pza. Sagunto (una caja).

- Las compafiias de seguros y gestorias tienen también una
localizacion central. Asi las primeras se sitdan fundamentalmente en
la Avda. Primero de Mayo (tres despachos), y con un despacho cada
una la Avda. de Andalucia, C/ El Palomar, C/ Iglesia, C/ Méndez
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2z ) Nufiez, C/ Pinta, C/ Santamaria. Los gestores administrativos
2@ también estan precisamente en la Avda. de Andalucia y Primero de

Mayo.

os despachos profesionales se localizan con una cierta mayor

h diskersion, pero también en posiciones céntricas. Asi |a distribucion
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- C/ Santamaria (2 despachos).

- C/ Venezuela (2 despachos).
- C/ Antonio Pérez Tinao, C/ Cuba, C/ Doctor Luis

Yafez Barnuevo, C/ Iglesia, C/ Isaac Peral, C/ Martinez
de Ledn, C/ Méndez Nurez, C/ San Antonio, C/ Lucas y

C/ San Pedro (un despacho).

_ Las actividades ligadas a la sanidad tienen mayor concentracion, si
cabe en las areas centrales, como pone de manifiesto la siguiente

agrupacion:

- Avda. de Andalucia (siete instalaciones).

- Avda. de Cervantes (cuatro instalaciones).
- C/ Cuba, Avda. Primero de Mayo, C/ Venezuela (tres

insta-laciones).
- C/ Martinez de Leon, C/ Tres de Abril y C/ Carretero

(dos instalaciones).
- C/ Antonio Pérez Tinao, C/ Cafiada del Parral,
Doctor Fleming, C/ El Palomar, C/ Iglesia, C/ Laguna,

Pza. de Pe-dro Romero, C/ San Antonio, C/ San José y

C/ Zurbaran (una instalacion).

C/

_ Los establecimientos escolares, que no sean de titularidad publica,

siguen también una distribucion ligada a la calles principales, como
§ son la Avda. de Andalucia, Avda. Primero de Mayo, C/ Martinez de
;‘”0 Ledn y C/ Venezuela, entre otras. Los colegios de titularidad publica
= se concentran en el Cerro de San Juan, C/ Instituto, C/ Isaac Peral,
: = vda. Primero de Mayo, fundamentalmente.
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Municipal y el Colegio Josefa Navarro, y el otro Polideportivo
Municipal en el Canjildn, ligado a la Avda. de Blas Infante. La Unica
instalacién que aparece de este tipo en el drea del censo es un
gimnasio, también zona céntrica, en la Avda. de Cervantes.

_ Las actividades de ocio, no restauracion (discotecas, boleras,
juegos recreativos y cines), tienen wuna posicion central
fundamentalmente a la Avda. de Cervantes, Avda. Primero de Mayo,
C/ Venezuela (cine, esquina C/ Panama), no habiéndose detectados
ni bingos, ni boleras, ni salas de fiestas.

_ Las cafeterias, bares y pubs, tienen a mayor calidad una posicién
mas central, y como es habitual los bares se encuentran mas
dispersos con una distribucion homogénea por toda [a zona
investigada, aunque como veremos a continuacion de forma breve
existe una cierta especializacion. Asi pues las cafeterias-confiteria-
pastelerias estén en la Avda. de Andalucia fundamentalmente, con
cierta incidencia también en la Avda. Primero de Mayo y en la C/
Martinez de Ledn. Los bares se sitian fundamentalmente en la
Avda. de Andalucia (once implantaciones), C/ Carretero (seis
implantaciones), Avda. Primero de Mayo (cinco implantaciones) y
Avda. de Palomares (tres implantaciones). Los pubs
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_ Los edificios y sedes administrativas se disponen también en el
entorno sefialado anteriormente para el comercio de méas calidad.
Asi pues en la Avda. de Cervantes se localizan instituciones tan
importantes como Correos, el Ayuntamiento y la Comisaria de
Policia, ademéas de la OMIC y el Centro de Informacién Juvenil.
Existen otras implantaciones en la Avda. de Andalucia, en la C/
Laguna, C/ Prim y C/ Santamaria, entre otras.

_ Existen cinco edificios de caracter religioso con especial referencia
por su importancia volumétrica y ambiental a la Ermita de la
Veracruz y a la iglesia de Ntra. Sra. de la Estrella.

__ Existen dos hogares del pensionista y una instalacion de Caritas,
los dos primeros en posicién bastante centrada.

_ Los locales vacantes o en traspaso se sitian por todo el casco
urbano, pero también de forma primordial en las dos vias que hemos

sefialado como principales, y ello por una mezcla de dos procesos

por un lado la baja actividad econémico-industrial de Coria, y por
otro lado la relativa reciente construccion de la tipologia de edificios
de tres alturas con bajos comerciales que no son cubiertos sino a

través de un plazo muy dilatado.

- censadas, son las siguientes:

- Avda. de Andalucia (nueve locales).
- C/ Carretero (siete locales).

- Avda. de Cervantes (diez locales).
- C/ Méndez Nufiez (ocho locales).

Py . .
= Como resumen diremos que las calles con tres o mas locales vacantes de las
N
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En relacion a los solares disponibles para edificar, el censo no puede entenderse,
dentro del drea de estudio, como absolutamente completo, ya que probablemente
algunas de las casas en mal estado o abandonadas, o algunas de las gque se
vendian al completo y que figuran censadas en los listados iniciales, e incluso
algunas de las tapias y portones, pueden destinarse a la edificacion.

Evidentemente la mayor disponibilidad de solares se encuentra en la zona
periférica con mayor o menor grado de urbanizacion (final de la Avda. Primero de
Mayo, Urb. las Palmeras, etc., pero también aparecen en areas urbanas
consolidadas como por ejemplo:

- Avda. de Andalucia (dos solares).

- C/ de la Cal (dos solares).

- C/ Cantalobos (nueve solares).

- C/ Carne (dos solares).

- C/ Cierzo (tres solares).

- C/ Doctor Luis Yafiez Bamuevo (dos solares).
- C/ Lagartijo (dos solares).

- C/ Lubrican (cuatro solares).

- C/ Maiz (cuatro solares).

- C/ Molinillo (ocho solares).

- C/ Noria (dos solares).

/ Panama (dos solares).

- C/ Pepe Hillo (dos solares).

- Avda. Primero de Mayo (tres solares).
- C/ Sor Angela de la Cruz (tres solares).
- C/ Tres de Abril (dos solares).

- 'Y otras muchas con un solo solar.

En el codigo 191 aparecen las tapias y en el c()digo nggg@ﬂ@ﬁ@sﬁyﬂmm&eﬂ“

sefalaba anteriormente pueden esconder tras de >$U§ﬁ0muchos casos- suelo.
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vacante disponible para edificar, y que en muchos casos coincide con las calles
sefialadas anteriormente.

Estos elementos tienen cierta importancia estética dentro del conjunto de las
fachadas, pues especialmente los portones en algunos casos son elementos de
estética acentuada en un entorno inmediato de tapia que lo valora. A veces tapan

grandes patios y otras dan paso a una estructura urbana compleja con acceso a
viviendas fragmentadas en su interior.

Como resumen podemos decir lo siguiente:

_ Existe claramente un centro ciudad asi valorado por la mayor presencia
de establecimientos comerciales, sedes administrativas, sedes bancarias y
despachos profesionales, formado por tramos concretos de la Avda. de

Cervantes, Avda. de Andalucia, C/ Antonio Pérez Tinao y C/ Méndez
Nunez.

_ También se pone de manifiesto una cierta homogeneidad de las
actividades con las zonas mas densificadas, aunque claramente parecen
buscar, como es habitual, las vias de mayor capacidad de trafico.

_ Existe una especializacion en algunas zonas, como por ejemplo los pubs
en la C/ Isaac Peral, la alimentacion y los vehiculos en la Avda. de

< § Andalucia (aunque en tramos distintos) y el textil y calzado en C/ Antonio
g Pérez Tinao y C/ Carretero.

£ o El comercio moderno de alimentacién se sittia fundamentalmente en la
= CE . £

= %0 . Primero de Mayo. El Mercado no parece tener mucho exito.

C vacantes se localizan fundamentaimente en la Avda. de
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_ Los solares en las zonas periféricas, en la Avda. Primero de Mayo y en la
zona de Cantalobos.

La totalidad de la informacion de las actividades, tanto minoristas como
mayoristas o complementarias, se han grafiado en los Planos de Informacién, de
forma que puede observarse gréaficamente la concentracién urbana y cuales son

las zonas de mayor densidad.

Se inserta a continuacion los cuadros resimenes de la totalidad de las
actividades, tanto estrictamente comerciales como complementarias, de forma
que pueda verse el peso relativo en cada uno de ellos.
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CUADRO 3.1. NUMERO DE DETALLISTAS POR GRUPOS DE ACTIVIDAD. PORCENTAJES VERTICALES

Actividades N° %
Productos alimenticios, bebidas y tabaco (Actividades 1 a 17) 78 30,12
Textiles, confeccién, calzados y articulos de cuero (Actividades 18 a 31) 62 23,94
Productos farmacéuticos, perfumeria y drogueria (Actividades 32 a 35) 10 3,86
Articulos para el equipamiento del hogar (Actividades 36 a 45) 28 10,81
Vehiculos, motocicietas, bicicletas y accesorios (Actividades 46 a 49) 10 3,86
Otro comercio al por menor (Actividades 50 a 67) 57 20
Comercio mixto al por menor (Actividades 68 a 78) 14 5,40
TOTAL ACTIVIDADES DETALLISTAS 259 100,00

.CUADRO 3.2. NUMERO DE ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS, POR GRUPO DE

ACTIVIDAD.
Actlvidades N° %
Comercio al por mayor (Actividad 80) 0 0,00
Servicios (Actividades 90 a 108) 124 45,42
Varios (Actividades 117 a 139) 49 17,95
Restauracion (Actividades 140 a 146) 71 26,01
Hotelero (Actividades 150 a 152) 1 0,37
Edificios administrativos (Actividad 160) 10 3,66
Religioso (Actividad 161) 5 1,83
Asistencial (Actividad 162) 3 1,10
Industrial (Actividades 170 a 172) 10 3,66
TOTAL ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS .00
b =
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CUADRO 3.3. NUMERO DE LOCALES Y ESPACIOS VACANTES, POR GRUPOS DE ACTIVIDAD.
PORCENTAJES VERTICALES
Actividades N° %
Locales Vacantes (Actividad 180) 81 31,40
Espacios Vacantes (Actividades 190 a 192) 177 68,60
TOTAL ACTIVIDADES VACANTES 258 100,00

En relacion a las actividades complementarias sefialamos también el cuadro
resumen en el que se han obtenido asimismo los porcentajes sin incluir para ellos
a los locales y espacios vacantes (solares, tapias y portones), que se incluyen en
otro cuadro resumen.
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C JAD#O %‘ NUMERO DE DETALLISTAS POR ACTIVIDADES. PORCENTAJES VERTICALES

Actlvidades de los Detallistas N° %
Productos alimenticlos, bebidas y tabaco
1 | Frutas, verduras y hortalizas 6 7.69
2 | Prod.lacteos,aceites,grasas comestibles,huevos,aves y caza (todos) 0 0,00
3 | Productos lacteos 1 128
4 | Aceites y grasas comestibles 0 0,00
5 | Avesycaza, huevos 1 1,28
6 | Carnes, charcuteria, casqueria (todos) 1 1,28
7 { Carnes S 6,41
8 | Charcuteria 4 513
9 | Casqueria 0 0,00
10 | Pescados y mariscos 7 8,97
11 | Pan, pasteleria, confiteria (todos) 2 256
12 | Pan 16 20,51
13 | Pasteleria, confiteria (no pan) 4 514
14 | Vinos y bebidas (alcohélicas) 0 0,00
15 | Tabacos 3 385
16 | Prod.alimenticios, en general(tiendas ultramarinos,comestibles, etc) 17 21,80
17 | Especi.en oftros prod.alimenticios no especif.antes(tiendas especial) 11 14,10
Total Actividades n® 1 a 17 78 100,00
Textiles, confeccion, calzados y articulos de cuero
18 | Textiles para hogar (no vestir), alfombras (todos) 6 9,68
19 | Tejidos por metros para el hogar textiles para el hogar (no vestir) o] 0,00
20 | Alfombras [¢] 0,00
21 | Prendas exteriores de vestlr para hombres, mujeres y nifios (todos) 13 20,97
22 | Prendas exteriores de vestir, para hombres 1 1,61
23 | Prendas exteriores de vestir, para mujeres 13 2097
24 | Prendas exteriores de vestir, para nifios 8 12,920
25 | Camiseria, lenceria, accesorios del vestido, prendas inter.de sefiora 4 6,45
26 | Merceria 6 9,68
27 | Calzado, marroquineria, articulos de viaje, peleteria (todos) o] 0,00
28 | Calzado 7 11,29
29 | Marrogquineria y articulos de viaje 2 3,23
30 | Peleteria 0 0,00
31 | Productos textiles y de cuero (sin predominio) 2 3,22
Total Actividades n° 18 a 31 62 100,00
Productos farmacéuticos, perfumeria y drogueria
32 | Productos farmacéuticos (farmacos)
33 | Drogueria, perfumeria, higiene y belleza (todos)
34 | Drogueria
35 | Perfumeria, higiene y belleza
Total Actividades n° 32 a 3§ ATRNCTRAY D
Articulos para el equipamiento del hogar f',"f;{:, ot i ‘
36 | Muebles (excepto de oficinas) PE TERRECIDI W o i
37 | Lamparas, iluminacién hogar, material eléctrico, sonido (todos) i
38 | Lamparas e iluminacion para el hogar DE FECHA | #
39 | Electrodomésticos (T.V. lavadoras, batidoras, etc.) @ Jnth
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40 | Suministro de material eléctrico y electrénico 3 10,71
41 | Sonido, alta fidelidad (Hi-Fi), discos o] 0,00
42 | Menaje, ferreteria, bricolage, ceramica, vidrio, saneamientos(todos) 0 0,00
43 | Menaje, ferreteria y bricolage 8 28,57
44 | Ceramica y vidrio, saneamientos 2 7.14
45 | Otros art.no especif.antes (papeles pintados,cesteria,madera,corcho) 2 7,14
Total Actividades n® 36 a 45 100,00
Vehiculos automéviles, motocicletas, bicicletas y sus accesorios
46 | Automéviles, motacicletas, bicicletas y accesorios 0 0,00
47 | Automdviles 4 40,00
48 | Motocicletas y bicicletas 1 10,00
49 | Accesorios de automéviles, de motocicletas o de bicicletas 5 50,00
Total Actividades n° 46 a 49 0 100,00
Otro comerclo al por menor
50 | Combustible (pombonas de gas, carbones, efc.) 0 0,00
51 | Muebles de oficina, maquinas y equipo de oficina 2 3,51
52 | Aparatos e instrumentos médicos, ortopédicos y pticos (todos) 0 0,00
53 | Aparatos e instrumentos médicos y ortopédicos 0 0,00
54 | Aparatos o instrumentos dpticos (épticas) 3 5,26
55 | Aparatos o instrumentos fotograficos 5 8,77
56 | Libreria, papeleria, objetos de escritorio, prensa y revistas (todos) 5 8,77
57 | Libreria (libros) 0 0,00
58 | Papeleria, objetos de escritorio 1 1,75
59 | Prensa y revistas 3 5,26
60 | Joyeria, relojeria, plateria, bisuteria 4 7,02
61 | Juguetes y articulos de deporte o} 0,00
62 | Juguetes 1 1,7
63 | Articulos de deporte 4 7.02
64 | Semillas, abonos, flores, plantas, pequefios animales 8 14,04
65 | Productos diversos 13 22,82
66 | Especialidad en otros productos no especificados antes 1 1,75 |
67 | Articulos de regale y souvenirs 7 12,28
Total Actividades n°® 50 a 67 57 100,00
Comerclo mixto al por menor
68 | Autoservicios (40a 120 m¥) 10 71,43
60 | Superservicios (120 a 400 m?) 0 0,00
70 | Supermercados (Més de 400 m?) 3 21,43
71 | Hipermercados 0 0,00
72 | Grandes almacenes (E! Corte Ingiés, Galerias Preciados, etc.) 0 0,00
73 | Almacenes populares (organizado en sec., pero mas pequefio que G.Almacenes ¢} 0,00
74 | Comercio mixto al por menor en tienda tradicional (en pueblos, aldeas) 0 0,00
75 | Mercados municipales 1 7.14
76 | Galeria de Alimentacion 6] 0,00
77 | Centros comerciales urbanos ¢} 0,00
78 | Centros comerciales de periferia 0 0,00
Total Actividades n°68 a 78 14 100,00
TOTAL ACTIVIDADES DETALLISTAS 259
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. CALES
jErvorl Actividades COmplementarias N° %
Marca
dor
no
defini
do.
Caomercio al por mayor
80 | Mayoristas de Alimentacién (C.M.) 0 0,00
Total Actividad n° 80 0 0,00
Servicios
90 | Alquiler de Coches (S) 0 0,00
91 | Taller Mecénico (S) 9 7,26
92 | Reparacion de Calzado (S) 1 0,81
93 | Imprentas (S) 1 0,81
94 | Pequefios Talleres (S) 17 13,71
95 | Lavanderia (S) 0 0,00
96 | Peluqueria (S) 14 11,29
97 | Tinte (S) 3 242
98 | Video Club (S) 0 0,00
99 | Agencia de Viajes (S) o} 0,00
100 | Clinica (Dental, hospital, primeros auxilios, veterinaria (S) 36 29,03
101 | Caja de Ahorros (S) S 403
102 | Banco (S) 5 4,03
103 | Gestoria (8) 2 1,61
104 | Seguros (S) 9 7.26
105 | Despacho Profesional (S) 19 1532
106 | Aparcamiento Pfblico (S) 0 0,00
107 | Transformador Compafiia de Eiectricidad (S) 3 242
108 | Empresas de Transporte (S) 0 0,00
Total Actividades n° 90 a 108 124 100,00
Varios
117 | Bibliotecas (V) 0 0,00
118 | Parques (V) 0 0,00
119 | Deportivo (Estadios, Piscinas) (V) o] 0,00
120 | Loteria (V) 4 8,16
121 | Quinielas (V) 0 0,00
122 | Gimnasio (V) 1 2,04
123 | Academia, Centro de ensefianza, Guardetias (V) 19 38,78
124 | Juegos Recreativos, Maquinas de Premio (V) 4 8,16
125 | Bingo (V) 0 0,00
126 | Cines, Teatros (V) 1 2,04
127 | Galerias de Arte (V) 0 0,00
128 | Discotecas (V) 1 2,04
129 | Salas de Fiestas (V) 0 0,00
130 | Bolera (V) o} 0,00
139 | Diversas Actividades (V) 19 38,78
Total Actividades n°® 117 a 139 49 100,00
Restauracion
140 | Cafeteria (R) 15. 21,12
141 | Bar (R) 42 59,15
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142 | Pub(R) 7 9,86

143 | Restaurante (R) 2 282

144 | Hamburguesas (R) 2 2,82

145 | Croissanteries (R) (o} 0,00

146 | Pizzerias (R) 3 4,23
Total Actividades n° 140 a 146 71 100,00
Hotelero

150 | Fonda. Casa Huéspedes (H) o] 0,00

151 | Hostal (H) 1 100,00

162 | Hotel (H) 0 0,00
Total Actividades n°® 150 a 152 1 100,00
Edificlos administrativos

160 | Edificios Administrativos, Sedes (E.A.) 10 100,00
Total Actlvidad n° 160 10 100,00
Religioso

161 | Religioso (RE) 5 100,00
Total Actividad n° 161 5 100,00
Aslstencial

162 | Asistencial (Asilos, Hogar de! Pensionista, etc.) (A) 3 100,00
Total Actividad n° 162 3 100,00
Industrial

170 | Industrias en general (I) 5 50,00

171 | Bodegas (I) 0 0,00

172 | Almacén (1) 5 50,00
Total Actividades n° 170 a 172 10 100,00
TOTAL ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS 273

CUADRO 3.6. NUMERO DE LOCALES Y ESPACIOS VACANTES. PORCENTAJES VERTI-
CALES
Actividades Vacantes N° %
Locales Vacantes
180 | Local Vacante o en traspaso (L.V.) 81 100,00
Total Actividad n° 180 81 100,00
Espacios Vacantes
190 | Solar (E.V.) 73 41,24
191 | Tapias (E.V.) 56 31,64
192 | Portones (E.V.) 48 2712
Total Actividades n® 190 a 192 177 100,00
TOTAL ACTIVIDADES VACANTES 258
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3.3.4. Anélisis de la actividad edificatoria

Ademas de esta informacion, obtenida directamente
totalidad de las calles del gran area central, se han e

'« lotado y anahzado mediante
tabulaciones propias las licencias de obras conced|ds por el Ayuntamiento en el
periodo de los Ultimos cinco afios, aunque los datos econdmicos de los
presupuestos solo estan disponibles a partir del afio 1992. La explotacién se ha
hecho reordenando la totalidad de los datos facilitados por el Ayuntamiento y clasifi-
cando, en funcion de las descripciones que figuran de la obra a realizar, a éstas en

dos categorias:

- MA. Obras Mayores: pequefias demoliciones, hacer porche, hacer una
habitacién, arreglos de fachada, balaustradas, acometidas al alcantarillado,
acondicionamientos de locales, tabiquerias interiores, etc.

- NP. Nueva Planta: construccion nueva de viviendas, naves industriales o
cualquier otro tipo de edificio, o rehabilitaciones y ampliaciones tan
importantes que puedan tener esa consideracion.

Esta catalogacion y sistematizacion se ha voicado en diez listados distintos, dos de
contenido similar para cada uno de los cinco arios, separando asi las obras mayores
y de las de nueva planta, y pudiendo sumar en todos los casos los ingresos habidos
por el Ayuntamiento por estos conceptos. Recordamos que de los datos del
Ayuntamiento por sus dificultades informaticas, en el afio 1991, sdlo se han podido
disponer de licencias sin evaluacion del coste del proyecto. Aportaremos la cifra
hasta esa fecha y nuestra estimacion en forma proporcional al periodo pendiente de
estudio.

3.3.5. Resumen de informacion sobre licencias de obra

| APRODADD

M v 2 e -
T (O
La informacion obtenida se ha resumido en los disti @%’m%y ; 48.y49)
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De los cuadros anteriores se observa que es el afio 1992 el que mayor numero de
expedientes recoge (32,22%), mientras que sin embargo es el afio 1994 el que
supone la cifra més importante de valores de proyecto (41 ,46%).

En relacién a la distribucion por tipo de licencia, las mayores siempre son muy
inferiores en nmero a las de nueva planta, y solo en el afio 1991 superan el 30%
(exactamente el 31,62%) del nimero de peticiones. La media es para el quinquenio
de 21,40% de licencias de obras mayor y 78,60% de nueva planta. Si nos referimos
a los importes, como sefialdbamos para el afio 94, hay una gran diferencia a favor
de las de nueva planta que en ese afio suponen el 99,13% de los importes globales,
siendo la media del quinquenio 5,34% del importe para las obras mayores y 94,66%
para las de nueva planta.

Finalmente sefialaremos que en relacion al nimero de peticiones se observa desde
el afio 92 una cierta tendencia a la baja. Esta tendencia sin embargo se ve rota en el
afio 1994 si nos referimos al importe de los proyectos presentados, como veremos

posteriormente.

El namero total de licencias de todo tipo concedido en el quinquenio es de 285, de
las que 224 se corresponden a nueva planta y el resto a obras mayores (ver Cuadro

4.10).
lano O
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CUADRO 3.10. NUMERO DE LICENCIAS
1991 1992 1993 1994 1995 TOTAL
Obra Mayor 15 21 12 4 9 61
Nueva Planta 3 56 45 54 38 224
Total 46 77 57 58 47 285

En relacién al nimero de viviendas y otros edificios se reflejan en el Cuadro 4.11.,
en el que se sefialan que se han construido 696 viviendas, 32 edificios industriales y

8 de oftro tipo.
CUADRO 3.11. NUMERO DE VIVIENDAS Y OTROS USOS
1991 1992 1993 1994 1995 TOTAL
Viviendas 58 103 148 242 145 696
Industrias 2 6 0 18 6 32
Otros 2 2 1 3 0 8
Total 62 111 149 263 151 736

El afio de mayor intensidad ha sido el de 1994 con un total de 242 viviendas, muy

lejos de su afio predecesor y siguiente, que respectivamente se situaron en 148 y

145 viviendas.

En el Cuadro 4.12. figura para el cuatrienio 1992-1995 el importe de los presu-

puestos de los proyectos, tanto para obra mayor como para nueva planta. El importe

global es de algo mas de 3.691 millones de pesetas que para una tasa media

forma concordante es el afio 1994 el que plantea una

més baja en el afio 95, donde si se incremento sin emb

0 i¢ planc o
DILIGENCIA: Para hacer cogstar que 88)e pi
documeni ha sido ﬁPm,»F ALO PRO) loi()!\A‘

@'Z?@%W!
Jo fas obras f’*?é!?f'efé‘- e
1.2 7 ABK @_UJ@

) T -,
,UA" L u U ‘l Y L

B CONSE
PUBLICAS ¥ TRARNLE

e v T

DE FECHA !

ORTES




REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CORIA DEL RIO (SEVILLA). APROBACION DEFINITIVA

ENERO 2001

CUADRO 3.12. IMPORTE DE LOS PRESUPUESTOS, POR TIPO DE LICENCIA'Y ANO.

Obra Mayor Nueva Planta Total
Aiio 1992 54.559.373 654.260.427 708.819.800
Ao 1993 47.690.261 734.266.745 781.957.006
Ao 1994 13.238.129 1.616.889.050 1.530.127.179
Aiio 1995 81.519.181 588.655.073 670.174.254
Total 197.006.944 3.494.071.295 3.691.078.239

Finalmente en el Cuadro 4.13. figura desagregado para cada afio el importe por tipo
de usos. Es la actividad de construccion de viviendas la que supone, a mucha

distancia los mayores volimenes, con 3.146 millones de pesetas, seguido muy de

lejos por los edificios industriales con 279 millones de pesetas.

CUADRO 3.13. IMPORTE DE LOS PRESUPUESTOS POR TIPO DE USO Y ANO

Viviendas Industrias Otros Total
Ao 1992 566.369.836 73.082.711 14.807.880 654.260.427
Ao 1993 710.692.114 0 23.574.631 734.266.745
Ao 1994 1.345.562.649 140.746.168 580,233
ST hAN 3
Ao 1995 523.414.613 65.240.460 CrpsION ARG
SLrEon g Lk
Toftal 3.146.039.212 279.069.339 68962744
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Como resumen podemos decir que en el afio 1994 se desarrollo una actividad muy
dispar con el comportamiento tradicional de Coria, tanto en viviendas (un 63% mas

que su afio precedente y un 67% mas que su afo siguiente), como en industrias, en
el que el salto debe venir justificado por la aparicién de oferta de suelo calificado, ya
que en el 93 no se construy6 ninguna industria y en el 94 el numero de licencias
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Del analisis de los listados podemos ademas sefialar lo siguiente:

+ En el afio 1991 cada licencia correspondia a 2,15 viviendas.
¢ En el afo 1992 cada licencia correspondia a 2,06 viviendas.
¢ En el afio 1993 cada licencia correspondia a 3,29 viviendas.
¢ En el afo 1994 cada licencia correspondia a 6,05 viviendas.
+ En el afo 1995 cada licencia correspondia a 4,53 viviendas.

Es decir, se trata fundamentalmente de viviendas unifamiliares de promocion propia,
en las que tiene un decidido peso la renovacion y la autopromocion, e incluso la
autoconstruccion. En el afio 1991 solo hay una promocion de mas de 15 viviendas,
en el afio 1992 también solo una (40 viviendas), en el afio 1993 tres promociones de
mas de 15 viviendas, en el afio 1994 cinco promociones y finalmente en el 1995 dos
promociones, una de elias de 80 viviendas de proteccion oficial en la C/ Maestra
Josefa Navarro.

En relacion a la distribucion sobre el territorio se ha grafiado toda esta informacion a
través de un proceso manual de identificacion de licencia a licencia, mediante unos
codigos que permite identificar si se trata de obras mayores 0 de nueva planta y al
afio de peticién que corresponden. Esta informacion queda incluida en los Planos de
Informacién.

Esta actividad y las cifras comentadas vuelve a poner de manifiesto con las
dotaciones de suelo puestas, ya a disposicién del mercado, por los planeamientos
de desarrollo de borde ciudad, por estar urbanizado o en proceso de serlo, junto a
los espacios vacantes detectados en el casco, que existe una oferta muy amplia
para la construccion de viviendas de distintas tipologias, tanto en el casco
consolidado como en la periferia. Si hay que sefialar sin embargo que el suelo

industrial aunque esté lejos de agotarse, si tiene una le.en.la..
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3.3.6. Infracciones Urbanisticas

El Ayuntamiento ha facilitado los datos de las inffig ci _ fi Sprres-
pondientes a los tres ultimos afos.

El resumen de las mismas por afos figura en el Anexo de esta Memoria, en el que
se incluye la situacion y una breve descripcién de la mencionada infraccion.

Las infracciones facilitadas en términos generales no suponen importantes lesiones
a la planificacién urbanistica, pues fundamentalmente se refieren a pequenias obras
de albafileria realizadas sin licencia, o cambios de algunos elementos en la
fachada. También aparecen la ejecucion de cimentacion y de estructuras de
edificacion, que tiene mayor gravedad, pues indica la voluntad de construir sin
proyecto y sin licencia.

Por otro lado son muchas las construcciones en patios interiores o en las cubiertas,
aumentando asi la edificabilidad global y superando en muchos casos la superficie
permitida en el planeamiento.

Estas infracciones se han grafiado también en la coleccion de Planos de
Informacion. Como puede observarse, hay una cierta distribucion homogénea con el
territorio, aunque quizé aparezcan menos infracciones en las dreas mas céntricas,
debido probablemente al menor nivel de autoconstruccion y de autopromocion.

3.3.7. Analisis de la Red Viaria

Como hemos sefialado anteriormente, el crecimiento de Coria en los arios recientes
esta limitado por el trazado de la autovia de Sevilla a la Puebla del Rio. Esta via
llamada a ser en su dia una carretera desdoblada, no cuenta en la actualidad con un

sistema racional de intercambiadores con los accesos & Jﬁﬁ%

b A
' m“&;‘;ﬁ*’r‘% TABR 2@@1»...__

.
i

de poblacion, que fundamentalmente son la carreter,

Pintado, la carretera local a Palomares y el camino B
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Esta via que en su momento se disefi6 como via de borde ha pasado a ser una calle
mas urbana, con fuerte tréfico y con peligrosas salidas de los poligonos industriales
que a ella vierten y con miltiples accesos de los locales comerciales de su margen
Este, asi como salidas directas de algunas de las areas de nueva urbanizacién. Esto
es debido a la ausencia de vias laterales de servicio.
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4. Medio fisico

4.1. Clima

medios de sus variables clim

CUADRO 4.1. VARIABL :

Variable Climatica Valor Medio
Temperatura media anNUAL ... 18°C
Temperatura media mes Mas frio ... 10,5°C
Temperatura media mes Mas Calido............ccoverrnneiencnnennnnessnns 26,5°C
Duracién media del periodo de heladas (segun criterio de L.Emberger)............

3 meses

ETP MEIa @nUAL.........cnoieereeeeecirisrenee e reess s se s nsan s vas s ssc s sssneesassnnens 1.050 mm
Precipitacion media @anual ... 500-600 mm
DEFICH MEIO ANUAN ...v.veceeceeeeeneerereraesersersesssesmreeteseersessbsressansarssssessentessesnens 650 mm
Duracion media del periodo SECO.........c..couiiimmnnss s s 5-6 meses
Precipitacion de INVIEMO.............cocicimnrersisessss st asssans 40%
Precipitacion de PAMAVETa...........c.coeememsmnmmnn s e 23-2%%
Precipitacion de OOM0 ..........ccci i 28-32%

Estos valores definen, desde el punto de vista de la ecologia de los cultivos
(J.Papadakis), un invierno tipo Citrus y un verano tipo Algodén mas calido.

El régimen de humedad, definido por el balance entre la precipitacion media de la
zona y las exigencias de agua de la vegetacion, corresponde al tipo Mediterraneo
seco, dado que en la zona las noches son frescas, esto es, temperaturas medias de
las minimas de todos los meses inferior a 20°C.

Ar‘f)r“j../‘f 1§ (J D[!’ ;h Ha

SUFECIGH

La potencialidad agroclimatica de la zona, segun L.Turg; f@.uﬁ&*?oc?mp endldo entre
los valores 15 y 23 del indice C.A. en secano y entre 1'y 63°én fregadio.
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4.2. Geologia

La zona objeto de estudio se sitGa en la depresion del Bajo Guadalquivir, en su
extremo suroccidental, siendo los materiales del drea de estudio de origen reciente
(Terciarios o Nedgenos correspondientes al Mioceno superior, discordantes sobre el
Paleozoico y Cuaternarios), postorogénicos que aparecen en  posicion
semihorizontal al haber sufrido sélo pequefias dislocaciones neotectonicas ligadas a
la cuenca de subsidencia sobre la que se asientan, siendo su origen sedimentario
diverso: marino, fluvio-marino, edlico y lacustre.

En esta zona, el Mioceno Superior estd compuesto unicamente por sedimentos de
edad andaluciense, y s6lo pertenecientes a la regresion de esta edad, entre los que
se separan dos tramos: El tramo de altemancias, en la base, que s6lo aparece en la
margen derecha del curso del Guadalquivir, constituido por una altemancia de
pequefios bancos (30-50 cm) de margas arenosas marrones y verdes. El otro tramo,
denominado Formacion Amarilla, que comporta tres facies diferenciadas: las arenas
limosas amarillas, las calcarenitas y las margas verdes intercaladas entre estas
Gltimas.

La base estratigrafica del conjunto comienza con un potente manto de margas
azules de edad finimiocénica-pliocénica y de facies marinas, principaimente margas
verdes, con algunas intercalaciones continentales hacia el techo, constituidas
principalmente por limos y arenas, siendo éstas la base impermeable del acuifero
Almonte-Marismas, con un espesor méaximo de 1.200 m.

En cuanto a la evolucién de la cuenca primaria, podriamos decir que tras la
emersion paleozoica, ésta entrd en subsidencia parcial, instaurdandose un mar
triasico, cuyos sedimentos revelan caracteristicas litologicas similares a las del Trias
Subbético, cuyas lineas de costa sugieren una shb% idencia en’ equnllbno con: ja
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Con la formacién de una barrera litoral en el Cuatemario Medio, que cerraba al mar
la amplia albufera del Guadalquivir, ésta se fue colmatando con los aportes
fluviomarinos al principio, y paulatinamente fluviales y lacustres que se iban
depositando sobre los materiales pliocuaternarios subyacentes. En vertical, pueden
distinguirse dos capas de cantos rodados y gravas, una mas profunda con 10 -30 m
de potencia, y otra mas superficial entre 5 - 30 m de espesor.

Entre ambos niveles pueden aparecer intercalados lentejones de arenas o arcillas
de facies neritica, muy salina y de espesor variable

Los materiales que componen las diferentes facies de la zona y que representamos
a escala 1:50.000 se resumen en orden a su antigliedad y son los siguientes:

4.2.1. Miceno Superior. Andaluciense

4.2.1.1. Tramo de alternancias T%,

El nivel mas antiguo que nos encontramos en el Término Municipal de Coria del Rio
es el denominado Tramo de alternancias, de edad Andaluciense, que aparece en el
margen derecho del rio Guadalquivir.

Constituido por una alternancia de pequefos bancos (30-50 cm) de margas

S i arenosas marrones y verdes, arenas de playa con estratificacion cruzada -'medium"
g y "long escale'- y niveles que son de idéntica constitucion que el tramo de arenas
gt
2 § s amarillas que se independizan cartograficamente sobre este nivel, buzando
5
1
e, Q Lt
O vt q: Es la formacién mas antigua de la zona que nos ocupa, compone la base de la
W
v Sstratigréfica de las unidades presentes en el término municipal. Constituye
y £
o el tramo sobye la que se asienta la practica totalldad del nucleo urbano de Coria del
o
G t del
i
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Localmente -Cantera de Coria del Rio, X: 308.677, Y: 381.575- los niveles margosos
de la alternancia llevan cantidades relativamente grandes de plantas continentales,
pero al contener grandes cantidades de pirita, los restos estan tan oxidados que un

intento de estudio palinolégico no produjo ningun resultado.

Las arenas dan una facies de playa, llevan grandes pedazos de ostreidos, y segun
la clasificacion de FOLK se trata de subarkosas (50 por 100), sublitarenitas (36 por
100) y més raramente cuarzarenitas. Su histograma mineralégico muestra un con-
tenido elevado de fragmentos de roca y feldespatos (mas del 20 por 100).

4.2.1.2. Formacion Amarilla Ts®,

Esta formacion se ha denominado siempre como "Limos amarillos"; esta compuesta
por una serie de arenas limoso-arcillosas, que ocasionalmente llevan cantidades

importantes de pectinidos y ostreidos.

Estas arenas limosas arcillosas Ts®y; se encuentran sobre el framo de altemancias
en la margen derecha del rio Guadalquivir, constituyendo la unidad geolégica y
morfologica del Aljarafe, como cambio lateral de facies de las "calcarenitas’ de

Carmona.

Se trata de arenas limo-arcillosas con pasadas muy locales (20 cm) y poco
frecuente de areniscas fuertemente cementadas por un cemento calcareo y con
cantidades variables de glauconita. Se trata de una facies muy litoral, a reconocer
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Debido al caracter erosivo del contacto su potencia es muy variable, pero se han
llegado a apreciar hasta veinte metros. En la margen derecha del Guadalquivir
alcanza una mayor extension y potencia que en la izquierda, donde estén sometidas
a mayor erosién, al haber desaparecido la formacién roja del pliocuaternario Qeg.

4.2 3. Cuatemnario.

4.2.3.1. Formacién Roja Qcg

Con una fuerte discordancia erosiva, encontramos la Formaciéon Roja sobre las
Arenas Basales, la cual morfolégicamente puede asimilarse a un glacis de

acumulacion.

Esta compuesta ésta formacioén por un gran paquete de gravas, arenas y arcillas
mas o menos fuertemente cementado, con estratificacion cruzada, Vvisible
localmente, y fodo él fuertemente rebufactado, en el que se observan
intradiscordancias. Su potencia es variable, pero en ocasiones puede llegar a

superar los veinte metros.

Desde la parte norte del término municipal y a ambos lados del Guadalquivir, la
superficie del glacis desciende suavemente -una inclinacion de unos 5 grados- hasta

ponerse a nivel de la marisma.

4.2 3.2. Marisma alta QM2

Los sedimentos correspondientes al nivel intermedio de marisma, se apoyan

i y concord antemente sobre los niveles de la marisma alta.
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Esta constituido este nivel por limos muy finos de color oscuro, que localmente
pueden ser mas o0 menos arenosos.

4.2.3.3. Aluvial QAL

Se trata de las acumulaciones aluviales en torrentes y pequerios afluentes del rio
Guadalquivir; son gravas, arenas, limos y arcillas procedentes de la erosion de los
terrenos mas antiguos.

4.2 3.4 Termraza alta QT2

La terraza mas alta de la Hoja, limitada a la margen superior izquierda del rio
Guadalquivir, esté constituida por una acumulacion de cantos de gran tamario (mas
de veinte centimetros de diametro mayor), gravas, arenas y arcillas, siendo de
destacar la gran cantidad de margas azules andalucienses que se encuentran en
resedimentadas en esta formacion.

Segun algunos pozos que se han practicado en esta formacion, la potencia oscila
entre unos ocho y diez metros.

4.3. Geomorfologia

El aspecto morfolégico que presenta en esta zona el Valle del Guadalquivir es de
una acusada disimetria originada por la diferente constitucion geol6gica de ambas

margenes.

La vertiente occidental, de relieve mas abrupto, muestra un escarpe morfolégico
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La vertiente oriental, de relieve mas suavizado se desarrolla a favor del dorso de una
cuesta caliza (Los Alcores) y del sucesivo escalonamiento de los niveles de terraza.

Por dltimo, al Sur de Sevilla la llanura aluvial del Guadalquivir se ensancha, las
margenes elevadas se alejan y se llega a una amplia llanura encharcada
comespondiente a las Marismas del Guadalquivir, resultado de la colmatacion
reciente por materiales detriticos finos del amplio entrante costero en la desem-
bocadura del rio, asentandose sobre esta zona el municipio de Coria del Rio.

En esta zona encontramos formaciones Terciarias y Cuaternarias. Asi al noroeste
del nucleo urbano nos encontramos con formaciones originarias del Terciario:
Mioceno-Plioceno, se trata de rocas sedimentarias, constituidas principalmente por
arenas y limos, existiendo ademas areniscas calcareas, calizas arenosas, molasas,
margas arenosas, areniscas, y margas calizas tabulares, correspondiéndose con
una morfogénesis claramente denudativa, dando lugar a los relieves méas elevados

del municipio (38,5 m).

Los aportes del rio en el Cuaternario (morfogénesis fluvio-coluvial) dieron lugar a la
formacion de ofro tipo de rocas sedimentarias tales como arenas, limos, arcillas y
gravas, sobre los que se asientan el rio Pudio, y el mismo rio Guadalquivir ubi-
candose el ntcleo urbano de Coria del Rio en la unién de ambos.

Al Sur del ntcleo urbano, a unos ocho kildmetros nos encontramos con una zona de

o | = &

e ® 3

87 9 £ transicion, de morfogénesis fluvio-mareal, constituida por limos y arcillas.

SQ 5 :
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4.4. Hidrogeologia

En cuanto a la hidrologia subterranea, el término municipal se dispone en parte
sobre el drea de contacto de dos grandes sistemas acuiferos de diferentes
caracteristicas; por un lado, el sistema de aguas subterraneas que conforma el
acuifero Almonte-Marismas, en el sector sur y oeste. Por ofro lado, el término
municipal en el extremo este-sureste puede ser incluido en el area de influencia del
sistema acuifero Sevilla-Carmona.

Pero la mayor parte del territorio comprendido por el término de Coria del Rio, en su
parte central que se dispone en torno al canal del Guadaira, esta compuesta por las
terrazas bajas y los niveles de marisma, como puede apreciarse en el apartado
dedicado a la geologia de la zona.

Las terrazas bajas, que tienen una potencia de unos diez metros, son el asiento de
numerosos pozos que bombean agua del subalveo del rio Guadalquivir, por lo que
localmente se obtienen importantes aforos.

En esta misma zona, la marisma sélo tiene posibilidades hidrogeoldgicas en las
arenas basales y restos de Formacion Roja (ver mapa geolbgico) que estén
soterrados por los sedimentos de marisma, éstos son, limos y arcillas.

L a zona oriental del término municipal se encuentra en contacto con las calcarenitas
de la formacion de Carmona, por lo que de alguna manera se encuentra en la zona
de influencia del sistema acuifero ligado ésta.

Estas calcarenitas, con frecuencia karstificadas, quedan topografica e hidrol6gi-
camente colgadas, sobre todo los niveles superiores. En nuestra zona estan
recubiertas en buena parte por las margas verdes del Andaluciense-Plioceno, por
las Arenas Basales y Iocalmente por la Formacion Ro;au g\zlgwest»ancgnsntmdammmgﬂ .
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Aunque mayormente fuera del territorio del término municipal, el contacto de éstas
formaciones alcanza el nivel de "caliza tosca", suelen dar caudales que permiten

abastecimientos locales y explotaciones agropecuarias, por lo que Ilas
prospecciones en esta zona podrian producir buenos resultados, con las limitacio-
nes e incertidumbre que comporta la investigacion hidrogeoldgica en este tipo de

materiales calcareos.

El extremo occidental del término municipal es el que tiene mayor interés desde el
punto vista hidrogeolégico, ya que los conglomerados cuaternarios suprayacentes a
las arenas basales (QM.) poseen una buena permeabilidad por lo que podrian

alimentar un acuifero.

Esta zona se encuentra en el area sobre la que se dispone el acuifero Almonte-
Marisma en su limite oriental. Se trata de un acuifero detritico que se encuentra

como acuifero libre donde afloran las arenas (zona de Almonte y corddn litoral del
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territorio) y como confinado, por debajo de las marismas (Zona de marismas).

Los materiales acuiferos del sistema son arenas y areniscas del Mioceno Superior
(Saheliense), arenas mas o menos arcillosas, gravas y cantos rodados del
Pliocuaternario y gravas y dunas del Cuatemario. El sustrato impermeable de estas
formaciones esta constituido por margas azules del Mioceno Superior (Tortoniense).

Estos materiales forman un complejo hidrogeoldgico en el que se distinguen varias
- dreas de diferente funcionamiento. En la zona correspondiente al término de Coria

se dispone el acuifero confinado profundo de las marismas de la margen derecha

/

del Guadalquivir.

&n este confinado, el acuifero esta formado por los materiales del Mioceno Superior
por los del Cuaternario. La potencia de estas formaciones esta

E%Saheliense)
entre unos 50 m. en el borde mas occidental y unos 200 m. en los
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La alimentacién principal del acuifero se produce por la filtracion directa de la lluvia
caida sobre la superficie del acuifero libre. Adiccionalmente se da una recarga
secundaria debido a la filtracion de aguas utilizadas para riego.

Las salidas de agua del sistema se distribuyen de la siguiente forma:

- Drenaje por los rios y arroyos.

- Drenaje natural hacia el mar.

- Drenaje por flujo ascendente a través de las marismas.
- Drenaje artificial debido al bombeo.

La circulacién de agua en todo el acuifero se realiza principalmente hacia el Sur-
Suroeste, salvo en el drea costera, en la que parte de esta circulacién se dirige tierra
adentro y parte hacia el Océano.

Los agentes o focos contaminantes que le afectan estan relacionados con las
actividades agricola y minera, asi como con los desechos humanos.

La calidad quimica de las aguas subterraneas de los acuiferos de la zona ha sido
estudiada anteriormente por el Proyecto IGME-FAO (1970) y en el "Informe final de
los Sondeos de la zona regable Almonte-Marismas y Sintesis Hidrogeoldgica". Entre
las conclusiones cabe destacar para el acuifero de nuestra zona en cuestion,
acuifero profundo confinado, el contenido total en sales, que va aumentando segun
el sentido de circulacién del agua, pasando de 1 g/l en la zona de acuifero libre,
hasta 5 g/l como consecuencia del aumento de concentracion producido por los
ascensos capilares y posterior evaporacion del agua cargada en sales de las capas
inferiores y procedente del acuifero principal en carga y surgente.

A continuacién exponemos las caracteristicas del sistem
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CUADRO 4.2. CARACTERIZACION DEL ACUIFERO ALMONTE-MARISMAS.

Superficie 2.500 Km?

Piso geolégico Cuatemario, Pliocuaternario y Mioceno (Saheliense)
Litologia Arenas, areniscas y gravas

Naturaleza Dentritico

Facies Carbonatada

Recursos estimados Abundantes ( ~ 210 Hm*afio)

Recursos utilizados 30 Hm*afio

Calidad aproximada (salinidad) Ligera (0-500 uymhos/cm)

El conjunto de la zona esta poblado por 185.000 habitantes, que se agrupan en 22
nucleos de poblacién de las provincias de Sevilla y Huelva. Entre las poblaciones
mas importantes, ademéas del propio municipio de Coria del Rio, se encuentran
Puebla del Rio, Alimonte, Bollullos, Moguer etc.

El abastecimiento de agua de la poblacion de Coria depende de la empresa
EMASESA. Las aguas residuales, los vertidos urbanos y rurales han sido vertidos
tradicionalmente a arroyos y al rio Guadalquivir. Asimismo los vertidos de los
residuos solidos urbanos se han realizado libremente sin controles sobre los
materiales que constituyen el acuifero libre.

Estos datos nos llevan a claras conclusiones sobre la calidad de las aguas del
acuifero en cuestion, aunque las aguas de los acuiferos libre y confinado son
quimicamente aun potables, salvo en algunas situaciones de sequia y estress, pero
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4.5. Hidrogeologia superficial

El rio Guadalquivir es el elemento hidrografico de mayor importancia del término
municipal, dominando todos los aspectos hidrolégicos del territorio y constituyendo
en si el elemento generador de casi 2/3 partes de la superficie del término municipal,
asi como el principal elemento de estructuracion territorial.

El sistema de drenaje del territorio municipal puede subdividirse en tres grandes
sectores, el sector Noroeste en correspondencia con el Aljarafe, el sector Centro y
Sur del término, incluyendo todos los terrenos aluviales y el sector Oriental,
correspondiente a las estribaciones pliécenicas y terrazas de la Dehesa de la
Atalaya y Cascajera.

La practica totalidad de la superficie municipal situada a la derecha al Guadalquivir
se incluye en la cuenca del Rio Pudio, a excepcion de las zonas de vega y cornisa
del Aljarafe al Norte.

La cuenca del Rio Pudio drena las aguas del Aljarafe Oriental, discurriendo el cauce
principal en sentido Norte-Sur en relacion al gradiente topogréfico de la meseta
aljarafefia. Al drenar la totalidad de los municipios del Aljarafe Oriental, confluyen
hacia el Pudio la totalidad de canalizaciones de vertido y aguas de escorrentia de
este territorio.

La porcion de cuenca vertiente del Rio Pudio en Coria del Rio se encuentra ocupada
por zonas de caracter agricola (secano y olivar, con regadio en el fondo del valle),
asi como el propio nucleo urbano. Esta situacion determind en el pasado la
canalizacion y rectificacion del tramo final del rio desde su interseccién con la
carretera a Puebla del Rio (actual variante de poblacién) a la desembocadura del
mismo, situada ésta con anterioridad en el término de-Puebla del:Rio. 77 &N
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En relacién con la meseta del Aljarafe encontramos dos pequefias cuencas
vertientes situadas a ambos lados de la cuenca principal del rio Pudio. La escasa
extension de estas cuencas determina la inexistencia de cauces colectores definidos
para las mismas.

El cauce del rio Pudio se encuentra en la actualidad muy transformado, si bien la
ejecucion de actuaciones en colectores de aguas residuales ha determinado una
mejora en las condiciones ambientales del mismo. La posibilidad de conexién de la
red de saneamiento de Coria del Rio a la E.D.A.R. del Aljarafe puede contribuir
decisivamente.

El drenaje superficial del nicleo urbano, se corresponde con un sistema de drenaje
artificial. Las aguas recogidas por el sistema de alcantariilado podran en un futuro
confluir al colector principal que en sentido Sur-Norte y paralelo al cauce del
Guadalquivir conducira estas aguas hasta la E.D.AR. del Aljarafe (ain sin
determinar), en cuyo caso tendra que cumplirse estrictamente el Reglamento de
Prestacion del Servicio de Saneamiento de aguas Residuales de la Mancomunidad
del Aljarafe y el criterio de disefio del saneamiento integral del Aljarafe.

El sector Central del término se corresponde con los terrenos aluviales del
Guadalquivir y comprende mas de 2/3 de la superficie total del mismo.

La génesis de estos terrenos se encuentran ligada al desarrollo histérico del
estuario del Guadalquivir. La depresion ocupada hoy por las Marismas del
Guadalquivir se transformd a lo largo de la Antigledad en una inmensa laguna
litoral, el célebre Lacus Ligustinus al ser invadida por el mar durante ia transgresion
flandriense que siguid a la ultima glaciacion hace 18.000 afios. En esta época la
ribera, es decir la parte final del Valle del Guadalquivir que esta situada entre La
Algaba y la Puebla del Rio era el verdadero estuario del rio, y Sevilla una ciudad

desembocadura como lo es actualmente Sanlicar de Barrameda. i o
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Antes del siglo XVIII el rio se dividia en su desembocadura en dos primero y luego
en tres brazos: Brazo de la Tome, Brazo de Enmedio y Brazo del Este. Entre ellos
aparecen una serie de islas: Isla Menor, Isla Minima e Isla Mayor.

La degradacion de las condiciones néuticas del cauce, asi como el incremento del
calado de los navios provocaron la necesidad de modificar severamente el cauce.
Esta actuacion comenzé en la primera mitad del siglo XVl y ha producido Ia
reduccion de unos 50 Km de distancia entre Sevilla y el mar, asi como importantes
cambios en el comportamiento de la marea y de la dindmica fiuvial.

El Bajo Guadalquivir es ahora un estuario artificial casi rectilineo. Las cortas han
concentrado el flujo de las crecidas en un brazo central bordeado de diques.

Los fendmenos fluviales que fueron preponderantes en el pasado en este sector
central se corresponderian con la elevacion del lecho aluvial, derrama de sus aguas,
migraciones de meandros y rupturas de paciles.

Como ejemplo de esta dinamica del Guadalquivir es observable hoy dia un antiguo
cauce del mismo (Paleocauce), situado al norte del término entre el actual cauce y el
encauzamiento del Guadaira. Con forma de asa, sobre este antiguo meandro
discurre el unico cauce de drenaje natural de todo este sector: el arroyo de Rioviejo,
cuyo nombre resulta igualmente ilustrativo.

Debido a las multiples obras de construccion de desaglies y encauzamientos

L~ llevadas a cabo durante la transformacion de las zonas de marisma y zonas

f} g ancharg¢ables para su reconversion agricola, la red de drenaje superficial original se
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Merece destacarse la presencia al sur del término del Brazo del Este, antiguo cauce
funcional del Bajo Guadalquivir, hoy en dia muy transformado y sobre el que se
ejercen presiones provenientes de las tierras de labor circundantes.

El mal drenaje de estos terrenos propicio la aparicion de lagunas mas o menos
temporales, en este sentido pueden sefialarse los terrenos encharcables del "Pozo
de las Yeguas" y "Palmilla", ambos transformados para la agricultura en la
actualidad.

Por tltimo el encauzamiento del Guadaira, que cruza el término en sentido norte-sur
y al que vierten las aguas residuales de la E.D.A.R. de Ranillas en Sevilla, asi como
las aguas residuales de Alcald de Guadaira, constituye un elemento de gran
artificialidad en el sistema de drenaje del territorio. Este encauzamiento actia como
filtro verde de las aguas residuales que colecta, a la vez que debido a la elevada
carga organica de las aguas, propicia el desarrollo de comunidades vegetales muy
productivas.

Al este del término y sobre los materiales del Ne6geno y terrazas (la Atalaya y
Casacajera), la red de drenaje se encuentra poco desarrollada apareciendo
pequefios arroyos temporales que en sentido este-oeste y norte-sur drenan las
aguas hacia el Brazo del Este.

Merece destacarse la laguna de la majada de Sudrez, localizada en la finca del
mismo nombre y en el monte de utilidad Publica de la Atalaya, asi como la antigua
laguna del cucadero, ambas actualmente desaparecidas.

A continuacion, se realiza una breve descripcion de los fenémenos de dindmica
fluvial mas relevantes del Guadalquivir dada la importancia de este curso en el
término municipal.
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La escasa pendiente del tramo inferior del Guadalquivir (0.05 por mil en Tarifa) junto
con las rectificaciones del curso fluvial llevadas a cabo (cortas), facilita la entrada de
agua marina, alcanzando la accién de las mareas hasta la presa de Alcala del rio,
mientras que dificulta el vaciado de agua dulce, sobre todo durante los periodos de
estivalidad. En la actualidad esta presa representa el limite superior del estuario.

El estuario posee una longitud aproximada de 97 Km desde Bonanza hasta la presa

de Alcala el Rio. Su anchura oscila entre los 300 m. en Alcald, 600 m. en Coria del
Rio y 850 en Bonanza.

El perfil batimétrico del cauce se encuentra alejado del tipico de artesa. Debido a las
acciones de dragado del canal de navegacion, el perfil se corresponderia con una
artesa mayor que incluye una menor correspondiente al mencionado canal.

La profundidad media en el tramo navegable (Bonanza-Sevilla), oscila en tormo a los
cuatro metros, alcanzando los 6-7 metros en el canal de navegacion.

Dos factores principales de ciclos superpuestos y asincronicos actiian conjunta-
mente en la dindmica de la masa de agua: el ciclo de marea y el caudal del rio.

El régimen fluvial del Bajo Guadalquivir, definido como ocednico-mediterraneo, se
caracteriza por una extrema irregularidad y por la modestia de su caudal ya que el
médulo en Sevilla es de 185 m>/s, uno de los méas bajos de la Peninsula, siendo
constantes los estiajes largos y prolongados.

Los caudales estivales son insignificantes, llegando incluso a desaparecer. La

mayoria de los estiajes se producen en septiembre y octubre, aunque también los

 hay en la\estacién fria, con caudales inferiores a 10-20 m%s, durante fuertes
penodos anticiclonicos.
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Por su parte, la marea provoca la migracion de los sedimentos y de los bajos rio
arriba, obstaculizando asi la evolucién normal y progresiva de los procesos fluviales,
que actdan en sentido inverso. Sin embargo, el ciclo de la marea, que fue
preponderante en el pasado, actuaimente ha sido sobrepasado por el de las aguas
dulces.

El rio se encuentra cerrado hacia el mar por una barra sedimentaria enganchada a
otra rocosa que obstaculiza la evacuacion de las crecidas y los movimientos altemos
de la onda de marea. La ria del Guadalquivir es uno de los estuarios més lentos que
se conocen. La onda de marea se ve frenada por los sucesivos bajos y
estrechamientos del cauce.

El funcionamiento mareal origina el ascenso de las aguas salobres cauce arriba
durante los periodos de marea creciente, alcanzando este tapén salino diferente
altura dependiendo del equilibrio entre la potencia mareal y el caudal de agua duice
que baje en cada momento.

El tramo del Guadalquivir correspondiente al término de Coria del Rio se
corresponde con una situacion intermedia en el estuario, donde se producen los
fendmenos de mezcla de aguas saladas y dulces (aguas salobres), localizandose
con mayor frecuencia la zona de "tapén salino” aguas abajo del mismo (Isla Mayor-
Corta de los Jerénimos). El efecto de las mareas se deja sentir con claridad en este
tramo del rio, al igual que el efecto de las crecidas.

La rectificacién del cauce del Guadalquivir, hoy dia basicamente rectilineo, provoca
el aumento en la velocidad de llenado y vaciado del mismo, dejando senir los
efectos de las mareas en puntos situados muy al norte de la linea de costa. Este
aumento en la velocidad de la masa de agua conlleva el aum energ»g} <

arrastre y erosion que las aguas desarrollan.
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Las acciones de dragado del canal de navegacién, provocan la alteracion
topografica del fondo del cauce, ello origina la inestabilidad del conjunto. Este efecto
desestabilizador, junto al efecto de golpeo de las riberas por las olas que origina el
trénsito de barcos de gran calado y conjuntamente con el aumento en la velocidad
de llenado y vaciado, provocan la inestabilidad de las margenes provocando un
retranqueo de las mismas al objeto de conseguir un perfil més estable, igualmente
concentran la accién erosiva de las aguas sobre la linea de ribera. Todo ello origina

homacinamiento en la base del talud ripario y consiguiente desplome de material
que ingresa en el cauce.

Este efecto erosivo y la migracion del talud que conlleva, es claramente observable

en las margenes del Guadalquivir y en particular en el tramo correspondiente al
término municipal de Coria del Rio.

Los continuos desplomes en algunos tramos de los taludes riparios, dificultan la

colonizacion de los mismos por especies vegetales, por lo que éstas no pueden
consolidar la ribera y limitar el poder erosivo.

En algunos tramos el desarrollo de la vegetacién de ribera amortigua el efecto

erosivo, si bien, en conjunto, el grado de afeccion erosiva de las riberas del
Guadalquivir a su paso por Coria del Rio resuita muy elevado.

- ¢ = = Porultimo, situado al sur del término municipal, se localiza una de las cortas del rio:
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En la zona del Sotillo, este proceso de colmatacion se ha realizado a gran velocidad,
observandose hoy dia el relleno casi completo de la porcion norte del meandro.
Sobre los fangos depositados (limos y arcillas) se desarrolla una comunidad vegetal
tipica de aguas salobres y en algunas porciones vegetacion de marisma, al estar
sometida la zona a influencia mareal.
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4.6. Suelos

Dentro del municipio de Coria del Rio nos encontramos con diferentes tipos de
suelo, correspondientes con su origen, relacionado como se describe en el capitulo
correspondiente con la formacion del estuario del Guadalquivir.

4.6.1. Fluvisoles calcareos (fluvisoles eutricos).

En nuestra zona los Fluvisoles calcareos se encuentran asociados con los
Fluvisoles Eutricos, siendo una unidad tipica de las fértiles vegas andaluzas,
caracteristicos de valles fluviales, habiéndose desarrollado sobre sedimentos
aluviales recientes.

Se trata de una zona de relieve plano 6 casi plano, con pendientes inferiores al 2%,
lo cual debido a que su formacion esté intimamente relacionada con la del estuario
del Guadalquivir, se localizan en los margenes del rio Pudio y del Guadalquivir,
abarcando desde el Noroeste del Municipio siguiendo los cursos del rio Pudio y el
rio Guadalquivir, llegando a los cambisoles célcicos lindantes con la canalizacién del
rio Guadaira.

Estan constituidos por sedimentos jovenes poco transformados, presentan perfiles
poco diferenciados, del tipo AC, cuya morfologia y distribucién estan influenciadas
por las labores y cultivos; asi pueden tener irregular distribucién en profundidad de
materia organica o mas del 1% en 1 metro de profundidad, texturas francas y
horizontes A o Ap 6cricos. Pueden inundarse en épocas lluviosas que originan
grandes avenidas, ya que no poseen en general un buen drenaje.
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En las zonas donde estos sedimentos atraviesan materiales calizos y margosos, el
perfil posee un apreciable contenido en carbonato célcico, con pH alcalino, que a
veces alcanza valores proximos a 9, siendo estas éreas idéneas para el cultivo de la
vid, apenas existen estas areas en el término municipal de Coria del Rio, siendo
mas comunes los materiales no calcéreos, no presentando estos suelos reaccién
caliza, aunque poseen un elevado grado de saturacion en bases, ya que limitan al
sur con terrenos de marisma.

En las zonas de campifia, las cuales no abarca nuestra drea de estudio, ocupan
amplias y alargadas extensiones, de acuerdo con la importancia de los cursos
fluviales a partir de cuyas margenes se extienden, con dedicacion preferente a
cultivos en regadio, cultivos de huerta, plantas industriales, frutales, naranjos, etc.

Estos suelos se encuentran intensamente cultivados, sobre todo en las dreas mas
cercanas al rio Guadalquivir, siendo mayoritarios los cultivos de cerealss, trigo,
cebada, maiz y herbaceos como el girasol, incluso industriales como el algoddn
cultivado en régimen de regadio, y que ha experimentado un importante avance en
su mecanizacion en la Ultima década. Existen también frutales, naranjales cultivados
en régimen de regadio, mayoritariamente cercanos a los mérgenes del Guadalquivir

y del Guadaira.
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2. Regosoles calcareos q

Los regosoles calcareos se encuentran asociados cor
inclusiones de litosoles, con Fluvisoles calcéreos y dsinas, formando una
Unidad, la cual se localiza, cerca del limite Noroe e’ del Término Municipal,
concretamente se corresponden con el Cerro Gordo, ‘g ue la direccién Noroeste-
Suroeste hasta llegar al nicleo urbano de La Puebla del Rio.

Esta unidad se encuentra presente con mayor o menor extensién, en todas las
provincias andaluzas. Constituyen las tipicas "albarizas", tanto de la campifia de
Jerez, con sus magnificos vifiedos, como de los extensos olivares en la comarca
Osuna- Estepa-Morén, o de gran parte de las estribaciones subbéticas de Cérdoba,
Jaén y Granada, por citar los lugares mas representativos. Muestran un sustrato de
gran profundidad, que funciona agrolégicamente como un todo junto con el "solum".

Son de reaccion alcalina, por el alto contenido en carbonato célcico (30-70%) con
valores asimismo elevados en caliza activa y bajos en nitrégeno y materia organica
(alrededor del 2% de esta ultima) aunque éste es su valor de equilibrio en terrenos
calcareos de cultivo en Andalucia.

Consecuencia de su naturaleza calcarea y de las condiciones climaticas xéricas, es
la rapidez con que se alcanza equilibrio de mineralizacién del complejo humus-
arcilla, puesto de manifiesto por la relacion C/N (valores préximos a 10). De ello se
deduce la importante economia de suministro en abonos organicos, puesto que
aportaciones de 5.000 Kg/Ha pueden ser suficientes para mantener este equilibrio.

Muestran textura arcillosa o arcillo-limosa; capacidad de cambio relativamente alta
en casi todos los horizontes, y saturacion del complejo de cambio; sus arcillas son
de tipo esmectitico, illitico y caolinitico en menor proporcion.

El relieve de estos suelos podemos calificario de .
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La vegetacion natural escasea debido a que estan bastante cultivados, princi-
palmente por olivos; a pesar de la intensidad de las labores se localizan algunas
gramineas, palmitos (Chamaerops Humilis, retamas (Rethama Sphaenocarpa), etc.
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4.6.3. Luvisoles calcicos

Los Luvisoles calcicos al asociarse con los Cambisoles célcicos, Luvisoles crémicos
y Regosoles calcéreos, dan lugar a gran parte de los suelos rojos o pardo-rojizos
mediterraneos, los cuales se localizan sobre todo en areas de terrazas y glacis de
erosion, tanto del Valle del Guadalquivir como de otras depresiones y cuencas
andaluzas importantes.

En nuestro caso los encontramos en el limite Norte del Municipio, correspon-
diéndose con las lomas de la Estrella, de 30 m de altura maxima, encontrandose
también esta unidad muy cerca de la Dehesa de La Atalaya, lindando con la misma
asi como con el cerro Galindo.

Su relieve es plano-alomado, ya que sus materiales lo constituyen las calizas-
dolomias del Jurasico-Tridsico, calcarenitas del Mio-Plioceno y conglomerados y
margas del Pleistoceno.

En zonas de relieve suave tales como la Dehesa de la Atalaya y cortijo de La
Cascajera, desarrolla perfiles con horizontes argilicos (Luvisoles célcicos e
inclusiones de Luvisoles cromicos) bien definidos, sobre materiales detriticos
consolidados; sin embargo en zonas de relieve alomado, tales como la zona
Noroeste del municipio se asocian con suelos fuertemente calcéreos, como los
Regosoles y Cambisoles Calcicos procedentes de su degradacion erosiva, por
deforestacion ancestral o laboreo excesivo.

Son de profundidad variable, desde pocos centimetros hasta cerca de un metro, y
de textura también variable, desde limosa hasta limosa, y permeabilidad y
enetrabilidad de raices de buenas a medias.
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El Luvisol célcico presenta, en el méximo grado de desarrolio, un perfil de tipo A-
AB-Bt-Bk-BC-Ck-C; el horizonte de acumulacion de carbonato célcico (Bk o Ck)
puede ser de tipo nodular o de costras calizas, tanto mas endurecidas cuanto mayor
sea la evolucion, como ocurre en la zona Noroeste del municipio, lo cual supone una
limitacién al uso agricola de este lugar.

Por otro lado la intensidad del color rojo de los horizontes Bt y su textura se
correlacionan con la edad y naturaleza del material originario: los horizontes
argilicos mas arcillosos se encuentran en suelos desarrollados sobre terrazas
antiguas y sedimentos calcareos poco consolidados, més que sobre areniscas y
calcarenitas.

En la comisa del Aljarafe apenas existe una vegetacion natural, ya que tradicio-
nalmente se ha cultivado excesivamente, existiendo algin pequefio olivar, y algunos
naranjales en las zonas mas bajas.

En la Dehesa de La Atalaya y cortijo Cascajera encontramos una vegetacion
naturalizada, constituida por unos pequefios eucaliptales, y un pinar; como
vegetacion natural podemos constatar la existencia de un acebuchal y finalmente en
cuanto a los cultivos se constata la existencia de olivos cultivados, cultivos
herbaceos y algoddn en regadio.
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4.6.4. Cambisoles calcicos

situacion.

Por un lado se encuentran asociados con Luvisoles célcicos y cromicos, con
inclusiones de Litosoles y Fluvisoles calcéreos, formando una unidad, la cual se
encuentra en casi todas las provincias andaluzas, desarrollada sobre materiales
margocalizos, sobre todo terciarios, y aluviones o derrubios de los mismos.

En nuestra zona esta asociacion se sittia al Noroeste del municipio, desde el Juncal
hasta el limite del Término municipal de Coria del Rio.

Son terrenos suavemente ondulados en los que se ha acentuado Ia erosién de
suelos rojos; también presentan recarbonatacion de los horizontes superiores,
motivada por seculares labores agricolas.

En laderas predominan Cambisoles calcicos (degradacion de Luvisoles antiguos
que todavia perduran en hondonadas, junto con Fluvisoles). La panoramica de estas
zonas muestra un mosaico de estos suelos perfectamente destacable en las
fotografias aéreas.

Cuando la erosién es mas intensa, especialmente en las partes altas, aparecen el
descubierto los horizontes célcico (blanco pulverulento con nédulos) o petrocélcico
(blanco endurecido), o bien el sustrato geol6gico mas o menos consolidado, segtin
la naturaleza del mismo, generalmente de color amarillento; en estas areas se
localizan a veces Litosoles, e incluso Regosoles calcéreos.

El relieve de esta unidad es colinado ya que los materi : 0-COMPONen-son
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En cuanto a la vegetacién decir que la natural escasa y que cuando existe
predomina el palmito y algunos acebuches, abunda el cultivo de naranjos, olivos,
horticultura y cereales.

Los Cambisoles céicicos se encuentran asociados en esta unidad con Fluvisoles
calcareos, Luvisoles célcicos e inclusiones de Regosoles calcéareos. Se trata de
suelos formados sobre materiales detricos calcéreos, principaimente en &reas de
terrazas y glacis de las provincias de Granada, Malaga y Almeria, y menor extension
en Sevillay Jaén, en contacto con las vegas de los rios Guadalquivir y Genil.

En nuestra zona se encuentra limitando con los suelos de la vega del Guadalquivir,
por un lado y por ofro con la canalizacion del rio Guadaira, ocupando las zonas del
Juncal, Jaraquemada y Cortijo Bastero.

Estos suelos, en general representan zonas de escasas pendientes 0 suavemente
onduladas, muy raramente inclinadas, en las que con frecuencia aparecen capas de
gravas o conglomerados.

Los suelos predominantes son Cambisoles calcicos, con un horizonte calcico
nodular compacto, aproximadamente a 75 cms. de profundidad, o petrocéicico a
unos 40-50 cms.; este ultimo aparece en las superficies mas antiguas (mesetas,
llanos colgados), que en areas menos carbonatadas originan suelos rojos
(Luvisoles). En las pendientes proclives a la erosiéon aparecen Regosoles calcareos;
en las depresiones rellenas por aluviones y derrubios de materiales provenientes de
los suelos circundantes, se desarrollan Fluvisoles calcareos, dificilmente separables
en, el mapa, de los Cambisoles.

La geologia de estos suelos se corresponde con sedimentos calcareos plio-
cuatemnarios: conglomerados, limos, margas, areniscas calcareas, derrubios y
aluviones, originando un relieve plano en terrazas,., av
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Practicamente no existe vegetacién natural por intenso laboreo para cereales de
secano, también se cultivan olivos, existiendo ejemplares muy antiguos.
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4.6.5. Planosoles
La presente unidad es en realidad una aso® oles eutricos, luvisoles

gleicos y luvisoles plinticos.

En Andalucia estos suelos se localizan en grandes extensiones limitrofes con las
estribaciones SW de Sierra Morena y el llano arenoso de Huelva, asi como en
terrazas o glacis de erosion de las provincias de Cadiz, Sevilla y Cérdoba.
Predominan los Planosoles situados en relieves de suaves pendientes, casi llanos,
aunque hay zonas mas o menos alomadas, depresiones y vaguadas en los que se
desarrollan Luvisoles.

En el municipio de Coria del Rio los encontramos al Sureste del mismo, lindando
con los Cambisoles caélcicos que transcurrian paralelos al encauzamiento del
Guadaira, abarcando desde la Dehesa de La Atalaya Hasta el Cerrado de los
Guijarros, apareciendo tras él, los suelos de marisma (Solonchaks).

El perfil de los Planosoles, de tipo AllBg, muestra un fuerte y abrupto contraste
textural entre los horizontes superiores arenosos, sueltos, constituidos principal-
mente por granos de cuarzo, y los mas profundos, de pseudogley, areno-arcillosos
compactos. Se estima que existe una discontinuidad litoloégica entre un aporte
arenoso, a veces dunar sobre un sedimento hidromorfo endurecido ("marmorizado"),
con grueso y continuo moteado pardo-amarillento y rojo, de tipo plintita y aspecto
abigarrado.

Suelo de reaccién éacida, la cual disminuye con la profundidad desde pH = 5,6 en el
horizonte A, hasta 7,4 en el lIBg, El contenido promedio de materia organica poco
descompuestos (Humus Moder-Mulliforme). La capacidad de cambio de bases es
baja y el grado de saturacién del complejo de cambio, superior al 50 %.

El relieve lo podriamos calificar como plano-alomado, con cotas de 42 m de altura
en la Dehesa de La Atalaya, habiendo también cotas 480"y 26°ffi (cerrado de ‘Lét
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fundamentalmente a la Geomorfologia de esta asociacion de suelos, ya que se trata
de arenas, gravas, arcillas y areniscas calcdreas del Pleistoceno, Villafranquiese y
Plioceno, que han sido arrastradas por las aguas formando terrazas diluviales,
siendo estas las més antiguas del Valle del Guadalquivir.

La vegetacién natural de esta zona es de matorral silicicola (jaras, tomillos, etc)
existiendo pequefios eucaliptales, hay dreas de olivares en las terrazas superiores
del Guadalquivir, en la Dehesa de La Atalaya.

En cualquier caso este suelo presenta una serie de limitaciones en cuanto a su uso
agricola fundamentalmente en la zonas mas bajas, en las arenas, debido a la
escasa fertilidad quimica de las mismas y a la escasa penetracion de las raices en
los perfiles hidromorficos.
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4.6.6. Solonchaks

Estos suelos se encuentran asociados en nuestra zona con solonchaks takiricos y
gleicos, siendo tipico que esta asociacion se encuentre sobre sedimentos arciliosos
fluviomarinos de relleno de estuarios (marismas) formando extensas llanuras con
drenaje muy deficiente. Se trata de suelos enriquecidos en sales solubles, formados
bajo el influjo de aguas salinas; son suelos de gley de origen subacuético en
transformacién progresiva hacia suelos terrestres.

Ocupan una extensién importante en ambas margenes del curso bajo del
Guadalquivir, en las provincias de Sevilla, Huelva y Céadiz, asi como en zonas
costeras de Malaga, Granada y Almeria y enclaves interiores reducidos en Cérdoba
y Jaén.

En nuestro caso particular se encuentran limitando con los planosoles de la unidad
anterior, abarcando ia zona del Cestero Cafio Navarro, Brazo del Este, Cerrado
Currito, ete, ocupando la zona Suroeste del municipio.

El perfit de estos suelos es de tipo AC o ABC, profundo y de textura arcillosa
uniforme, muy himedo, plastico y adherente.

En profundidad el hidromorfismo es evidente, apareciendo moteado ferruginoso asi
como recristalizaciones de yeso; en los periodos secos aparecen eflorescencias
marinas en superficie.

Valores altos de la conductividad eléctrica y del SAR, :j?%mgal\u pH alcatino; alg@N
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En cuanto a su vegetacion, decir que la natural es de pastos arido-salinos
(Salicomia, Sueda..) con dedicacion a erial, salinas 6 ganaderia extensiva,
especialmente vacuno y equino; sin embargo en nuestra zona estos suelos estan
dedicados de forma mayoritaria al cultivo del arroz y herbaceos, e incluso al

algodén.

El tipo de cultivo viene, como vemos, condicionado por las limitaciones de este tipo
de suelo, a saber, alta salinidad y dificil drenaje, aunque este dltimo se ve paliado

ENERC 2001

por |a existencia de abundantes canales de riego en la zona.
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4.7. Cultivos, aprovechamientos y vegetacién

4.7.1. Introduccion

El municipio de Coria del Rio se asienta mayoritarigf
aluvial, teniendo, por tanto una vocacion basicamente agricola, aunque se dan otro
tipo de usos como el forestal.

Los cultivos de la zona los podemos dividir en herbéceos y lefiosos, la situacion y
régimen de cada uno de ellos (secano 6 regadio) depende fundamentalmente del
relieve y de la hidrologia de la zona, ademés de! clima de la misma.

El relieve de la zona es suave variando de plano a alomado, la zona mas llana se
encuentra comprendida entre el encauzamiento del rio Guadaira y el rio
Guadalquivir, siendo en este lugar donde se asientan la mayoria de los cultivos
herbaceos; la zona de la dehesa de la Atalaya la podriamos calificar como de relieve
alomado, incluyendo también aqui a la zona Noroeste del municipio, estando en
estas zonas los cultivos lefiosos y acebuchales y algin que otro cultivo herbaceo.

El curso fluvial mas importante de la zona es el rio Guadalquivir, el cual ha influido e
influye decisivamente en los cultivos de la zona, asi como en el relieve de la misma.
Por el nucleo urbano de Coria transcurre el rio Pudio, en direccion Noroeste-
Sureste, el cual se encuentra canalizado y que desemboca en el rio Guadalquivir.

4.7.1.1. Cultivos herbaceos

De forma general, podemos decir que el tipo de cultivo existente en la zona viene
determinado pnnmpalmente por dos factores, en prlmer lugar y de forma general por

de la Politica Agraria Comunitaria (P.A.C.)
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Tradicionalmente los cultivos herbaceos de la zona estén constituidos basicamente
por cereales, siendo los mas representativos el trigo, la cebada, la colza y el maiz;
también podemos destacar dentro de los cultivos herbéceos al girasol (oleaginosas),
a la soja (proteaginosa), al arroz, y al algodén.

Los rendimientos de estos cultivos aunque variables los podemos considerar como
altos, el rendimiento estimado en la zona para los cereales es 3.200 Kg/Ha en
secano y de 7.400 Kg/Ha en regadio. El maiz es un cultivo a destacar por los
elevados rendimientos que de él se obtienen en esta zona (10.000 Kg/Ha).

El cultivo de estas especies se ha visto condicionado por los Ultimos afios de sequia,
lo cual se ha conjugado con el régimen de apoyo a los cultivos herbéceos (P.A.C.);
asi con respecto al arroz, se ha visto cambiado el cultivo de la variedad "Japdnica" a
la "Indica”, y el afo Gltimo apenas se sembrd, dedicando la practica totalidad de su

superficie de cultivo, a la colza.

El arroz se cultiva en la zona suroccidental del municipio, sobre unos suelos

originados por las deposiciones fluviomarinas del Cuatefr
camente plano, denominados Solonchaks, situados al
Atalaya (Cortijo Los Cuartos, Jaraquemada) caracterizadds éfitre otras ¢
salinidad y dificil drenaje, caracteristicas estas de muchos[ arrozales.

Los cultivos herbaceos se encuentran principalmente er
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llano, sobre las deposiciones aluviales del Cuatemario (arenas, limos y arcillas) las

cuales han dado lugar a los Fluvisoles calcéreos; estos ocupan la zona mas amplia
del municipio entre el rio Guadalquivir y el encauzamiento del rio Guadaira al Este y
por el cortijo Las Cuadras y Las Cascajeras por el Sur; el pH alcalino de estos
suelos condiciona el tipo de cultivo que se asienta sobre él, lo cual explica que sean
basicamente los cereales, por ser gramineas, los cultivos mas representativos de
estos suelos, aunque también se cultiva el girasol y la sgj%, como dijimos

anteriormente.
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Estos cultivos también los hallamos, aunque en menor medida, sobre las arcillas y
gravas del Cuaternario situadas al Noroeste del ntcleo urbano de Coria del Rio y
que han originado el mismo tipo de suelo.

El algodén también lo podemos considerar como cultivo herbéceo (industrial) y a él
se dedican grandes extensiones de terreno; asi nos lo encontramos en parcelas
cercanas al rio Guadalquivir en ambas riberas; en la zona Noroeste, en el cortijo
Bastero, y siguiendo la direccion sur, cortijo de Cafio Navarro..., etc, encontrandose

actuaimente en régimen de regadio, y con un grado de mecanizacion bastante
elevado, situados sobre zonas asimismo de relieve llano.

A ambos mérgenes del encauzamiento del rio Guadaira nos encontramos con una
zona de relieve practicamente plano, de pendientes muy suaves, corespondiente a
los cambisoles célcicos también originarios del Cuatemario, sobre los que
principalmente se cultivan cereales en secano.

Finalmente decir que existen pequefias zonas horticolas, fundamentalmente en la
cornisa del Aljarafe (Cambisoles célcicos) y en la zona de la Hacienda La Estrella
(Luvisoles cdlcicos).

4.7.1.2. Cultivos lefiosos

@ (= Los cuitivos lefiosos del municipio de Coria del Rio son casi exclusivamente citricos,
e

& % naranjos mayoritariamente y el olivar, tanto de verdeo como de almazara.

X

29 ¢

%% o g La zona tigne y ha tenido ain mas en el pasado una clara vocacién oleicola
® 2T

R olivares centenarios, Gordales en La Dehesa de La Atalaya al Noreste

=

@ mmmslmmadeL
o Arm, ADC  DEFRTROMENTE - CON
£ < soles xhuwsoles.calcncos,
Sj —::\ C")M; S PROVE A

< DEL TERRTORIO Y Lt

< < 5o DE FECHA

O ‘E_: ih.j—)' geidi
goec 3 cé‘L“;?;.f b

G = = G HENDINA '1"(‘)';°RMAT'VA PUBLlfAQ Y TRANSF

~ Qi @

- Q



REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CORIA DEL RIO (SEVILLA). APROBACION DEFINITIVA
ENERO 2001

Aunque la mayoria de los olivares se encuentran en la zona anterior, existen
pequefios olivares en el Noroeste del municipio, en el Cerro Gordo, Los Pencales,
etc.

Los naranjos son los Unicos citricos presentes en la zona, una gran mayoria de ellos
se asientan sobre los aluviales del Cuaternario, en concreto sobre los Fluvisoles
calcareos, en la zona de Rioviejo, y en la margen izquierda del rio Guadalquivir
(Huerta de Peralta, Carrascal, Majano, ..., etc).

También existen pequefios naranjales en la zona Noroeste del municipio, cerca de
la Hacienda La Estrella, proximo al cauce del rio Pudio.

La practica totalidad de los naranjales se encuentra en régimen de regadio, siendo
muy minoritarios los olivares en regadio.

Por Ultimo, la ganaderia es bastante minoritaria en comparacién con la actividad
agricola, pero en cualquier caso resefiamos la existencia de una cabaiia ganadera,
mayoritariamente de bovino de came. Este ganado explota las parcelas de pastizal
del municipio, asi como los también escasos recursos existentes en las vias
pecuarias.
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4.7.2. Vegetacion

4.7.2.1. Vegetacion potencial

Atendiendo a la tipologia corolégica establecnd &ECFH
término municipal de Coria del Rio se |nc| X
biogeogréficas:

':\:.,:/'.'

- Reino Holartico
- Regién Mediterranea
- Superprovincia Mediterraneo-lberoatiantica
- Provincia Bética
Sector Hispalense
Subsector Hispalense

Desde el punto de vista bioclimético, todo el territorio municipal se incluye en el piso
termomediterraneo, que con un Indice de Termicidad de 398 (estacion de Puebla del
Rio), lo sita en su horizonte superior, con ombroclima subhiimedo (P = 633,6 mm.).

Los suelos presentes en el érea se caracterizan en general por su reaccion alcalina,
con texturas que van desde arenosas a arcillosas y distinguiéndose los hidromorfos
de la vega, de los desarrollados sobre otros materiales.

La benignidad del clima, unido a las, en general, buenas condiciones productivas de
los suelos, ha determinado, por la utilizacion agricola de las tierras, la practica
desaparicion de la vegetacion natural, reconocible en actualidad sélo en algunos
puntos por sus etapas de sustitucion o degradacion.

En correspondencia con las caracteristicas biogeogréficas, bioclimaticas y edaficas
del territorio, se distinguen los siguientes dominios de vegetacion natural:

- Dominio climacico de la encina.
Serie termomediterranea bética basdéfila de la
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(Oleo sylvestris - Querceto rotundifoliae S.)

- Dominio edéfico del alamo blanco.
Serie termomediterranea baséfila del 4lamo blanco
(Nerio - Populetum albae S.)

El dominio del encinar se extiende, en el 4rea de estudio por los terrenos
terciarios, pliocuaternarios y las terrazas diluviales del Guadalquivir.

El bosque natural o vegetacion potencial del encinar, estaria formado en su estrato
arbéreo por encinas, acebuches y algarrobos, siendo estos dos dltimos
caracteristicos de su termicidad.

Estos bosques que ocuparian, en tiempos prehistéricos o aun histéricos, la mayor
parte de la depresion del Guadalquivir no existen en la actualidad. Hoy solamente,
algunas fincas tienen una vegetacién de tendencia a la climax, constituida por un
espinar (Asparago albi - Rhamnefum oleoidis) con coscojas, lentiscos,
esparragueras, espinos, mirtos, etc.

El matorral serial lo forma un tomillar (Teucrio lusitanici - Coridothymetum capitati)
caracterizado por la presencia de Coridothumys capitatus, Teucrium polim ssp.
lusitanicum, Helianthemum thymifolium, Phlomis purpurea, Asperula hirsuta y
Ononis pubescens.

Los pastos pertenecen a la clase Thero - Brachypodietea, que incluye comunidades
secas, agostantes, con dominancia de especies terofitas, la mayoria gramineas y
papiliondceas, que, en la evolucién de los pastizales, van sustituyéndose por
especies vivaces. Las plantas méas caracteristicas de estas comunidades son, entre
las gramineas; Brachypodium distachyum, Dactylis glomerata ssp. hispédnica, Avena
bromides, Bromus rubens, efc., y entre las Iegumlnosas Hi ,,pmcgepzsm:sd;_qugw H.
ciliata, Ononis pendula, Medicago ciliaris, efc. 5
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arroyos del area. En estos terrenos, con frecuencia inundados y siempre

. te humedad, sobre suelos profundos, en Ilugar de presentarse
2 ’ comunits adges en las que predomina la vegetacion escleréfila, como corresponde a la
vegetacwn mediterranea tipica, crecen comunidades con abundancia de especies
de hoja caduca, caracterizadas por la presencia del dlamo (Populus alba), con un
cortejo de plantas de sotobosque de exigencias meséfitas.

El estado actual de estas zonas difiere notablemente del que deberian tener sin la
intervencion del hombre. Las alamedas naturales y los sotos de intrincada
vegetacion han sido talados en su mayor parte y aprovechados los suelos de vega
para el cultivo intensivo, de huertas o industriales, en los suelos menos salinos, y
arrozales en los mas proximos a la marisma.

En las zonas no demasiado intervenidas, pueden encontrarse galerias arboreas,
reducidas en todo caso casi estrictamente a las margenes, en las que el dlamo
blanco es la especie dominante en el estrato arboreo, acompaiiado en ocasiones de
rodales de olmo (Ulmus minor). Con frecuencia la vegetacion arbérea natural es
sustituida por completo por prietas y altas galerias artificiales de eucalipto
(Eucaliptus camaldulensis).

Las formaciones arbustivas ripicolas tienden a situarse justo al borde del agua y en
aluviones con frecuencia inundados e interiores al cauce (meandros, efc.). Cuando
se respetan, suelen estar integradas por adelfas (Nerium oleander) y tarajes
(Tamarix gallica, Tamarix africana).

En las margenes muy degradadas, en los que la perturbacion se repite con cierta
frecuencia e impide la instalacién de dlamos y matorrales, dan lugar a cafaverales
(Arundo donax), carrizales (Phragmites australis) y, en aguas mas salobres,
espadanales (7ypha domingensis, generalmente), corfiti ;
limitaban a ocupar algunas partes del interior del cauce. Lo,

y zonas encharcables del area, delatados en muchos é’a#é? "i:ﬁﬁ
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presencia de cafia, carrizo, 0 comunidades de juncos y ofras especies menores
heléfitas.

4.7.2.2. Vegetacion actual, cultivos y aprovechamientos

La vegetacion actual en el término municipal de Coria del Rio esta dominada por los
cultivos, fundamentalmente en régimen de regadio; aprovechando las excelentes
condiciones productivas de los suelos de su vega. Los terrenos terciarios de ambas
margenes del rio, y las terrazas de su margen izquierda son el dominio del olivar,
con el se imbrican, mosaicos de cultivos, tanto en secano como en regadio y
algunos fragmentos de terrenos forestales.

a) Citricos

Practicamente la totalidad de los citricos, corresponde a naranjos, extendiéndose
fundamentalmente por la margen izquierda del rio Guadalquivir, aunque existen
también algunas parcelas en las proximidades del arroyo Riopudio.

La composicion varietal de las plantaciones en cuanto a superficie, segin los datos
del MA.P.A. (1.975), es del 21 por 100 para el Naranjo Amargo, 18 para el grupo
Navel, 15 para las Blancas Selectas, 15 para la Navelina, estando el 31 por 100
restante ocupado por otras variedades.

En cu nto a fechas de plantacion, el Naranjo Amargo es el mas antiguo, ya que el
+ 65 por 400 se puso antes de 1931, el 15 entre 1932 y 1961 y el 20 desde 1962

¥ hasta 1951. La Thomson y Washington Navel se plantaron en un 80 por 100 entre

1957 como, Cadenera y Salustiana. Por Ultimo, la Navelina se planté en fecha mas
eciente, ya que el 93 por 100 de las plantaciones se efectuaron en la década 1962-
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El portainjerto utilizado en casi todas las plantaciones es el Naranjo Amargo,
excepto para las mas recientes plantaciones y reposiciones de marras, que se han
efectuado ya con pies tolerantes a la Tristeza.

Hoy dia esas proporciones han debido variar sustancialmente, con un incremento de
las variedades Navelina y otras de mas reciente expansion.

Los rendimientos mas frecuentes de las plantaciones adultas, y el que cabe esperar
de las mas jovenes cuando alcancen la plena produccién, es de 20-25 toneladas por
hectarea para el Naranjo Amargo y las Navels, 22-28 para Navelinay 20-25 para las

Blancas Selectas.

b) Olivar

La mayor parte del olivar del término municipal de Coria del Rio se encuentra en
régimen de secano; representando el de regadio, menos del 10% de sus superficie

fotal.

Geogréaficamente el rio Guadalquivir divide el olivar en dos zonas que por sus
diferentes caracteristicas consideraremos separadamente, denominandolas "zona
del manzanillo" y "zona del Gordal", por predominar en una y otra zona las
variedades de mesa Manzanilla y Gordal, respectivamente.

i La zona del Manzanillo se localiza en la margen derecha del rio, sobre la meseta del
“ste olivar es de los mas tipicos de la provincia, siendo tradicional ia
lidad y excelente forma y tamario de fruto que alcanza en esta comarca
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En lineas generales, algo mas de una tercera parte de estos olivares del Aljarafe
proceden de antiguas plantaciones de variedades de aceite que en los Ultimos
tiempos se fueron injertando en la variedad Gordal, encontrandose este proceso de
transformacion en diversos estados segun las parcelas, algunas de las cuales estan
totalmente injertadas, pero con injertos de distintas edades e incluso otras
mantienen todavia parte de la arboleda sin injertar y, por tanto, de las variedades
originarias.

Cerca de ofra tercera parte de la arboleda corresponde a plantaciones homogéneas
de la variedad Manzanilla de edad avanzada y amplios marcos, que oscilan entre 10
y 14 metros de separacién entre olivos, y normalmente a uno o dos pies, io que igual
ocurre con el primer grupo mencionado.

Tanto uno como otro grupo reciben aceptables atenciones culturales, con aportacion
frecuente de fertilizantes y de tratamientos fitosanitarios.

Finalmente, proximo a una tercera parte, es decir, el olivar restante de la zona del
Manzanillo, corresponde a plantaciones jovenes o de muy reciente plantacion,
practicamente en su totalidad de la variedad de Manzanilla.

Algunas de estas plantaciones, muy recientes, se han realizado con densidades
elevadas, siendo frecuentes los marcos intensivos de 8,5 metros al trebolillo y de

© 15 § 7x7 metros al marco real, duplicando asi las densidades normales del olivar
Q -

3 }Z—: 2 i tradicional. Los cuidados que reciben estas plantaciones jovenes son aceptables e
QD5 .

o S;; incluso muy esmerados.

e 28 5
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En cuanto al olivar situado en la margen izquierda del rio Guadalquivir, y que forma
la zona anteriormente denominada del Gordal, comprende una parte del famoso y
tradicional olivar Gordal sevillano.

Estos olivares se asientan en gran parte sobre suelos de terraza diluvial, claros o de
coloracion rojiza, arenosos o con cantos rodados, de escasa fertilidad, y menos
frecuentemente sobre suelos rojos mediterraneos de mejor calidad.

La variedad predominante en la zona es Gordal, que abarca aproximadamente el 50
por 100 de la arboleda, seguida por las variedades Manzanilla y Zozalefa, que
comprenden cada una partes iguales el resto del olivar, ya que si bien existen
plantaciones univarietales el hecho de que aquella variedad aparezca siempre
injertada sobre el patron, normalmente existente con anterioridad en el terreno,
generaimente zorzalefio o acebuche, supone la mezcla de variedades donde la
transformacion no se ha realizado totalmente, ocurriendo esto con frecuencia, por lo
que aparecen parcelas con distintos porcentajes de una u otra variedad.

Existe un esta zona gran diversidad productiva, ya que junto a plantaciones de
elevado nivel de productividad de las variedades Gordal y Manzanilla aparecen
ofras, de variedad Zorzalefia o en reducido grado de } bre Sue
arenosos de escasa fertilidad, que en los Ultimos afios se y.ensu -
cultivo dada su falta de rentabilidad o incluso se h t?“é“d’éﬁ@"sddo“ para su

aprovechamiento ganadero. DE FECHA i& £
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En lineas generales, salvo un reducido nimero de nuevas )lantaelmgi\érsy aTgunas'dle?
ellas intensivas con elevada densidad de plantas, que practicamente son de la
variedad Manzanilla, la gran mayoria del olivar existente en esta zona del Gordal es
de avanzada edad. La arboleda esta formada a uno o dos pies, con densidades
entre 70 y 100 &rboles por hectarea, existiendo parcelas sin marco regular por
tratarse de injertos realizados sobre bosques de olivo silvestre (acebuche), como es
el caso de la Dehesa de la Atalaya. DILIGENCIA: Para hacer constar q jue esia o
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Las atenciones culturales que reciben estos olivares son esmeradas en cuanto a las
labores y escasa en cuanto a la fertilizacion.

Finalmente, en cuanto a producciones, puede estimarse para plantaciones
tradicionales adultas de la zona producciones medias frecuentes de 700 a 900
kilogramos de aceituna por hectérea.

¢) Acebuchal

El acebuche u olivo silvestre tenia una importante presencia en la vegetacion natural
Optima del area.

En la actualidad son muy escasos los vestigios de la misma en toda su &rea
potencial de distribucion, encontrandose en el término municipal de Coria del Rio
algunos de dichos fragmentos; concretamente en la zona del cortijo de la Cascajera
se encuentra una masa en la que domina el acebuche (90%), con algunos pies muy
dispersos de encina (10% cobertura arbérea), estando el subpiso condicionado por
las actividades relacionadas con su explotacién ganadera, que potencian la primacia
del pasto. Entre las especies de matorral se encuentran Retama shpaerocarpa,
Chamaerops humilis, y algunos pies dispersos de Quercus coccifera, Myrtus
communis y Rhamnus oleoides. Dentro de la Dehesa de la Atalaya, existe también
un fragmento de acebuchal de similares caracteristicas.

d) Pinar

Corresponde a las repoblaciones realizadas en la porcion norte de la Dehesa de la

: 0 Atalaya, obre terrenos anteriormente ocupados por acebuches y olivos. La masa
ﬁ de pinos [corresponde en su totalidad a pino pifionero (Pinus pinea), con una edad

acebuche (Olea europaea sylvestris) y Plgmoféf dcia
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La mayor extension de pastizal comesponde a los cajones de
del encauzamiento del Guadaira. Otros fragmentos de pastizal
proximidades de la Cascajera.

f) Vegetacion riparia

En el término municipal de Coria del Rio existe una considerable longitud de ribera
en las margenes del rio Guadalquivir, sin embargo, la fraccién de la misma en la que
existe una vegetacion de ribera con cierto desarrollo es muy escasa, encontrandose
sus margenes en muchos casos completamente desprovistas de vegetacion. Las
razones de esta situacion se encuentran por un lado en la fuerte actividad erosiva de
las aguas, propiciada por el desequitibrio en el perfil transversal del rio, y por otro,
por la ocupacion de los terrenos de margen para su uso agricola o foresta con
especies aléctonas.

En el entono de la isleta y en la zona de contacto con el Brazo del Este se
encuentran algunos fragmentos de vegetacion de ribera arbolada con especies
caracteristicas de éstas (Populus alba, Tamarix africana), encontrandose de forma
mas general, Unicamente representados los niveles de carrizales, eneales y
cafnaverales.

En la porcion cegada de la isleta, debido a la deposicion de sedimentos que alli se
produce y el efecto de las mareas, con inundaciones periddicas con aguas de cierta
salinidad, puede apreciarse un bandeado de vegetacion. En sus niveles mas bajos
se encuentran especies tipicas de marisma, como Salicomia ramossisima y Spartina
maritima colonizando los fangos alli depositados, dando paso en niveles mas altos a
juncales, eneales y carrizales.

La vegetacion del encauzamiento del Guadaira, se en
(Typha domingensis, Typha angustifolia), con tram s :’déé)r‘x\“%ov’
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4.8. Fauna

Las comunidades faunisticas presentes en un territorio, se encue;
ligadas a las diferentes formaciones vegetales que se desarroilg
intensidad de aprovechamiento humano, etc., de forma que la 2
mismo, explota los diferentes recursos que el territorio ofrece.

una asociada al

El municipio de Coria del Rio, cuenta con dos elementos de principal importancia, de
cara a la acogida de fauna: el rio Guadalquivir y otros cursos fluviales (Brazo del
Este y Canal del Guadaira) y la situacién estratégica del mismo en las principales
rutas migratorias de la avifauna.

Si bien, la casi totalidad del municipio se encuentra intensamente cultivado, la
existencia de estos cursos fluviales confiere al mismo una gran relevancia en cuanto
a avifauna acudtica se refiere. Por otro lado, la existencia de cierto grado de
diversidad de paisajes, en particular las manchas de acebuchales y el olivar
centenario de la Atalaya, propician el asentamiento de comunidades faunisticas
tipicas del monte mediterraneo.

A continuacion se realizara una descripcién de las comunidades faunisticas para los

i i i H P L) 5™, ra It 34 CE Ny “:N ;
diferentes sistemas y unidades, que pueden deﬁmrsfysx&*?mﬁgbw @Y pa E.é‘gla
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4.8.1. Cursos fluviales y zonas encharcables

Es la unidad de mayor riqueza de especies. Incluye
margenes, el Brazo del Este, Canal del Guadaira, asi como zonas encharcables de
menor entidad y caracter muy temporal que pueden localizarse en las zonas de
cultivos en regadio, asi como en las zonas de acebuchales.

Destaca en esta unidad la comunidad de aves acuaticas, en particular por su
abundancia pueden citarse laridos: gaviota sombria, gaviota reidora y gaviota
argéntea (Larus fuscus, Larus ridibundus y Larus argentatus), asi como pagazas
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TantoYas gaviotas como las garzas resultan las aves mas conspicuas de estos
medios. Utilizan el rio como zona de pesca, asi como zonas de dormideros,
prefiriendo para ello los brazo y antiguos meandros del rio (meandro de la Isleta) y
margenes arboladas del mismo.

La riqueza del curso fluvial incluye igualmente anétidas, en especial anade real y
cuchara (Anas platimynchos y Anas clypeata), zampullines y somormujos
(Tchybaptus rufficolis y Podiceps cristatus).

Los rallidos, muy abundantes en las mérgenes cubiertas de vegetacién del
Guadalquivir y en los meandros colmatados del mismo, resultan muy abundantes en
el Brazo del Este y Canal del Guadaira pudiendo destacarse la polla de agua,
calamén y rascon (Gallinula clorophus, Porhyrio porphyrio, y Rallus acuaticus),
concentrando bandos muy numerosos de fochas (Fulica atra).

Las margenes arboladas o con vegetacion arbustiva acogen una interesantisima
comunidad de passeriformes entre los que se pueden nombrar carricero comun y
carricero tordal, zarcero comun y palido, ruisefior bastardo, ruisefior comun, etc.
(Acrocephalus scirpaceus, A arundinaceus, Hippolais polyglotta, H. palida, Luscinia
megarhyncos y Ceftia cetti), pudiéndose mencionar también el martin pescador
(Alcedo atthis).

Entre la ictiofauna del Guadalquivir pueden citarse el albur o lisa (Mugil capito),
rébalo (Dicentrarchus labrax), anguila (Anguilla anguilla) y la saboga (Alosa alosa)
que junto al cada vez menos frecuente esturion (A¢iPERSEr SO, Sl
comunidad de peces de ciclo compartido entre el mat,y &I, fio; mientr

tras que e
encuentran especies como la carpa (Cyprinus carpio), B%@"?B%ﬂﬂk sclateri) Tenca
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(Tinca tinca) y el cada vez mas raro samarugo (Valencia hispanica) conformarian la
comunidad de peces tipicos de agua duice.

Entre las rapaces merece mencionarse el aguila pescadora (Pandion haliaetos),
ligada a los habitats litorales y en general acudticos, prospecta el curso del

Guadalquivir, siendo posible observaria en el tramo correspondiente a Coria del Rio.

En relacién con los taludes descubiertos del Guadalquivir, tanto abejarucos (Merops
apiaster) como mochuelos (Athene noctua) localizan aqui sus nidos.

4.8.2. Cultivos herbaceos en regadio

La fauna de esta unidad viene determinada por tres factores principales: la
extension de monocultivos de herbaceas y sus ciclos anuales de produccion, la
existencia de numerosos canales de riego, lo que facilita la existencia de ambientes
humedos durante todo el ano y la cercania de los grandes cursos fluviales.

Entre las especies de aves podemos citar la perdiz (Alecforis rufa), avefria (Vanellus
vanellus) y las garcillas bueyeras (Bubulcus ibis), que explotan los recursos tréficos
(principalmente artrépodos) ligados a las explotaciones agricolas.

Entre las rapaces podemos citar el cernicalo vulgar y primilla (Falco tinunculus, F.
naumanni), que explotan las comunidades de insectos, en particular en aquelios
momentos en [os que se producen bruscos aumentos de poblacion de los mismos,
en particular ortopteros.

Entre los passeriformes podemos citar el alcaudén comun (Lanius senator),
fringilidos como el jilguero y pardillo (Carduelis carduelis, Carduelis cannabina),
bisbitas (Antus pratensis), gorriones (Passer domesticus), etc. Entre la vegetacion
de los canales de nego se enypng'am@mllare@ especies’ a‘_*lasfﬂésérﬁés%%r? Tas
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Por ditimo, los ambientes de regadio atraen una numerosa poblacion de ratas
comunes (Rattus rattus) y ratones (Mus musculus y Apodemus sylvaticus).

Entre los reptiles podemos citar la lagartija colilarga y cenicienta (Psammodromus
algirus, P.hispanicus), salamanquesa (Tarentola mauritanica), culebra bastarda
(Malpolon monspessufanus), culebra de herradura (Coluber hippocrepis), etc.

Destacan en esta unidad los anfibios, en especial el gallipato (Pleurodeles waltl),
rana comun y sapillo pintojo (Rana perezzi y Discoglossus pictus), asi como el sapo
de espuelas (pelobates cultripes).

4.8.3. Naranjales

Las especies mas comunes en las zonas de citricos son dentro de las aves, el
zorzal comun (Turdus philomelos), el mirlo (Turdus merula), la abubilla (Upupa
epops), la perdiz comun (Alectoris rufa), el gorrién (Passer domesticus) y el
verdecillo (Serinus serinus); entre los mamiferos, el conejo (Oryctolagus cuniculus) y
; entre las rapaces, el cernicalo primilla (Falco naumanni).

4.8.4. Olivares

Merecen especial atencion los estrigiformes de pequefio tamafio como autillo (Ofus
scops) y mochuelo (Alhene noctua).

Los olivares encierran una rica comunidad faunistica, las aceitunas, flores y bayas
tiernas suponen un recurso trofico explotado por numerosas aves y artrépodos. El
suelo, y las partes que se desarrollan acogen, asi mismo, gran variedad de reptiles,
y micromamiferos. Sobre estas comunidades prendan especies de gran interés
entre las que rapaces (mochuelo y cemicalo, fundamentalmente) y reptiles (lagarto
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4.8.5. Formaciones naturales: pinar y acebuchal

Poseen un gran interés ambiental, en estas unidades se d
especies comentadas para las unidades anteriores, a exce
a ambientes acuaticos.

n de aquellas ligadas

Destaca, en gran medida sobre la unidad de pinar de repoblacién de pino pifionero,
las parcelas de acebuchal de la dehesa de la Atalaya y Cascajera.

Las comunidades se ven enriquecidas por especies con mayores requerimientos
ecolbgicos, asi entre los mamiferos se encuentra el conejo (Orictolagus cuniculus) y
el zorro (Vulpes vulpes), lirdn y comadreja (Elyomis quercinus y Mustela nivalis).

Se dan cita todas las especies de rapaces comentadas con anterioridad tanto
diurnas como noctumas, a excepcion del aguila pescadora.

Entre las especies de paseriformes pueden citarse las currucas: capirotada,
cabecinegra y mosquitera (Sylvia atricapilla, S.melanocephala y S.borin), fringilidos

como pinzén comun y verderdn (Fringilla coelebs y Carduelis chloris), etc.

La comunidad de reptiles se ve igualmente enriquecida con el lagarto ocelado
(Lacerta lepida) y la culebra de escalera (Elaphe saclaris).

4.8.6. Zonas conurbadas

En las areas conurbadas las especies faunisticas caracteristicas responden a
estrategias adaptativas de amplio espectro. Asi son muy comunes los paseriformes
granivoros e insectivoros de caracter gregario (Ploceidos y Fringilidos). En Sevilla y
en las dreas circundantes, merecen especial atencion los grupos de aves Yy
mamiferos entoméfagos como Apédidos (Apus pallidus) y Quirdpteros (Pipistrellus
pipistrellus). Otros grupos faunisticos poseen escasas; especit dasms;;]
. . . SUIECION

bien su abundancia especifica puede llegar a ser muy alta,.cor kgRattus norvegicus,”
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Entre las estrigiformes destaca en las zonas urbanas la lechuza (Tytfo alba).
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5. Normas Subsidiarias en vigor

5.1. El modelo de zonificacién y gestién: desarrolic y

Las Normas Subsidiarias vigentes, establecen un sistema -}. gierta complejidad para

la ordenacion general de la ciudad, y algo mas simple, par: el desarrollo del suelo
periurbano, (Plano n®1 del anexo) lo que se traduce en las siguientes opciones:

1°.- Consolida un modelo de zonificacién industria-residencia, apoyado en la
preponderancia de la via de circunvalaciéon como elemento de discontinuidad
entre los asentamientos industriales al Noroeste de la misma, y el casco
consolidado y los desarrollos residenciales, al Sureste de la misma, con la
excepcion del Poligono Huerta de Ntra. Sra. del Rocio, que queda también al
Oeste de la mencionada via.

2°.- La regulacion zonal de usos y aprovechamientos urbanisticos se hace
identificando grandes manchas del continuo urbanoc con unidades de
actuacion que mantienen ciertos elementos de identidad semejantes entre si,
introduciendo sobre ese modelo dreas especificas de alturas distintas en
funcién de la centralidad de algunas calles y también de su anchura.

3°.- Apuesta por un modelo de clasificacion del suelo generoso en lo que a
delimitacion de suelo urbano se refiere y mas aun de suelo apto para
urbanizar, rellenando los bordes entre el suelo urbano y la carretera de
circunvalacion.

4°.- Huye de formulas complejas de gestion urbanistica y de normativa que
exijan una especial dificultad para el desarrollo del planeamiento, pero con
una cierta confusion en la utilizacion de los distintos instrumentos como
Estudios de Detalle, Unidades de Actuacion, Planes Parciales, etc.
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previsiones de planeamiento inicial. Sin embargo, como cualquier planeamiento se
han producido modificaciones sustantivas en la configuraciéon del suelo a urbanizar,
generando importantes areas, tanto de suelo industrial como de suelo residencial o
de equipamientos que no estaban contempladas inicialmente.

En el Plano n°® 2 se sefiala, tanto para el suelo urbano como para suelo apto para
urbanizar, el planeamiento desarrollado con los niveles distintos de ejecucion, en
funcion de que esté construido o aprobado inicialmente.

Con los datos facilitados por el Ayuntamiento, se han elaborado los Cuadros 5.1. y
5.2., que incluyen los resiimenes de los distintos instrumentos de planeamientos
aprobados (Planes Parciales y Estudios de Detalle), asi como las caracteristicas de

edificabilidad, ocupacion, etc. cuando estaban disponibles.
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANE%NIEE#J C2)°8$ CORIA DEL RIO (SEVILLA). APROBACION DEFINITIVA

Parte de estos planes, evidentemente son desarrolios de las previsiones iniciales
pero otros son modificaciones importantes de lo inicialmente previsto.

Estas modificaciones también referidas al viario se incluyen de forma esquematica
en el Plano n® 3. Las actuaciones principales que han supuesto modificacion de las

@
]
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- QE ¢ Estudio de Detalle de las piscinas de Coria, de uso predominante
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+ Sistema General Polideportivo el Canjilon.

Se sefala también en el plano el viario modificado como consecuencia de acciones
puntuales o de la realidad edificada.

Estas acciones han dotado por lo tanto de nuevas tipologias edificatorias
(fundamentalmente viviendas unifamiliares en hilera o en parcela aislada), y de una
importante dotacion de suelo industrial, cuyo desarrollo esta relativamente avanzado
y que como veremos mas adelante debe ampliarse. Simultaneamente la realizacion
de algunas de estas acciones han ido dejando espacios vacantes muy proximos al
continuo urbano que debera en esta fase de revision Wgé‘yg orms
obtenga la mayor rentabilidad de las infraestructuras exi PREAT
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falar que practicamente todo el suelo apto para urbanizar
s grados, en marcha y se han introducido cantidades
uelo, tanto para usos residenciales como industriales. Por
ello, el disefio de|fa planificacion propuesta deber4 encaminarse mas a dar
continuidad a las

|mportantes de nu

istintas zonas urbanas, regularizar actuaciones y conseguir
algunos equipamientos que a poner en el mercado grandes cantidades de suelo
como consecuencia de una presion edificatoria bastante atenuada por el momento,
y que solo viene justificado por la necesidad de establecer suficiente competencia
en los precios en las distintas tipologias residenciales. El procedimiento de gestion
de Planes Parciales y convenios desarrollados ha dado el resultado de obtener por
parte del Ayuntamiento suelo para dotaciones, no habiendo, segun se sefialaba al
principio, carencias fundamentales en los equipamientos principales (escolar,
deportivo, etc.), aunque existe la carencia de un mejor sistema sanitario y de
espacios libres, fundamentaimente ligados al aprovechamiento de las margenes del

s

rio.

5.2. Estructura urbana actual y futura.

En lo referente a la red viaria, las Normas Subsidiarias vigentes no se plantearon
modificar la estructura radioconcéntrica de Coria, ni tampoco tratar de forma
personalizada las dos vias transversales (Avda. de Andalucia y Avda. Cervantes);
se producen asimismo discontinuidades entre distintos barrios que han sido
producto de planificaciones especificas.

Seria por ello conveniente intentar dar un tratamiento unitario a la Avda. de
Andalucia convirtiéndola en una calle con trafico mas sosegado, mas urbano y
mejorar en lo posible mediante Ia apertura de pequefios trozos viarios la conexion
entre las distintas areas de la ciudad (Ver Plano n° 4).

También es interesante, aunque no le corresponda directamente a la planificacion
urbanistica, la introduccién de areas peatonales UM USo - Mas:-
cualificado del centro urbano y que impliquen también Jﬁﬁwﬁ%p ,fpférté':dgl' espacio’

para usos terciarios y de ocio. DEL TERRITC
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANE%MENJ%BF CORIA DEL RIO (SEVILLA). APROBACION DEFINITIVA

Capitulo aparte merece el tema de Ia creacién de espacios de relacién dentro de la
trama urbana (alguna plaza, pequefios espacios libres, etc.), escasamente
contemplado en la normativa vigente, aunque en la zona periurbana ha quedado
suficientemente dotada como consecuencia del desarrollo de las figuras de
planeamiento.

5.3. Normativa

Es importante analizar, por ofra parte, las condiciones de las ordenanzas
particulares en suelo urbano, de las normas urbanisticas del planeamiento vigente,
ya que, previsiblemente, dada la extension del casco urbano y la cuantia importante
de espacios vacantes, constituye en su aplicacién potencial una de las bazas mas
significativas de la futura revisién. El contenido resumen de las ordenanzas
mencionadas se expone a continuacion en el Cuadro 5.3.

DILIGENCIA: Para hacer constar que sste planc o
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A la vista de las ordenanzas extractadas en los cuadros anteriores se deduce que
en términos generales, con algunas pequefias precisiones a afadir, al efecto de que
sea més clara su aplicacion, pueden ser mantenidas en la revisién. No obstante se
sefialan a continuacién algunas cuestiones que puedan ser objeto de matizacion
posterior:

1°- La normativa aparentemente es sencilla, pero en la practica se produce
una constante remision de unos articulos hacia otros que no permiten una
facil lectura.

2°- No se establecen claramente los Usos caracteristicos y los Usos com-
patibles, remitiendo a la figura, en muchos casos del Estudio de Detalle, para
aclarar esos extremos. Como es sabido el Estudio de Detalle no puede sino
realizar pequefias modificaciones sobre el contenido general de las Normas
Subsidiarias, y no establecer o alterar zonificacion.

3°.- Las tipologias edificatorias se realizan fundamentalmente en base a los
articulos 120 a 126 y 135, careciendo muchas de las zonas de una
ordenanza especifica de materiales, composicion, etc, no quedando
tampoco en muchos casos claro de la lectura de las Normas, las edifica-
bilidades, ocupaciones, etc.

© 8z 4° - Los usos que no sean residenciales ni de tolerancia industrial, no tienen
£t 7 . .y , £ i
] una definicion especifica y no se establecen sus categorias que permitan la
ji’ Q {i‘aj introduccion modulada o prohibicién de los mismos en las dreas protegidas 0
A S .
o> en las dreas centrales.
» QF
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fragmentacion de solares existentes en parcelas de ese tamario, proponiendo
el limite de los 6 m.

7°.- En relacién a la zona de més alturas, ligada a las calles mas anchas o
céntricas, dado que el modelo esta muy consolidado, no parece conveniente
modificario, aunque quiza deberia estudiarse la conveniencia de dotar de las
mismas caracteristicas a las dos aceras de la calle Batédn y calle Punta
Arena, reordenando las alineaciones y calle Carretero en sus dos aceras
hasta la calle Sor Angela de la Cruz.

8°- Deberia establecerse la normativa zonal por manzanas o
supermanzanas, independientemente de los Estudios de Detalle que no son
sino elementos de desarrollo.
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6. Proceso de redaccién de las Normas Subsidiarias y participacién publica
6.1. Participacion inicial

El proceso de participacion inicial ha quedado perfectamente definido en el

documento de Informacién y Diagnostico, que fue entregado a la Coorporacién en
su dia.

6.2. Avance

El avance de planeamiento fue presentado a la corporacién municipal en junio de
1997 y sirvid de base para las discusiones con las formaciones politicas,
asociaciones y personalidades locales.

Las ideas fuertes de este avance de planeamiento eran las siguientes:

1°.- El desarrollo de la via de circunvalacién condiciona fuertemente la
accesibilidad a Coria desde el exterior y por consiguiente influye en el modelo
de vialidad interior.

2°.- Como consecuencia de la importancia de esta via es preciso reorganizar
los bordes de la trama urbana e incluso modificar la relacién de la ciudad con
este entomo evitando que dicha via se convierta en un elemento plenamente
urbano.

13°- Debe de recuperarse el frente al rio y dotarse de los equipamientos
nvenientes, de forma que se establezcan areas de transicién entre el plano
e agua Yy el continuo edificado.

i
EalS Sy

1

ROVISION

4°%- Parece aconsejable seguir optando por un modelo de gestion en
colgboracion con la iniciativa particular que descargue los recursos de la

A

r, Sino para recoger el planeamiento @apﬁ&samollo ya=‘aprbbado Y e
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el casco a través de cinco puntos de acceso, que en esencia se han

[imantenido\durante todo el proceso de redaccién, creando vias de borde que
limiten las intersecciones. Asimismo, se estima necesaria la mejora del enlace del
~ fin de la Avda. de Andalucia con la Avda. de Blas Infante-Avda. de Cervantes, de
forma que se construya un anillo entomo al casco mas antiguo, modificando para
ello también las alineaciones en la calle Punta Arena. En este anillo se planteé
establecer un area de aparcamiento y la delimitacion de una zona peatonal.
También se pensé en la posibilidad de un cambio de uso de las instalaciones del

mercado.

En lo referente a zonificacion y estructura urbana, el avance proponia consolidar el

modelo de asentamiento industria- residencia, condicionado por la autovia de La

Puebla y el Rio Guadalquivir. El suelo urbano es el heredado de las anteriores
normas mas el anadido por la materializacion de planes parciales. Las cifras del

avance son las siguientes:

« Suelo urbano clasificado inicialmente por las normas:

« Suelo urbano propuesto en el avance:

1.866.500 m?
2.998.773 m?

Dentro de este Suelo Urbano se podria establecer el siguiente desglose:

. Equipamientos
. Espacios libres

279.837 m?
193.012 m?

. Zonas con pendiente mayor del 50% libres de edificacion 63.110 m?

. Sistemas generales

Se mantiene la estructura de zonificacion de las no
La Normativa Urbanistica propuesta es similar a |

Subsidiarias anteriores.
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En cuanto al Suelo Apto para Urbanizar, el avance ya esbozaba la estructura que
se ha mantenido hasta el documento de aprobacion definitiva, con la salvedad de
que se proponian como sectores separados las urbanizaciones de Tixe y La
Hermandad, que en el documento de aprobacion inicial se unificaron. Asimismo,
el que en la aprobacién provisional se convertiria en el sector 7 (al oeste del 2, en
la parte no canalizada del Rio Pudio) fue considerado en el avance de
planeamiento como Suelo Urbano.

Proceso de participacién publica ante el avance de planeamiento

Como se ha sefialado la entrega de la documentacion se realizé en Junio de 1997.
En esos momentos era muy escaso el tiempo transcurrido entre la sentencia del
Tribunal Constitucional derogando parcialmente el Texto Refundido de la Ley del
Suelo del afo 92. La Corporacién decidié esperar a que el panorama legislativo se
aclarara, cosa que se produjo con la Ley de ia Comunidad Andaluza, y aprobado por
la Corporacién con fecha 24 de Julio de 1997.

Las N.S. estuvieron expuestas durante dos meses a disposicion del publico, formu-
ldndose distintas sugerencias que fueron estudiadas por la Corporacion y los
Servicios Técnicos adoptandose los acuerdos que se transcriben a continuacion:

1°  Francisco Palma Juan. |
Se admite modificacion del trﬁgegm ;\4%;‘&6“9 Subfage;} sA"'?yo. Ri |

Pudio. docurnento ha sido hD AN
MENTE por el Pleno d

G
. . sesion celcbrada ef diaf.A.9..
2° Partido Andalucista. el stfor

a) Ampliacion de Suelo Urbanizable
Se admite solo la de los Carramolos
No se admite la Dehesa del Rey |

b) Se admiten las tres alturas en el tram¢”

prevee en una acera.
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c) No se admite la rectificacion.

d) No se admite como protegida la zona de eucaliptales de las Palmeras
ni la de enfrente.

e) No se admite la declaracion de interés Histérico del Castillo de Blas
Infante.

f) No se admite, y no se pueden preveer, vias de comunicacion no
previstas en Planes Generales, ni cauces de rios cuya envergadura
econdmica sobrepasa las posibilidades municipales y autondmicas.

3° Francisco Paima Juan.
Se admite eliminar en la zona industrial la edificabilidad de 0,7 m?m? y se
sustituye por un retranqueo en fachada de 5 m. (se estéd aplicando en la
Estrella).

4° Rogelio Sosa Ramirez.
No se admite la subida a tres alturas del solar de C/ altozano, ya que creo
implicaria toda la manzana y la C/ Tres de Abril es muy estrecha.

5° Gonzalo Escacena Campos.
Se admite la subida a tres alturas en C/ Cervantes desde el cruce con
Méndez Nuriez hasta el de la C/ Nueva.

6° Javier Delmas Infante. APROBADC  DEFINITIVARMENTE CDN
) e . SUJECION A [A RESOIUCEMN LA
Se admite la ampliacion del suelo edificable parawnin.doszonas yev;iarﬁ CION

i DEL TERRIORIO) Y RS
traseras al Castillo. Pasa a ser urbano y se de lia

P.ER.I

7° Francisco Javier Romero.

No se admite, ya que se iae:?gclf icard en el P.P. correspondiente la
g."b.-
ubicacion de la Parroquia. m@%ﬂ:m
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8° José Cabrera Bazan.
Se admite la ampliacion del Suelo Urbanizable a los Carramolos y
anexos, solo la parte que ocupa la zona alta de la ladera y con una
superficie de parcelas de 750 m2.

9° Carramolos.
Se admite.

10° Miguel Angel Vivas Ripoll.
Se admite el cambio a uso residencial, ya que se prolonga a Herbas.

11° Hnos. Ortega Gutiérez.
Se admite el cambio del Suelo a Urbanizable, parcelas 750 m2. No se
admite la ordenacién propuesta.

12° José Isla Garcia.
No se admite la altura de tres plantas en la totalidad del Sector.

13° José Isla Garcia.
Se admiten las tres alturas en Avda. de Andalucia.
Se admiten las tres alturas en C/ Batan hasta la gasolinera.

[ ATROBADO T
SUCION A

14° Joaquin Lama Muniz.
Sin decidir.

15° Tixe.
a) Se admite que sea un Sector Unico.
b) Se admite que la parcela minima sea de 750 m2.

c) No se admite que el sistema elegido sea el de Cooperacion.

DILIGENCIA: Para hacer constar gue este piar'y .
documento ha sido APROEADG PROVISIONAL -
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16° Hermandad del Santisimo.
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17°

18°

19°

20°

21°

22°

23°

Francisco Bizcocho Estevez.
Se admite la subida a tres alturas en toda la calle Martinez de Ledn y en
la vuelta de la manzana a C/ Isaac Peral.

Joaquin Salgado Grajea.
Se admite la subida a tres alturas en toda la Avda. de Andalucia, con dos
plantas en C/ Tres de Abril, marcar fondo.

Alejandro Jiménez Pérez.
Se admite el cambio de uso de la Renault de Industrial a Residencial.

Se admite la subida a tres aﬁwﬁg quQA.Qa}ép 1Y, 40s- e Qaa@daedej .

s o A

Parral. documvn t0 ha side APRU

i i E not FPiono de esic Avunlamnento, er.

No se admiten cinco alturas, MENTE por ot e b
sesion celebrada of dia .. 4.9 MAR- 2004
EL SECRFTARIQZZ

José M? Ceballos Labrador.
No se admite el sistema de Cooperacion en Tixe.

Salas del Rio S.L.

Se admite la division del Sector en dos partes.
No se admite que pase a Suelo Urbano, queda comd Urbanizable.
Se admite la ampliacién prevista (cerro).

APROBADQ  DEFIN
SUJECION A LA RE

Fuera de Plazo. José Manuel Gutiérrez Borrero: o sion proviic,
No se admiten las tres alturas en C/ San Antonit: =1 0RO ¥ Ui

DEFECHA | £ { ABR 2001

) A
Manuel Leflet Alvarado. %}% JUHTR DY AHn A
B CONS
Cambio de zona verde (PP2). PUBLICAS

Ademas se sefialaron al equipo redactor por los Servicios Técnicos algunos temas a
considerar:

- Suelo de los depésitos en la Urbanizacion Noroeste. (que permita cualquier
uso, hasta vivienda, se trata de suelo municipal)
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0 2001

- Triangulo de zona verde en Canal del Rio Pudio - "Residencial", para
marcar la alineacion

- Eliminacién de calle peatonal con salida al Canal y a calle Sabalo. Todo
residencial. Se ordenara el solar a posteriori

- Tres plantas al completo en manzana de calle Batan y calle Punta arena.
- Dibujar la prolongacién de la calle Huerta Rita en el Plan Parcial Tinajerias.

- Rectificar el limite del poligono el Canjilén a la superficie real, de acuerdo al
plano que se entrega.

- Rectificar las ordenanzas de Plan Parcial 1, ya que estaban mal reflejadas
por no haberse aprobado definitivamente.

- Cambiar los usos del Cine Albeniz, cercano al embarcadero, a residencial,
asi como del otro cine al lado del Colegio.

- Cambio del uso de la panificadora que figura como residencial a tolerancia
industrial.

ener en cuenta en la redaccién de las ordenanzas:
- Ocupacién de solares en esquina.

- Zona industrial: eliminacion del 0,7 m?’m? de edificabilidad y
retranqueo de 5 m. en fachada.
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SECREMARIA ,

bera establecerse un Plan Especial de proteccion para la Ermita Cerro de

En posteriores negociaciones, debido fundamentalmente al cambio de titularidad en
la Concejalia de Urbanismo, se han incorporado algunos Wg@&%@#&ﬁ'@ lao

introduccion de la Unidad de Ejecucion en Suelo Urbano. | COMISION PROVINGiAL &
3y LUNGAL

DEL TERRITORIO Y URBARi
o DE FECHA
6.3. El documento de aprobacién inicial.
7.0 JUNTR IE &

Los criterios basicos para la ordenacion en esta fase han'side.
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¢ Abordar el fenébmeno de la carretera de circunvalacién, acabando de
perfilar la estructura de ocupacién de los bordes, mediante los usos
demandados (industrial y residencial), completando los vacios urbanos.

¢ Aprovechamiento intensivo de las areas dotadas plenamente de infra-
estructura urbana, muy especialmente de los Planes Parciales o Unidades de
Actuacion de reciente incorporacion al planeamiento, de forma, que incluso
en algunos casos ampliando la edificabilidad (mayores alturas), se pudiera
hacer una politica mas realista de edificacion de vivienda unifamiliar, tanto en
el casco como en la periferia inmediata, intentando estar mas acorde con las
necesidades de la poblacidn residente, permitiendo asi fijar a la poblacion en
las zonas que ahora constituyen grandes vacios urbanos.

+ Impuilsar la gestion urbanistica de la periferia urbana mediante el sefia-
lamiento de distintos sectores de Suelo Apto para Urbanizar, con cargas de
cesiones para equipamientos y espacios libres, de forma tal que permitan por
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un lado dotar al Ayuntamiento de patrimonio de suelo para que pueda prestar
sus servicios, y al mismo tiempo lograr una razonable rentabilidad
econémica, y por ello permitir la viabilidad en la gestién. Para estos
elementos, por lo tanto, se eligi6 la figura del Plan Parcial, sefialando en la
misma una cuantia de suelo de sistemas generales de cesidn gratuita
ademas de las propias del Plan Parcial.

¢ En el borde del Suelo Urbano, las anteriores Normas planteaban en algun
caso unidades de actuacién muy amplias que debian resolverse con Estudio
de Detalle. El planteamiento de las Normas que se revisan es sefialar para
éstas, y para otras nuevas que estas Normas consolidan, un desarrolio méas
acorde a través de un mecanismo mas adecuado que conjugue la calificacion
de urbano con el necesario detalle de infraestructuras, asuncion de coste,
reparto de beneficios y cargas, y cesiones al Ayuntamiento. Por ello, se
califican dos areas a desarrollar como P.E.R.l. que venga a llenar el vacio de
consolidacién actual, y una tercera también con esta figura pero de caracter
distinto, ya que su objetivo principal es la conservacion del entomo de la
Ermita.

¢ Resolucién de los "problemas historicos” como los terrenos de Tixe y la
Hermandad o los Carramolos, mediante la imposicién taxativa del
iento de desarrollo que permita consolidar una situacion de hecho,
mismo tiempo recuperar por parte la colectividad, las plusvalias que le

corresponden.
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¢ Aunque en el apartado correspondiente (punto 1) se explicita mas
claramente, dada la simultaneidad aparente de normas nacionales y
autonémicas que concurren en la actualidad en este momento sobre el hecho
urbanistico, sefialar que el aprovechamiento susceptible de apropiacion por
los particulares es del 90%.

Aungue a las N.S. no les corresponde la fijacién de un programa, se ha
indicado en las correspondientes fichas los plazos idoneos para el pla-
neamiento de desarrollo, de forma que se colabore a través de este proceso
en la consolidacion de los vacios urbanos que disponen ya de infraestructura.

¢ Se establece una normativa especifica, que supondra una politica activa
por parte de la Corporacion en el mantenimiento de los edificios de interés
artistico o ambiental. Para ello se disefia una ordenanza incluia en el Titulo
VIl de las Normas Urbanisticas, que establece el procedimiento de ayuda a
los particulares para realizar obras de mejora y de adecuacién, para aquellos

LA B oy
o d ® i - :
ZS g edificios que ya sefialaban las antiguas normas o para aquellos otros que
.Ei -Z =" . / . . - . = - x
g3z previa ageptacion por los Servicios Técnicos tengan también interés para la
U
o B Ny
& > 3% Corporacion.
o ST
o L Ty
meoy = :(:gEn esta fasg de aprobacion inicial se unificaron los sectores 5 y 6 propuestos en
¢ {27 “elavance, formando el 5, que abarca al conjunto de Tixe y La Hermandad. En
< =
P

¢l Suelo Apto para Urbanizar previsto era el siguiente:
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el mayor y mejor aprovechamiento del Suelo Urbano
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(en el ; orno de Ias 10 a 32 Has) con la excepcion del Sector 5 que tiene 202
\

Has., poras razones ya mencionadas, que resuelvan simultdneamente la construc-
cién del nuevo viario y la reserva de suelo para equipamientos y espacios libres (Ver

Planos de Ordenacidon (O) y fichas del Anexo Normativo de las Normas

Urbanisticas).

Aunque no corresponde a este documento establecer un programa, de cualquier
forma en un primer instante de la vida de esta revisién, deberéd primarse la
consolidacién de los espacios vacantes y de las operaciones de renovaciéon urbana
(Unidad de Ejecucion), para maximizar la utilizacion de las infraestructuras, como
hemos dicho antes, dejando para los afios siguientes el desarrollo de los planes

parciales.

Respecto a la participacion del Ayuntamiento en las plusvalias generadas por la
puesta en marcha de las Normas, de acuerdo a los criterios formulados en la Ley
6/1998 se fija en el 90% el aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion
por los propietarios de suelo de la Unidad de Ejecucion, en los P.ER.l. y en los

Planes Parciales.

Proceso de participacién publica ante el documento de aprobacion inicial

La exposicién al publico del documento dio pie a alegaciones por parte de
particulares. Fueron aceptadas las siguientes:

- Modificacion del limite suroeste del S.A.U.1, para permitir.tapan cqmemﬁcacmn
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- Modificacion de limites de la U.E.2, por dificultade D%gRﬁlé)&bdacrén“entre
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Al mismo tiempo la respuesta de los organismos y entidades publicas produjo los
siguientes resultados:

- Modificaciones tendentes a la adaptacion a diversas legislaciones sectoriales:
carreteras, costas, aguas, vias pecuarias, etc..

- Definiciéon de los usos para los sistemas generales asignados a sectores de
S.AU.

- Mejora del régimen de proteccion, tanto de espacios naturales como de
dominios publicos y de bienes arqueoldgicos.

- Introduccion de elementos del estudio de impacto ambiental en Memoria y
Normativa.

- Modificaciones introducidas en la determinacién de condiciones de redes de
acuerdo con las indicaciones de las compaiiias suministradoras.

- Introduccién del trazado de la autovia SE-40.
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6.4. El documento de aprobacién provisional

- a) El Suelo Urbano y el Suelo Apto para Urbanizar se adaptan a la linea de
delimitacion del dominio maritimo-terrestre. Como consecuencia de ello, se
reduce la superficie del sector 3, afectando esta disminucion al Sistema General
previsto como parque de ribera. Este se pasa a considerar un Sistema General
adscrito al sector a efectos de su obtencion, pero exterior al ambito.

b) El Sector 5 de Suelo Apto para Urbanizar se adapta a la condicion de via
pecuaria de su eje principal norte-sur, quedando ocupada una franja en su centro
por Suelo no Urbanizable de via pecuaria y reduciendose en consecuencia su
superficie. Asimismo, en su interior queda una zona de proteccion arqueoldgica,
calzada romana, que se acondicionara como zona verde.

c) El Sector 6 de Suelo Apto para Urbanizar se ve afectado en su limite por el
trazado de la SE-40; por otro lado, este limite que representaria la autovia aun
no se conoce con precision, estando pendiente de aprobacién el trazado
definitivo, con lo que se permite un ajuste mas fécil a posibles variaciones en el
trazado que finalmente se ejecute.

d) El ambito delimitado como P.E.R.1.3 en el documento de aprobacién inicial pasa
a convertirse en el séptimo sector de Suelo Apto para Urbanizar. Este cambio se
debe a las dudas que suscita la consideracién de este suelo como urbano; en las
anteriores Normas se trataba de un Suelo Apto para Urbanizar, cuyo desarrollo
fue abordado por un estudio de detalle (férmula poco ortodoxa) que no llegd a
materializarse por falta de canalizacién del Rio Pudio a su paso por la zona. La
definicion del articulo 8 de la Ley estatal del suelo de 1 Wwderaﬁww

e

a este suelo como urbano. A efectos de deberes y der ?He{%fgg fo$ propietarios,
il

este cambio no deberia causar problemas. DEL TERRITC
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anteriores Normas se trataba de un Suelo Apto para Urbanizar, cuyo desarrollo
fue abordado por un estudio de detalle (férmula poco ortodoxa) que no llegd a
materializarse por falta de canalizacion del Rio Pudio a su paso por la zona. La
definicién del articulo 8 de la Ley estatal del suelo de 1998 no permite considerar
a este suelo como urbano. A efectos de deberes y derechos de los propietarios,
este cambio no deberia causar problemas.

Se rebaja el numero de alturas en el P.ERRI|.1 (de cuatro a fres), y en
consecuencia la edificabilidad. Se pretende con esta medida evitar un excesivo
impacto de las nuevas edificaciones sobre el perfil de la poblacion vista desde el
Guadalquivir.

Se crea una nueva area de reparto en suelo urbano, el P.E.R.l. 2, junto al Rio
Guadalquivir, al norte de la U.E.1.

En los sectores afectados por Sistemas Generales se procede a definir con
mayor claridad el uso de estos Sistemas. El correspondiente al sector 1 se ha
descartado; el del sector 2 ha visto su situacion precisada de acuerdo con la
ordenacion viaria propuesta, y se destinara a servicios de interés publico y social.
En el sector 3 se mantiene el uso de Espacio Libre para la franja riberefia
exterior adscrita destinada a Sistema General (que se reduce al considerar como
limite del sector la linea de deslinde maritimo-terrestre). La franja interior de
Sistema General se dedicara a ampliar la zona deportiva municipal. En el sector
4 se eliminan la reserva prevista para Sistema General. En el sector 5 se elimina
también esta reserva; se entiende que por la posicién demasiado periférica del
sector y sus dificultades de comunicacién con el nicleo principal del municipio es
dificil justificar un uso con trascendencia en todo el término. En el sector 6 el
sistema general de equipamiento previsto se descarta, siendo sustituido por la
reserva de suelo correspondiente a la barrera acustica de la autovia SE40y a
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h) Se fija un niumero méaximo de viviendas por sector, en funcién de los calculos
sobre edificabilidad que se acomparian en el anexo normativo. Este nimero es
un techo de referencia que el Plan Parcial puede o no agotar, sin que en el
supuesto de que no se materialice dicho nimero de viviendas se genere ningun
derecho indemnizatorio o a transferencia alguna de aprovechamiento en otro
sector. De las viviendas que el plan parcial, justificAndolo con la ordenacion
pormenorizada del sector, fije como construibles en el ambito, un diez por ciento
(10%) podran acogerse a alguin régimen de proteccién publica.

i) En los ambitos de nueva ordenacion se procede a fijar de forma escrita y grafica
los viarios vinculantes que ayudaran a estructurar la urbanizacion. En este
= sentldo se intenta dar continuidad a las diferentes tramas circundantes. En

via de borde que respeta la cornisa del Aljarafe; para ello seria preciso un puente
sobre la actual autovia Puebla del Rio- Sevilla y otro paso a diferente nivel,

: : probablemgnte también un puente, sobre la SE-40. Es también el caso de los
s : _ viarios principales que deberan correr paralelos al Rio Pudio en los Sectores 2 y
53: 1= g 7, proporgionando una alternativa méas generosa en cuanto a dimensiones al
? ;‘E actual ejé de la avenida de la Blanca Paloma y cualificando el eje fluvial como
; | f‘f ~espacio Yrbano. También deberan acometerse las conexiones de los viarios de
_i; C~j ‘;}; ﬁ-\ e odste de los poligonos industriales, creando una via continua desde la
g h g : nueva Vig .de comisa del sector 6 hasta el camino del Chicharrache, y deberan
& 3 ""513_ crearse las vias de servicio de la autovia Sevilla- Puebla del Rio. Asimismo se
g 8_;;3 determinan en los ambitos criterios para disposicion de usos y zonas verdes de
T caracter local.

E 524

Los parametros de ordenacion se indican en el anexo normativo, que ha sido
adaptado a los cambios descritos. Los aprovechami :

modificaciones debidas a cambios en las densidades edificatorias sy,,f-\{é
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la i eccigh de la carretera de circunvalacién con la avenida de
mafes, en argen sur, confiriéndole el uso industrial, se modifica
almente un neacion interior en el margen sur de la calle Carretero, en la

RioPudio; se elimina de los planos de ordenacién la dltima
manzana del final norte de la Avenida Primero de Mayo, pues en la parcela resulta
imposible edificar; se rebaja el nimero maximo de viviendas en algunos sectores
respecto a la informacién incluida en el documento de aprobacion inicial; se refleja el
resultado de los contactos con la consejeria de Medio Ambiente, en cuanto a
cambios de trazado de vias pecuarias; y se realizan modificaciones y ajustes de
detalle en articulos de la normativa.

Alegaciones de particulares y observaciones y condicionados previos de
entidades v organismos publicos al documento de aprobacién provisional

Se ha producido una alegacion particular por parte del equipo de arquitectos
contratado por los propietarios del sector 5 (Tixe y La Hermandad), solicitando la
correccion de errores numericos en la ficha correspondiente del anexo normativo.
Se ha procedido a la subsanacién del error.

Se han producido las siguientes respuestas por parte de entidades oficiales:

- Delegacién de la Consejeria de Obras Publicas de la Junta de Andalucia: se
demanda una mayor claridad en el régimen de protecciones, en el deslinde de
los dominios publicos y la eliminacién de referencias a aprovechamiento tipo
en Suelo Urbano. El antiguo P.P. 1, al no estar ejecutado y ser todavia un
S.A.U. en ejecucion, no puede considerarse Suelo Urbano. Modificar el calculo
del aprovechamiento tipo en el sector 3 y el disefio de las fichas del anexo
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- Delegacion de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia:
Condicionamiento del uso residencial en zonas limitrofes con Arroceria del
P.ERL2 y la UE.1. Mejora del régimen de protecciones. Correccién de
errores puntuales y referencias a legislacion sectorial.

- Demarcacién de Carreteras del Estado: Introduccién de lineas limite de
edificacion en SE-40 y SE-660.

- Delegacion de la Consejeria de Cultura: plasmado en los planos de los
yacimientos arqueoldgicos.

- Demarcacién de Costas: modificaciéon del limite de la zona de servidumbre de
proteccién en el antiguo P.P.1.
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