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El presente documento se redacta con dos propésitos. Por un lado, cumplir con
la obligacién normativa de explicitar los criterios que han llevado a la redaccion
definitiva de las Normas Subsidiarias de Coria del Rio. Por otra parte, en su
redaccion se ha seguido (salvo en el capitulo O, que expone los criterios
generales de ordenacion) el mismo orden en cuanto a capitulos que en la
normativa urbanistica. Este método permite controlar mas la coherencia del
documento durante su redaccion, y por otro lado facilita la lectura de ambos
textos y los criterios para su interpretacion. Se pretende de este modo evitar
que la redaccion de la memoria se convierta en un mero tramite, que la
configura como un documento de escaso uso, pero cuya trascendencia legal
puede ser fuente de conflictos si no se controla de forma estrecha su
vinculacién con la Normativa Urbanistica.
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0. INTRODUCCION

0.a. Criterios generales

El modelo que se plantea para la revision de estas Norm ,,’ |
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cuenta los aspectos que citan a continuacion:

1°.- El desarrolio de la carretera de circunvalacién condiciona fuertemente
la accesibilidad al casco, y por lo tanto influye sobre e}-modelo.de.vialidad...................

mas oportuno.

2°- Como consecuencia de la nueva estructuracion del,viario, 6
reorganizar los bordes de la trama urbana.

3°.- La configuracion del nicleo urbano entre dos vié'sma'"“‘émﬁmclﬂﬁ,'"‘"m
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una fluvial y otra de tréfico rodado, unido al hecho de la proximidad de los
limites de los términos municipales colindantes, tanto al Norte como al Sur,
obliga a estructurar el futuro crecimiento de tal forma que se permita la
ampliacién de las zonas residenciales e industriales de Coria del Rio,
evitando interferencias entre las mismas, y al mismo tiempo dotando al
municipio de tipologias que satisfagan el conjunto de las Normas.

4°.- Se opta por un modelo de gestion que descargue la accién publica y
que permita a la iniciativa privada acometer actuaciones de tamano
asequible que se incardinen en un planteamiento y en una légica general.

5° - Recuperar el frente del rio para la ciudad, dandole continuidad hasta el
limite del término y consiguiendo una amplia zona de espacios libres,
destinados tanto como esparcimiento permanente, como a la ampliacion
del recinto de la feria, de manera que Coria presente al trafico del Gua-
dalquivir una visién de conjunto, bien tratada, mediante las jardinerias

MEMORIA DE ORDENACION
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amplia zona de esparcimiento.

6°- El modelo de relacién entre industria y residefi¢gia actualmente
existente,l ligado a las dos carreteras principales (antigua y circunvalacion),
no parece que sea el mas adecuado, porque los terrenos ligados al acceso
de la antigua carretera estan siendo demandados cada vez mas para el
uso residencial. Como consecuencia de ello se plantea fundamentalmente
consolidar las zonas industriales al Oeste de la carretera de
circunvalacion, recogiendo como tal algun pequerfio poligono industrial de
la carretera de Almensilla y calificando el suelo vacante entre ésta
carretera y el poligono actual como industrial con caracteristicas similares
a las de éste ultimo.

7°- Asimismo se parte de una idea de consecucidon de suelo para la
ubicacion de Sistemas Generales que se consideran necesarios; este
suelo se obtendra asignandolo a los Sectores de Suelo Apto para
Urbanizar, y se le asignaran usos diferentes.

Estos objetivos se abordan sin olvidar que se trata de una revision de
planeamiento y no un de documento nuevo. Por ello, se ha procurado establecer
una continuidad entre los postulados de las Normas Subsidiarias precedentes y
los planteamientos de este documento siempre que ha sido posible. En Suelo
Urbano se ha procurado mantener la normativa preexistente, y en el Apto para
Urbanizar que ha completado su proceso de desarrollo las normativas del
planeamiento parcial pasan a convertirse en ordenanzas del correspondiente
suelo urbano.
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En efecto, durante el proceso de redaccion y tramitacion de las N.S. se han
producido en sucesidn cronolégica los siguientes acontecimientos:

1° La promulgacién del Real Decreto Ley 5/1996, de 7 de Junio, de Medidas
de liberalizacibn en materia del Suelo y Colegios Profesionales,
posteriormente aprobado como Ley 7/1997, que venia a incidir sobre el
planeamiento municipal en aspectos sustanciales, como la clasificacion del
suelo y el aprovechamiento susceptible de aprobacién por los particulares.

2° La Sentencia del Tribunal Constitucional 61/1997, de 20 de Marzo, sobre
los recursos interpuestos por diversas Comunidades Auténomas contra la
Ley 8/1990 de 25 de Julio, sobre Reforma del Régimen Urbanistico y
Valoraciones de Suelo y el Texto Refundido de 1992, que redefinid
radicalmente la delimitacion competencial entre el Estado y las Comuni-
dades Autdnomas en materia urbanistica, afectando al marco normativo
precedente en tres aspectos fundamentales:

a) La declaracion de inconstitucionalidad y nulidad de preceptos clasifica-
dos en el Texto Refundido como de "caracter basico" o de "aplicacion
plena" claves para la operatividad directa del instrumental urbanistico
introducido por la Ley 8/1990.

b) La declaracién de inconstitucionales y nulos de todos los preceptos de
eficacia supletoria incorporados en la operacion de refundicion legisiativa

de 1992.
c) La atribucion al Estado de la competencia para eger, envirtud del™™ -
articulo 149.1.1° de la Constitucion Espafiola, las condicionss basicas que
garanticen la igualdad en el ejercicio de propie S&Téﬁ’ffb‘do f ritorio

DE FECHA | 7 A
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nacional, con el limite de que la competencia exd
nidades Auténoma en materia de urbanismo excl
predeterminacion desde la legislacién estatal de fgoncretas figuras o
técnicas urbanisticas. “

La aprobacion de la Ley 1/1997, de la Comunidad Auténoma de Andalu-
cia, por la que se adoptan con caracter urgente y transitorio disposiciones
en materia de régimen del suelo y ordenacion urbana, que vienen a cubrir
el vacio abierto por la STC 61/1997 en el ordenamiento juridico
urbanistico, mediante la asuncién como derecho propio, con caracter
transitorio, de los articulos del Texto Refundido de 1992 declarados
inconstitucionales y nulos, bien por exceder los limites del marco compe-
tencial estatal delimitado por el Tribunal Constitucional, bien por haberse
incorporado al Texto Refundido con eficacia supletoria.

Los preceptos declarados como propios por la Comunidad Autonoma
andaluza desplazan expresamente a Ia legislacion anterior a la aprobacion
de la Ley 1/1997 y por tanto afectan a los articulos del R.D.L. 5/1997 de
caracter supletorio.

La aprobacion de la Ley 6/1998, de 13 de Abril, sobre Régimen de Suelo 'y
Valoraciones que aborda una reforma sustancial de la materia desde los
titulos competenciales reconocidos al Estado en el STC 61/1997.

- La regulacién de las condiciones basicas que garanticen la igualdad en el
ejercicio del derecho de propiedad de suelo en todg el territorio nacwnal
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Tal como sefiala en su Exposicion de Motivos, "la Le
nerse absolutamente en el marco de las competenci
mente delimitadas” (por la STC) "renunciando a incidinfo/ mas minimo en
los aspectos relativos al planeamiento, a la gestién urbapistica y al control
de aquel y de ésta”. Ello determina que una parte significativa de sus
preceptos no tiene aplicacion directa, sino que constituyen las "condiciones
basicas" que habrén de desarrollar las legislaciones autondmicas para
definir y completar el ordenamiento juridico - urbanistico aplicable a su
territorio.

En base a todo ello el sistema de fuentes a los que ha de referirse el
proceso de revision es el siguiente:

a) Preceptos de competencia exclusiva del Estado contenidos en la Ley
6/1998 sobre Régimen de Suelo y Valoraciones.

b) Preceptos de competencia exclusiva del Estado contenidos en el Texto
Refundido de 1992, que la Ley 6/1998 exceptla a la derogacién genérica
del RD.L. 1/1992, de 26 de Junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana.

c) Preceptos con caracter de legislacién basica y, en su caso, de condi-
ciones basicas del ejercicio de los derechos conforme al Art. 149.1.1° de la
C.E., contenidos en la Ley 6/1998.

d) Preceptos de idéntico caracter que la Ley 6/1998 ha exceptuado de la
derogacién genérica del Texto Refundido de 1992.

e) Preceptos de la Ley 1/1997, de 18 de Junio de la/Com: a’a'"a'ﬁ’”f""ner’ﬁ"ﬁi i

5L .eLCfL)*\.’ o
otlar

Andaluza, que no se opongan a los precedentes por g
del Texto Refundido de 1992 derogados por la Ley i ge
de Suelo y Ordenacion Urbana.

MEMORIA DE ORDENACION
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g) Con caracter supletorio, preceptos del Texto Refundido de la Ley sobre
Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana de 1976. Dado que la Comunidad
Auténoma Andaluza ha incorporado el régimen del Texto Refundido de
1992 y este a su vez subsume los preceptos del Texto Refundido de 1976
no derogados por la Ley 8/90, la vigencia supletoria del Texto Refundido
de 1976 debiera circunscribirse a cubrir los eventuales vacios generados
por preceptos de la Ley 6/1998 que precisarian de una regulacion
complementaria en base a preceptos del Texto Refundido de 1992 de
competencia plena o bésica estatal que, sin embargo, no han sido
exceptuados a su derogacién genérica. (Tal es el caso de la regulacion
sustantiva del procedimiento expropiatorio de tasacién conjunta).

A la complejidad del sistema de fuentes debe afiadirse la dificultad de precisar el
impacto de la Ley 6/1998 en la ordenacion juridico - urbanistica autondmica que
la precede. Ello es debido a la diferente naturaleza de los titulos competenciales
del Estado en relacién con los aspectos regulados y al propio régimen de
aplicacion de la Ley 6/1998 disefiado en sus disposiciones transitorias.

En base al primer aspecto, cabe distinguir entre aquellos preceptos que corres-
ponden a una competencia exclusiva del Estado y aquellos otros que desarrollan
un titulo competencial basico. Los primeros carecen de posibilidad de desarrollo
por parte de la |egislaci6n Autondmica. Tal es el caso de determinados aspectos

sobre Valoraciones y Expropiaciones (a excepcion en e ; : _
de la expropiacion, que tiene carécter basico). Derecho daSuperﬁc&e; Régimen
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en tal sentido son recepcionados directamente por la Normativg de las Normas
Subsidiarias.

Los preceptos de caracter basico que desarrollan los titulos competenciales de
los Art. 149.1.1, 149.1.13, 149.1.18 y 149.1.23, de la C.E. tienen como limite
material, segun la sentencia del Tribunal Constitucional 61/1997, la imposibilidad
de definir o predeterminar unas determinadas técnicas urbanisticas o configurar
un concreto modelo urbanistico y territorial. Sobre esta base el T.C. establece los
criterios de una correcta articulacion entre las competencias estatales y
autonémicas en punto al régimen del suelo y ordenacién urbana: "E/ Estado,
como hemos venido admitiendo, y dadas las caracteristicas peculiares de/
régimen juridico de la propiedad del suelo, puede tomar cierfos puntos de
referencia para fijar las condiciones basicas del aprovechamiento urbanistico, en
cuando derecho - deber, tales como los grandes supuestos o tipos de suelo bajo
el perfil de Ia inexistencia, progresiva adquisicién o consolidacién del derecho de
propiedad urbana. Lo que no puede hacer, sin embargo, como aqui sucede, es
imponer una concreta técnica o definir el régimen juridico de los instrumentos
urbanisticos a su servicio, pues de aceptarse una interpretacion tan expansiva del
Art. 149.1.1° C.E. en relacion con las competencias autonémicas en materia de
urbanismo, restaria a las Comunidades Auténomas una competencia meramente
residual, de desarrollo menor, que no se compadece con el orden constitucional
de distribucion de competencias”.

Por su propia naturaleza los preceptos de caracter basico pueden ser desarro-
llados por la legislacion urbanistica autondmica hasta integrar el sistema nor-
mativo aplicable en su territorio. Sin embargo, dado que en el actual contexto

legislativo el ordenamiento juridico de la Comunidad Autonomia-de, dajucna '@ CON
g rro By o
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- En virtud de un principio de seguridad juridica, y en tanto no se declare la

eventual inconstitucionalidad de alguno de estos preceptos, se ha asumido

la preeminencia de los titulos competenciales basicos estatales sobre los
preceptos de desarmollo de la legislacion autondmica cuando estos

pudieran ser expresamente contradictorios con los primeros.

- Igualmente, se ha estimado que la derogacion por la Ley 6/1998 de

determinados preceptos de caracter basico del Texto Refundido de 1992

supone la implicabilidad de sus correspondientes preceptos de desarrollo.

- Sin embargo, se estiman validas las técnicas urbanisticas contenidas en

el Texto Refundido de 1992 e incorporadas al ordenamiento autonémico,

asumiendo que este Ultimo puede incluso imponer deberes a la propiedad

del suelo mas alla de las "condiciones basicas” definidas en la legislacion

estatal, respetando el contenido esencial del derecho.

Las consecuencias de la aplicacion de este criterio en relacién con las polémicas

e

cuestiones de la cesién de aprovechamiento a la Administr,
AP. \M.J'\i r}«\) r)“ e

aplicacion de las técnicas de equidistribucion y cesion de ter remasrdptaclenales es

f""\;«vl‘,‘!‘l ) (v
L

la siguiente:

ala

ClN

LA

a) Aplicacion de las técnicas de equidistribucion en suelo ur aancr\ 1 i

La Ley 6/1998 se limita en su Art. 5 a establecer que fgmymms-__;;;;ﬂ__

habran de garantizar el reparto de los beneficios y cargas derivados del planea-

miento entre todos los propietarios afectados por cada actuacion urbanistica, en

proporcidn a sus aportaciones. Dado que el T.C. anul6 las técnicas equidistribu-
tivas previstas en el Texto Refundido de 1992 atendiendo a criterios competen-
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de la Comunidad Auténoma de Andalucia, las Normas

aplicabilidad y enervar sus propias normas urbanisticas en g8

némicos correspondientes.
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Dado, ademas, que la Ley 6/1998 establece la obligatoriedad de la equidistribu-
cién en el suelo no consolidado, Art. 14.2 d) y suelo urbanizable, Art. 18.5; surge

la cuestion de su aplicacién al suelo consolidado. Sobre este punto los criterios

asumidos son los siguientes:

- La legislacion autonémica puede regular las técnicas de equidistribucion
y ampliar el deber de equidistribucion respetando siempre los criterios
minimos establecidos en la legislacion estatal de caracter basico.

_ En consecuencia el deber de equidistribucion es extensivo al suelo
urbano no consolidado, pudiendo aplicarse las técnicas de fijacion del
Aprovechamiento Tipo y de correccion de desajustes mediante
transferencias de aprovechamiento en el caso de actuaciones
asistematicas. No obstante, ia legislacion autondémica (Disposicion
adicional primera TRLS 92) indica que no es obligatorio aplicar en las
Normas Subsidiarias de municipios por debajo de los 25.000 habitantes la
técnica del aprovechamiento tipo, razén por la que no se utilizara en los
ambitos de estas caracteristicas.

b) Cesi6n de Aprovechamiento a la Administracion actuante.

La Ley 6/1998 establece en su Art. 142 c) y 18.4 que
urbano que carezca de urbanizacion consolidada y sue
ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion

pondiente al 10% del aprovechamiento del ambito o sectt
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Asimismo habilita a la legislacién urbanistica autonémica para:

- Reducir este porcentaje por debajo del 10% de cesidén q
de maximo. |

- Reducir la participacion de la Administracion actuante en las cargas de
urbanizacion que correspondan a dicho suelo.

La nueva regulacién no define el "aprovechamiento susceptible de apropiacion”
sino los deberes basicos de los propietarios del suelo urbano y urbanizable entre
los que se encuentra la obligacién de cesion de un determinado porcentaje del
aprovechamiento lucrativo a la Administrativo actuante.

Por otra parte la fijacién de un porcentaje de cesién maximo del 10% colisiona
con la Ley 1/1997 de la Comunidad Autonoma Andaluza que incorporé el
aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por los propietarios de
los terrenos, fijado en el Art. 27 del Texto Refundido de 1992 en el 85% del
aprovechamiento tipo del area de reparto correspondiente.

La Sentencia 61/1997 del T.C. ha establecido que la definicion de lo que son
condiciones basicas de ejercicio de la propiedad urbana no permite la delimita-
cién completa y acabada del aprovechamiento urbanistico. En tal sentido autoriza
al Estado para “fjar un criterio minimo en punto a la recuperacion por la
comunidad de'las plusvalias generadas por la accién de los entes publicos (Art.
47 C.E) en caso de que opte por un modelo de devolucién a través de la
determinacién del aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion. Pero,
asimismo, se establece que "en todo caso, esta regularizacion estatal ha de dejar
un margen dentro del cual las comunidades Auténomas puedan ejercer sus
competencias”.

APRCBADO
Si bien, cabe, razonablemente, preguntarse si la ﬂjacujﬁi ﬁb%&f{

RS

¢ las'cargas’

- . . Lt

cesion maximo, atemperado por la eventual reduccion
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zacion satisface el "margen" exigido por el Tribunal Constitucional. La aplicacion
del principio de preeminencia de los titulos competenciales basicos del Estado
sobre los preceptos de desarrollo de la legislacion autonémica ha determinado
que las N.S. adopten como determinacién vinculante los preceptos de los Art. 14
y 18 de la Ley 6/1998, y por tanto un porcentaje de cesioén de aprovechamiento a
favor de la Administracion, en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable,
el 10% del aprovechamiento del &mbito o sector correspondiente.

Por otra parte, y en ausencia de legislacion autonémica de la habilitacion prevista
en el Art. 14.2. c¢), la Administracién a la que corresponda el porcentaje de
aprovechamiento participa en la misma proporcién en los costes de urbanizacion
del ambito correspondiente.
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0. b. Las dimensiones de las Normas Subsidiarias.

Clasificacién y Calificacién de Suelo

En las presentes Normas Subsidiarias el suelo del término municipal se clasifica

de la siguiente manera:

Suelo Urbano consolidado 2.486.946 m2
Suelo Urbano no consolidado (U.E., P.E.R.L) 92.132 m2
Total Suelo Urbano 2.579.078 m2
Suelo Apto para Urbanizar nueva creacion 3.094.056 m2
Suelo Apto para Urbanizar en ejecucién (antiguo Sector 1) 231.990 m2
Total Suelo Apto para Urbanizar 3.326.046 m2
S.N.U. Especial Proteccion Dominio Ptblico Maritimo Terrestre. 3.279.100 m2
S.N.U. Especial Proteccion Dominio Publico Hidraulico 45.960 m2
S.N.U. Especial Proteccion Dominio Piblico Vias Pecuarias (vias) 1.191.158 m2
S.N.U. Especial Proteccion Dominio Publico Vias Pecuarias (descansaderos) 387.852 m2
S.N.U. Especial Proteccion Espacios Naturales 4.865.000 m2
S.N.U.Sistema General Espacios libres 30.000 m2
S.N.U. Sistema General Dotacional (Cementerio) 18.180 m2
S.N.U. Comun 46.260.259 m2
Total. Suelo No Urbanizabie 56.077.509 m2

Total Suelo Municipio

61.982.633 m2
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Vivienda y poblacién

La capacidad de vivienda propuesta desde las Nor
siguiente, cqnsiderando una media de tres habitantes por

da nueva vivienda y

el numero méaximo de viviendas previsto por ambito de planeamiento:
Viviendas Habitantes

Viviendas existentes y poblacién actual 6.782 23.460
S.A.U. en ejecucion (Sector 1, Normas Subsidiarias anteriores) 728 2184
Sector 1 0 0
Sector 2 485 1.455
Sector 3 673 2.019
Sector 4 93 279
Sector 5 1.800 3.000
Sector 6 130 390
Sector 7 1.025 3.075
U.E.1 : 250 750
PER.L1 92 276
PER.I 2 442 1.326
Total viviendas y poblacion acogibles en nuevos ambitos 12.494 14.754

Los crecimientos demograficos previstos, segin se indica en el articulo
correspondiente a demografia de la memoria informativa, lievarian a una cifra
méxima de 26.489 habitantes en el afio 2.006, 3.029 mas que en la actualidad
siendo el total previsto de 38.214 habitantes, 14.754 mas que en la actualidad.

En el sector 5 actualmente estan construidas 800 viviendas: gue,suponen una

SR HOHG A

poblacion de 2.400 habitantes lo que justifica que el cuadro;superi r aparezca
s6lo una poblacion prevista de 3.000, al encontrarse el ;féilg‘exj
mencionado incluido en la cifra de 23.460 habitantes a

deben interpretarse en su justa proporcion, pues no implican un aumento de

poblacién en igual medida. Como antes se ha mencionado, el mayor sector en
cuanto a extension y poblacion potencial, el Sector 5, no corresponde en su
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totalidad a un nuevo crecimiento, sino a una regularizacion de una poblacion que
de hecho ya esté censada, y el tratamiento del problema hace que sea preciso
incorporario al proceso urbanizador en conjunto, aunque su superficie sea
equivalente a la del total del Suelo Urbano. En este caso concreto la clasificacion
del suelo se realiza para paliar un problema urbanistico, no para resolver un
problema de vivienda en el municipio (dificil de resolver desde esa zona, por otro
lado, por las fuertes barreras geogréficas), y a lo que se debe aspirar durante la
vigencia de estas Normas es mas a la completa regularizacion y urbanizacion que
a su completa ocupacion por vivienda. Si ademas consideramos que una parte
de las viviendas en los nuevos ambitos pueden ser ocupadas por habitantes de
viviendas del casco en peor estado, se comprende mejor lo relativo de este
célculo, sobre todo cuando el planeamiento es de vigencia indefinida.

Otros dos argumentos resultan importantes en este contexto: Por un lado, hay
que tener entender que el crecimiento de poblacion indicado es endégeno; la
creacién de la nueva autovia de circunvalacién SE-40 probablemente facilitara

que Coria absorba una parte del crecimiento del area metrcjmhtanacde Sé"\‘"iill"'é
SUIECION A 14 o
deben.e )

con lo que las determinaciones de estas normas subsidiaria
como un intento de encajar un crecimiento mas fuerte de 1o
ordenada.

Por otro lado, las Normas Subsidiarias deben de entenderse meo Bb\fdwumento
de vigencia indefinida que supone un mecanismo econémico; crear suelo

abundante es una forma de limitar la especulacion, y ademas permite dar una
variedad adecuada de tipologias de viviendas. Un planeamiento que se limitara a
una estricta respuesta al incremento de poblacion podria verse desbordado,
maxime cuando muy a menudo las circunstancias provocan que los plazos de

revision del planeamiento se demorenmu GENCIA: Para hacer canstar que este plano 0

-’1':, POROVISIONAL -
iento, en
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Dotaciones

siguientes:

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO Ratio m2 /hab
S.G. Espacios libres, parques, actuaimente (Parque Carlos de Mesa, Tiemo

Galvan, Cariada, Bajo) 75.750 m2

S.G. Espacios libres, pamues, previstos.(sectores 3, 6, 7 + PP1) 118.816 m2 8,05
Total S.G. Espacios libres, parques urbanos 194.566 m2 5,09
Espacios libres, locales, parques en Suelo Urbano y S.A.U. en desamollo 409.072m2 10,70
Espacios libres de pendiente > 50% 62.145 m2

Total espacios libres, parques urbanos, previstos en las N.S. 665.783 m2 17,42
DOCENTE

Sistema General Existente (Institutos Bachillerato y F.P.) 34.124 m2 0,89
Sistemna local educativo existente o previsto en antiguo P.P.1 . 12.000 m2 0,31
Sist.locales (colegios H. Lobato, Blanca Paloma, M.J. Navarro, San José y Vicente Neira) 58.482 m2 1,53

SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL

DEPORTIVO

Sistema General Existente (polideportivos) 62.446 m2

Sistemna General previsto S.A.U. 3 (ampliacién polideportivo) 10.000 m2

Total S.G. Deportivos previstos 72.446 m2 1,89
Sistemas locales deportivos existentes y previstos e 1@@&9‘%{?? R B " E 7@*436 m2 2,07
OTROS SERVICIOS (Sociales) COMISION Tt AN

Cementerio (S.G) J L TERRITURET = s 14 826 m2

Mercado + S.G. El Rocio verecind { ABR[20D] 985 m2

S.G. servicios interés publico y social, S.A.U. 2 f?} JUHETR - 16. OPO m2

Total S.G. otros servicios 7 CONSE A ﬁ“#_q_,sr m2 1,06
Sistemas locales (incluido Social Tinajerias 5.000 m2) 19:332 m2 0.750

Templos 3.395 m2

El sistema de espacios libres de Coria esta formado en la actualidad por dos
elementos perfectamente diferenciados. Por un lado la multitud de pequenos
espacios libres, casi residuales, que han venido existiendo desde la configura-
cion inicial del casco que hoy conocemos, con la Unica excepcion, eso si
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importante, de los espacios del parque junto al rio, las zong
y el area del Cerro de San Juan. El segundo elemento
conforman en la actualidad las distintas cesiones obligato
planeamiento de desarrollo, fundamentaimente de los Plg
también de las unidades de actuacién anteriores.

Dado que el Suelo Urbano del Casco Tradicional y Ensanche esta consolidado,
no se plantea ninguna operacion "agresiva" para liberar suelo y destinario a
espacios libres, ya que seria necesario utiliza el proceso de expropiacion, cosa
que las arcas municipales no pueden soportar. La obtenciéon de los nuevos
espacios libres se realiza a través del doble procedimiento de establecer sistemas
generales importantes, como es el caso del Sector 3, al que como ya hemos
sefialado se asigna una amplia zona que quedara unida con el actual parque y
que presentaré frente al rio sin solucién de continuidad con el mismo, sirviendo
ademas para el ferial, y por otro, la obtencion de estos s elos-

obligatorias de sistemas interiores de los Planes Parciales;
de viviendas y de los terrenos que se califican pueden sup "
tantes.

194.566 m2. Tomando, segun los datos de la memoFia informat
poblacién maxima alcanzable de 38.214 habitantes, se obtiene una dotacién de
5,09 m2 por habitante, superior al minimo establecido en el art. 25.c del
Reglamento de Planeamiento. En este computo se ha incluido el parque Carlos
de Mesa en su integridad, sin descontar la parte que esta en el dominio publico
maritimo-terrestre, pues se considera que esa condicion no impide su uso y
disfrute pUblico. Considerando el total de los espacios, los de Sistema General
y los de sistema local, se llega a una proporcion de 15,78 m2 por habitante.

El estado del resto de dotaciones y las previsiones se indican en el cuadro de
inicio de este apartado. Se puede ver que hay previstos Sistemas Generales en
cuantia adecuada. Los nuevos sistemas locales, al igual que en el caso de los
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espacios verdes, serén determinados en los comrespondientes planeamientos
de desarrollo de acuerdo con los preceptos del Reglamento de Planeamiento.
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1. Disposiciones de Caracter General

1.1.  Objeto, naturaleza y caracteristicas

El objeto de las Normas Subsidiarias es el e fablecimiento del tratamiento
aplicable a las diferentes categorias del suelo que compone el territorio

municipal, de acuerdo con las disposiciones contenidas en la legislacion
urbanistica de referencia:

- Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana -
Real Decreto legislativo 1/1.992, de 26 de Junio- en adelante TRLS92,
aprobado como Ley de la Comunidad Auténoma de Andalucia, publicada en
el BOJA del 26 de Junio de 1997.

- Ley 6/1998, de Suelo y Valoraciones.

- Normas estatales de caracter supletorio tras la sentencia 61/1997 del
Tribunal Constitucional, de 20 de marzo.

1.2. Ambito de aplicacion

1 g MAH A

APROBADD (i
SUJECION A
El ambito de aplicacion de las Normas Subsidiarias senaeleonjur

ici DELTERRA!“"_J-.
municipal.

DE FECHA

1.3.  Vigencia

{5
B CONSEJER
PURL LICAS Y TH

La vigencia de las Normas se extendera desde la fecha de publicacion en el
Boietin Oficiai de la Provincia del acuerdo de su aprobacion definitiva por la
Comisién Provincial de Urbanismo (Decreto 77/94 de la CAA) hasta la aprobacion
definitiva de su revision, sin prejuicio de eventuales modificaciones puntuales o de
la suspension total o parcial de su vigencia.
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1.4. _ Efectos de la aprobacién

El conjunto de la documentacién que integra estas No Urbanisticas, asi
como los planes y proyectos que las desarrollen, seran g '
ejecutivos, de acuerdo con los articulos 133 y 134 del TRL 92. Se reconoce el
derecho de consulta en virtud del articulo 43 del TRLS 92, y la obligatoriedad

del planeamiento tal y como se define en el ya citado articulo 134.

blicos, obligatorios y

1.5. Afecciones, normativa complementaria

Sera de aplicacion toda la normativa vigente, tanto basica como sectorial. Sera
de aplicacién la siguiente tabla de disposiciones, junto con la legislacion
urbanistica ya mencionada en el articulo 1.1. :

- Ley de la Comunidad de Andalucia (BOJA n° 73), asi como los
Reglamentos y demas Normas que la desarrollan.

- Ley de Bases de Régimen Local.

- Disposiciones estatales y autonoémicas sobre vivienda de proteccion
publica.

_ Real Decreto 556/1.989 de medidas minimas sobre accesibilidad en los
edificios, y disposiciones sobre supresion de barreras arquitectonicas.

- Ley 7/94, de 18 de mayo, de Proteccion ambiental, y Reglamentos de

Evaluacién de Impacto Ambiental de la Comunidad Autonoma de Andalucia
(decreto 292/1995, de 12 de diciembre), de Informe Ambiental (Decreto

153/96, de 30 de Abril), y de Calificacion Ambient lsu 29?2“@95” “ﬁ""""l’g““,?“f
EL !”:” A 1A
de diciembre), COM ﬂu’si NP \za
DEL TERRITORIC ¥

- Legislacion de Carreteras.

- Legislacién de Costas.

- Legislacion de Aguas. CONSEJERIA |

- Ley 311995, de Vias Pecuarias, y Decreto 255/1988-del-Reglamer
Pecuarias de la Comunidad Autdnoma de Andalucia.
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Legislacién de Infraestructuras.
Normativas sobre ahorro de energia.

Norma Basica de la Edificacion NBE- CA82 (condiciones acusticas).
Real Decreto 928/1.979, de 16 de marzo, sobre Garantias Sanitarias de los
Abastecimientos de Agua con destino al consumo humano.

Reglamentos electrotécnicos.

Reglamentos sobre instalaciones de telecomunicaciones.

Real Decreto Ley 11/95, de 28 de diciembre, por el que se establecen las
normas aplicables al tratamiento de aguas residuales urbanas, y desarrollos.
Ley 10/1998 de Residuos y el decreto 283/95, de 21 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento de Residuos de la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

Reglamentacion sobre aparatos elevadores.

Norma Basica de la Edificacion NBE- CPI96 (proteccion contra incendios).
Plan Director Territorial de Gestién de Residuos Urbanos de Andalucia.
Normativa de seguridad e higiene en el trabajo.

Espectaculos publicos y Actividades Recreativas. Real Decreto 2815/1.982
del Ministerio del Interior.

Espectaculos taurinos. Orden del Ministerio de Gobemacioén de 15 de Marzo
de 1.962.

Ley 2/1989 de 18 de julio, de Inventario de Espacios Naturales Protegidos de
Andalucia.

Ley 15/1975 de 2 de mayo, sobre Espacios Naturales Protegidos, y
Reglamento de aplicacion.

Ley 4/1989 de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de
la Flora y Fauna Silvestres.

Ley 2/92, de 15 de junio, Forestal de Andalucia, Y, Deereto QDBLQZ wdkewsw_mmm
septiembre, por el que se aprueba el reglamento fore 8] '
Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histori oE
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1.6. _Contenido documental

El contenido documental de las Normas Subsidiarias se ajusta a lo indicado en

el articulo 80 del TRLS 92.

1.7. _ Interpretacién

Las determinaciones de las presente Normas Subsidiarias se interpretaran con
base a los criterios que, partiendo del sentido propio de sus palabras y
definiciones, y en relacion con el contexto y los antecedentes, tengan en cuenta
principalmente su espiritu y finalidad, asi como la realidad social del momento en

que se han de aplicar.

Se incluyen en el documento criterios para la resolucion de imprecisiones o

contradicciones entre los diferentes documentos que con%

SUIEC
los criterios minimos de dotacién en Suelo Apto para lﬁ)cbaﬁizaa

AR AT

ponen:| s’Nd?‘lﬁ"éﬁ g

i

! TERET o

1.8. Terminologia

Se establece una terminologia de caracter urbanistico
contenido de las Normas Subsidiarias, con ia definicion

de los términos. Solo

se permite la ampliacion de dicho conjunto de términos en documentos
urbanisticos de desarrolio de las N.S. en los que no resulten suficientes los

incluidos en la Normativa.
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2. Régimen Urbanistico del suelo

2.1. _ Divisién urbanistica del territorio y régi

v

La division urbanistica del territorio se realiza segun los preceptos del articulo
78 del TRLS 92, que define entre los contenidos de las Normas Subsidiarias de
ambito municipal la clasificacién del suelo en Urbano, Apto para Urbanizar y No
Urbanizable. Se divide el suelo en funcién de dos pardmetros, su clasificacion
urbanistica y su papel dentro de la estructura general y organica que proponen
las Normas Subsidiarias.

Se definen los usos globales que seran de aplicacion y se establece la forma
de actuacion.

2.2. _Construcciones e instalaciones de carécter provisional

De acuerdo con el art. 136.1 del TRLS92 y el art. 17 de la Ley 6/1998 se regulan
las construcciones de caracter provisional.

2.3. _Incidencia de las normas sobre las edificaciones existentes.

Todas las construcciones existentes a la entrada en vigor de estas Normas
Subsidiarias seran afectadas por sus determinaciones. Se dividen a los efectos
de las posibilidades de actuacion en edificaciones o instalaciones adaptadas a
la ordenacion propuesta en la revision, edificaciones o instalaciones incluidas
en catalogos de bienes protegidos, y edificaciones o instalaciones que queden
fuera de ordenacion, por no ajustarse a alguna de las condiciones de la presente
normativa. El tipo de obras que se pueden realizar e

tramites previos que deben realizarse para su autorization,

la normativa. OEb YERRITOR;
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2.4. Derechos y obligaciones de la propiedad del suelo

Los derechos y obligaciones de la propiedad del suelo se regulan de modo
diferenciado segun la clasificacion y calificacion del suelo de cada predio. Se
regulan de acuerdo con el TRLS 92, la ley 6/98 sobre Suelo y valoraciones, el
Reglamento de Gestion Urbanistica y el contenido de la Normat' ;
de estas Normas Subsidiarias. '

2.5. Sistemas Generales.

Los ambitos de Sistemas Generales se indican en los

diferenciando su grafiado segin se encuentren en Suelo Urbano o Apto para
Urbanizar. Las Normas Urbanisticas regulan el procedimiento de obtencion del
suelo para dichos Sistemas de acuerdo con los articulos 199 y siguientes del
TRLS 92. Se regula asimismo la titularidad de dichos Sistemas; en la
actualidad no existen en Coria del Rio Sistemas Generales de titularidad
privada, y los futuros deberan adscribirse a dominio publico. La gestion y
explotacién de dichos Sistemas Generales puede realizarse bajo las formas
que regula la legislacion de bases de régimen local, pudiendo por tanto
realizarse en determinados supuestos por agentes privados. Por tanto, la
ejecucion de las obras e instalaciones en los sistemas generales exigira la
efectiva coordinacion de las actuaciones e inversiones publica y privadas, segun

los casos.
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3. Desarrollo y ejecucion de las Normas Subsidiarias

3.1, Disposiciones generales

El desarrollo y la ejecucion de las N.S. comesponde al Ayuntamiento de Coria del
Rio sin perjuicio de la participacion de los particulares con arreglo a lo establecido
en las Leyes y en las presentes Normas Urbanisticas. Desde sus respectivas
atribuciones, concurriran también a la materializacion ’de_mjgs_objetivos de

. .. . i APRCBAT - .
planeamiento el resto de las administraciones publicas :gmgdﬁf,(é‘?;{céléh‘ en el :
» . . e CO'\"U AN PP:“‘"!
término municipal. DELTERRTORIG) 1

ROt 2 s,

e - ._
3.2.  Instrumentos de ordenacion r/ﬁ ) LZZ _ABR
Mr JUN‘T It

Se dividen en figuras de planeamiento y figuras compler
permiten desarrollar determinaciones de estructura de ordenacion,
edificabilidad y aprovechamiento en ambitos del territorio municipal, mientras
que las segundas desarollan la ordenacion de areas delimitadas o la
regulaciéon de aspectos determinados, pero siempre con caracter
complementario respecto a las figuras de planeamiento, y sin poder modificar
sus determinaciones sobre aprovechamiento o edificabilidad globales. La
regulacion del contenido de estas figuras se basara en las determinaciones de
la legislacion urbanistica en vigor y en las condiciones complementarias

exigidas desde las Normas Urbanisticas.
DILIGEN 1A Bara Foamar

conmar fue es’zt, plano ¢

documanis h: L Y PROVISION A
. . AR B N YA -
Figuras de planeamiento: MENTE npar CCVISIONS
N LIz Doy i
. , uk.iamlcmo er
- Planes Parciales sesion celebrada ¢ /L

- Planes Especiales

Figuras complementarias:
- Estudios de Detalle
- Normas Especiales de Proteccion
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- Ordenanzas Especiales
- Registro de Bienes Catalogados y de Servidumbres

3.3. _Instrumentos de gestién

Las actuaciones urbanisticas de ejecucion de planeamiento requieren la
delimitacion de Unidades de Ejecucion (que podran ser espacialmente
discontinuas bajo ciertas condiciones) y la determinacién de un sistema de
actuacion que permita la materializacion de la actuacion y el justo reparto de
cargas y beneficios. En las actuaciones sistematicas el ayuntamiento podra
obligar a la constitucién de entidades urbanisticas colaboradoras para la
conservacion y mantenimiento permanente de la urbanizacion.

Se regulan los regimenes de actuacion aislada en Suelo Urbano y las obras de
edificacién y urbanizacion realizadas para el cumplimiento de las previsiones
dotacionales de las Normas Subsidiarias.

La decisién sobre el sistema de actuacién que corresponda a cada actuacion
urbanistica comresponde al ayuntamiento. Dicho sistema sera uno de los
indicados en el titulo 1V, capitulo 2° del TRLS 92, regulandose de acuerdo con los
contenidos de dicho titulo y los correspondientes contenidos de los Reglamentos

de Planeamiento y Gestion Urbanistica. APROBADO  DEFINTMZAE Cone
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Se regulan las parcelaciones urbanisticas.
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Se conceptuan como instrumentos de ejecucion los siguientes tipos de
proyectos técnicos:

a) De urbanizacion.
b) De edificacion.
c) Otras actuaciones urbanisticas.
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d) De actividades e instalaciones.
Se define el contenido y alcance de cada tipo de proy
subclases, sus requisitos y condicionantes en cuanto a t

su caracter de condiciéon material de la licencia que con el §

3.5. Intervencion municipal del uso del suelo y la edificacion

La competencia municipal en materia de intervencién del uso del suelo tiene por
objeto comprobar la conformidad de las distintas actuaciones a la legislacién y al
planeamiento aplicables, asi como restablecer, en su caso, la ordenacion
infringida. Dicha competencia se basa en los preceptos del titulo VIl del TRLS 92.

Las Normas Urbanisticas regulan los actos sujetos a licencia, su régimen general,
contenido de los proyectos que deberan acompaiar a las solicitudes, y el
procedimiento de tramitacién de las mismas. Se regula asimismo el silencio
administrativo de acuerdo con el art. 242 del TRLS 92. Se regula la caducidad y
suspension de licencias, asi como los regimenes sancionadores para el
incumplimiento de las condiciones de la licencia.

APRGBADD  DERIN

SUIECION A 1A

Se regulan las ordenes de ejecucion y suspension de ggrggaym_s¢_usos
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inspeccion urbanistica y la declaracion de ruina.

PUBLICAS Y TRANSPORTES

La informacion urbanistica como derecho de todos los ciudadanos a conocer
las determinaciones de planeamiento se regula, tanto en cuanto a contenidos
como en cuanto a plazos, segun las siguientes modalidades:

- Consulta directa y gratuita (salvo por las tasas municipales por la realizacion
de copias de documentacion) de toda la documentacion de planeamiento
por cualquier ciudadano que la solicite.
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- Consultas previas a la solicitud de licencias sobre las condiciones de
aplicacion a cualquier proyecto.
- Informes urbanisticos sobre el régimen aplicable a una finca, poligono o

sector
- Cédulas urbanisticas sobre el régimen aplicable a una finca o sector,

cumpliendo las especificaciones sefialadas en el Articulo 168.3 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Asimismo, se regula el procedimiento de publicidad de la interpretacion de
aspectos litigiosos o contradictorios de las determinaciones de planeamiento.
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4. Usos

4.1.  Clasificacién y requlacion

Las Normas Generales tienen por finalidad regular los usos a que han de
destinarse los terrenos y las edificaciones para la totalidad del término municipal.
Junto con las condiciones generales del uso, seran de obligado cumplimiento las
condiciones particulares derivadas de la clasificacion y calificaciéon del suelo en
que se asiente el uso, asi como la normativa supramunicipal que fuera de

aplicacioén.

Se regula la compatibilidad y tolerancia entre usos, de acuerdo con las
ordenanzas o los futuros planeamientos de desarrolio, asi como las actividades

permisibles.

4.2. Clases

Se definen las diferentes clases de usos, sus categorias, grados y situaciones,

asi como las condiciones que deben cumplirse en cada caso. Los usos

globales son:

- Residencial.
- Servicio Terciario.

- Industrial y almacenamiento.
- Dotacional- equipamiento colectivo.

- Espacios libres.

- Transporte y comunicaciones.
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Se definen las condiciones generales que debe cumplir cada uso, sin prejuicio
de las condiciones particulares derivadas de la clasificacion o calificacion del
suelo en que se instalen. Se definen:

- Programa y condiciones minimas de las viviendas.

- Condiciones de accesibilidad a los edificios en cada uso.

- Dotacion de aparcamiento, carga y descarga en cada uso.
- Programa y condiciones de las actividades de servicio terciario.
- Programa y condiciones de los usos industriales y del almacenamiento.

- Condiciones de la industria compatible con el uso residencial.

- Programa y condiciones de los usos dotacionales y de equipamiento

colectivo.

- Compatibilidad entre usos dotacionales y régimen de transformacion de

usos dentro de la misma categoria.

- Programa y condiciones de los espacios libres.

- Regulacién de usos del transporte y de la jerarquia de la red viaria, asi
como las condiciones especificas para cada tipo de via, el estacionamiento

y los aparcamientos.
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5. Edificacion

5.1. _Objeto y contenido

posteriormente en las condiciones parﬂculares para cada c|ase de suelo, que
afectan a la parcela para poder considerarla edificable y las exigencias minimas
que en todos los casos debera reunir cualquier construccion.

5.2. Parcela

Se definen las condiciones que debe cumplir una parcela para poder ser
edificable, al estar la parcela indisolublemente unida a la edificacion que sobre
ella se asienta. Se entiende por parcelas la superficie de terreno deslindada como
unidad predial y registrada. Las condiciones de la parcela son de aplicacion para
obras de nueva edificacion y se sefialan en el régimen correspondiente al uso a
que se destina, y en la regulacion de zona.

Se establecen superficies minimas, condiciones de los linderos, requisitos para la
agregacion o segregacion, condiciones y requisitos para la consideracion de una

parcela como solar.

5.3. Posicién del edificio en la parcela

Las condiciones de posicién son las que determinan el emplazamiento de las
construcciones dentro de la parcela, y se definen en la regulacion de las zonas y,
en su caso, las figuras de planeamiento que desarrollen las N.S.. Se establecen

las condiciones que definen el area de movimiento de;bﬁ&ﬂﬁl@?méﬁ’ TRINTE CON
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5.4. Ocupacion de la parcela por la edificacion

definen los conceptos y criterios de medicion de la ocupacign, la superficie

ocupable, el coeficiente de ocupacion y la superficie libre de parcela.

5.5. Edificabilidad y aprovechamiento

Las condiciones de edificabilidad y aprovechamiento son las condiciones que
acotan la dimension de las edificaciones que pueden levantarse en una parcela.
Se definen los conceptos y criterios de medicion de superficie edificada, superficie
dtil, superficie edificable, y los coeficientes de edificabilidad.

5.6. Volumen y forma de los edificios

Las condiciones de volumen y de forma de los edificios son aplicables a las obras
de nueva edificacion y a las que se ejecuten en edificios que alteren las
caracteristicas descritas en la seccion 62 del titulo 5° de las Normas Urbanisticas,
y son establecidas para cada parcela segun la normativa propia del uso a que se
destine y de la zona en que se sitGe. Definen la organizacion de los volumenes y
la forma de las construcciones. La referida seccién de la normativa urbanistica
define los conceptos y formas de medir la altura de la edifi cacién, las
construcciones por encima de la altura, la cota de plantﬁ\gérﬁf?@? laaltura de o

pisos, las plantas y los patios con sus diferentes variantes wwndmm*e S
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buen hacer constructivo y la salubridad en la utilizacion de los locales por las
personas.
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Las condiciones de calidad se refieren a la calidad de la construccion en cuanto a
estabilidad, durabilidad, resistencia, seguridad y economia de mantenimiento de
los materiales empleados y de su colocacion en obra. El ayuntamiento se atribuye
el velar tanto por el respeto de la Normativa Urbanistica como por el cumplimiento
de la calidad constructiva. Esto incluye el respeto a las normativas en vigor en
materia de aislamiento térmico y acustico.

Las condiciones de higiene son las minimas exigibles para poder declarar como
habitable un local. Tienen en cuenta la posibilidad

naturalmente en la proporcion adecuada, los usos en pla

condiciones de iluminacion y ventilacion artificial.
DE FECHA
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Se imponen al conjunto de instalaciones y maquinas, asi como a los espacios
que ocupen, condiciones que conllevan el buen funcionamiento de los edificios y
los locales conforme al destino que tienen previsto. Se utilizan como criterios los
derivados de las Normas Tecnolégicas de la Edificacion y, en ciertos casos, las
condiciones necesarias para la conexion a la red de las compafias
suministradoras de servicios. Se determinan las condiciones para las redes de
abastecimiento de agua potable, dotacion de agua caliente, energia eléctrica,
cuartos de contadores, puesta a tierra de instalaciones y estructura, gas
energético, combustibles liquidos, energias alternativas (s6lo como
recomendacion), cuartos de calderas, telefonia, radio y television (convencional y
via satélite), servicios postales, saneamiento, evacuacion de humos, evacuacion
de residuos sélidos, acondicionamiento, aparatos elevadores y aparcamiento. En
cada uno de estos apartados se seguira el criterio, en caso de existir, de la
legislacion o reglamentacion sectoriales en vigor.
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5.9. Seguridad en los edificios

Se definen las condiciones de accesibilidad y circulacion interf

A

z ds destinados a

proteccion contra incendios, condiciones especiales para lo
estancia de automoviles y prevencién contra el rayo.

5.10. Condiciones ambientales

Se trata de condiciones impuestas a los edificios de nueva planta, que sean
objeto de obras de reforma o que el ayuntamiento designe, con el objetivo de
que de su utilizacién no se deriven efectos nocivos en el medio ambiente fisico
tanto urbano como natural, ya sea por emisiones o por vertidos. Los criterios a
aplicar emanan de la ley andaluza 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccién
Ambiental, y sus reglamentos de desarrollo. Se indican asimismo medidas que
deben adoptarse durante las obras de urbanizacién y edificacion.

5.11. Estética

Condiciones de estética son las que se imponen a la edificaciéon y demas actos
de incidencia urbana sujetos a licencia, con el propésito de obtener los mejores
resultados en la imagen de la ciudad. Se indican medidas de salvaguardia de la
estética urbana, basadas en la composicién de fachadas, el tratamiento de las
plantas bajas, los materiales de fachada, las posibilidades de modificar fachadas
existentes en cuanto a composicién o adicion de instalaciones, el disefio de
comnisas, aleros y marquesinas, portadas y escaparates, toldos, muestras,
banderines, publicidad en carreteras, medianeras, cerramientos, proteccion del
arbolado y ajardinamiento de patios. Se incluyen unas directrices para la
consideracion del entorno en los proyectos, con algunas medidas que el

ayuntamiento puede exigir. APROBADG
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6. Urbanizacion
6.1. Generalidades

Las Normas Generales de Urbanizacién determinan las condiciones técnicas
minimas que han de cumplir las obras y proyectos de Urbanizacién. Son de
aplicacién en el espacio exterior urbano del término municipal y en los
equipamientos, zonas verdes y red viaria con independencia de la clase de suelo
en que se sitlien. Se considera espacio exterior urbano a estos efectos, el suelo
libre de edificacion situado en los terrenos clasificados como Suelo Urbano o
Urbanizable. En los espacios incluidos en &mbitos de desarolio del
planeamiento, con independencia de su titularidad publica o privada, se
determinan medidas de gestion de residuos. Asimismo se establecen medidas,
diferenciadas segun el caracter publico o privado de los espacios, para su
delimitacion y definicion del régimen de usos.

6.2. Red viaria en Suelo Urbano o Urbanizable

Constituyen espacios exteriores publicos dedicados a la circulacion y estancia de
personas y vehiculos, de forma separativa, como éreas de dominio de cada modo
de transporte, o combinada, como coexistencia de ambos modos de transporte.
Se indican medidas de control de escorrentia de aguas en las zonas mas
deprimidas, con el objeto de evitar inundaciones. Se definen materiales y
tratamientos para los distintos tipos de red viaria en funcion de sus intensidades y
tipos de trafico, asi como medidas respecto a los vados permanentes, el paso de
infraestructuras bajo los viarios, el alumbrado publico y ios viales de transito

privatizable.
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6.3. Red viaria en Suelo No Urbanizable

La red viaria en Suelo No Urbanizable se divide en carreteras y caminos. En el
primer caso se estara a lo indicado en las normativas de carreteras; en los
caminos se fijan alineaciones y se establece la necesidad de no ocupar suelo
adicional durante su pavimentacién. Las vias pecuarias tienen una entidad
propia como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion.

6.4. Espacios libres

Se establecen criterios para las zonas verdes, en cuanto a disefio, materiales,
arbolado, accesibilidad y redes de servicio.

6.5. Equipamientos

Se determinan criterios para la disposicion de los - equipa .!,éh.?o_s.-y
aparcamientos de espacio publico. . ]

i< 127 ABRany

6.6. Redes

Las bases de célculo para las redes de servicios urbanos tendran en cuenta las
normativas sectoriales en vigor. Asimismo, se debera contar con las compafiias
suministradoras para la modificacion de los estandares indicados. Se incluyen
en la normativa urbanistica criterios sobre alumbrado publico, suministro de
energia eléctrica, abastecimiento de agua potable vy evacuacion.
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7. Proteccién

7.1.__ Alcance y contenido

Las Normas de Proteccién regulan de forma general y para la totalidad de
término municipal las condiciones de proteccion del medio ambiente y el patri-
monio urbanistico y arquitecténico. Si bien toda la Normativa establecida por las
N.S. se dirige a estos fines, en el titulo 7° se desarroilan especificamente las
condiciones generales referentes a los siguientes extremos:

- Proteccién medioambiental (Seccion 2).

- Proteccion de los Espacios Naturales (Seccion 3).

- Proteccién paisajistica y de la escena urbana (Seccion 4).
- Proteccién del Patrimonio edificado (Seccion 5).

Dado que el ayuntamiento es responsable de la apariencia y conservacion del
entomo del término municipal, tanto natural como urbano, podra denegar o
condicionar la concesién de todo tipo de licencias cuya autorizacion pueda
conllevar perjuicios para el entorno. Los particulares estan obligados a colaborar
con el ayuntamiento en este ambito.

7.2. Proteccion medioambiental

Las Normas de Proteccion Medioambiental regulan, de forma general y para la
totalidad del término municipal, las condiciones de proteccién ecoldgica, de los
niveles de confort y seguridad de las personas.

Se indican medidas en los siguientes @mbitos, considerando en cada caso la
normativa sectorial en vigor mas adaptada y las condlcgoh __qulem?BFesf aﬁn“dem.mw}
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- Vertidos sélidos (basuras).
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- Vertidos liquidos (aguas residuales).
- Vertidos gaseosos.

- Contaminacion acustica y vibratoria.
- Proteccién contra incendios.

- Desarrollo de actividades diversas.

- Proteccién de dominios publicos.

Estas medidas iran acompariadas por un Plan Especial de Conservacion del
Medio Natural de iniciativa publica, que debera entrar en vigor durante el primer
cuatrienio de vigencia de las N.S. e incluira los siguientes objetivos:

- Establecimiento de criterios constructivos que garanticen la calidad e
integracion paisajistica de las edificaciones en el ambito de aplicacion del
plan. No se autorizara ningun tipo de edificacion o instalacion en los "Espacios
con conflicto de uso" en tanto no se definan los criterios constructivos
mencionados y las dotaciones infraestructurales minimas.

- La determinacion de areas para vertederos y escombreras, tanto en lo que se
refiere a nuevas areas como al sellado de las que se considere oportuno

- Realizacion de un inventario de las edificaciones fuera de ordenacion en
Suelo No Urbanizable para garantizar su adaptacion a la normativa ambiental.

- Inventario de las actividades en suelo residencial que puedan incidir
negativamente en la calidad ambiental de su ambito

- Actuaciones de dotacion de sistemas auténomos y homologados para la
depuracion de aguas residuales en las actividades e instalaciones existentes.

- Actuaciones para la gestién de los residuos generados en el ambito de
aplicacién del plan.

- Medidas a adoptar para la proteccion del paisaje.

- Proteccion del patrimonio edificado en el medio natural y limitaciones para
nuevas construcciones.

- Potenciacién del paisaje, los valores naturales y culturales o los espacios
destinados a actividades agrarias, conservacién y mejora del medio rural y
proteccién de las vias de comunicacion e infrae
territorio.
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vigencia de las Normas Subsidiarias un Plan Especial de Infraestructuras para
la canalizacion subterranea de las lineas que discurran por el suelo urbano. Dicho
Plan Especial deberad contemplar una programacion por tiempos y fases de
trabajo hasta la total eliminacion de las citadas lineas. Los nuevos trazados
subterraneos deberan cumplir la legislacion sectorial en vigor, siguiendo siempre
que sea posible los viarios principales de ia ordenacion.

Se establecen asimismo medidas de proteccion de masas forestales, del dominio
publico maritimo terrestre y dominio puiblico hidraulico.

7.3. Proteccion de espacios naturales

Se parte de las Directrices para la Ordenacion Ambiental del Territorio
establecidas en el Estudio de Impacto Ambiental. Dichas directrices no sdlo
afectan a los espacios naturales; no obstante se incluyen en este apartado
pues dan una vision de conjunto del tratamiento del territorio municipal desde el
punto de vista medioambiental, y especiaimente en cuanto a proteccion.

Se dividen los espacios naturales del municipio en Comunes (destinados al uso
agricola) y de Especial Proteccion (Dehesa de La Atalaya, Brazo del Este,
entorno de la casa de Blas Infante). Su regulacion de usos se basara, aparte de
lo indicado en las Normas Urbanisticas, en la legislacion y reglamentacion
sectorial en vigor. Se determinan los criterios de aplicacion en caso de
concurrencia de diversas normas en un solo ambito, y condiciones generales

sobre los usos en estos espacios naturales. También se.establecen.condiciones...—

APRCSS T DERNTE LT
particulares sobre dichos usos en cada espacio natural de Especial Proteccion.
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7.4. Paisaje y de escena urbana

Se indican medidas para la proteccion del paisaje y la es
seran de aplicacién a todo acto sujeto a concesion de licencia

7.5. Patrimonio edificado

La proteccion del patrimonio edificado se acomete desde las Normas
Urbanisticas excluyendo expresamente a los edificios de mayor interés, como
son las iglesias y la ermita, que deberan protegerse con un catalogo de bienes
realizado de acuerdo con las determinaciones de la Consejeria de Cultura de la
Junta de Andalucia. No obstante, se incluye un catilogo indicativo con el
listado de los edificios que desde el ayuntamiento se considera que deben ser
objeto de proteccion. El régimen de proteccion, en el caso de los edificios de
dicho catélogo indicativo y de los incluidos en los articulos 10.1.19y 10.3.5. no
solo se limita a la conservacion periodica de fachadas, sino que también
incluye un programa de ayudas basicas que podran consistirdn en las
siguientes:

1.- Financiacion a fondo perdido mediante subvencion de las obras de mejora
fisica, funcional y/o estética de las edificaciones.

2.- Préstamos (concertados con las Entidades Financieras) con la tasa de interés
reducida para la realizacién de las obras de mejora fisica, funcional ylo estética
de las edificaciones.

3.- Devolucion del importe del Impuesto de Bienes Inmuebles durante un plazo
maximo de cinco arios.

4.- Devolucion de las tasas municipales que recaigan sobr
un plazo maximo de cinco anos.

DE FL\.HA p
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5.- Devolucion del coste de la licencia municipal de obras. &, JUTTA DE A AR um
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Las Ayudas se aplicaran sobre los Proyectos de Mantenimiento que a los efectos
de aplicacién de cuantias y porcentajes sdlo podran incluir determinado tipo de
costes, sin poder incluirse en ningln caso el valor del suelo. Se incluyen criterios
para poder estimar, graduar y cuantificar las ayudas en funcion de la intensidad
de las obras, y una cuantia minima de presupuesto para poder percibir las
ayudas. Estas se entregaran contra la presentacion de certificaciones de obras de
acuerdo al calendario establecido en el expediente de concesién. Se establece
asimismo un conjunto de obligaciones para el adjudicatario de las ayudas, que
este debera aceptar en documento notarial.

En el apartado de proteccion del patrimonio edificado se incluyen las medidas
para la conservacion de los Bienes de Interés Cultural y Yacimientos
Arqueolégicos, con medidas aplicables tanto en el yacimiento de Caura como en
los incluidos en el listado del art. 7.5.4.1. y los planos a escala 1:10.000.
Asimismo se incluyen medidas provisionales para el entomo de la ermita del
Cerro de San Juan, de aplicacion hasta Ia entrada en vigor del Plan Especial de
Proteccién del Patrimonio Cultural que se determina para el ambito desde la
Normativa Urbanistica.
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8. Suelo No Urbanizable

8.1. Ambito de aplicacién y categorias

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos terrenos el término mun|0|pal
que, por sus valores de orden ecoldgico, paisajistico o agrarlo, son excluidos
del desarrollo urbano por las N.S., siendo objeto de medidas tendentes a evitar
su degradacion y a potenciar y regenerar las condiciones de los aprovecha-
mientos propios del mismo. Los terrenos que lo constituyen se delimitan en los
planos de Ordenacion (O). Se estara en los casos pertinentes a lo contenido en
la legislacion sectorial correspondiente, asi como a lo indicado en las normas
de proteccion del titulo VIl de las Normas Urbanisticas. EI Suelo No
Urbanizable se divide en:

- Comun.
- De Especial Proteccién, en el que por diferentes motivos se ha considerado
que deben tomarse medidas especiales.

La proteccién del Suelo No Urbanizable trata de impedir no sélo su
degradacién ambiental por vertidos © emisiones, sino también su
transformacion en suelo urbano al margen de procesos urbanisticos regulados

rJ

por el planeamiento. Para ello se definen el concepto de"ﬂgaele@vaerpablamon Yoo

'r|;

las condiciones en las que se puede considerar que* t'e*xnesgo de su

X
formacién. Y
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8.2. Régimen general Q Juﬁ;ng}
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El régimen general del Suelo No Urbanizable establece el regimen de Usos
admitidos y prohibidos en esta clase de suelo. Se establece como criterio de
base que el Suelo No Urbanizable carece de aprovechamiento urbanistico, y
las limitaciones establecidas en las Normas Urbanisticas no daran derecho a
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propio por su explotacion efectiva.

Se regulan los actos sujetos a licencia en esta clase de suelo y se indica el
tratamiento de la normativa concurrente. Asimismo, se establece el mecanismo
de desarrollo por medio de Planes Especiales. Se regulan las parcelaciones
rasticas, las construcciones e instalaciones autorizables y las edificaciones
destinadas a usos agrarios. Se establece un régimen de parcela minima,
considerando tanto un minimo absoluto como su relacion con las unidades de
cultivo, y la posibilidad de alcanzar la superficie minima de parcela por medio
de la agrupacién de fincas en virtud de los articulos 44 y 45 del Reglamento
Hipotecario. Se regulan asimismo la posibilidad de materializar en Suelo No
Urbanizable edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social y el
tratamiento y actuaciones posibles sobre edificaciones existentes

8.3. Estudios de impacto ambiental y microlocalizacion

El ayuntamiento podra exigir a los promotores de instalaciones o edificaciones
diversos tipos de andlisis de impacto ambiental, de rango estrictamente local o
autonoémico, determinandose las metodologias de analisis en cada caso.

8.4. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién.

Se definen 4 categorias de S.N.U.E.P. en el término municipal de Coria del Rio:

. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de Vias Pecuarias y
Descansaderos.
- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de Equqio - Naturale:

R

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion del Dorﬁlm? Publico Hidraulico.
FLSERRTORO {

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion del D :m1mo:Eubhcd‘Ma}mmo wwwwwwww
Terrestre. S
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En cada uno de los ambitos sera de aplicacion, junto con la Normativa
Urbanistica, la legislacion o reglamentacion sectorial de referencia. Se
describen los ambitos de dominio publico, asi como sus dimensiones en los
casos pertinentes. Se establece la redaccion de un Plan Especial de Vias
Pecuarias que permitird acometer tanto los expedientes de desafectacion de
dominio vinculados a las modificaciones de trazado que imponen los nuevos
sectores de S.A.U. como el deslinde del dominio, que sélo aparece
referenciado en documentacion antigua (Proyecto de Clasificacion de Vias
Pecuarias, del término municipal de Coria del Rio, de 1960).

DILIGENCIA: Para hacer consiar gue este nlano ¢
documenia ha s “ E"Hi)\.”?}ii}i\h!_—
’ : r*m.rmnto en

ST

DE FECHS 27

Fmrmrruemen s

J”H\T.

.__JI—F{| n

CCn "
PUB'L.F'L-.L-

5% TRANSPOM £

MEMORIA DE ORDENACION
44



REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CORIA DEL RIO (SEVILLA). APROBACION DEFINITIVA
ENERO 2001

DILIGENCIA: P star gue este plano ©
F-?R CVISIONAL -

docuiments b
MENTE oo

SESIoN Caun il

cuntarientio, en

1 g MAszi .................. .

9. Suelo Apto para Urbanizar

9.1. Ambito de aplicacién

Constituiran el Suelo apto para Urbanizar, o, de acuerdo &g
Ley 6/1998, Suelo Urbanizable (S.U.), los terrenos que las N.S. declaren aptos en
principio para ser urbanizados y se delimiten como tales en los Planos de
Clasificacion del Suelo. Dicho suelo queda dividido en siete sectores, con ambitos
definidos en los planos de ordenacion y en las fichas correspondientes del anexo
normativo. Cada sector constituye un area de reparto para la que se determina un
aprovechamiento tipo.

9.2. Suelo apto para urbanizar

Se definen en el capitulo 9.2. de las Normas Urbanisticas las disposiciones que
deben aplicarse en el disefio de los planes parciales que desarrollen los
diferentes sectores de Suelo Apto para Urbanizar, de acuerdo con la legislacion
y reglamentacion aplicable. El anexo normativo desarro}lai’l-as-étﬁaracté"risft'ic"as de ]
dichos ambitos. pl

i ok

2T ABR 20 -

SECTOR 1 HEEHE
éﬁ “J"i‘“

CONSES >
Es el tnico sector de uso caracteristico industrial previsto en’ ésté’i‘ewéréh. Su "

viario debera facilitar la conexién con su entorno, especialmente el pequeio
poligono industrial situado al suroeste. Se debera crear una via de borde ante
la autovia.

SECTOR 2

Esta situado al sur del curso del arroyo Riopudio, con uso caracteristico
residencial y un Sistema General para usos de interes publico y social en su

MEMORIA DE ORDENACION
45



REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE/CORIA b“echf &E\P L NDEFINTIVA - -

AL,R,-&‘ IS fjﬂ)“ctqr (.{ua QCLF‘ J‘ o
: ,j;cqr‘

ENERQ 200 .
ﬁu ‘.“!-, ..;- .
(E/?b l s T I A A A & intamientio. ©
sesion celupre b o 1 H m‘\n\ ek
fp, BpA m s ...‘ﬂd,._w.. -

parte oriental. Se cuidard su conexién con su entorno urban
puentes y pasos bajo la autovia.

SECTOR 3
El sector 3 configurara la fachada sur de Coria al Rio Guadalquivir y el punto de
contacto con el municipio de Puebla del Rio. Se le asignan dos Sistemas
Generales, uno de ampliacion de! Polideportivo, y otro de espacio libre de uso
y dominio publico, destinado a acoger una ampliacién def campo de la feria. En
la ficha del anexo normativo se indican medidas para la coordinacién con el
ayuntamiento de La Puebla en la urbanizacion a ambos lados del limite
municipal.

SECTOR 4

El sector 4 forma parte del limite sur con La Puebla del Rio. Su desarrollo
debera tener en cuenta la integracion con el area de Blas Infante y el Sector 3.

SECTOR §

El sector 5 resulta de la voluntad de integrar en el proceso urbanistico los
desarrollos ilegales de Tixe y la Hermandad. Se asigna suelo suficiente para
poder materializar cesiones y rentabilizar la operacion. En el desarrolio
urbanistico debera respetarse la via pecuaria que recorre el sector por su
centro y proceder al cambio de trazado de la “Vereda de los Palacios” o

4]

‘Calzada Romana®, que queda integrada en el ambito como.un: viat:-mas de'la’

&5

urbanizacion, pero debiendo proceder a adoptar las madlﬂa@
proteccion de dicho elemento de valor arqueolégico (la

L

s:oportunas bara la "

SECTOR 6

Y 'P’U\br’(\lﬂ

El sector 6 forma el remate por el norte de la urbanizacion residencial del
casco, estando afectado por el futuro trazado de la SE-40. Dado que el trazado
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de esta via no esta todavia definido con total precisién, se fija ung t
ancho suficiente para permitir su paso, debiendo seguir, en -i
directrices que sefiale en su momento la Demarcacion de
Estado y que sera de titularidad publica, empezando la linea limi
partir de ésta.

del Sector a

SECTOR 7

E! sector 7 no pudo desarrollarse en las anteriores Normas Subsidiarias por
carencia de canalizacion del arroyo Riopudio. Su desarrollo esta condicionado
a esta obra de infraestructura. La adaptacion de la delimitacion del ambito al
trazado definitivo del canal no se considerarda modificacion sustancial de
planeamiento, al no ser posible, al igual que en el caso del sector 6, conocer un
trazado definitivo en el momento de redaccién de estas N.N.S.S.. Se ha
excluido de la delimitacién del sector la franja correspondiente al dominio
publico hidraulico, cuyo frazado se ha supuesto. Se asigna al sector un Sistema
General de Espacios Verdes de Uso y Dominio Publico en la ribera del arroyo,
que podria también adaptarse al trazado del arroyo al no ser vinculante su
situacién siempre y cuando no pierda el caracter de parque urbano por su
proporcién y dimensiones y se transforme en un paseo. Se indican medidas de
prevencion contra las avenidas.
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CUADRO RESUMEN DE SECTORES DE NUEVA CREACION
EDIFICAB. | APROV. SUPERFICIE SISTEMAS EDIFICABILIDAD |APROVECHAMIENTO Ne

AMBITO TIPO GENERALES HOMOGENERZADQ | VIVIENDAS

[SECTOR 1 |0,54 m&im2| 0,420 122.450,0 m2 00m2 65.668,6 m2 51.478,7 0

[SECTOR 2 |038 mim2| 0,430 138.763,0 m2 16.000,0 m2 52617,4m2 59.627,2 85|

SECTOR 3 |6.36 m2im2| 0412 213.116,0 m2 749350 m2 77.805,6 m2 87.895,1 673

 SECTOR 4 |0,35m2/m2| 0,410 41.794,0 m2 00m2 14.820,2 m2 17.118,4) 03

SECTORS |0,14m2/m2] 0,167, 2.132.6040m2 0,0m2 296.000,0 m2 355.200,0 1.800

SECTOR 6 (0,13 m2m2] 0,16 2118200 m2 26.057,0m2 28.278,0 m2 130
[SECTOR 7 |[046 m2im2| 053 233.410,0 m2 22.000,0 m2 104392;01112 028
TOTALES 3.084.056,0 m2 138.992,0 m2 E 4.206] |
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9.3. Urbanizaciones de iniciativa privada

Las Normas Urbanisticas sefialan medidas especificas para las urbanizaciones
de iniciativa privada en cuanto a garantias, plazos y licencias.

9.4. S.A.U. con planeamiento en ejecucion

Sélo existe un ambito de estas caracteristicas en el municipio.
P.P. 1 ANTIGUAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Se trata de un Planeamiento en ejecucién, que debera seguir las
determinaciones en su dia aprobadas. El| uso caracteristico es el residencial,
con 728 viviendas previstas y unas dotaciones de 10.050 m2 para centros de
E.G.B., 2.000 m2 para preescolar, 4.919 m2 para deportivas, 1.456 m2 para
usos sociales y 5.824 m2 para Sistema General de espacios libres.
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10. Suelo Urbano

10.0. Condiciones generales

Atigfien el caracter de
Ordenanzas Generales de uso del Suelo y la Edificacion e

Las Normas particulares de las zonas del susfd=urbs
3 el término munici-
pal de Coria del Rio. Como tales, son de aplicacién en las zonas de ordenanza
del suelo urbano indicadas en los planos de Ordenacion (O) "Ordenacion del
Suelo Urbano y Urbanizable". Asimismo, son de aplicacion, en defecto de las
Normas particulares, en cualquier tipo de area de Ordenacién cuya zona de
Ordenanza esté referenciada con la misma cifra inicial en el citado plano. En
las figuras de desarrollo incluidas en suelo urbano seran de aplicacion las

normas generales.

Desde las Normas Urbanisticas se establecen 3 tipi %
urbano: DEL TERRITGR

—A ABR Zﬂﬂim

Hepammsavermaatisies S i VS

a) Areas de ordenanza general en las que, con la regularlon téi’\ ida \enr'ﬁ' aé -

MWD CONSELERIADE IHAS

Normas, puede culminarse el proceso urbanistico. puaL CAS Y T RANSPORTES |

b) Areas de remision a planeamiento aprobado en las que la ordenanza regu-
ladora es parte de un planeamiento anterior mediante el que se ordend y
desarrollé ese drea actualmente consolidada. Las N.S. incorporan ese planea-
miento y a él se remite para establecer las zonas de ordenanza del érea en
cuestion.

c) Unidades de Ejecucion. Areas de Suelo Urbano No Consolidado, segun la
denominacion de la ley 6/98, en las que las N.S. interponen, entre sus
determinaciones y la edificacion, algun instrumento de ordenacion 6 gestion para
su total desarrollo. En ellas son también de aplicacion las ordenanzas generales
con las restricciones 6 variaciones que se especifican en la ficha correspondiente.
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incluidas como Suelo Urbano en estas N.S., necesitan de
neamiento:

- Para completar su desarrollo de forma concordante con la realidad edificada.

- Proteger los elementos de interés edificatorio o paisajistico natural o de la
escena urbana.

10.1. Casco tradicional

Comprende el recinto consolidado con edificaciones del tipo tradicional culto,
ademas de las fincas existentes con anterioridad a la aprobacion inicial de las

Normas que se revisan. Se corresponden con el grafismo | 4

10.2. Crecimiento

Comprende los recintos consolidados a partir de 1.950 o sin consolidar dentro del
perimetro del Suelo Urbano, que figura en los Planos de Ordenacion (O). Se

corresponde con el grafismo | 2

10.3. Residencial en ensanche

& este plano o

v ”n-.l-rn.,cs

ONAL -~

jn({ﬁirzz.ﬂnlo en

AT O S AT Sk

Se corresponde con el area sur de la poblacién (plan parcial del Canjllon) Se

APRQBADC L
SUECION A L
Cf' ‘:"‘FK‘N Q’ Oy

sefiala con el grafismo i 3

Se remite a las normas de edificacion del Plan Parcjal
en Junio de 1994.

10.4. Mantenimiento de la edificacion

Comprende los recintos destinados a edificacion del tipo blogue aislado con o sin

patios cerrados. Se representa por el grafismo | 4
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10.5. Ciudad jardin

Comprende las areas destinadas “ blios de vivienda
unifamiliar con gran proporcion de areas dedlcadas a esp ios libres y otros

equipamientos. Se corresponde con el grafismo | §

Se estara a las condiciones sefaladas en el Plan Parcial las Palmeras aprobado
definitivamente el 25 de Marzo de 1992., cuyos puntos principales se recogen a
continuacion.

10.6. Tolerancia industrial

Comprende las éreas de edificacion mezclada con usos residencial e industrial o
almacenes.
Se corresponde con el grafismo

10.7. Industrial

Corresponde a todo tipo de industria, edificios industriales, almacenes y aquellas
que no estén inciuidas en el Catdlogo de Actividades Potencialmente
Contaminadoras de la Atmésfera, anexo | del Reglamento de Calidad del Aire,
con medios correctores adecuados, puedan incorporarse al conjunto urbano, con
los necesarios aislamientos de zonas verdes de proteccion. Se corresponde con

el grafismo 7

10.8. Comercial

Corresponde a las areas marcadas en los planos con el grafismo:
. . !‘c q [ {
No define zonas, sino que se aplica a parcelas concretas. -
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10.9. Remision a planeamiento aprobado

Corresponde a las dreas sefialadas en los planos de Ordenacién (O), dentro del
Suelo Urbano, que tienen aprobado por el Ayuntamiento un planeamiento
especifico con su propia normativa y tipologia no concordante con las ordenanzas
zonales sefialadas hasta este Articulo, por lo que se seguiran rigiendo por su
planeamiento especifico. Se corresponde con la simbologia

9

10.10. Espacios libres

Corresponde a los recintos urbanizados y ajardinados de dominio y uso publico, y
a los suelos inedificables de pendiente superior al 50% siendo su régimen de
dominio y uso publico.

Coria del Rio, Enero de 2001.

Por el equipo redactor,
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