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APROBACION PROVISIONAL

INNOVACION N° 1 MEDIANTE MODIFICACION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE CORIA DEL RiO, LLAMADA “AMPLIACION DE LA
ESTRELLA”

Arquitecta: Maria José Soro Berndidez.

1.- NATURALEZA DEL DOCUMENTO.

El presente documento es la INNOVACION Mediante Modificaciéon de las Normas
Subsidiarias del Planeamiento Municipal de Coria del Rio, aprobadas definitivamente el 27
de abril de 2001.

La INNOVACION tiene como objetivo la clasificacién del nuevo Suelo como
Urbanizable Sectorizado. El uso caracteristico serd industrial y terciario.

El Gmbito de actuacién de la INNOVACION, se sitGia en la zona noroeste del niicleo
urbano actual, apoyado en la carretera local SE-656 de Coria del Rio a Palomares del Rio,
como continuaciéon al Poligono Industrial La Estrella, hasta el trazado de la futura SE-40.

2.- ENCUADRE.

Los terrenos como ya hemos descrito se encuentran colindantes con el Poligono
Industrial La Estrella.

La presente innovacién se encuadra en la conjuncidén de intereses Municipales para
el desarrollo urbanistico de dichos suelos junto con la iniciativa de los actuales propietarios.

Ambas iniciativas se han fraducido en la firma de un convenio urbanistico donde se
pormenorizan los distinfos condicionantes y una de sus esﬁit‘:amorﬁg_msgm &dion del|

H 1A DE VIVIENDAY DREDENACION DEL TERRITORIO
presente documento como base fundamental de cualquier GESHFOI

IR de Sevila
3.- AMBITO. Xk g3 JUL. 2008

APROBADO DEFlNIT!\/AMEE‘de% \‘

E‘:n los terminos de t2 7 saaiucion de t> Seccion G2 )
e la Cor 8% :

Umams’;gl ?T:rrﬁoﬁo y 2 ANismo de Si\iﬂa

Srovingial de Ordenacin :

Queda reflejado en la documentacion grafica.

De forma concreta y exacta los limites de este Gmbito respecto al ndcleo urbano en
su sector norte, se establece entfre el mencionado limite del término y el trazado de la
futura SE-40, siendo su limite por Este la carretera comarcal SE-656 de Coria del Rio a
Palomares del Rio y por el Oeste la Via Pecuaria Colada del Callején de la Magdalena.
Abarca una superficie de 415.377 m2.

4.- JUSTIFICACION DE LA FIGURA DE PLANEAMIENTO ADOPTADA.

La figura de planeamiento que se adopta para la alteracidon de las determinaciones
expuestas es pues la INNOVACION mediante la modificaciéon de las Normas Subsidiarias
Municipales.

En la Seccidén Segunda, articulo 30 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (LOUA), se define los par@metros entre lo que se deberdn mover los Convenios
Urbanisticos de Planeamiento y en el articulo 36 se define el régimen de la innovacion de la
ordenacion establecida por los instrumentos de planeamiento y se establece que:

“La innovacion de la ordenacion establecida por los instrumentos de planeamiento
se podra llevar a cabo mediante su revision o modificacion.....”

La innovacion es por tanto aquella alferacién de la ordenacién que no supone
transformacién de la estructura territorial disefiada anteriormente, que no aofecta a
pardmetros fundamentales de la misma y que no supone una diversa zonificaciéon o uso
urbanistico de las zonas verdes o espacios libres establecidos en el plan.

En el caso que nos ocupa concurren cambios no sustanciales de la calificacién
como en clasificacion del suelo. Su consideraciéon de cambios no sustanciales y por tanto la
inalferabilidad del modelo urbano-territorial y, en definitiva, de la Estructura General y
Orgdnica del Territorio de las Normas Subsidiarias se sustenta en los siguientes aspectos:

1.- Estructura General y Orgdnica que define ias actuales Normas Subsidiarias asume
perfectamente las alteraciones intfroducidas.

2.- Los elementos infegrantes de la Estructura General Orgénica del Territorio (Los
Sistemas Generales) cumplen una funcionalidad urbana concreta y especifica que hasta la
fecha ha estado cumpliendo: la de servir de soporte estructural a los diferentes dmbitos
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zonales de la ciudad, de forma que ésta pueda ser enfendida como un hecho global y
Unico. Los Sistemas Generales que contemplan las Normas Subsidiarias no se alteran sélo se
incorpora un  nuevo viario, asumiéndose la funcién estructurante de introducir
modificaciones en los existentes.

Asi, tanto la conexién a las redes generales de infraestructura del Municipio como la
comunicacion entre los diferentes sectores resultantes de la Modiificacién estd garantizada.

3.- No existe aumento del techo poblacional a consecuencia de la aparicién del
nuevo sector industrial.

4.- El modelo de localizacién de actividades y poblacién en el territorio de Coria del
Rio no se ve sustancialmente alterado, al contrario, la INNOVACION persigue adecuar este
modelo a las directrices municipales en cuanto a manteniendo la poblacién, conseguir

crear dreas de actividad y conseguir un Municipio con menor densidad poblacional.

5.- ALCANCE, CONTENIDO Y JUSTIFICACION.

La presente INNOVACION mediante la Modificacidon de las Normas Subsidiarias,
operan en las siguientes direcciones:
a). Control arqueoldgico de los Yacimientos de Buenavista y Pozoblanco referenciados por
la "Revisidon del Inventario de Yacimientos Arqueoldgicos del Término Municipal de Coria
del Rio”, determindndose las coordenadas UTM que los delimitan.
Para ello se ha confratado a D. David J. Govantes Edwards, como arquedlogo y para que
redacte el correspondiente proyecto de prospeccién arqueoldgica del Yacimiento
Buenawvista.
b). Se encuentra redactado el Estudio de Impacto Ambiental. (Se adjunta)
¢). Se plantea conexidn con el actual poligono industrial La Estrella, mediante un viario que
se considera Sistemna General adscrito.
d). Resolver el nudo de conexion con la carretera comarcal SE-656 de Coria del Rio a

Palomares del Rio, mediante nudo que resolverd el impacto de trafico que se producird en

dicho punto como carga del sector.

f) Cdlificaciéon de zona de uso global industrial de la zona e coufelo definida por el Plan
de Transporte Metropolitano para la SE-40.

Para garantizar que este uso es compatible con los objetivos asignados a esta zona
de cautela por el referido Plan Metropolitano, se adjunta un Estudio de Trafico, sobre el
impacto de la ampliacién del parque empresarial La Estrella de Coria del Rio (Sevilla) en Ia
movilidad y en el fréfico, elaborado por Steer Davies Gleave.

g) El aprovechamiento de la zona libre de cautela, asignado por el Plan de Transporte
Meftropolitano a la SE-40, como espacios libres vinculados a la propuesta. Dado que, segin
el referido Plan de Transporte Metropolitano, esta zona de cautela debe estar destinada al
mantenimiento y posibles obras de ampliacién de la SE-40, es necesario garantizar que su
uso como parte del Sistema de espacios libres de la propuesta se mantendrd en el futuro.
h) Prevision de la acometida a una nueva subestacidén eléctrica y el trazado de nuevas
ineas de Alta y Media Tensidn para garantizar el suministro al nuevo sector delimitado,
segun informe de Sevillana Endesa, para lo cual se adjunta en el Anexo a este documento
copia del convenio firmado entre Ayuntamiento de Puebla del Rio, Ayuntamiento de Coria
del Rio y Endesa distribucién eléctrica S.L. para la electrificacion de actuaciones
urbanisticas a desarrollar los dos municipios.

D Se mantiene la proporcidon y calidad de Ias dotaciones previstas respecto al
aprovechamiento, no incrementando éste en detrimento de la proporciéon ya alcanzada
entre unas y otro, estableciéndose las medidas compensatorias en el convenio urbanistico
firmado con la propiedad de los terrenos.

j) El entubado del arroyo Carrascalejo es externo al Sector delimitado por lo que dicha
obra no corresponderia como carga al mismo. Aln asi a la hora de proyectar el
planeamiento de desarrollo se negociard con Emasesa y se proyectardn las obras
necesarias para acometer

k) La zonificacién de usos establecida no es vinculante, es orientativa.

L) Vinculacién de la estructura viaria propuesta. Se fijan viales de localizacién obligatoria.

JUTTA D Ay dtdenacion estructural y pormenorizada. Programacion y gestion.
CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENA ORIC

DEL TERRIT

e). Mantener fuera de la ordenacién la Via Pecuaria Colada del Callgjén de Mg = #¥%imitacién de la superficie edificable destinada a grandes superficies comerciales y

Magdalena.

superficie edificable méxima destinada a uso terciario.

03 JUL. 2009
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o) Justificacion de la ordenacion propuesta con lo establecido en el art. 9 de la ley 7/2002
de ordenacién urbanistica de Andalucia y en el Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia (Norma 45 “Modelo Ciudad”).

5.1. Ordenacién de los terrenos.

La unidad denominada LA ESTRELLA”, fiene una superficie de 415.377.95 m2, y el uso
para el gue se clasifica es el industrial o terciario, el aprovechamiento méximo objetivo serd
el de 0,7 m2/mz2,, con un total de 290.764.56 m2, 1,

La presente INNOVACION determina para el planeamiento de desarrollo, la
situacién y la cuantia minima de espacios libres de cardcter local, zonas deportivas y
servicios de inferés publico y social.

Asi pues, el suelo se clasifica de urbanizable sectorizado industrial y terciario y el
desarrollo y la ejecucion se realizardn mediante una Unica unidad de ejecucion y un dnico

Plan Parcial. El sistema de actuacién serd el de Compensacion.

6.- FICHAS DE PLANEAMIENTO. PROGRAMACION Y GESTION DE LAS DETERMINACIONES DE LA
ORDENACION ESTRUCTURAL.
Las determinaciones de la Unica accién de planeamiento definida se concreta en el

siguiente cuadro resumen:

AP. FIGURA INICIATIVA  USO EDIFICABILIDAD ETAPA GESTION SUPERFICIE
] Plan Parcial  Parficular  Terciarioe 0,7 m2/m? Onica Compensacion  415.377,95 m2
Industrial
PROGRAMACION
Aprobacién 3er ano Inscripcién 4° aiho Recepcién 6° aho
Licencias 6° afno

- Elsuelo para el viario de conexidn con el actual Poligono Industrial La Estrella, es publico
en la actualidad, por lo que su obtencién no supondria carga al sector.
El suelo para la rotonda que hay que ejecutar en la carretera de Palomares se obtendrd
mediante la correspondiente expropiacion, siendo por tanto una carga externa al
sector,

- Dotacién para Sisterma General

Al ser un suelo industrial-terciario es dificil determinar el n° de habitantes del sector
por ello para determinar la superficie de Sisterna General de reserva, se considera la
proporcion media de todos los sectores de suelo urbanizable de las Normas Subsidiarias
vigentes, que responde al 4,5% de la superficie bruta aproximadamente, o lo que es lo
mismo 138.992 m2de S.G. para una superficie total de 3.094.056 m2,

Aplicando este porcentaje al sector que nos ocupa para una superficie bruta de
415.377,95 mz, sale una reserva para Sistema General de 18.692 m2 (Teniendo en cuenta
que para los sectores industriales las Normas Subsidiarias vigentes no prevén reserva de

suelo para Sistemas Generales).

- Dotaciones para Sistemas Locales.
Segun Reglamento de Planeamiento:

local
39.668,59 m2

- Sistema local SIPS: 4%

Segdn Innovacion:

- Sistema zona verde (10% sup. Bruta descontado el Sistema Gral)

15.867.43 m?

Sisterna general: 23.414,25 m2 > 18.692 me. Cumple.
Sistema local zona verde: 39.668,59 m2 (10% s. bruta). Cumple.
Sisterna local SIPS: 21.266,98 m2 > 15.867,43 m2, Cumple

Para el cdlculo del

aprovechamiento se utilizan los siguientes coeficientes de

Otras deferminaciones.

-

JUNTR TE Rﬁnmﬁﬁndemmén de los diferentes usos lucrativos y tipologias respecto del caracteristico

CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACH

Deegacitn ol de;i"é’sﬁﬁéﬂ%f media densidad de renta libre (el cual no existe en el @mbito) que se le asigna

Y- N | )
TUIC T OGO

- Se fija la ubicacién y cuantia minima del sistema de espacios libres de ¢

- Se fija la ubicacién y cdlificacién de una parcela para uso deportivo.

03 JUL. 2009 Resldencial media densidad liore...........covvvviin,

el valor ur\;dod.

- Sefijala ubicacion y calificacién de una parcela para uso SIPS.
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TercCiano...ccoionis i reeerere TR 1,20

Teniendo en cuenta que el Plan Parcial de desarrollo, localizard las manzanas de uso
terciario, se fijard un méaximo del 20% de la superficie edificable total del sector asignado a
este uso (68.162,91 m?), siendo ésta la superficie edificable potencial mdxima susceptible
de instalacién de grandes superficies comerciales.

Total aprovechamiento objetivo mdaximo:
Industrial: 290.764,56 m?t x 0,8 x 0,85 = 197.719,90 m2 UTC
Terciario: 290.764,56 m?t x 0,2 x 1,20 = 69.783,49 m2 UTC

267.503,39 m2 UTC

Esta quedard definida como Suelo Apto para urbanizar industrial-terciario, Area de
Reparto 8 SAUR/8-AR8, hasta que se desarrolle el Plan General de Ordenacién Urbana
previsto. Dicho sector se considerard sectorizado no existiendo diferencia de
aprovechamiento con otros sectores de similares caracteristicos.

La unidad deberd obtener el suelo para la rotonda prevista en la carretera A-8051
de Coria del Rio a Palomares, externa a la delimitacidn del sector mediante Ia

correspondiente expropiacion. La cual deberd estar ferminada para la recepcién

En el citado Anexo, en su apartado 20 se estabjece que los Plones Generales de
Ordenacién Urbana, Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento, asi como
sus revisiones y modificaciones deberdn estar sometidos a la Evaluacién de Impacto
Ambiental.

Por ello, se ha iniciado, al mismo fiempo la formulacién del oportuno Estudio de
Impacto Ambiental en aplicacién de lo establecido en el articulo 10 del Reglamento de
Impacto Ambiental.

Esto va a provocar un proceso de tramitacion conjunta de ambos documentos (el
urbanistico y el ambiental) que pasamos a describir:

1.- Presentacion del Documento junto al Estudio de Impacto para su Aprobacién Inicial del
Documento por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Coria del Rio.

2.- Exposicion al puablico, de un mes. El anuncio de la informacién deberd contener
manifestacion expresa de que tiene por objeto el Estudio de Impacto Ambiental, a fin de
que se puedan presentar las alegaciones que se estimen oportunas.

3.- El documento de Planeamiento y el Estudio de Impacto Ambiental se remitirdn a la
Delegacién Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente en el plazo de 10 dias desde el
acuerdo de Aprobacion Inicial. Concluido el trdmite de informacion publica, se
completard el expediente con la remisién de las alegaciones presentadas.

4.- Remitido el expediente completo, incluyendo el resultado de la informacién publica, la

municipal de la urbanizacién completa.
CONSEIERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

JUNTR DE RNDALUCIA Delejooién Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente procederd, en el plazo méximo
El Sisterna General de zona verde y las dotaciones para sistemas localed# e e  de d

s meses, a formular la Declaracion Previa.

verde y SIPS, se cederdan al Ayuntamiento una vez se aprueben el Plan|Parcial y proyecto 5.- Ajrobocién Provisional del Documento de Planeamiento.

03 UL 208 .

'

de reparcelacién correspondientes, encontrdndose dentro del dmbito del sector. misidn, una vez aprobado provisionaimente, y en el plazo maximo de 10 dias, del

APROBADO DEF!N!T!VAMMDEdienTe completo a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente que
En los t6rminos de la Resolucion de la Seccion de

7.- TRAMITACléN DEL DOCUMENTO. UrbanismodalaCon:@k‘«r-.Provinc;algso:‘dpp@‘@ederél en el plOZO mdximo de un mes, a formular la Declaracién de |mpcc1'o
del Territorio y wrbanismo de Sevils

Segin el articulo 11 de la Ley 7/94 de Proteccion Ambiental dé Ta Comunidad

Ambiental.

Autébnoma de Andalucia, “estardn sometidos al requisito de Evaluacién de Impacto
Ambiental las actuaciones, tanto pdblicas como privadas, que se lleven a cabo en el
dmbito de la Comunidad Auténoma de Andalucia y que se hallen comprendidas en el

anexo de la presente Ley”.

7.- Remisién a la Delegacién Provincial de la Consejeria de Obras Plblicas y Transportes del
expediente, con la Declaracion de Impacto Ambiental incorporada al mismo, para que
proceda a la Aprobacién Definitiva.

Una vez producida la Aprobacidn Inicial, se han solicitado los informes sectoriables a

Marla José Soro Berndidez. Arquitecta
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los organismos pertinentes. ,
A continuacion relacionamos las indicaciones y su propuesta de incorporacion al
Documento para su Aprobacidn Provisional.

Delegacién Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente.
“Situar entre vial de circunvalacion y la via pecuaria una zona verde que actie como

elemento de transicion.”
Se incorpora dicha franja al Documento.

Delegacién Provincial de la Consejeria de Cultura.”
*La protfeccion del yacimienfo de cualquier uso que no implique remocién de tierras en el

ambito delimitado mas un perimetro de 10,00 metros a su alrededor.”

Se fija el dmbito total de Proteccidn.

Direccién General de Comercio de la Consejeria de Turismo, Comercie-y-Beporie

7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

La ordenacidn proyectada en la innovacién propuesta, opta por un modelo que
asegura la correcta funcionalidad de la ciudad ya existente aftendiendo a su
reequipamiento y a su cudlificacion.

El nuevo desarrollo urbanistico propuesto, se integra con la ciudad ya consolidada,
mejorando su ordenacién estructural, localiz&ndolo por su uso industrial, fuera del entorno
del ndcleo ya consolidado residencial y se ubica de forma coherente como continuidad
de la zona industrial del municipio y como ampliaciéon de ésta, en su lado Norte, y
separados fisicamente de zonas residenciales consolidadas o clasificadas como tal por la
autovia Sevilla-Puebla del Rio, por la carretera Coria del Rio-Palomares del Rio y un colchén
verde paralelo a ambas.

Por otro lado se mantienen las fipologias edificatorias, y las edificabilidades vigentes
en la ciudad consolidada, en lo que se refiere a su zona industrial, propiciando la mejora
de aparcamientos tan necesarios para satisfacer la demanda existente para vehiculos de
gran famano.

JUNTR TF
"Es conveniente incorporar en la memoria del Proyecto, la esfructura m@@h&&%&ﬁ

- \ . - Detegackin Provinclal ds Sevita
Se acompana ANEXO con Informe Socioecondmico y Comercieat:

ALUCIA

CION DEL TERAITORIO

Justificacién de la ordenacion propuesta con lo establecido por el Plan de Ordenacién del

) ) 03 JuL. 2009
Ared de Infraestructura y desarrollo rural de la Diputacion de Sevilla.

Territorio de Andalucia (Norma 45 “Modelo de Ciudad”)

i El drea donde se localiza la zona industrial objeto de la presente innovacién se

"En la redaccioén del correspondiente Plan Parcial, la linea de edif'c'é;P

Carretera Provincial SE-656.”
Se tendrd en cuenta en la redacciéon del Plan Parcial.

EMASESA vy Sevillana ENDESA.
Se tendrdn en cuenta en la redaccién del Plan Parcial. Se adjunta convenio entre

Sevillana y Ayuntamientos de Puebla del Rio y Coria para electrificacion de nuevas
actuaciones urbanisticas de ambos municipios.

8.- Justificacién de la ordenacién propuesta con lo establecido por el art. 9 de la Ley

SEvills

g%%%@@ﬁ%?éﬁ%&%’émmﬁéncuemm colindante con la actual zona industrial del municipio, siendo su zona natural de

n de le Seccion de

. . , . | Urbanismo ds la . : i .. . v e . . .
como minimo a una distancia de 25,00 metros. del borde exterior de dareelELIcIIE B> "expansion. Se encuentra anexa al propio municipio, sin que entre la misma y éste se

encuentren vacios urbanos que dificulten la movilidad e integracién funcional del espacio
industrial propuesto consiguiendo asi un modelo de ciudad compacta, funcional y
econdmicamente diversificada.

El @rea se encuentra igualmente colindante con la futura ronda de circunvalacion
de Sevillo-S40, de esta manera se garantiza una fludez en la movilidad, tanto
intramunicipal a través de los servicios y dotaciones publicas locales, como metropolitana
a través de la citada via.

El modelo de ciudad compacta se preserva con esta ordenaciéon manteniendo las
caracteristicas y valores propios de ese tipo de ciudad y dotando de infraestructuras

Maria José Soro Berndldez, Arquitecta
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capaces de sustentar su desarrollo urbano y su competitividad econdmica.

Esta forma de desarrollo econdémico no implica un consumo excesivo de suelo,
protegiendo la imagen paisajistica del municipio, ya que se desarrolla como continuidad
del sector industrial ya existente,

La dimensién del crecimiento propuesto supone un incremento de suelo urbanizable
muy inferior al 40% del suelo urbano existente, no suponiendo incremento de poblacién al
fratarse de un uso industrial.

Coria del Rio, lleva tiempo con su suelo industrial consolidado y agotado, existiendo
sOlo una oferta de suelo en trdmite para este uso que estd permitiendo la especulacidn
exagerada del mismo, y que no termina de desarrollarse, por lo que la demanda se
incremente considerablemente con el paso del fiempo, propiciando el fraslado de las
industrias a otros municipios colindantes. Con el planeamiento vigente en Coria del Rio,
segln se deduce del informe socioecondémico y comercial que se adjunta en el
documento, el suelo industrial que se plantea corrige la desviacién porcentual de oferta y
demanda que se encuentra entfre el -15% y el +16%, resolviendo la demanda, ya sea local
como metropolitana de nuevas industrias o crecimiento de las ya implantadas. La presente
innovacién pretende solventar dicha circunstancia y atender la propia demanda locadl,
favoreciendo la implantacidn de nuevas empresas dada la situacion estratégica del nuevo
poligono, colindante con el municipio y las nuevas grandes infraestructuras  viarias

previstas, potenciando de esta manera el empleo local.

9. SINTESIS DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

9.1 ACTUACION OBJETO DEL ANALISIS.

El presente Estudio de Impacto Ambiental se redliza a peticién de AGLESA SL y
ESTACADA DEL RASO SL, como consecuencia de la propuesta de Modificacién Puntual de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Coria del Rio (Sevilla). En la propuesta se
reclasifica el suelo, de no urbanizable a urbanizable para desarrollar mediante Plan Parcial.

El suelo objeto de estudio se enmarca al norte del término municipal, en la
plataforma o meseta del Aljarafe, en las fincas de La Estrella y Roalabota, colindante con el
nacleo urbano de Coria del Rio, y con la carretera a Palomares de Rio. Se compone por las

parcelas catastrales 19, 20 y parte de la 4 del poligono 19, segun la Oficina Virtual del
Catastro del Ministerio de Economia y Hacienda. La superficie total del terreno afectado es
de 411.500 m?, rectificado posteriormente seglin mediciones mds exactas en el documento
de innovacién a 415.377,95 m2

El limite norte del sector viene dado por la linea de edificacién establecida en el
Proyecto de Aufovia de Circunvalacién del Area Metropolitana de Sevilla, denominada SE-
40. Al Este linda con la carretera SE-656 de Coria a Palomares del Rio y con el Poligono
Industrial La Estrella. Al sur linda con el Poligono Industrial Coria. El limite Oeste lo forma la via
pecuaria Colada del Callején de la Magdalena.

El sector estd dedicado a uso agricola en su mayor parte, tierra arable para cultivo
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ndcleo urbano de Coria del Rio, colindante con El P.I. La Estrella y la carretera SE-656 hacia
Palomares del Rio.

Geoldgicamente, el sector estd en la margen derecha del Guadalquivir,
constituyendo la unidad geolégica y morfolégica del Aljarafe. Su origen es del Mioceno
Superior compuesto por sedimentos de edad andaluciense. Se sitla sobre la conocida
Formacion Amarilla (TsBc12), compuesta por una serie de arenas limoso-arcillosas, que
ocasionalmente llevan cantfidades importantes de pectinidos y ostreidos. Son arenas limo-
arcillosas con pasadas muy locales (20 cm) y poco frecuente de areniscas fuertemente
cementadas por un cemento calcdreo y con cantidades variables de glauconita. Se trata
de una facies muy litoral, a reconocer por la microfauna presente.

Desde el punto de vista geomorfolégico, el dmbito de estudio se integra en la
plataforma o meseta del Aljarafe, unidad geo-estructural de origen terciario caracterizada
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por su alfitud moderadamente elevada con respecto a la llanura del rio, de la que
constifuye el borde oeste. La topografia es alomada excepto en el contacto con la Vega,
en el que se forma un escarpe con terrenos de fuerte pendiente.

Dentro de la parcela el relieve desciende en sentido noroeste - sureste, teniendo las
cotas mds bajas en el contacto con el P.l. Coria. Las mayores cotas se dan al norfe de las
naves avicolas, en el limite norte de la parcela.

Los suelos son de la Unidad 58, asociacién de Luvisoles cdicicos con Cambisoles
cdlcicos, Luvisoles créomicos y Regosoles calcéreos. Son los suelos rojos o pardo-rojizos
mediterrdneos, presentes sobre todo en dreas de terrazas y glacis de erosidén, tanto del
Valle del Guadalquivir como de otras depresiones y cuencas andaluzas importantes.

Aln estando dedicada estas tierras a cultivos temporales, Ia zona no presenta
riesgos de erosidn, principalmente debido a la suavidad del relieve y a las caracteristicas
edafolégicas. Segun la Oficina de Planificacidén Hidroldgica (2003) de la Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir en el dmbito de estudio el nivel de erosidn es 1, el menor
existente en la cuenca. Los principales efectos erosivos se dan en la cercana zona del

Arroyo Rio Pudio debido al régimen torrencial e intensa accién erosiva en los periodos de

Palomares del Rio asi como la futura circunvalacién e Sevilla SE-40, limite norte futuro del
sector.

Socio-econdmicamente, Coria del Rio se caracteriza por ser un municipio con gran
desarrollo empresarial, principalmente en el sector de la construccién y de talleres.

El sector objeto de modificacién puntual incluye o se sitGia colindante con diferentes
elementos patrimoniales y cercano a otros.

Segun la Delegacién Provincial de la Consejeria de Cultura existe el yacimiento
arqueoldgico denominado “Pozo Blanco” en las coordenadas (Huso 30) 1. 229134 /
4132714; 2. 229180 / 4132699; 3. 229043 [ 4132642; 4. 229068 / 4132677.

En el documento de las Normas Subsidiarias Municipales de Coria del Rio se cita la
existencia de un yacimiento catalogado en la finca denominado Buenavista cuyas
coordenadas (Huso 29) son: 760700 / 4132100.

Dentro de la finca La Estrellg, pero fuera de los terrenos cuya modificacion se
propone, se locdliza la Hacienda la Estrella, edificio singular catalogado en el Patrimonio
Inmueble de Andalucia del Instituto Andaluz de Patrimonio Histérico.

Los limites del Sector objeto de modificacién no se encuentran incluidos en el Plan

mayor pluviosidad y en los terrenos con mds pendiente de la Cornisd del Aljdidia Dt ARDALUGRA
T Hn

Dentro de la parcela, la red de drengje se dirige hacia el P.1| Coria, dé

CONSEJERIA DE VIVIENDAY ORDENACION DEL TERRITORIO

Especial de Proteccidn del Medio Fisico de la Provincia de Sevilla, aunque a una distancia

le unos 250 metros en direccidn Norte comienzan los limites de la Cornisa del Aljarafe, cuyo

colector que recoge dichas aguas y las conduce al sistemna generalide alcantarillado.

En funcién de la tipificaciéon biogeografica, bioclimdatica y eddfica d@lgiejr%g’ér?

ir%’rerés paisdjistico ha sido reconocido por el “Plan Especial del Medio Fisico de la Provincia”

d}l cafalogarlo como “Paisaje Sobresaliente” y otorgarle un régimen urbanistico de especial

zona se incluye en el Dominio climdcico de la encina: Serie termMGiPEOEEIAEBFDETIAMENTEpfoteccién. Constituye uno de los fondos visuales mds caracteristicos de dicha drea y

basdfila de la encina (Oleo sylvestris - Querceto rotundifoliae S.)

La intensa actividod agricola a la que se ha visto sometfida el ferriforio
histéricamente, junto a ofras actuaciones de cardcter anfrépico, ha determinado la
desaparicion de las primeras etapas de degradaciéon de las series. Tan solo resta algunas
dreas correspondientes con pastizales muy degradados, donde dominan especies nitréfilas
y ruderaies.

El sector viene delimitado por el poligono industrial en la zona sur y este, y en parte
por la Urbanizacién La Estrella al norte. La zona més importante desde el punto de vista de
la Visibilidad, es la abarcable desde la carretera SE-656 que une Coria del Rio con

En los terminos de la Resolucién de In Seccion ‘de ; . . C e . .
uroanismo ds fa Comekts Provingial ds Ordenadioncpnserva un buen nivel de calidad paisgjistica, al no estar urbanizada, y contener dreas de

del Territorio y Liraanismo de Sevilla )

" arbolado -sobre todo la situada sobre la hacienda Teatinas de gran significacién visual,

Respecto a las Vias Pecuarias del municipio de Coria del Rio, la denominada Colada
del Cdallején de la Magdalena actia de limite oeste del sector objeto de modificacién. Se
frata de una via pecuaria de anchura variable entre 9 y 21 metros desde el paso bagjo la
carretera en el Poligono Industrial de Coria hasta su conexién con el Cordel de Ugena. En el
interior de la via existe un camino de uso agricola que discurre dejando a ambos lados
tierras de cultivo y olivar.

Por la Colada del Callejon de la Magdalena y por el Cordel de Ugena estd
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proyectado el Corredor Verde del Area Metropolitana de Sevilla en su tramo 1, cuyo
objetivo es la creacidén de una Via Verde de conexidén de los Parques Metropolitanos asi
como integrarse en el entramado de carriles bici ya existentes y los proyectados en la
ciudad de Sevilla y Aljarafe Sevillano, sin desdenar su funcién de espacio lineal de uso

turistico y recreativo.
9.3 IMPACTOS.

VALORACION DEL IMPACTO GLOBAL DEL PROYECTO

Del andlisis de la matriz se deduce que las principales acciones impactantes son el
desbroce, los movimientos de tierra y los movimientos de maquinaria y la ocupacién del
suelo. Los factores del medio que reciben los impactos negativos mds importante son el
aire, la vegetacién y el paisgje.

Durantfe la fase previa de modificacién del régimen del suelo, lo mds destacable es
la generacién de empleo para la elaboracidén de los proyectos de urbanizacion.

En la fase de explotacion del poligono los efectos mds destacables son los
consecuentes del desarrollo de la vegetacién, que mejorard la calidad paisgjistica y la
diversificacion de hdbitat, aunque sean asociados a zonas antropizadas. Ademds, la
actfividad que conlleva un poligono industrial de estas caracteristicas generard un
importante volumen de empleo y negocio para la comarca.

Por la suma del impacto producido sobre los distintos factores que componen cada
medio se obtiene el impacto sobre éste. Por Gltimo la suma de los impactos producidos
sobre los distintos medios permite obtener el Valor del Impacto Global del proyecto.

En el presente caso, los valores obtenidos al aplicar el método de andlisis a la
modificacién puntual de las Normas Subsidiarias Municipales referida a este sector de Coria
del Rio dan como resultado un Impacto Global del proyecto de -10.18.

Anadlizando los datos, se deduce que el Proyecto objeto del presente Esf.xc%l;é)Ej E%ejmggé

conlleva la actividad industrial propuesta contrarrestan las acciones negativas de la
actuacién en la valoracién global.

10.- PRESCRICIONES DE CORRECCION, CONTROL Y DESARROLLO AMBIENTAL DE LA
MODIFICACION DE PLANEAMIENTO.

Medidas protectoras y cotrectoras.
Las medidas protectoras y correctoras deben ir encaminadas a reducir el impacto

producido por el cambio de uso en la superficie afectada, mediante la incorporacion en el
proyecto de directrices de cardcter general y especifico que habrdn de tomar forma de

norma en la versidn definitiva de las figuras de desarrollo que se establecen.

Medidas generales
1) Las medidas protectoras y correctoras que deben incorporarse al Proyecto de

Urbanizacién han de hacerlo con el suficiente grado de detalle que garantice su
efectividad, ademas de incluirse como una unidad de obra aquellas medidas que sean
presupuestables. Para las medidas que no puedan presupuestarse se exigird que se
incluyan en los pliegos de condiciones técnicas y, en su caso, econdmico-administrativas,
de obras y servicios.

2) El Proyecto de Urbanizacidon tendrd que contener un Plan de Gestidon y
Restauracion, ambiental y paisqjistico de la zona de actuacién, que abarque:
a) Andlisis de las dreas afectadas por la ejecucion de las obras o por actuaciones
complementarias de éstas.
b) Actuaciones a redlizar en las dreas afectadas para conseguir la integraciéon de la
actuacién y recuperacién de las zonas deterioradaos.
¢) Control de vertidos y emisiones fortuitas.

LUCIA < . e -
ﬁ?wac:m;‘as,ifemﬁ@n:@) El Plan de Restauracion deberd ejecutarse antes de la emisidén del acta provisional

Ambiental produce un impacto compatible con el medio ambiente. Esto se debe Jaiss” '%M‘agmeepcién de la obra.

zona objeto de estudio se encuenira colindante a ndcleo urbano y que|sufre una fuerte

antropizacién. Ademas, los efectos positivos de la generacidn de empleo y renfa” que
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4) El tréfico de maquinaria pesada que se va a producir en la fase de construccion,

ha de planificarse contando con la presencia de agentes municipales que controlen el
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tréfico, limitando a su vez la velocidad méxima a fin de minimizar en lo posible la emisién
de ruidos, vibraciones y gases.

5) En el caso de aparicién de restos arqueoldgicos durante la fase de urbanizacién o
de implantaciéon de actividades, se paralizardn de inmediato las obras, poniéndolo en
conocimiento de los Organismos Administrativos competentes en la materia, para los
efectos oportunos, tal y como se recoge en el articulo 50.1 de la Ley 1/1991, de 3 de julio,
de Patrimonio Histérico de Andalucia.

6) Atendiendo a las caracteristicas de la red de abastecimiento de agua a las

diferentes Actuaciones de Planeamiento previstas, se ha arele %ﬁ %??i?geml sistemas
o , .
que garanticen permanentemente Ia presion y calddl F’nﬁ?ﬁf@ﬂﬁ? Mm@md cendios

y la suficiente autonomia exigibles.
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Referente a vertidos y saneamiento PR
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1) Cualquier vertido de aguas residuales '?ﬂém?e@wem@m@e@ﬂ@ % neral de
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saneamiento proyectada. En todo caso, se prohi Sldier lipergever Wﬁ ontrolado

directo o indirecto a cauce publico.

2) La infraestructura hidréulica de la zona deberd garantizar el abastecimiento de
agua potable y la evacuacion de las aguas residuales, mediante la ejecuciéon de las obras
correspondientes, justificdndose debidamente la existencia de recursos hidrdulicos
suficientes.

3) Las redes de abastecimiento y saneamiento se dimensionardn tfeniendo en
cuenta la posible influencia de las areas urbanizables o actuaciones programadas, dada la
posible acumulacién de caudales a evacuar y de la presidn y caudales de la red de
abastecimiento, de manera que se evite una sobresaturacién de las redes y los problemas
que se ocasionarian por modificaciones no consideradas en las escorrentics.

4) La red de conduccién del saneamiento ha de estar siempre por debajo de la red
de abastecimiento de agua, a una distancia minima de 50 cm entre las generatrices mds
préximas, siempre que no exista peligro de contaminaciéon. Ademads, ambas redes han de
instalarse en zanjas diferentes.

5) En ningdn caso se verterdn aguas residuales al sistema hidrolégico local,

guedando prohibidos los vertidos directos a cauce oNndirectos sobre el terreno. De esta
forma la infraestructura hidrdulica de la zona deberd garantizar la correcta evacuacion de
las aguas residuales que se generen conectando obligatoria y exclusivamente con la red
municipal de saneamiento.

6) Para garantizar la no afeccidn a las aguas subterrGneas, quedard prohibida
expresamente la implantacidén de fosas sépticas o pozos negros en el dmbito de la
presente modificacion.

7) Durante la fase de ejecucidn del proyecto, se tomardn laos medidas oportunas
para evitar el vertido fuera de la red municipal. Por lo demds, no se podrdn otorgar Ias
licencias de ocupacién en tanto los terrenos no cuenten con conexién a las redes de
abastecimiento y saneamiento.

8) En previsidn de la variedad de actividades que puedan instalarse en el sector
industrial, no se permitird el vertido directo de las aguas residuales a la red de saneamiento
sin fratamiento previo en las instalaciones industriales. En este sentido, deberdn quedar
garantizados unos niveles de DBO, metales pesados, conductividad, etc., asumibles por los
sistemas convencionales de depuracidon de aguas residuales urbanas. Las instalaciones
cuya produccidén de aguas residuales se mantengan dentro de pardmetros admisibles,
podrdn verter directamente a la red con sifén hidrdulico inferpuesto. Estos vertidos sin
tratamiento previo a la red de alcantarillado, sélo serdn autorizados cuando no supongan
riesgo para la red general por sus caracteristicas corrosivas, densidad, por su naturaleza
inflamable o explosiva, o por contener contaminantes téxicos en canfidades tales que

supongan una amenaza para la calidad de las aguas receptoras del vertido comun final.

Referente a residuos sdlidos

1) Se ha de garantizar el control sobre los desechos y residuos sdlidos que se
generardn durante las fases de consfruccidn y funcionamiento de las diferentes
actuaciones de planeamiento, mediante aquellas acciones que permitan una correcta
gestién de los mismos.

2) Cualquier residuo téxico o peligroso que pueda generarse en alguna de las fases

del proyecto (uno o varios) debe gestionarse de acuerdo con la legislacién vigente sobre
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este fipo de residuos. ‘

3) Las tierras, escombros y demds materiales sobrantes generados durante la fase de
obras y ejecucion de los sectores serdn conducidos a vertederos de inertes controlados y
legalizados.

4) Los residuos sélidos generados durante la ejecucién de los sectores y los que se
deriven de sus fufuros usos ser@n conducidos a vertederos controlados y legalizados.

5) El Ayuntamiento de Coria del Rio asumird la limpieza viaria y la recogida de
residuos, asi como el resto de servicios municipales para la nueva zona a urbanizar. En

cualquier caso, todas las actividades de eliminacién de residuos mediante su deposn‘o en

28 de febrer
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residuales, asi como todo vertido o depésito de aceite usado sobre el suelo El contratista
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usado en aguas superficiales, subterrdneas o en los siste é”b‘ﬁéf

vendrd obligado bien a efectuar el cambio en centros de gestion autorizados (talleres,
estaciones de engrase, etc), bien a efectuar el cambio en el parque de maquinaria vy
entregar los aceites usados a gestor autorizado para la recogida o bien a realizar la gestion
completa de estos residuos peligrosos mediante la oportuna autorizacion.,

7) Cudlquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de
desarrollo de la actuacién deberd gestionarse de acuerdo con la legislacion vigente sobre
este tipo de residuos.

8) Conforme a lo dispuesto en la disposicién adicional segunda del Decreto 99/2004,
de 9 de marzo, por el que se aprueba la revision del Plan de Gestidn de Residuos Peligrosos
de Andalucia, y teniendo en cuenta que en los suelos objeto de la presente modificacién
incluidos en el futuro sector industrial podrdn localizarse instalaciones generadoras de
residuos peligrosos, se deberd garantizar la infraestructura minima de un punto limpio para

la recepcidn, clasificacién y transferencia de residuos peligrosos, con capacidad suficiente

para atender las necesidades de las instalaciones que puedan locadlizarse en el mismo. En
todo caso, la gestion del citado punto limpio se llevard a cabo por parte de una empresa
con autorizacién para la gestidon de residuos peligrosos.

1. Referente al suelo

1) Se han de garantizar la inexistencia de afecciones sobre el suelo producidas por
vertidos de aceites, grasas y combustibles procedentes de maquinas y motores.

2) Las obras de infraestructuras y construccion de edificaciones, en lo que respecta
ala técnica y materiales a emplear, han de adaptarse a las caracteristicas geotécnicas de
los terrenos.

Referente al tratamiento paisajistico
1) Por todo el sector se deberdn instalar papeleras en los trazados lineales de los

viales y en las zonas de descanso.

2) Las tierras, escombros y demds materiales sobrantes generados durante la fase de
ejecucion del sector, serdn conducidos a vertederos de inertes controlados y legalizados.

3) Se tendrd especial cuidado en la no afeccién a la Via Pecuaria colindante al
sector, la Colada del Callejon de la Magdalena.

Referente al Dominio Publico Hidraulico y sus zonas de servidumbre y policia

1) En cuanto a las aguas superficiales, se deberd recoger en la Modificacién Puntuall
la necesidad de garantizar la suficiente capacidad de desaglie de cualquier escorrentia
que atraviese a la zona a ordenar. Este punto deberd considerarse cuidadosamente, sobre
todo en lo referente a la recogida de aguas pluvidles, ya que la zona de actuacidon
presenta una pendiente suave, por lo que se deberdn adoptar las medidas constructivas
para garantizar la rdpida evacuacién de las aguas de escorrentia, y evitar el
encharcamiento de las zonas maés bajas durante épocas de lluvia.

2) Cualquier obra o actuacién en la zona de Dominio Plblico Hidraulico (articulos
126 y ss del Reglamento de Dominio Pablico Hidraulico, RDPH en adelante), o en la zona de
policia de cauce publico (arficulos 78 y ss del RDPH) requiere autorizacién de la
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Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir, para ello deberd solicitarse ante el
organismo de Cuenca dicha autorizaciéon, adjuntando la documentacion que establece el
RDPH. Asimismo, en la zona de servidumbre para uso publico serd de aplicaciéon lo
dispuesto en el articulo 7 del RDPH, y en especial lo referente a la prohibicién de edificar
sobre ella sin obtener la autorizacién pertinente del Organismo de Cuenca.

3) A fin de proteger a personas y bienes y de acuerdo con el arficulo 67.9 del Plan
Hidrolégico del Guadalquivir, los planes de expansidn y ordenaciéon urbana deberdn
respetar las zonas inundables, definidas en el arficulo 14.3 del RDPH, que son aquellas
delimitadas por los niveles tedricos que alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo
estadistico de retorno sea de quinientos anos, para lo cudl, y de acuerdo con el articulo
28.2 del Plan Hidroldégico Nacional (ey 10/2001 de 5 de julio), las administraciones
competentes en materia de ordenacién del territorio y urbanismno delimitardn dichas zonas
inundables.

4) Las obras de terceros que afecten al cauce, o a sus mdrgenes, deberdn
dimensionarse para evacuar sin danos la avenida de 500 anos de periodo de retorno, sin
empeorar las condiciones preexistentes de desagle.

5) Se recuerda que los predios inferiores estdn obligados a recibir las aguas de
escorrentia, que no se pueden hacer obras que desvien ni impidan esta servidumbre y que
tampoco en los predios superiores se podrdn realizar obras que la agraven.

6) Deberd garantizarse mediante la correspondiente concesién administrativa o
autorizacién el abastecimiento publico de agua potable de la nueva zona a ordenar. Para
toda captacién de aguas independiente de la propia red de distribucion de agua potable
del municipio, deberd ser solicitada ante el Organismo de Cuenca la correspondiente
concesion administrativa o autorizacidn, bajo alguna de las diversas figuras que la Ley de
Aguas contempla para asignar o inscribir recursos provenientes del Domino Publico
Hidraulico, considerando para el caso de las aguas subterrdneas que el acuifero del
Alfarafe se encuentra declarado sobreexplotado o en riesgo de estarlo, en aplicacion del
articulo 66 del Texto refundido de la Ley de Aguas, aprgbado porRetl BEateiia Legislo}rivo
01/2001 de 20 de julio y articulo 171 del Reglamento HE BarmimabubioosHidralico) En
dicha zona quedan paralizados todos 10s expedientes de autorizaciones de investigacion,
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de concesion o de modificacién de caracteristicas de las concesiones, excepto cuando
las aguas a alumbrar se destinen a abastecimiento a poblaciones. Asimismo, para la
apertura de nuevas captaciones con consumos inferiores a 1000 m3/afo, al amparo del
arficulo 54.2 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, serd necesaria autorizacién de la
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, que necesitard el informe de la Comunidad
de usuarios que le afecte, en caso de existir, o de la Junta de Gobierno cuando adn no
esté constituida dicha comunidad.

7) La red de dlcantarilado que se proyecte y desarrolle conectard a la red urbana
existente y de tal forma que se garantice la répida evacuaciéon de aguas residuales sin
fisuras ni filiraciones, adopténdose las correspondientes medidas constructivas que impidan
fugas en la red.

8) Durante la ejecucidn de los trabagjos deberdn readlizarse las obras de drendje
necesarias para garantizar la evacuacion de aguas de escorrentia, evitando los procesos
de erosién-sedimentacion.

9) Si algunos pozos o sondeos existentes en el entorno se vieran afectados, se
deberdn sustituir o indemnizar a los propietarios, segin lo dispuesto en el articulo 184 del
RDPH.

10) Se deberd obtener autorizacién previa del Organismo de Cuenca para efectuar
el verfido directo o indirecto de aguas y de productos residuales susceptibles de
contaminar las aguas confinentales o cualquier otro elemento del Dominio Pdblico
Hidraulico (articulos 100 a 108 de la Ley de Aguas, RDL 1/2001 de 20 de julio).

11) No se permitird en ningln caso el vertido directo de las aguas residuales
procedentes de procesos de elaboracidn industrial ni a cauces ni a fosas, por lo que
habrdn de someterse a depuracién previa en la propia industria de manera que queden
garantizados unos niveles de DBO, residuos minerales, etc., similares a los de uso doméstico
y asumibles por los sistemas de depuracién generales.

12) Las instalaciones cuya produccién de aguas residuales se mantengan dentro de
par@metros admisibles podrdn verter directamente a la red de saneamiento con sifén
hidraulico interpuesto.

13) El sistemna de depuracién general de aguas residuales deberd proyectarse y
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dimensionarse para la mdxima capacidad del uso propuesto. Ello no evita que pueda ser
modular con el fin de adaptarse a las necesidades concretas de utilizacion.

14) Los cauces deberdn ser respetados a su paso por las zonas urbanas, sin la
ejecucion de encauzamientos ni embovedados, a no ser que los técnicos de la Comisaria
de Aguaos del Organismo de Cuenca informen lo confrario por su poco interés

medioambiental.

Referente a la proteccién del dominio publico pecudirio

1) Discurriendo colindante a la parcela objeto de la presente modificacion la via
pecuaria denominada “Colada del Callejbn de la Magdalena®, cuyo deslinde fue
aprobado por Resolucion de 27 de octubre de 2003, de la Secretaria General Técnica de la
Consejeria de Medio Ambiente, se respetardn en todo momento sus limites de forma que
no se alfere el fransito ganadero por la misma ni se impidan los usos compatibles y
complementarios establecidos en la normativa sectorial.

2) En los bordes de contacto con la via pecuaria colindante se han dispuesto,

sistemas de espacios libres amplios que permitan la disposicién de masas de arbolado.

Blanco”, siendo las coordenadas UTM que lo delimitan la
2.229180/4132699; 3. 229043/4132624; 4. 229068/4132677.
2) Atendiendo a lo informado por la Delegacién

OBAOEF!N v,

erg 10s términog de la Raggy
anismo de Iz Corn e » rovincial de,

rewné?w&g%_

Cultura en Sevilla en relacién con la modificacién puntual que nos ocupa, y para la

preservacion de este sitio arqueolégico, en el drea delimitada para el yacimiento mas un
perimetro de proteccioén de 10 m. a su alrededor no se podrdn llevar a cabo actividades
gue impliguen movimienfos de tierra y se atendrd a lo establecido en el arficulo 7.5.4.
*Proteccién de bienes de interés culiural y de yacimientos arqueoldgicos” de la normativa
urbanistica vigente de Coria del Rio, donde se regulan las actividades permitidas,
autorizables y prohibidas en suelos urbanizables y aptos para urbanizar afectados por la

existencia de yacimientos arqueol6gicos.

3) En todo caso, se establecerd un procedimiento cautelar para el hallazgo casual
de restos arqueoldgicos durante las fases de urbanizacién y edificacion. A este respecto, se
recuerda la obligacién de comunicar la aparicién de restos arqueoldgicos a la Consejeria
de Cultura, establecida en el articulo 50 de la Ley 1/1991 del Patrimonio Arqueoldgico de
Andalucia.

Referente al ruido

Se garantizard la inexistencia de afecciones sobre las personas por emision de ruido
y vibraciones. Para ello, las condiciones de implantacién del sector industrial habréan de
adecuarse a las "Normas de calidad acustica” establecidas en el Titulo Il del Reglamento
de Proteccién contra la Contaminacion Acustica de Andalucia, aprobado por Decreto
326/2003 de 25 de noviembre. En particular y para la tramitacién de actividades sujetas a
alguno de los procedimientos de prevencidn ambiental, deberd contemplarse lo
establecido en el Titulo IV “Normas de prevencién acustica” del citado Reglamento.

Medidas protectoras y correctoras adicionales
1) Durante la fase constructiva se tendrd especial cuidado en garantizar la no

aofeccion a la calidad de las aguas supertficiales y subterrdneas, evitando vertidos
incontrolados o accidentales, especialmente los producidos por la maqguinaria pesada
(aceites, combustibles, efc.).

2) Los movimientos de tierra deberan redlizarse adoptando las medidas necesarias
para impedir afecciéon a la calidad de las aguas y a los cultivos colindantes, y el acopio de
materiales sobrantes se redlizard en lugares previamente acondicionados y con los medios
adecuados para evitar el incremento de particulas sélidas en suspension y de sélidos
disueltos en las aguas.

3) El Ayuntamiento de Coria del Rio deberd asumir, implicitamente, 1a limpieza viaria,
la recogida de residuos, asi como el resto de servicios municipales para la nueva zona a
urbanizar,

4) Las condiciones de ordenacion del sector deben garantizar, mediante un disefio

Maria José Soro Berndldez. Arquitecta




INNOVACION MEDIANTE MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE CORIA DEL RIO.

adecuado de las rofondas y carriles de servicio necesarios, la fluidez del tréfico en el
poligono.

5) Los espacios libres se disenardn dando preferencia al empleoc de especies
arbdreas y arbustivas autdéctonas sobre el uso de especies de cardcter ornamental.

6) Las redes de saneamiento y abastecimiento de la urbanizacién se dimensionardn
de manera que se evite una sobresaturacion de las redes y problemas por modificaciones
en las escorrentias.

7) El proyecto de urbanizacién habrd de controlar la escorrentia superficial con un
disefio de vertientes que evite la concentracion de las aguas en las zonas mas deprimidas
topogrdaficamente. La ordenacién de los ferrenos recogerd la obligacion de mantener
estas infraestructuras en buenas condiciones, fanfo en la fase de ejecucion como durante
el posterior uso de los terrenos.

8) La urbanizacién se acomodard en lo posible a la configuraciéon primitiva del
terreno, evitndose alteraciones y fransformaciones significativas del perfil existente.

9) Durante la fase de obras de urbanizacién se adoptardn las siguientes medidas:

- Antes del inicio de las obras se deberd prever la retirgde-de-a-eapa-superior-de—

JUNTA OF ANDRALUCIA

suelo fértil. Su acopio se redlizard en montones No superiores (avigg EesmetiesaeoaiilifGomo

Delegzeion Provincial de Sevilla

guedando esta tierra disponible para obras de gjardinamiento detosespacios-libres————————-

- Se redlizar@n riegos peridédicos en tiempo seco para evitar la 5“@93?’}@@” » POIVO

durante los movimientos de tierra y se entoldardn los camiones durante el traslado de las

10) Durante las obras se efectuardn las obras de drenaje necesasias para-gQreiaiizar

' APROBADO DEFINITIVAMENTE
1 erras. En los términos de 12 Pasolucion de la Seecién de
Urbanismo de ta Con 8K+ Provingial de O flenacion

la evacuacion de las aguas de escorrentia.

11) Los materiales de préstamo habrdn de proceder de explotaciones debidamente
legalizadas.

12) El trafico de maquinaria pesada deberd planificarse de forma que se produzcan
las minimas molestias sobre la poblacién cercana. Para ello, la maquinaria de obra estard
dotada de los silenciadores necesarios y efectuard los desplazamientos a través de las rutas
que resultan menos molestas.

13) Los horarios en-que se lleven a cabo los trabajos deberdn evitar las molestias a la

poblacién gjustédndose al horario convencional de la jornada labgral.

14) Los dreas de manipulacion de los aceites, combustibles y lubricantes empleados
por la maquinaria serén impermeabilizadas a fin de evitar cualquier afeccidén a las aguas
subterrneas.

15) Para el gjardinamiento de los espacios libres y zonas verdes se utilizardn especies
vegetales en concordancia con las condiciones climdaticas y caracteristicas del suelo.

16) La concesidn de las licencias municipales procedentes para las actividades e
instalaciones a implantar en estos terrenos queda condicionada al cumplimiento del
frémite de prevencidn ambiental correspondiente. Los criterios a considerar en dichos
procedimientos serdn los contemplados en el Estudio de Impacto Ambiental y documento

urbanistico.

Programa de control y vigilancica ambiental
Una vez redlizada la propuesta de medidas protectoras y correctoras de la

modificacién parcial, se debe establecer un sisterna que garantice el cumplimiento de
éstas, con arreglo a lo dispuesto en el Art. 11 del R.D. 1131/88, de 30 de Septiembre; la Ley
7/94, de 18 de Mayo, de Proteccidon Ambiental y el Reglamento de Evaluacién de Impacto
Ambiental, Decreto 292/95, de 12 de Diciembre.

Se debe disenar una serie de criterios técnicos que permitan realizar un seguimiento
y control por la Administraciéon de las medidas establecidas en el Estudio de Impacto
Ambiental. Estos criterios facilitaran un posterior andlisis en el desarrollo de la modificacién
del planeamiento, que permifird observar en qué medida se cumplen las previsiones
efectuadas vy, si fuera necesario, redisenar algunas de las medidas establecidas o si se
deben de adoptar nuevas medidas no previstas.

El presente Programa de Vigilancia Ambiental se disefia en base a las siguientes
premisas:

a) Con arreglo a lo dispuesto en el Capitulo IV del R.D. citado anteriormente, la Ley
7/94 y el Reglamento correspondiente, el seguimiento y vigilancia del cumplimiento de lo
que establezca la Declaraciéon de Impacto Ambiental, se redlizard por los 6rganos

competentes por razén de la materia facultados para la autorizacion del planeamiento, sin

Maria José Soro Berndldez, Arquitecta




INNOVACION MEDIANTE MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE CORIA DEL RIO.

perjuicio de la vigilancia que redlice el organisrno ambiental.

b) Se entlende que son dos los 6rganos que intervienen: por un lado, el
Ayuntamiento de Coria del Rio, que es quién lo aprueba inicial y provisionalmente; por otro,
la Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Sevilla, érgano
colegiado que lo aprueba definitivamente.

¢) Todos los 6rganos que tengan competencias atribuidas en materia urbanistica,
deberdn velar por el cumplimiento de las medidas e indicaciones establecidas en el
presente Estudio que afecten a las determinaciones de la Modificacién Parcial, como la
Comisidén de Ordenacidén del Territorio y Urbanismo de Sevilla.

d) Se estructura el Programa de Vigilancia Ambiental en funcién de los tipos de
medidas correctoras y protectoras propuestas. Para cada uno de ellos se deberdn
establecer los fines de la vigilancia, acciones a realizar, su/s responsable/s, su frecuencia, el
momento de redlizarla y los indicadores de base, siempre que sea posible.

En base a todo lo anterior, resulta lo siguiente:

1) Vigilancia de las medidas a incluir en los documentos de desarrollo de la
modificacion puntual: se deberd verificar la adopcidén y adecuacion de tales medidas en

los documentos citados y cerfificar el cumplimiento de todos los condicionados

ambientales incluidos en el capitulo de medidas COFIjeCTOFOS del ELA. vy en la
correspondiente Declaracion de Impacto Ambiental. La responsabilidad de esta accién
recae en el Ayuntamiento.

2) Vigilancia de las medidas que deberdn adoptarse durante las fases de realizacion
y finalizacién de las obras de urbanizacién y edificacion, comprobando su eficacia. Deberd
realizarse por parte del Ayuntamiento de Coria del Rio y por la CPOTU.

3) Vigilancia de las medidas relativas a residuos sdlidos urbanos, controlando la
inexistencia de depdsitos o verlidos incontrolados y corrigiendo posibles impactos
negativos. Se readlizard mediante inspecciones periddicas de la Mancomunidad de
residuos.

Finalmente ha de aclararse que, independientemente de los 6rganos establecidos
como responsables de la vigilancia, la Delegaciéon de la Consejeria de Medio Ambiente
podrd ejercerla igualmente, con arreglo a lo dispuesto en el Art. 25 del R.D. 1131/88, de 30
de septiembre.

JUNTR DE AWDALUCIA ~
CONSEJERIA DE VMERDA %@fﬁgﬁ DEL TERRITORIO f’

03 JUL. 2009 |
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11. NORMAS URBANISTICAS

1.- RELACION E INCIDENCIA CON LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.
La normativa urbanistica de las Normas Subsidiarias serd aplicable en el dGmbito de Ia
presente innovaciéon en aquellas determinaciones que no contradigan el contenido de los

aparfados siguientes.

2.- DESARROLLO Y EJECUCION DE MODIFICACION.

a). El desarrollo de la INNOVACION tiene por objeto la concrecidn de sus
especificaciones mediante Plan Parcial. A tal fin se delimita el correspondiente dmbito para
la formulacién de la correspondiente accidn de planeamiento.

b). Conjuntamente con la redaccidén del Plan Parcial, se procedera a la delimitacion
de los unidades de ejecucion que corresponderdn con el propio dmbito de actuacién del
planeamiento. El sistema de actuacion serd siempre compensacion.,

¢). Con caracter previo a la aprobacién de cualquier planeamiento de desarrollo,
se recabard de las companias suministradoras la acreditacion sobre la capacidad de las
distintas redes de infraestructuras, indicando los plazos de conexidn previstos.

d). Se establecerd un procedimiento cautelar para la aparicion de restos
arqueolégicos. En el drea delimitada para el yacimiento mdés un perimetro de proteccion
de 10 m. a su alrededor no se podrdn llevar a cabo actividades que impliquen movimientos
de tlerra y se atendrd a lo establecido en el art. 7.5.4. de las Normas Subsidiarias vigentes.
(Se adjunta copia del mismo)

@) Se establece la obligatoriedad de constfituir una entidad urbanistica de
conservacion, con una vigencia hasta el otorgamiento de licencias de apertura del 80% de
las actividades a implantar en el poligono industrial.

3.- NORMAS DE PARCELACION, EDIFICACION Y USO.

3.1. Cdlificacién de Suelo.

A los efectos de la regulacion de las condiciones de parcelacion y uso se
establecen en el dmbito de la Modificacidn dos cdlificaciones de suelo; Industrial y
Terciario, ademds de las dotaciones locales establecidas por el Reglamento de
Planeamiento.

Asimismo se callificard de viario, el sistema general adscrito al Plan Parcial.

3.2. Cdiificacién Industriail.
a). Uso admisible es el industrial en todas sus categorics.
b). Usos compatibles: Se admitirdn también aquellos ofros usos que sean compatibles y por

ello son usos autorizaples—

JUNTA DE ANDALUCHA

MG,

- El uso dotacicnsilgaris

DA Y ORDENACIGN
Detegacton Provincis! de Seviy DeL TERRITORIO
- Hospeddje.
- Comercial gficinas ~
03 JUL. 2008

- Gargjes.

-Y otros usos

APR%%%Q? DSS BATSVGRENTE
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Urbanismp de fa o, e, p i6n de L 2
CisQrd oyt ’g’ﬁ’me feresinimos, ocupacion, altura, etc.

¢). El Plan Parcial p
3.3. Cdlificacién Terciario.
a). Uso exclusivo terciario en fodas sus subcategorias, no permitiéndose la implantacién de
grandes superficies comerciales salvo en las zonas y condiciones de tamano que el Plan
establezca expresamente.
b). Se permiten los usos dotacionales asi como los servicios publicos.
¢€). Usos compatibles: Se admitirdn también aquellos otros usos que sean compatibles y por
ello son usos autorizables.

- El uso industrial.

d). El Plan Parcial precisard ubicacién, frentes minimos, ocupacién, altura, etc.
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Sevilla, Noviembre de 2006.
UITECTA,
%

03 JUL. 2009
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ANEXOS

Convenio Ayuntamientos Puebla del Rio y Coria del Rio y Sevillana Endesa
Convenio urbanistico Ayuntamiento de Coria del Rio y propiedad del suelo.
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sevillanaendesa

ADDENDA

AL CONVENIO ENTRE AYUNTAMIENTO DE LA PUEBLA DEL RIO Y ENDESA DISTBIBUCION
' ELECTRICA PARA LA ELECTRIFICACION DE DIVERSAS ACTUACIONES URBANISTICAS A

. DESARROLLAR POR VARIOS PROMOTORES EN EL MUNICIPIO DE LA PUEBLA DEL RiOY
~ CORIA DEL RIO (SEVILLA). A

En Sevilla, a 14 de julio de 2008

J REUNIDOS

. De una parte:

DON JULIO ALVAREZ GONZALEZ, Alcalde Presidente del AYUNTAMIENTO DE LA PUEBLA DEL
RIO, con domicilio a estos efectos en Avda. Blanca Paloma, 2 CP 41130 - LA PUEBLA DEL RIO
(Sevilla), actuando en nombre y representacion del citado Ayuntamiento, en ejercicio de la
atribucién que para ello le otorga el Art. 21.1.b). de laLey 7/ 1.985, de 2 de abril, reguladora de las
Bases del Régimen Local. .

' Y DON JOSE VICENTE FRANCO PALENGIA, Alcalde Presidente del AYUNTAMIENTO DE

CcoRiA DEL RIO, con domicilio a estos efectos en Calle Cervantes, 69 GP 41100 - CORIA DEL
RIO (Sevilla), actuando en nombre y representacion del citado Ayuntamiento, en ejercicio de la
atribucion que para ello le otorga el Art. 21.1 .b). de la Ley 7/ 1.985, de 2 de abril, reguladora de las
Bases del Régimen Local. ’

De otra parte:

DON CELESTINO, IZQUIERDO MANSILLA actuando en representacién  de.  ENDESA
DISTRIBUCION ELECTRICA S.L. (Unipersonal) con CIF: B-82846817, en adelante SEVILLANA
ENDESA, domiciliada en Barcelona, Avda. del Paralelo 51, Codigo Postal 08004, y con domicilio a
efectos de notificaciones en Sevilla, Avda. Diego Martiriez Barrio n? 2, C.P. 41013, en calidad de
Director del Departamento Sevilla y segun poder otorgado ante Notario Santiago Rubio Liniers con
fecha 28 de Febrero de 2.003 y n? 407 de su protocolo.

Todas las partes se reconocen con capacidad suficiente para suscribir el presente CONVENIO,
cuyo objeto es definir las condiciones para atender el suministro eléctrico a diversas actuaciones
urbanisticas y establecer el reparto de costes de gjecucion y aprovechamiento de las mismas.

EXPONEN

PRIMERO.- Que para atender el desarrollo de las Normas Subsidiarias Municipales en tramite en
el municipio de La Puebla del Rio, el sector R3/AR3 en el municipio de Coria del rio y la solicitud
de suministro eléctrico para dos estaciones de bombeo de a@)as residuales en La Puebla de! Rio,

el Excmo. Ayuntamiento de La Puebla del Rio y Sevillan !?ndega han suscrito el "CONVENIO

4 /s
i ; o7
[ s B :
(’/ —_—»:;-_,A_%‘_,____—-——‘ _’.Z'__ .!;a- _,,—-:) }.-
“ = RS = - Fan
NV e P

.

E

Neron
sevillanaendesa

PARA LA ELECTRIFICACION DE DIVERSAS ACTUACIONES URBANISTICAS A
DESARROLLAR POR VARIOS PROMOTORES EN EL MUNICIPIO DE LA PUEBLA DEL RIO
(SEVILLA)" de fecha 24 de mayo de 2007, en adelante CONVENIO de 24 de mayo de 2007.

SEGUNDO.- Que posteriormente al CONVENIO de 24 de mayo de 2007, el Excmo. Ayuntamiento
de Coria del Rio a través de los contactos mantenidos con Sevillana Endesa, ha informado del
desarrollo de las Normas Subsidiarias Municipales de Coria del Rio en tramite de desarrollo, en las
que se deben reflejar la dotacién de infraestructura “eléctrica - para atender la demanda
corespondiente a los nuevos usos de! suelo previsio en dichas Normas y en concreto para los
sectores incluidos en el anexo 1. £t

Asimismo el Ayuntamiento de Puebla del Rio ha informado de la ampliacién de la superficie
industrial edificable del Plan Parcial Cortijo Mulero.

TERCERO.- Que la suma de las potencias solicitadas para las actuaciones urbanisticas de Coria
del Rio indicadas en el expositivo anterior, que finalmente quedarian adscritas en BT a las
viviendas, locales, garajes, parcelas y resto de usos, asciende a 12.528 KW y 2.391 KW la
potencia solicitada por 12 ampliacién de Puebla del Rio.

Por tanto, la nueva demanda prevista de las actuaciones urbanisticas a desarroliar en los
municipios de La Puebla del Rio y Coria del Rio asciende a 51.417 KW en BT, de los que:

»> 136.498 KW en BT corresponde a actuaciones urbanisticas segtin el CONVENIO de fecha
24 de mayo de 2007 ]

> y 14.919 KW en BT corresponden a los nuevos desarrollos incorporados al convenio
anterior, segun se detalla en el ANEXO I :

CUARTO.- Que a tenor de lo establecido en fa Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanfstica de Andalucia, en la Ley 8/2007 de'28 de mayo de Suelo, en la ley del Sector Eléctrico
(Ley 54/1997, de 27 de noviembre) y en el Reglamento por el que se regulan las actividades de
Transporte, Distribucion, Comercializacion, Suministro y procedimientos de Autorizacion  de
Instalaciones de Energfa Eléctrica (R.D. 1955/2000, de 1 de diciembre), se hace necesario definir
el desarrolio y planificacion de las instalaciones de transporte y distribucién de energla eléctrica y
en particular las Infraestructuras eléctricas comunes de las actuaciones urbanisticas descritas en el
anexo L.

QUINTO.- Que segtn lo estipulado en el articulo 45.3 del R.D. 1955/2000, de 1 de diciembre, se
indica “el propietario debera ejecutar a su costa, de acuerdo tanto con las condiciones técnicas y
de seguridad reglamentarias, como con las establecidas por la empresa distribuidora y aprobadas
por la Administracién competente, la infraestructura eléctrica necesaria, incluyendo la red exterior
de alimentacion y fos refuerzos necesarios”.

Asi mismo, en el art. 51 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, Ley 7/02, se establece
la obligacién de los propietarios de suelo urbanizable ordenado de costear y, en su caso, ejecutar
la urbanizacién en el plazo establecido al efecto, que incluye también la parte que proceda para
asegurar la conexion y la integridad de las redes generales de servicios y dotaciones.

Finalmente, en el art. 113 de la ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, Ley 7/02
corresponde legalmente al propietario del suelo asumir los costes de urbanizacion, entre los que se
encuentran las obras para la instalacion y funcionamiento de los servicios para el suministro de la
energia eléctrica, ademés de las infraestructuras precisas para la conexion a ias redes generales
municipales 0 supramunicipales, asi como las necesarias para el mantenimiento de la
funcionalidad de éstas. No obstante, Jos propietarios te rah derecho a resarcirse, con cargo a las
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entidades concesionarias o prestadoras de los seivicios, de _Ios gasios cqrr'espondienjce‘s a las
obras precisas para el primer establecimiento y el mantenimiento del s<_ery|c|o.de sumlnlsjcro de
energia eléctrica, en la parte que, conforme a la reglamentacion o las condiciones de prestacion de

éstos, no deba ser asumida por los usuarios.

SEXTO.- Que, para el suministro eléctrico de las actuaciones urbanisticas indicadas en el anexo | y
partiendo de los datos de la demanda prevista aportados por los Ayuntgmlentos Qe La Puebla del
Rio y Coria del Rio, y una vez considerada la simultaneidad corresponc!lente, Sew_llana E:ndesa ha
realizado los oportunos estudios técnicos, concluyéndose la necesidad de ejecucion de las
infraestructuras eléctricas indicadas en el CONVENIO de 24 dé mayo de 2007 y que consisten en:

o FEjecucién de una subestacion de transformacion  eléctrica de 66/15(20) KV con dos
transformadores de 30 MVA y posiciones convencionales de snmglfa barra en AT y doble barra
blindada en MT, alimentada mediante linea aérea de alta tension 66 KV en doble circuito
conectada mediante entrada-salida a la linea 66 KV Palomares-lsla y llne:a subt“erranea"de
alta tension 66 KV en simple circuito de conexién de las subestaciones “Puebla™ y

“Palomares”.

No obstante, teniendo en cuenta el avance de desarollo urbanistico fje .algunos sectores inclu!dos
en el anexo |, Sevillana Endesa ha definido la mejor solucién técnico-economica para dicho
suministro, concluyéndose la posibilidad de ejecucion de las instalaciones en dos fases:

« PRIMERA FASE: Construir una subestacion de transformacion eléctrica de 66/15(20) KV
instalando inicialmente un transformador para una potencia de 20 MVA, posiciones
convencionales de doble barra de 66 KV en AT y doble barra blindada en MT, conectada
mediante entrada salida a la linea aérea de alta tension de 66 KV Palomares-Isla.

o SEGUNDA FASE: Ampliacion de la nueva subestacién "Puebla” indicada en el punto
anterior mediante la instalacién del segundo transformador de 30 MVA de potencia,
sustitucién del transformador de 20 MVA instalado en la primera fase por uno de 30 MVA y
ejecucion de nueva linea simple circuito subterranea a 66 KV de_sde barras de 66 KV de la
subestacion Palomares a barras de la nueva subestacion construida.

Asimismo se hace necesaria 1a ejecucion de una nueva subestacién.220/66 KV en la zona, que
permita la conexién a la red de 66 KV de la ampliacién de potencia de la subestacion 66/MT
“Puebla” con garantias de continuidad y calidad de servicio, participando en los costes,

proporcionalmente a la potencia solicitada.

SEPTIMO.- Que debido a la coincidencia temporal de las necesidades de §uministro de las
actuaciones mencionadas y a la proximidad fisicas de las mismas, se cpnstdera cor}venlente
planificar una Onica infraestructura eléctrica c_:oml’m para todas las referidas promociones de
manera que al compartir los costes de las infraestructuras entre las mismas la repercusion
econdmica en conjunto sea notablemente mas baja respecto a las solucnongas cons!dera(_:l’as como
peticiones aisladas y no concurrentes. Asfmismo, ante la dlflcultag de coordinar la ejecucion delas
infraestructuras eléctricas comunes entre todas las promociones involucradas, es conveniente que

dicha ejecucion se lleve a cabo por una sola entidad.

OCTAVO.- Que los Ayuntamientos de La Puebla del Rio y Coria dgl Rfoflde acuerdo_con los
estudios y conversaciones previas enire las partes; maqlflesta su intencion de que Sevillana
Endesa ejecute las instalaciones expuestas en el expositivo sexto, asgmlendo los costes los
distintos promotores de la zona y actuando fos Ayun’garpxentos como cqquImadores de los distintos
promotores y/o solicitantes de las actuaciones urbanisticas .'d? los municipios de La Puebla del Rio

y Coria del Rio, segin se relaciona en el anexo L |
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NOVENO.- Que Sevillana Endesa esta interesada en la construccién de estas instalaciones, en
los términos que se recogen en el presente convenio, ¥ a proceder a la integracion de las mismas
con las actuales para optimizar el servicio en toda la zona.

DECIMO.-. Que de acuerdo con el Art. 45.6 del R.D. 1955/2000 y la modificacién del R.D.
1454/2005 de 5 de diciembre, todas las instalaciones destinadas al suministro de mas de un
consumidor tendrdn la consideracién de red de distribucion, debiendo ser cedidas a la empresa
distribuidora de la zona, quien respondera de la seguridad y calidad del suministro. Conforme a
este requisito, dichas instalaciones pasaran a ser propiedad de Sevillana Endesa, previa
inspeccién y comprobacién de su ajuste a la normativa eléctrica vigente, a sus Normas Técnicas
de Construccion y Montaje asi como criterios establecidos para este tipo de actuaciones.

Conforme a este requisito, dichas instalaciones pasarian a ser propiedad de SEVILLANA ENDESA,
previa inspecci6n y comprobagion del cumplimiento- de sus Normas Particulares y- Condiciones
Técnicas y de Seguridad, asi como del resto de la normativa eléctrica vigente y de los criterios
técnicos habituales establecidos por dicha empresa para este tipo de actuaciones.

De este modo, reconociéndose todas las partes la capacidad legal de suscripcién de la presente
addenda al convenio de 24 de mayo de 2.007 suscrito entre el Ayuntamiento de La Puebla del Rio
y Sevillana Endesa, y la representacion con que intervienen, acuerdan por el presente documento
las siguientes moadificaciones al mismo, con la inclusién de las actuaciones urbanisticas de Coria
del Rio y el nuevo reparto econémico que le corresponde a cada una de los sectores incluidos en
el presente convenio (anexo 1), y la suscriben con arreglo a las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Las actuaciones urbanisticas objeto del presente convenio y las potencias adscritas
méximas a demandar de cada una de las actuaciones, se detalla en el anexo I

Se ha estimado una potencia unitaria de 9.200 Wivivienda para los sectores residenciales y 50
W/m? para la superficie comercial, terciaria, industrial y de equipamientos sin uso definido.

SEGUNDA.- Los Ayuntamientos de La Puebla del Rio y de Coria del Rio exigiran en el desarrollo
de los respectivos planes parciales, proyectos de urbanizacién u otros instrumentos de ordenacion
urbanistica precisos de los sectores de su municipio indicados en el anexo |, de acuerdo con los
informes que Sevillana Endesa ha emitido o haya de emitir, la necesidad de la ejecucion, previa o
simultanea a las edificaciones proyectadas, de Ias siguientes infraestructuras eléctricas:

1. Primera Fase.- Para las actuaciones urbanisticas relacionadas en el anexo I, que se
adhieran a este convenio conforme a la estipulacion octava y hasta una potencia total
solicitada en baja tension de 14.400 KW:

o Construir una subestacién de transformacion eléctrica de 66/15(20) KV con capacidad
para dos transformadores de potencia eléctrica 30 MVA, instalando inicialmente un
transformador de 20 MVA, posiciones convencionales de doble barra de 66 KV y doble
barra blindada de 15 KV, conectada, mediante entrada salida y conductor LA-455; a la
linea aérea de alta tension de 66 KV Palomares-Isla.
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Tras la firma de este acuerdo, en el plazo méaximo de 90 dfas, se comunicara a la mayor brevedad,
a los solicitantes de suministro eléctrico del anexo | que en el plazo de 60 dias se identifiquen
cuales son los interesados en formar parte de la primera fase de 14,4 MW (en BT) y acepten las
condiciones técnico-econémicas aplicando el ratio de reparto de 260,15 €kW, asumiendo dicha
obligacién de pago conforme a la estipulacion octava.

Si trascurrido el plazo establecido, los solicitantes que se adhieran a esta addenda solicitan una
potencia menor o igual a 14,4 MW (en BT), para que se inicie la primera fase deberan pagar el
coste de la misma de forma integra y proporcional a su potencia y se firmard un convenio de
resarcimiento a su favor. Si por el contrario suponen mas.potencia de 14,4 MW (en BT) se
procedera a estudiar la mejor solucidn técnica y econémica o si procede, se planieara también la
ejecucion de la segunda fase. Para ello, los convenios adheridos deberan suponer al menos el 75
% del valor de la inversién total de esta fase.

SEPTIMA.- La cantidad a abonar en la proporcion que corresponda del total y la forma de pago se
plasmardn en acuerdo a realizar entre los respectivos solicitantes  y/o- promotores- de. las
actuaciones urbanisticas indicadas en el anexo | y Sevillana Endesa, se hard efectiva mediante
transferencia bancaria a la cuenta 00491173012110139750 del Banco Santander Gentral Hispano,
enviando justificante del ingreso mediante fax dirigido a Sevillana Endesa - Nuevos Suministros
Sevilla, (fax nimero 954635208). Salvo acuerdo en contrario, la formula de pago que se
establecera en el acuerdo respondera a las siguientes cantidades y plazos:

NUMERO DE PLAZOS MOMENTO DE PAGO IMPORTE

Primer Plazo Ala firma del acuerdo 20 % del total
Segundo plazo A la aprobacion proyecto subestacién_ - | 30 % del total
Tercer plazo Al'inicio de las obras 30 % del total
Cuarto plazo Al finalizar las obras de la 12 fase 20 % del total

En cualquiera de los casos, el resto de importe desde cada pago hasta el 100% de la inversidn
total debera estar garantizado mediante aval bancario o férmula equivalente consensuada entre las
partes con expresa renuncia a los beneficios de excusidn division y otros que pudieran
corresponderle, constituido a favor de ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA S.L.U. por los
promotores ofy el Ayuntamiento, antes del inicio de las obras necesarias, por una validez temporal
superior en 3 meses a la fecha del otorgamiento de las correspondientes Actas de Puestas en
Explotacion que deberan ser expedidas por la Administracion Autonomica correspondiente.

En el dltimo plazo se regularizard el importe en funcién del coste final de fas obras de
infraestructuras eléctricas.

OCTAVA.- El suelo necesario para la instalacién de la subestacion ha sido reservado por el
Ayuntamiento de La Puebla def Rio en el Ambito de Planeamiento de Desarrolio del Poligono
Industrial El Prado de ese municipio, una parcela con una superficie de aproximadamente 2.900 m?
(50 x 58 metros) puesta a disposicién de SEVILLANA ENDESA en concepto de cesion de uso, no
computado a efectos de volumetria y no figurando por tanto en el presupuesta iotal de las
instalaciones seglin acuerdo que se incorpora a este documento. Los terrenios necesarios para
ubicar la subestacién dentro de la referida parcela, seran puestos a disposicion de SEVILLANA
ENDESA desde la firma de este convenio.

Los pasillos para las lineas de alta y media tensién serdn definidos y reservados por el
Ayuntamiento de La Puebla del Rio, en el ambito de los anes parciales objeto de este documento
y puesto a disposicion de SEVILLANA ENDESA, no c;z"tputado a efectos de volumetrfa y no
figurando por tanto en el presupuesto total de las ‘/ alaciones. Asf mismo el personal de
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SEVILLANA ENDESA debera tener acceso, libre e independiente, a la subestacion desde la via
publica’ para realizar- las operacionies  de mantenimiento: que sean necesarias, debiendo
establecerse las correspondientes servidumbres de paso de lineas eléctricas que se elevaran,
junto con el documento de cesion, a escritura publica.

Asi mismo, el suelo necesario para locales de centros de transformacién sera aportado por cada
promotor, en concepto de cesién de uso, no computado a efectos de volumetria, definidos como
servicios dotacionales e infraestructuras bésicas de suministro.

NOVENA.- El punto de conexion del resto de las infraestructuras eléctricas en media tensién
necesarias individualmente para cada una de las diferentes actuaciones urbanisticas a que se
 hace referencia en el presente convenio, que no forman parte del mismo, sera las salidas de las
| celdas de media tension (15/20 KV) de la nueva subestacion construida.

. Las infraestructuras eléctricas en media tensidn necesarias individualmente para cada uno de los
sectores del dmbito de este convenio (instalaciones eléctricas de tension inferior a 36 KV), se
desarrollaran de acuerdo a lo estipulado en el Capitulo 2 del Titulo Il del R.D. 1955/2000, no
“estando por tanto incluidas en este Convenio.

DECIMA.- En general, los Excmos. Ayuntamientos de La Puebla del Rio y Coria del Rio
condicionaran Ia aprobacion de cualquier planeamiento, asf como la concesion de las licencias de
obras para los que atn no las han obtenido y de primera ocupacion para los que hayan iniciado la
edificacion correspondiente a los sectores y unidades de ejecucion definidos en el anexo |, a la
firma y pago de la aporiacion correspondiente a cada uno de ellos, en la forma establecida en la
estipulacién anterior.

UNDECIMA.- En el caso de que la potencia prevista en alguno de los sectores varie de forma
sustancial respecto a la informacion facilitada originalmente a SEVILLANA ENDESA, se podra
proceder al reestudio de las condiciones técnico-econdmicas, y al recaiculo de los importes a
satisfacer por cada uno de los promotores de las actuaciones urbanfisticas incluidas en el presente
convenio, siempre que dichas modificaciones se constate que hayan quedado recogidas por el
planeamiento urbanistico del municipio.

DUODECIMA Este documento entrard en vigor y se aplicard desde la fecha de su firma por las
paries, manteniendo su vigencia hasta la conclusién de todas las actuaciones urbanisticas
incluidas el anexo I, salvo que se modifiquen las disposiciones vigentes, o se resuelva con

i cualquier otra disposicion o acuerdo mas favorable, comprometiéndose las partes a cumplirlo a

todos sus efectos.

El incumplimiento por alguno de los promotores de las actuaciones objeto del presente acuerdo en
cuanto a los compromisos de pago establecidos podra dar lugar a la resolucién del presente
acuerdo. En tal caso, si alguna de las partes solicita a SEVILLANA ENDESA nuevas condiciones
técnico econémicas para atender los suministros, ésta contestara conforme a lo establecido en el
R.D. 1955/2000 en dicho momento.

DECIMOTERCERA.- E! plazo de ejecucion de las instalaciones de la primera fase se estima en 18
meses a partir del ingreso de las cantidades asignadas a los sectores adheridos a dicha fase y una
vez obtenido fa consecucion de los correspondientes permisos y autorizaciones administrativas.

Los plazos de ejecucion de las instalaciones de la segunda fase queda supeditada y por tanto
aplazada a que la demanda de potencia eléctrica por desarrollo de las nuevas actuaciones
urbanisticas requieran la ampliacién de la subestacién ejgcutada en la primera fase.
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DECIMOCUARTA.- Las partes abajo firmantes se comprometen a prestar la méxima colaboracién

con todos sus medios, tanto personales como téchicos, para la consecucién de lo citado en este
| acuerdo.

DECIMOQUINTA.~ Jurisdiccidn y Conflictos. Las partes, con renuncia expresa a su propio fuero, se

1 someten para la resolucién de cualquier clase de discrepancia o duda en la interpretacion y
ejecucién del presente acuerdo a los Tribunales de Sevilla.

Y como prueba de conformidad con lo anteriormente expuesto y estipulado, los
comparecientes firman el presente documento por quintuplicado ejemplar y a un solo efecto, en
lugar y fecha indicada en el encabezamiento. .

Por Sevillana Ende§,ar,_'; Por Ayto. Coria del Rio

 EMDESA DISTRIBUETON ELECTRIC,
: Depgrlanigfle Sevita

'D. Celesfiis lzquierdo §

Don José Vicente Franco Palencia
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. CONVENIO URBANISTICO DE COLABORACION SUSCRITO ENTRE LAS

ENTIDADES AGLESA S.L. Y ESTACADA DEL RASO S.L. CON EL EXCMO. | Las partes reconociéndose plena capacidad juridica para obrar en funcién de la
AYUNTAMIENTO DE CORIA DEL RIO. _ representacion que ostentan,
En Coria del Rio, a trece de mayo de dos mil cuatro. {
; EXPONEN
REUNIDOS

. : PRIMERO.- Las vigentes Normas Subsidiarias del municipio de Coria del

De una parte, DON. JOSE VICENTE FRANCO PALENCIA, ALCALDE- " Rio fueron aprobadas definitivamente por acuerdo de la Comision Provincial de
PRESIDENTE del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CORIA DEL RIO (Sevilla). Ordenacién del Territorio y Urbanismo de fecha 27 de abril de 2.001. A pesar del

1 . corto periodo transcurrido desde su entrada en vigor el modelo territorial plasmado
. en las mismas estd presentando ya sintomas de agotamiento por el importante
'\~ grado de desarrollo seguido en estos fres afos, motivado por el auge de la
"} " construccion que se esta produciendo en todo el entorno metropolitano y también
i por el lento proceso seguido para su aprobacién que originé una paralizacion del

l sector de la construccion durante varios afios.
\““

De otra. DON ALVARO GARCIA-CARRANZA GARCIA, mayor de edad, casado,
abogado, vecino de Sevilla, con domicilio en Huerta del Rey, 22 H, piso noveno,
< _letraD, y con DNI 27.766.569-A.

ey , |
< Asiste, D. LUIS ENRIQUE FLORES DOMINGUEZ, Secretario General del

EXGMO. AYUNTAMIENTO DE CORIA DEL RIO a los efectos previstos en el N
2 s |
% 4

lo 2,h del R.D. 1174/1987, de 18 de septiembre. XY

Este agotamiento del modelo presenta un perfil mas acusado en lo que
" respecta al suelo industrial del que practicamente no existe oferta disponible,

; INTERVIENEN.- *4 % N suponiendo un freno al desarrollo economico de la localidad que exige la adopcién
i ' /" de medidas urgentes para evitar la deslocalizacién de empresas y la captacién de
|. DON. JOSE VICENTE FRANCO PALENCIA, en su condicion de Alcalde- \ /' nuevos recursos.
Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Coria del Rio, sujetandose su i ,
intervencién a la posterior aprobacién de! Pleno del Ayuntamiento en los términos | Es intencién del actual equipo de gobiemno potenciar el desarrollo industrial
que se exponen en el presente convenio. - del municipio como instrumento clave en la generacién de empleo. Para ello
. resulta imprescindible disponer de suelo apto para acoger nuevas empresas y
i posibilitar la ampliacion de las existentes, resulta necesario crear suelo industrial
il. DON ALVARO GARCIA-CARRANZA GARCIA, en nombre y representacion de de calidad que esté conectado con el actual tejido industrial y en una ubicacién de
las siguientes entidades, manifestando la vigencia de los poderes con los que facil accesibilidad que no genere tensiones en el actual casco urbano.

actda:
SEGUNDO.- La Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacién

e

A) AGL A/S.L., de nacionalidad esparicla, de duracién indefinida y domicilio " oK1 Urbanistica_de Andalucia, en su disposicion transitoria segunda, apartado 2,

e}é'gviﬁa, calle Virgen de Lujan 49,1°C, que fue constituida mediante escritura . \ eg'tabI}ce/un plazo de cuatro aiios desde su entrada en vigor durante el que
~6forgado por el notario D. Luis Giménez Rodriguez, el 7 de Septiembre de podrédn tramitarse modificaciones del planeamiento general que afecten a las
1.992, con niimero de Protocolo 2.257, inscrita en el Registro Mercantil de eterminaciones propias de la ordenacion estructural. Transcurrido dicho plazo
Sevilla, al folio 154, del tomo 1600, hoja SE-9.542, inscripcion primera. Con necesariamente habra de estar adaptado el planeamiento general a las
CIF B-41.560137. Sus facultades derivan de su condicion de administrador disposiciones de la Ley o resultara inviable cualquier modificacion.
anico de la misma.

Ny Temoren.

Esta prevision normativa obliga a los municipios a iniciar los procesos de

b) ESTACADA DEL RASO, S.L., de duracién indefinida, con domicilio en . revision de los Planes Generales o a su elaboracion en el caso, como sucede en
Sevilla, en Virgen de Lujan 49, que fue constituida mediante escritura otorgada Coria del Rio, que no se disponga de esta figura de planeamiento. De [a
en esta capital, el 9 de Agosto de 2001, ante el notario D. Antonio Rueda conjuncién de las ideas expuestas en el exponendo primero junto con este plazo
Redondo, con el nimero 76 de su protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de fijado por la Ley se alcanzan las siguientes conclusiones:
esa provincia, al folio 171 del tomo 3.319 general de Sociedades, hoja SE-45391 \
< . inscripcion primera. Sus facultades derivan de su condicién de apoderado 12 La necesidad de acometer la elaboracién del Plan General de
. general de la misma. =~ {  Ordenacién Urbana adaptado a la Ley, siendo esta una tarea que requiere unos
! ; plazos que pueden prolongarse en el tiempo.
i
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22 | a necesidad de disponer de suelo industrial, que no puede

© depender de los plazos que requiere la elaboracién de un planeamiento general

i

que afecte a todo el territorio, siendo necesario articular un procedimiento

. especifico y méas &gil de modificacion parcial.

TERCERO.- la entidad AGLESA S.L. es fitular de la siguiente finca
registral

DESCRIPCION.- Rustica- Hacienda denominada Nuestra Sefiora de la
Estrella, con caserfo, su mobiliario y ornamentacion, elementos anejos,
aperos, pozo y dependencias, en términos de Coria del Rio y Palomares del
Rfo, destinada al culfivo de cereal secano, formada por las parcelas
nombradas Raso de Roalabota, Raso del Cerrado, Grande, Raso de la
Estacada Nueva, El Chinarral, Estacada Nueva, Estacada del Raso, Cuarfo
de las Yeguas, Cafiada Guerrero, Cuarto de la Encina, Roalabota, La Tifiosa,

. Manzanillar, Hinojal Gaviria, Caflavades y Nuevavista, enclavadas en el
" primero, y Raso de Ugena, Ugena, Fuente de Ugena, La Ramona, La Choza,
Estacada del Raso, Cuario de las Yeguas y Cafiada Guerrero, enclavadas en
el sequndo, a los sitios de Ugena, Roa La Bota, Corral de Las Pilas, Cafiada

de Juan de Hoyos, Buenavista y ofros.

Linda: al Norte, carretera de Almensilla a Palomares, finca Zarza de Collado,
de Don Antonio Gémez Veldzquez, finca Casa Alegre, de herederos de Don
Alvaro Garcia-Carranza, olivar Pinganilla, del Sefior Japon, y finca La Choza;
al Este, con carretera de Coria del Rlo a Palomares y finca Rio Grande; al
Sur, camino de Coria del Rio a Nuestra Sefiora de Regla, fincas de Dofia
Gertreu/cd's'Barrera Sanchez, Don José Pérez y ofros, y parcela segregada; y
al Oeste, con parcelas segregadas y vendidas a la Sociedad Anénima de

. “Promociones y Don Rafael Sanchez Cubero, Hacienda Nuestra Sefiora de
Regla, de Don Manuel Negrdn, y camino de la Vereda Real a Palomares.
Esta atravesada, de Este a Oeste, por la linea divisoria de los términos
donde esta enclavada.

Tiene una superficie de ciento cuarenta y siefe hectéreas, sesenta y cuatro
4reas, sesenla y seis centiareas, de las cuales, cienfo frece hectireas,
sesenta y ocho &reas, veintiocho centidreas estan enclavadas en término de
Coria del Rio, y el resto en término de Palomares del Rio

TITULO.- El de aportacién efectuada en la escrifura de ampliacién de capital
otorgada en esta Capital, el 15 de Marzo de 1 993, anfe el Notario Don Luis
Gimenez Rodriguez con el numero 875 de su protocolo.

INSCRIPCION - En el Registro de la Propiedad numero Tres de Sevilla, al
folio 149 del tomo 1.147, libro 23, finca 1.342, inscripcién segunda, y en el
Registro de la Propiedad niimero Uno de Sevilla, al folio 204 del tomo 1 008,
libro 178, finca 7.010 inscripcién tercera.
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CARGAS.- Se encuenira gravada:
Por su procedencia, con ltres censos muy antiguos por sl, con una
servidumbre permanente de paso a favor de la Compaifiia Arrendataria del
Monopolio de Petrbleos, S.A., CAMPSA, en una franja de cinco metros de
anchura a lo largo de novecienfos noventa y cuatro lineales, por donde
discurrird enterrada a una profundidad minima de un metro la tuberia y
} accesorios que se requieran, y que estard sujeta a las siguientes

J%m\\‘, limitaciones: '
S mx a) Prohibicion de efectuar trabajos de arada, cava o similares, a una

;»é,"”“’;;}%\‘profundidad superior a setenta centimetros, asi como de plantar arboles o
[Carbustos de tallo alto en Ia franja de cinco mefros de Ja servidumbre.
iy || b) Prohibicién de levantar edificaciones o construcciones de cualquier tipo, ni
S8 F‘éeefectuar acto alguno que pueda dafiar o perturbar el buen funcionamiento del
SIA £ oleoducto y sus elementos anejos, a una distancia inferior a diez metros del
W‘/ efe del trazado a uno y ofro lado del mismo.
¢) Libre acceso de personal y elementos necesarios. para poder vigilar,

\/ mantener, reparar y renovar las instalaciones.

La servidumbre atraviesa la finca en direccion Oesle-Este y queda
sefializada sobre el terreno con hitos situados sobre el lindero Oesle, a
ciento ochenta metros de la cafiada y sobre el lindero Este, a treinta y ocho
metros del lindero Norte, constituyendo una linea recta. -

ARRENDAMIENTOS.- Ia finca descrita no se encuenira amrendada,

Tras.réciente segregacion efectuada la superficie de la finca matriz queda
ducida a ciento cuarenta y una hectareas, sesenta y cuatro 4reas, sesenta
C y seis centidreas, de las que ciento siete hectareas, sesenta y ocho areas,
veintiocho centidreas se encuentran enclavadas en el término municipal de
\ Coria del Rio y el resto se encuentra enclavado en término municipal de

) Palomares del Rfo, conservando sus mismos linderos, a excepcion de por el
Sur y Este, que ademas de sus linderos anteriores pasa a hacerlo ahora
: también con la fraccién segregada.

" CUARTO.- la entidad ESTACADA DEL RASO S.L. es titular de la siguiente
finca registral:

Rustica.- Parcela de terreno en término de Coria del Rio, procedente de la
Hacienda denominada Nuestra Seriora de la Estrella, con caserio, su
mobiliario y ornamentacién, elementos anejos, aperos, pozo y dependencia
en términos de Coria del Ri6 y Palomares del Rio, destinada al cultivo de
cereal secano, formada por las parcelas nombradas Raso de Roalabota,
Raso del Cemado, Grande, Raso de la Estacada Nueva, El Chinarral,
Estacada Nueva, Estacada del Raso, Cuarto de las Yeguas, Cafiada
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Guerrero, Cuarto de la Encina, Roalabota, La Tifllosa, Manzanillar, Hinojal
Gaviria, Cafiavades y Nuevavista, enclavadas en el primero, y Raso de
Ugena, Ugena, Fuente de Ugena, La Ramona, La Choza, Estacada del
A Raso, Cuarto de las Yeguas y Cafiada Guerrero, enclavadas en el segundo,
R “. g los sitios de Ugena, Roa La Bota, Corral de Las Pilas, Cafiada de Juan de
\ " Hoyos, Buenavista y otros.
/f '\ " ¥ Tiene una superficie de seis hectareas.
: X | Linda: por el Norte y Oeste, con finca matriz de la que se segrega; Sur, con
// camino de Coria del Rio a Palomares del Rio; y Oeste con Poligono
" Industrial La Estrella y parcela de Botfon, S.L.  *°

TITULO: escritura de segregacién y compraventa otorgada ante el Notario
de Sevilla Miguel Mufioz Revilla el dia 25 de septiembre del affo 2001 con
el nimero 860 de su protocolo.

INSCRIPCION: Se encuentra inscrita en el registro de la propiedad nimero
tres de Sevilla al tomo 1184, libro 308, folio 45, finca 14.427.

] CARGAS: La finca se encuentra libre de cargas y gravdmenes asf como de
i arrendatarios e inquilinos.

La finca en cuestion presenta unas caracteristicas que la hacen idénea para
. losfines a los que se refiere la presente exposicion, por las siguientes razones:

i a_F| trazado previsto de la carretera SE-40 la divide en dos zonas
' p rfe«t%ente diferenciadas, de facil acceso y con posibilidad de articular un
__geégarrollo urbanistico arménico y que colmate e! crecimiento de la localidad en

e
- ﬁesa zonha.

)’S% 23 Una parte de la finca linda con la bolsa de suelo industrial mas

’ importante actualmente en la localidad, por lo que resulta iddnea para crear nuevo
suelo industrial que vendria a prolongar el existente, teniendo acceso desde la
Ctra. de Palomares y sin que genere problemas de trafico o tensiones en el casco

urbano.

37 La otra parte, situada al otro lado de la SE-40, resulta conveniente que
. sea ordenada con clara vocacion residencial separada de la zona industrial por la
propia carretera. Con ello quedaria definitivamente  resuelta la ordenacion
urbanistica de esta zona del término municipal al prolongarse hasta el término de

Palomares.

s QUINTO.- El articulo 30.2 de la Ley 7/2002 permite que los Ayuntamientos
| suscriban con cualesquiera personas relativas a la formacion o innovacién de un
' instrumento de planeamiento, con el sélo efecto de vincular a las partes para la
iniciativa y tramitacién del pertinente procedimiento sobre la base del acuerdo
! respecto de la oportunidad, conveniencia y posibilidades concretas de ordenacion,

e
N
L por imperativo del mandato constitucional contenido en el articulo 47 CE, y por

g

i
t

i sin que en ningin caso queden vinculadas las potestades publicas que
. corresponden a la Administracion.

En el presente caso el convenio que se suscribe pretende una doble
* finalidad: de un lado, y con caracter inmediato, preparar la innovacion, mediante
' modificacién, de las vigentes Normas Subsidiarias a los fines de creacién de suelo
industrial: de ofro, y a medio plazo, preparar la formacion del nuevo planeamiento
general, respecto del que el actual equipo de gobiemo tiene intencién de ir
propiciando acuerdos con los propietarios afectados para que la ordenacion
responda a los mayores criterios de consenso. :

| especialmente la potestad de planeamiento, genera una serie de plusvalias de las
< que, ademas del concreto propietario del suelo, debe beneficiarse la colectividad

\\\ ‘\ SEXTO.- Hay que significar que la accién urbanistica en general, y muy

-~ exigirlo expresamente el artfculo 3.1,g) de la Ley 7/2.002. En este sentido en el
; presente convenio también se contemplan las cesiones que realiza el propiefario
/  para asegurar la participacion de la comunidad en las plusvalias que genera esta
concreta actuacion urbanistica.

) En base a los antecedentes expuestos, siendo concurrente el interés de las
» ro 3 T - .
fc\zrtes y eost}néndose la viabilidad de celebrar el presente convenio, lo suscriben
? arregls a las siguientes ,

ESTIPULACIONES.-

PRIMERA. OBJETO.
El presente convenio tiene por objeto:

a) Preparar la innovacién, mediante madificacién, de las vigentes Normas
Subsidiarias de Coria del Rio para la reclasificacion de parte de finca La Estrella,
| descritaen el exponendo tercero, con la finalidad de crear suelo industrial (zona A
del plano que se acompafa al presente convenio y que firman las partes).
| b) Establecer los criterios generales a incorporar en la elaboracion del
nuevo Plan General de Ordenacién Urbana de Coria del Rio respecto de la parte
de finca La Estrella que se define como zona B en el plano que se acompaiia.
c) Fijar las compensaciones que recibe el Ayuntamiento como
consecuencia de las plusvalias generadas por esta actuacién urbanistica.

) SEGUNDA. DE LA INNOVACION, MEDIANTE MODIFICACION, DE LAS
: ?S VIGENTES NORMAS SUBSIDIARIAS.

1.- El Ayuntamiento promovera una innovacion, mediante modificacién, de
1 las vigentes Normas Subsidiarias al amparo de lo dispuesto en el articulo 36 de la
Ley 7/2.002 de los terrenos definidos como zona A en el plano adjunto con una
superficie aproximada total de 307.691 m2., seglin medicion realizada en plano
adjunto.
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2.- Las determinaciones béasicas que se incorporarén al documento de
modificacion son las siguientes:

A. Clasificacién Urbanistica: los terrenos se clasificaran dentro de las
categorias de Suelo Urbanizable preferentemente sectorizado u

; ordenado.
4 [ B. Instrumento ~ para el establecimiento de la ordenacién
/\ pormenorizada; preferentemente mediante ordenacion directa en
WA las normas subsidiarias. En otro caso, mediante Plan Parcial de
\/ | Ordenacién.
[ N C.  Usos: industrial y comercial.
\.‘l ; D. El aprovechamiento urbanistico subjetivo patrimonializable
\ o atribuible a la unidad sera de 0,7 m2/m2.
L ‘ E. Densidad edificatoria: la parcela minima en la unidad seré de 250
o m2.
‘ ,J F. Sistema de Actuacion: Compensacion.
. G. Determinaciones relativas al Area de Reparto los terrenos objeto
o del presente convenio formaran una sola drea de reparto y unidad
V3 de actuacion dentro del suelo urbanizable.

3. Las obras de urbanizacion del Proyecto de Urbanizacion del Sector en el que
! se incluyan los terrenos objeto del presente Convenio deberan contemplar las
i siguientes actuaciones:

- Interiores al sector: Infraestructuras y servicios (Saneamiento,

_Agua, energia, alumbrado, telefonia, etc.); viales, aparcamientos;
adecuacién y ajardinamiento de zonas verdes. Estas obras
tendran el alcance precisado en las Normas Urbanisticas del Plan
General para que todas las parcelas edificables alcancen Ia
condicion de solar.

_ - Exteriores al sector:. uUnicamente la conexion a las
i infraestructuras -y servicios generales, tales. como. redes
' generales de abastecimiento, saneamiento y depuracion de
| aguas y sistema de comunicaciones que resulten necesarias
para la funcionalidad del Sector.

4 El resto de las determinaciones se estableceran en el documento de
modificacion y en el Plan Parcial de desarrollo, debiendo garantizarse que la
ordenacién resultante cree un suelo industrial de calidad y acorde con las

necesidades actuales de este tipo de usos.
) 5. Respecto a la programiacion de los terrenos del Sector: Las actuaciones

urbanisticas se realizaran en los siguientes plazos:

-ESTACADA DEL RAZO, S.L. y AGLESA S.L. en el plazo maximo de un
afio desde la enfrada en vigor del presente Convenio debera presentar en
el Ayuntamiento el documento de modificacion acompafiado del
correspondiente Estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental.

El Ayuntamiento lmpulsara de oficio todos los tramites con celeridad y
gestionara ante los organlsmos competentes los informes y autorizaciones
preceptivas para conseguir la aprobacion definitiva de la madificacion.

- Presentacion del planeamiento de desarrollo: En el caso de que sea
necesario por tratarse de un sector sin ordenacion pormenorizada el Plan
Parcial debera presentarse en el plazo maximo de 1 afio a contar desde la
aprobacién definitiva de la modificacion de las normas vigentes de
planeamiento.

- Presentacion del Proyecto de Urbanizacién: en los plazos en que
establezca el instrumento: de planeamiento de  la - ordenacion
pormenorizada. En todo caso, dicho plazo no sera superior a un afo
dersde}probacxén definitiva de dicho instrumento de planeamiento.

fcio y finalizacién de las obras de urbanizacion: los que establezca el
instrumento de planeamiento que ordene de forma pormenorizada los
terrenos.

- Constitucién Junta de Compensacion o declaracion de innecesariedad
de la misma: 1 afio desde la aprobacion del instrumento de planeamiento
que ordene de forma pormenorizada los terrenos.

- Proyecto de Reparcelacion: 1 afio desde la finalizacion del plazo anterior.

TERCERA.- DE LAS DETERMINACIONES DEL NUEVO PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA.

1.- El Ayuntamiento de Coria del Ri6, asume el compromiso de incluir en los
documentos del Nuevo Plan General de Ordenacion Urbanistica de Coria
del Ri6 correspondientes a las distintas fases de su tramitacién que han
de ser objeto de acuerdos municipales previos a su aprobacion definitiva
por el 6rgano autondémico competente, las siguientes determinaciones
urbanisticas para los terrenos identificados como zona B en el plano
adjunto, con una superficie total aproximada de 777.803 m2, segln
medici6n realizada en el plano.

2.- Las determinaciones basicas que se incorporaran al nuevo Plan General
de Ordenacién Urbana de Coria del Rié son:

A Clasificacién Urbanistica: los terrenos ‘se clasificardn dentro de las
categorias de Suelo Urbanizable preferentemente sectorizado u
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ordenado.
I .
‘ B.  Instrumento para el establecimiento de la ordenacién
! pormenorizada: preferentemente mediante ordenacion directa en el
/\ propio Plan General. En ofro caso, mediante Plan Parcial de
,} o Ordenacion.
/ C. Usos: Residencial

|

; D. El apravechamiento urbanistico subjetivo patrimonializable seré de 150

i m2ivivienda.

! E. Densidad edificatoria: El nimero maximo de viviendas sera de 45/50

! viviendas/hectareas. :

i F. Usos pormenorizados predominantes en la zona: residencial. El

} instrumento de la ordenacién pormenorizada, de conformidad con lo
previsto en la vigente Ley de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia,
calificara el 30% del aprovechamiento urbanistico objetivo del sector
con destino a viviendas de proteccion oficial o sujeta a otro régimen de
proteccion ptblica:

G. Usos compatibles en el sector de uso global residencial: comercial,
oficinas, hotelero, servicios y equipamientos privados.

H. Sistema de Actuacién: Compensacion.

Determinaciones relativas al Area de Reparto: los terrenos objeto del

presente convenio formarén una sola area de reparto y unidad de

actuacion dentro del suelo urbanizable.

3 Las obras de urbanizacién del Proyecto de Urbanizacion del Sector en el que
se incluyan los terrenos objeto del presente Convenio deberan contemplar las
siguientes actuaciones:

- Interiores al sector: Infraestructuras y servicios (Saneamiento,
/,agﬁé, energfa, alumbrado, telefonia, etc.); viales, aparcamientos;
’ adecuacién y ajardinamiento de zonas verdes. Estas obras
tendran el alcance precisado en las Normas Urbanisticas del Plan
General para que todas las parcelas edificables  alcancen la

P condicién de solar.

- Exteriores al sector: tnicamente la conexibn a las
infraestructuras vy servicios generales, tales como a las redes
generales de abastecimiento, saneamiento y depuracién de
aguas, asi como al Sistema Comunicaciones que resulten
necesarias para la funcionalidad del Sector.

4.- El resto de las determinaciones se estableceran en el Plan General y Plan
Parcial de desarrollo.

5. Respecto a la programacion de los terrenos del Sector: Las actuaciones
urbanisticas se realizaran en los siguientes plazos:

- El Ayuntamiento se compromete a iniciar la elaboracién y tramitacion
del nuevo Plan General durante el presente mandato. :
La tramitacién del Plan se llevara a cabo con criterios de celeridad,
y /\estando supeditados los plazos al cumplimiento de los tramites legales y al
/ grado de participacion de los interesados.

A | - Presentacion del planeamiento de desarrollo: En el caso de que sea

[ © necesario por tratarse de un sector sin ordenacion pormenorizada el Plan

\( f ' Parcial debera presentarse en el plazo méximo de 1 afio a contar desde la

\\ aprobacién definitiva del nuevo Plan General :de Ordenacion Urbana de
I\, = Coria del Ri6. :

"~ - Presentacion del Proyecto de Urbanizacion: en los plazos en que

I' % establezca el instrumento de planeamiento de la ordenacién

.\ pormenorizada. En todo caso, dicho plazo no serd superior a un afio
/ desde la aprobacién definitiva de dicho instrumento de planeamiento.

i

- Inicio y finalizacién de las obras de urbanizacién: los que establezca el
instrumento de planeamiento que ordene de forma pormenorizada los
terrenos.

- Cc;rﬁfuuciﬁﬁ Junta de Compensacion o declaracion de innecesariedad
misma: 1 afio desde la aprobacién del instrumento de planeamiento
que ordene de forma pormenorizada los terrenos.

o ':_/’/ J\
-~ N n\&, - - Proyecto de Reparcelacion: 1 afio desde la finalizacién del plazo anterior.

1\ UARTA.- EQUIPAMIENTOS.-

El Ayuntamiento debera soportar los sistemas generales y equipamientos que
deban incluirse en cada uno de los sectores objeto del presente convenio en un
porcentaje exclusivamente referido al 40% del aprovechamiento lucrativo que se le
atribuye en compensacion no obligatoria.

QUINTA.- LOS APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS MUNICIPALES.
COMPENSACIONES PARA LA ADQUISICION DE SISTEMAS
GENERALES EXTERIORES Y OTRAS OBLIGACIONES.

V.1. Innovacion, mediante modificacion, de las vigentes Normas
Subsidiarias.

1- El Ayuntamiento recibird en concepto de cesiones legalmente
dispuestas el 10 por 100 del aprovechamiento urbanistico completamente
urbanizado.

i 2.- Ademés, el Ayuntamiento recibird el 40 por 100 del aprovechamiento
urbanistico correspondiente al sector, en este caso sin urbanizar, siendo de su

~ | cuenta los gastos de urbanizacion.
, 3.- Al propietario correspondera el 50 por 100 del aprovechamiento
urbanistico que corresponda al sector.
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| V.2. Plan General de Ordenacién Urbana.
| 1- EI Ayuntamiento recibird en concepto de cesiones legalmente
dispuestas el 10 por 100 del aprovechamiento urbanistico completamente
urbanizado.

2.- Ademds, el Ayuntamiento recibira el 40 por 100 del aprovechamiento
urbanfstico correspondiente al sector, en este caso sin urbanizar, siendo de su
cuenta los gastos de urbanizacion.

3.- Al propietario correspondera el 50 por 100 del aprovechamiento que

17 corresponda al sector.

V.3. Disposicién comiin.
Los aprovechamientos se distribuiran de un modo homogéneo tanto

" territorialmente como en relacién a las tipologias resultantes.

f “, SEXTA. - GASTOS.-

Q

H
Ve

i Vi1.- Innovacién, mediante modificacién, de las vigentes Normas
Subsidiarias.

1.- Corresponde a ESTACADA DEL RAZO, S.L.y la entidad AGLESA S.L.
asumir los gastos de elaboracion del documento de modificacion de las Normas
Subsidiarias, los derivados de la elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental,
asi como los gastos de elaboraci6n del Plan Parcial. Los restantes gastos tanto de

“desarrollo como de ejecucion de la presente innovacion se pagaran por las partes
y pfw;}n’ﬁechamiento que le corresponda en la unidad.

VI1.2.- Plan General de Ordenacién Urbana
1.- Los gastos de elaboracion y framitacidn del nuevo Plan General de
rdenacién Urbana seran de cuenta del Ayuntamiento.

SEPTIMA.- AFECCION Y SUBROGACION.
Los compromisos y obligaciones asumidos por los propietarios en el presente
. Convenio seran considerados obligaciones inherentes a los terrenos y a los
" derechos edificables que como consecuencia de la aprobacion de la futura
Revision se generasen en aquéllos, por lo que de producirse la transmision de los
terrenos o parte de ellos, el adquirente se subrogard en los mencionados
compromisos y obligaciones. A estos efectos, la Propiedad se obliga a recoger en
la escritura de venta una clausula en la que declare de forma expresa que la
transmisién se hace con las cargas urbanisticas y de cualquier otra obligacion
asumidas por la propiedad en el presente Convenio.

Al amparo de lo dispuesto en el articulo 77.1 a) de la Ley 7/2002 el presente
convenio se hara constar en el Registro de la Propiedad respecto de las fincas
afectadas por los medios previstos en la legislacion hipotecaria. A tal efecto el

i titular registral en virtud de este acto consiente expresamente el acceso al citado
registro.

i

OCTAVA. TRAMITACION DEL CONVENIO.

1.- El convenio, una vez suscrito por las partes, deber ser ratificado por el
Pleno de!l Ayuntamiento en el plazo de un mes.

2.- Previo depésito en el Registro Municipal de instrumentos urbanisticos, el
convenio aprobado sera publicado en el Boletin Oficial de la Provincia.

NOVENA.- EFICACIA Y CAUSAS DE RESOLUCION.-.
}/\ 1.- El presente convenio quedara sin efecto, sin que las partes tengan nada
‘ ";!que reclamarse, por los siguientes motivos:

/& a) La no aprobacion por el Pleno.

b) La denegacion de la aprobacion definitiva de la modificacién por el

- N érgano competente o, en su caso, la aprobacién con modificaciones
\ sustanciales que no sean aceptadas posteriormente por la propiedad.
«'I/
/
/

,,.-‘ En el supuesto de que no se apruebe, ya sea por el pleno municipal o por el

6rgano autonémico competente para la aprobacién definitiva, la innovacion de

y las normas de planeamiento prevista en este convenio quedara sin efecto el

v presente convenio tanto en lo que respecta a la mencionada innovacién como
‘ a- la posterior modificacion del Plan General.

En el supuesto de que se apruebe con caracter definitivo la innovacion
prevista en el presente convenio Y, por el contrario, lo que no se apruebe sea
la revision del Plan General. El presente convenio quedard sin efectos
solamente en lo que se refiere a esto dltimo quedando vigente, por el
contrario, en lo que se refiere a la innovacién de las normas generales de

planeamiénto del municipio.

En el supuesto que en la aprobacién definitiva se introduzcan modificaciones
respecto de las determinaciones fijadas en el presente convenio, y afectaran al
equilibrio pactado, se reajustaran las obligaciones mutuas al resultado de
dicha aprobacion, conforme al cuadro que se incorpora como Anexo al
presente convenio y que suscriben las partes. Si de la aprobacion definitiva
resultara una densidad inferior a 20 viviendas/ha. la propiedad tnicamente
vendra obligada a cumplir las cesiones obligatorias que disponga la legislacién
urbanfstica al momento de la aprobacion.

2.- De igual forma, el presente convenio quedaré resuelto y sin efecto si en el
plazo de 2 afos desde |a aprobacién plenaria del presente Convenio no se

. aprobase definitivamente la modificacion puntual de las normas previstas en
! el mismo o si en el plazo de tres afios no se aprobase ¢l avance del nuevo
' Plan General de Ordenacion Urbanistica.

' DECIMA.- CASA CORTIJO.-
1.- De la Casa Cortijo que se ubica en la zona B del plano adjunto se
computara como aprovechamiento efectivo los metros construidos que tenga

actuaimente.
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. ayuntam. aglesa ayunt. aglesa
107 5350 2.675 2.675 50% 50%
2.- Dicha casa se le adjudicara al Excmo. Ayuntamiento asignandosele a la 107 g?gg i% 2‘2623 gg:ﬁ’ . 22:,/2
propiedad el aprovechamiento que ahora mismo tenga la mencionada casa cortijo; 18; ) 5518 5 515 500; = w=
el cual se adicionara al 50% del aprovechamiento que segtin este convenio le 107 4030 5461 > 461 50.,/: Eo%‘: g
corresponde. 107 4815 2408 5,408 50% 50%
107 4708 2.354 2.354] 50% 50%
DECIMOPRIMERA. POSESION DE LA FINCA. 107 4601 2.301 57301 50% 50%)
La propiedad retendra la posesion y disfrute de las fincas a que se refiere el 107 4494 2.247f 2.247 50% 50%
presente convenio hasta el momento en que se proceda a ejecutar el 107 4387 2.194 2194 50 %F 50%,
planeamiento resultante. v 107 4280 2.140 2.140 50% 50%)
107 4173 2.087 2.087 50% 50%]
DUODECIMA. JURISDICCION. 107 4066 2.033) 2.033 50% 50%)
Dada la naturaleza juridico-administrativa de este Convenio Urbanistico, cualquier 107 3959 1.980} - 1.980 50%] 50%
conflicto que pudiera surgir entre las partes en cuanto a su interpretacion, 107 3852 1.926] 1.926 0% 50k
desarrollo 'y posterior cumplimiento quedard sometido a la revision de la 107} 3745 1873) 1673 59%' O
jurisdiccién contencioso-administrativa. 107 3638 1765 1.873] _49% S1%4
107 3531} 1.658 1.873 47%] 53%)|
4 e 0, 0,
DECIMOTERCERA.- ENTRADA EN VIGOR - 107 dofl 1o |
El presente convenio entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion definitiva 07 3510 1337 1873 VTR 5%
en el Boletin Oficial de la Provincia 107 3103 1.230| 1.873 0% 60%
) o 107 2996 1.123 1.873]  37%|  63%|
Y en prueba de conformidad con cuanto antecede, las partes intervinientes firman 107 9880 1016 1.873 35%| = 65%
el presente Convenio Urbanistico por triplicado y a un solo efecto; en el lugar y 107 2782 909 1873 33%|  61%
fecha indicados en el encabezamiento. 107 - 2675] 802 1.873 30%| 70%
107 2568 6895 1.873 21%| = 13%
107 2461 588 1.873 24%| @ 16%
_ Por el Ayuntamiento, Por la propiedad, 107 2354] 481 1.873} 20%]  80%
£l Alcalde, 107 2247 374 1.873 7% 8%
107] 2140 267 1.873 12%) = 8% i
107 2033 203 1.830 10% 0% ‘ ¢ qé’ \>\

N D Y
. Fdo- i Enrigue Flores Dominguez
T o
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ANEXO 1
ANEXO 2

1. Ambito de Actuacién
El objeto de este documento es la innovacion mediante modificacion de las Normas

Subsidiarias del Planeamiento Municipal de Coria del Rio, aprobadas definitivamente el 27

de abril de 2001.

La referida innovacion fiene como objeto la clasificacién del nuevo suelo como

urbanizable sectorizado, siendo su uso caracteristico el industrial y ferciario.
El ambito de actuacién de la innovacién se sitda en la zona noroeste del nlcleo
urbano actual apoyada en la carretera local SE-656 de Coria del Rio a Palomares del Rio

como continuacidn al Poligono Industrial La Estrella, hasta el trazado de la futura SE-40.

La presente innovacion se encuadra en la conjuncidn de intereses municipales para

el desarrollo urbanistico de-diches-suelesjunta.con la iniciativa de los actuales propietarios,
JUT‘!TH IE Rﬁ‘DH

; U . o
iniciativas éstas que se| FieEEia L&[@@? e un convenio urbanistico donde se

. . D&&mﬁm meﬁm@l d2 Sevilla
pormenorizaran los distiffos condicionertes————

La unidad denominada '—C‘(ﬁffﬁ@f
que se clasifica es el _de industrial o terciario, signdo el aprovechamiento maximo
) . APROBADO D
patrimonizable de 290.76¢h86dMidss de 1 i’i?ﬂiﬂi’ffﬁﬂf

' Urbanismo de la Comualiy: Pro cial da -
El sector objetolde lma?wmcl@naa%s? ‘ @“ c&éél actualmente a uso agricola en su

mayor parte, fierra arable para cultivo de glrasol y cultivos herbdceos de secano en

una superficie de 415.377 m2 y el uso para el

invierno, existe una parcela que contiene tres naves empleadas como granja agricola,

existiendo también un chalet y otras naves mds pequenas sin uso definido.
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2. Aspecto Geogrdfico
El municipio de Coria del Rio se encuentra aproximadamente a 12 kildmetros al sur

de Sevilla, baRado por el rio Guadalquivir. Su término municipal, de 62,8 Km2 ocupa terrenos
de tres comarcas diferentes como son el Aljarafe, la Ribera y la Marisma, aunque el
fraccionamiento natural del municipio y uno de sus rasgos mas significativos, viene dado
por el Rio Guadalquivii que divide el término municipal en dos margenes bien
diferenciadas, la derecha que equivale al 16,4% es donde se asienta la poblacidn y la
izquierda, la mas extensa en superficie, es donde se extienden los terrenos agricolas

representando el 83,6% del ferritorio.

La localidad estd limitada por los términos municipales de La Puebla del Rio por el Sur
y Suroeste, los municipios de Almensilla y Palomares del Rio por el Oeste y el Norte
respectivamente, con Dos Hermanas al Este y Noroeste a lo largo de la margen izquierda y
las Marismas del Guadalquivir por el Sur y Suroeste.

El nicleo urbano principal del municipio se asienta en la margen derecha del rio,
siendo otros nucleos de poblacién la urbanizacién de Los Carramolos en la carretera de
Palomares del Rio y también la zona de la carretera de Almensilla, inmediatamente
después del cruce de la variable y de la zona calificada como urbana.

Asimismo, existe dentro del término municipal una pequeina parte de la urbanizacion
Rio Grande que fundamentalmente pertenece al término municipal de Palomares del Rio,

junto a las urbanizaciones La Estrella, La Laguna y La Cerca.

3. Ambito Socioecondémico

La poblociéh de Coria del Rio se compone de 25.735 habitantes.

La evolucién de la poblacidn en el municipio queda marcada por unos fuertes
crecimientos en la década de los anos 60 y 70 (23,42 % y 27.44% respectivamente), que se
ralentiza fuerfemente en la siguiente década y en los momentos actuales, siendo esta
evolucién distinta a la que se produce en Sevilla y sélo en la década de los 70 tiene un
comportamiento similar. La provincia sigue, sin embargo, una evolucion distinta sin un
crecimiento tan acentuado, y con crecimientos globales menores que ponen de
manifiesto los movimientos de migracion desde el medio rural a la capital y desde agquel a

ofras regiones de mayor renta en aquellos momentos.

CONSEIERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

JUNTA Tt ANDALUCIA

Delegaekin Provinels! de Sevifla
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del Territoric 5 :nismo de Ssvilla

Plano de situacién
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, Poblacién ocupada por actividad econémica 2003
Estructura por Edad y Sexos de la poblacidn 2003 ~T5TcT o TEl ST T T T Tk T T T I ~NToTFTa
eotgj HOMBRES MUJERES Almensilla n3jolol1alwof 218151 |38 |70 [31] 091 [195[104] 66| 46122
75-79 BollullosdelaM. [208 1110|152 15] 349 [ 200 [ 106| 97 | 30| 80 [145| 97 | 60 | 38 | 34 { O
70-74 Coria del Rio 753 [ 8| 5825431622 | 1533 | 320 | 465 | 97 | 345 | 552 | 251 | 366 | 215 387 | O
2§:§3 Colves 53 |21 335 | 17| 271 | 501 | 160 | 179 | 58 | 265 | 349 | 199 | 178 | 105] 80 | 0
55-590 PalomaresdelRio | 74 (o] o141 8 | 184 [ 227 | 63 | 79 |41 [ 102]185[ 149 115] 69 | 52 | O
50-54 LaPuebladelRio | 370 [ 2| 1 [289 | 18] 700 | 644 | 139 | 175|580 [ 126 {252 | 91 [ 115] 84 | 144 | 0
§ :g:‘:i La clasificacidn de actividades que se redliza se basa en la Clasificacidon Nacional de
* 3s.39 Actividades Econdmicas (CNAE-93):
Z::g; Seccidén A: Agricultura, ganaderia, caza y selvicultura.
2;)-24 Seccidn B: Pesca.
15-19 Seccién C: Industrias extractivas.
10-14
5-9 Seccién D: Industria manufacturera.,
0-4, ) )

[ - :
1.500 4.000 500 o 1.000 1.600
POBLACION

Fuente: IEA - Revision del padror eanicipal de Babitastes a | de ensro de 1043

Seccidn E: Produccion y distribucién de energia eléctrica, gas y agua.
Seccién F: Construccion.
reparacidén de vehiculos de motor,

Seccidén G: Comercio, motocicletas vy

ciclomotores y articulos personales y de uso doméstico.

De estos graficos se deduce que Coria del Rio cuenia con una poblacion
relativamente joven baja tasa de fecundidad, que se ha visto compensada por los
fenémenos de inmigracion, situdndose el grueso de la poblacion en los grupos de edad de
20 a 35 anos.

La poblacién ocupada en el municipio se encuadra sobremanera en el sector de la

construccién, seguido muy de cerca de las actividades comerciales y de taller, éste Gltimo

Seccién H: Hosteleria:

Seccidn [: Transporte, almacenamiento y comunicaciones.

Seccion J; Infermediacién financiera.

Seccidn K: Actividades inmobiliarias y de alquiler, servicios empresarioles.
Seccion L: Administraciéon publica, defensa y seguridad social obligatoria.

Seccién M: Educacion.

junto con la industria manufacturera componen el grueso de actividades desaridiidRids BRIALUIR
CONSEIERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

los poligonos industriales. Delegacitn Provincial de Sevla

Seccién N: Actividades sanitarias y veterinarias, servicio social.

‘Seccion O: Ofras actividades sociales y de servicios prestados a la comunidad,

03 JUL. 2009

APROBADO DEFINITIVAMENTE

En los términos de la Resolucion de la Sseccidn de

del Tertitorio y Urbanismo ~

.
servicios personales.

1
‘Seccidn P: Hogares que emplean personal doméstico.

Seccién Q: Organismos extraterritoriales.

Urbanisma de la Comieite, Provinaial de Orig~ jeylargcién Comercial de Coria del Rio

La caracteristica principal del comercio coriano es que la mayoria de los
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establecimientos en el municipio estén regidos por empresarios individuales o auténomos Segun el censo de poblaciéon hay 878 personas en Coria del Rio empleadas en el
(Persona fisica), representando aproximadamente el 63,6 %, mieniras que la mayor parfe sector industrial, lo que representa el 11,5 % de la poblacién ocupada, porcentaje similar al
del empleo se concentra en establecimientos organizados en forma de sociedad, lo cual del total provincial, éste nimero de personas empleadas en el sector empresarial
da una primera idea de la importante atomizacién empresarial y de la presencia de una representan el 1,2% del empleo industrial en la provincia.
fuerte polarizacién, en el sentido de que coexisten muchas empresas de dimension muy
reducida, y muy pocas, de mayor dimensidn que concentran la mayo ria del empleo . o ] Numero de
Tipo de acuvidad empresarial establecimmientos
TOTAL INDUSTRIA 124

1. Encrgia v agua

162, Fabricacion de hiclo para la venta
2. Extraccitn v wansformacidon de minerles no enengéticos

Tramo de empleo

Sin empleo - 231, Dxreaccion mareriales de construceian
P De0-5 De6-19 De20-49 De50-99 =100 Total = traseion e consimicaion 3
conocido 241, Fabmcacion producros de ttereas cocidas pare l construccion
i i
243, Iabricacion marenales constracein

244, Industnas de s pledea romtaesl

2
2
Z2
3
=
O
— i . v . . -y L %
Sociedad Andmima v SAL laboral I v 9 7 0 0 36 ' , : s :
. - o ¢ * - . - - 246. Industria del vidoio 2
Sociedad Lamitada i e X 64 i 3 o 478 247, Fabricadan do producios conimitens 1
T » : : i 1 4 - 253, Fabyricacitim pr Sk frocos para b mackusern
Sociedad en Comunidad de Biengs 2 1 0 { 0 it} 3 253. Frabricacian p oductas quimicos para la industr !
e } ) ) . 255, Fabricacion de otros producios guimicos -4
Soviedad en Cooperaniva 2 18 0 0 ] ] 20
s 1 3. Industrias wansfonnadoras de metalkes 36
Saciedad Cavil 36 51 4 2 it 0 93 314, Fabricacidn de productos Merilicos esirucramles 21
oy - ) 315, Construccidnr de grandes deposiros H
Dersona Fsic: i} b : 0 0 733 L )
Persona Fsici ' =t 4 t 733 316. Fabiricacion de hersamienos 5
Odras foravs illrfdi(’ii.\f (} 1 i ) 1] (1 2 319 Talleres moecimeos independienies 3
324, Consir. Maquinag pam Indastras Alimonrictas 1
Tot 2 4 32 7 3 53 . . . - .
lotl 120 1143 82 17 - 0_1.365 330, Constr miguing oficing v ordenadores ]
353, Fabricaddn aparato cleciednico seinlizacion, conesol v pe [It2 rets s i las TR i
Fuente: Insttuto de Estdistica de Andalucia, Consejeria de Feonomia y Flacienda, A3 "f“f’“"fi":""f“ Aparatos Receptores sonico ¢ foagzoen 1
i 371. Construecion naval i
i

392, Fabrcadén de marenial Médico-quuasiirgico
4. Oeras induetrias manufrotereras

industrial en el municipio.

&
&

413, Sacrificio Ganad,, preparician vy conservacudn Carme
. s . - ol . 417, Fabricaddn de productos de mohinernia
Al igual que ocurre a escala nacional y regional, segdn los ltimos datos ofrecidos 419, Tandustsia del pan, bolera., pastcleria, y galletas
. . - . . A20, Indusiria ddel azdace:
por Sevilla Siglo XXI, ahora Prodetur, la gran mayoria de la empresas radicadas en Coria del 121, Tomlusotedn ddel eatntr s productos de confites

422, Industria productos paos alimentacion animai

T R T I R Y R O B

Rio no supera los cinco trabajadores (83,7%) y s6lo 20 empresas superan los 20 emplggﬁ.os. 423, Elaboracion de productos alimenticios diversos
- . *Fi' “E"’ H 11 1 . 428. Ind. de gguaas minerales, gaseosas ¥ otras
Las pequeiias empresas, juegan por tanto un papel fundcgmn% Akﬁh;i QGiom [de 431, Industria del algodan v sus mezclas
. CONSEIE : 1 do Segia 442 Fabricaddn articulos de cuero y stmalares
empleo, Ounque en mUChOS OCOSioneS |OS empreSOS he en un mﬁ%%z(%]( ;0 (‘(‘lr{"l("hc:r fcm‘:—! ar, 433, Confeccian en serie toda clase prendas vestie v complementos
) . 454, Confecadn a moedida prendas vestir y complementos
de manera que oficialmente trabaja sélo su propietario pero en la practic laboran ien 453, Confeecidn de otros artdeulos
463, Fabricaddn en serie plezas carpintecia, parguetl y estr madoers pam consoe O
03 JUL. 0 bricac i pi i i
el negocio maAas miembros de la unidad famitiar. 463, Pubricacion objetos diversos de madern excepro muchies 3
‘T‘VAMENTE 468, Industria dol mueble de madera 13
APROBADO DEFIN | 474, Artes grificas 2
;. En los terminos de Iz T solucion de ks gmén.di 475, Actividades anexas a las antes grafous i
; i A i : ArFA ireyisTey | s i Praincial dg Graana 476. Hidicion 1
La dimension del fejldo empreSGnO| en ferminos rel(rﬂ rgglng~a mmé?@ﬂﬁ%ﬁéhﬁon%es‘ ﬁe 482, Trunsfonmacian Je mmuerias phisticas 2
. L : . 491, Joyverin v bisurerin i
encuentra muy cercana a la media provincial. El sector empresarial ha experimenfado un 393, Toaborsatorios fotogrificos y cinematogrificos -
4935, Industnas rmmanufactrareras diversas 1

ritmo de crecimiento sostenido en los Ultimos anos, habiéndose incrementado el ndmero de
Fuente: C“Empresas obligedas al pago del 1AKE”, OPAEF, Diputacion Provineal de Sevila

licencias municipales de actividad en 410 empresas durante el periodo 1992-2002.
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4.1 Andilisis Sectorial

Segun el impuesto de actividades econémicas, en Coria del Rio habia en el ano
2005 un total de 1561 establecimientos empresariales, entre actividades empresariales,
profesionales y artisticas, de los que 124 eran actividades empresariales industriales. De
ellas, dos estaban clasificadas en el grupo “Energia y Agua” siendo las dos Fabricacion de
hielo para la venta. La mayoria, el 51,6%, estdn incluidas en “ofras industrias
manufactureras” siendo las mds abundantes las “Industrias del mueble de madera”, 13, y
las “industrias del pan, bolleria, pasteleria y galletas”,8. Existen 36 establecimientos de
Industrias fransformadoras de metales, de las que mds de la mitad se dedican a la
“Fabricacion de productos metdlicos estructurales”. Por Ultimo, 22 actividades son de

“extraccién y tfransformacién de minerales no energéticos”

Segun los datos de nimero de establecimientos segin actividad econdmica que
aparecen en el Anuario Estadistico de la provincia de Sevilla 2004, los establecimientos
empresariales del municipio de Coria del Rio en 2003 representaban el 9,6 % del total de los
establecimientos, no incluyéndose los agricolas y ganaderos, porcen’roje superior al de la
AUS (7.9%). pero sin embargo es muy superior al porc _.establecirienios
empresariales en los municipios en los que se conceriigl.|qs W H@é%@éﬁ@ﬂmwi nd
oﬂ%ammmcwmes@m

industrial en la provincia: Alcald de Guadaira, 19,1%)_Dos Hermanras—18:6—%—e—|a

Rinconada, 13,6%. 03 JUL. 2008

APROBADO DEFINITIVAMENTE

£n los tarminos de la 7 solucidn de la Seccidn de

Urbanismo da la Con -k Frovincial de Ordenacion
det Termitorio v L. 3anismo de Sevilla

4.1.1 Construccion y Servicios.

4.1.1.1. Construccién

El sector de la construccién se ha convertido en uno de los pilares bdsicos del
crecimiento econdmico experimentado por la Comunidad Autdnoma Andaluza desde
1985.

4.1.1.2. Servicios

El sector servicios es el que sigue manteniendo un mayor peso en la economia
coriana igual que sucede en el conjunto de la provincia., Andalucia en su conjunto y
Espafia. El 80,7 % de los establecimientos empresariales en Coria del Rio perfenecen cl

sector servicios, destacando de una manera muy importante el comercio, que supone Mmas
del 60% del sector, y casi la mitad del total de establecimientos. Se trata de un sectfor que
se caracteriza, ademads de por su amplitud, por la diversidad de actividades que alberga,
caracteristicas ambas que posibilitan la prestacién de servicios a la poblacion de Coria del
Rio. El comercio minorista responde mas a las necesidades de la propia poblaciéon del
municipio que a la potencia de su drea de mercado, que se encuentra muy limitada por la
proximidad de Sevilla.

Las actividades de restauracién y hospedaje estdn directamente relacionadas con
el subsector turistico, debiendo ser consideradas infraestructuras bdsicas para el desarrollo
de dicho subsector. En este sentido cabe destacar que Coria del Rio cuenta con fres
servicios de hospeddje enfre hoteles, hostales y pensiones. La oferta de servicios de
restauracion, la localidad dispone de un total de 140 actividades, de las cuales més del
80% son cafés y bares.

Las siguientes actividades de servicios en orden de importancia por su ndmero son
las pertenecientes al drea de Instituciones Financieras y Seguros. Aqui hay que tener en
cuenta que este municipio actia como cabecera en muchas de estas actividades,
atrayendo la instalocién de oficinas bancarias y de companiias de de seguros que quieren
establecerse en esta zona para abarcar un conjunto amplio de poblacién, no sdlo del
propio municipio sino fambién de los municipios cercanos. (Ver Anexo 1)

Segun los datos de la Consejeria de Economia y Hacienda, en 2001 habia 1.102
establecimientos pertenecientes al sector servicios en Coria del Rio, de los que mds de la
mitad (el 58,6 %) presentaban la forma juridica de persona fisica, o cual lleva a que la
mayor parte de los establecimientos estén dentro del framo de empleo de 0 a 5

frabajadores, siendo la siguiente forma juridica mas utilizada la Sociedad Limitada.

Namero de establecimicntos de servicios por tramo de emplco y formas juridica.

Tramo de emplico

Simempleo g5 De619  De2049 De50-99 100y mas  Toul
conocida
S.AL v SAL Laborad 1 19 6 2 7] 0 29
Sociedad bmitada a7 229 34 ()] 1 It 33i
Sdad en emdad de bicnes 2 1 3] 0 o [§} 3
Socicdad en cooperitiva 2 11 [ 0 t 4] 13
Roectedad cvil 33 - 4 3] 4] 3] 78
Persana fisica 0w 642 3 1 (1] 1] GG
Onras formas jurdicss (31 t 1 3] [} 0 e
Lomajudd desconocida 4 L L L v g u
“L'ere:al 105 244 38 4 I O 1.102

Fuente: Insttuto de Fstadistien de Andedueiy, Conscjeria de Heonomiay Flaciedas,
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Segln el nimero de establecimientos con actividad empresarial, se podria decir que
Coria del Rio es un municipio de fipo medio-alto en comparacién con su entorno (la
aglomeraciéon urbana de Sevilla), ya que de los 22 municipios que componen la
Aglomeracién, Coria del Rio ocupa la séptima posicion. Pero, la realidad es que al haber
una concentraciéon tan fuerte en municipios tan significativos como Sevilla, Dos Hermanas y
Alcald de Guadaira, el ocupar una séptima posicién supone, en este caso, que Coria del
Rio s6lo posee el 2,1 % de los establecimientos empresariales de la AUS y el 1.5 % de la
provincia.

En Coria del Rio, seguin los datos ofrecidos por el Directorio de Establecimientos con
Actividad Empresarial, el nimero de establecimientos se incrementd durante el periodo
1998-2003 en 255, un 3,2 % del total de la AUS, hasta alcanzar los
1.561 actuales, que representan el 1,5 % del total provincial y el 2,2% de la AUS. Esfe
aumento del nimero de establecimientos en Coria del Rio ha sido, en términos relativos,
superior a la media provincial y de la AUS. De este modo, el aumento relativo en Coria del
Rio a lo largo del periodo ha sido de un 23% (frente al 15 % provincial y 14,7% de la AUS), lo
que supuso una tasa de variacion acumulativa del 4,2%, superior a las medias de la

provincia y de la AUS, ambas del 2,8%.

JURTR DE RNDALUCIA
COMSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacitn Proincia de Sevila
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APROBADO DEFINITIVAMENTE
En los términos de la [ 1solucidn de la Seccién de
Urbanismo de ta Co.. -aitw Provincial de Ordenacion

del Territorio y L:nanismo de Sevilla

Coria del Rio A.US. Provincia
N® %% N® % N©
establecimientos  AUS  eswablecimientos  provincia  establecimientos
1998 1.110 2" 54.054 660 §1.130
1999 1187 21 57.855 60’0 86.826
2000 1.320 22 01.344 o6’ 92,525
2061 1185 2 50.545 672 K4 196
2002 1187 21 53.881 073 B3.020
2003 1305 22 61977 66D 93.203
% Variacion $8-03t 230 167 150
TMVA? 2% PH 2y

Nota: L- Varaeon relaiva o tasa de vanacion. 2.- Tesa Media de Varcion Acumulada,
Fuente: Elaboraciom propia a pariir del Dietorio de Lsiablecinitontor con Actividad Empresanial, IEA.

4.2. Estructura Sectorial y Funcional

La distribucidon sectorial de la poblacidn ocupada en los municipios de la
Aglomeracion Urbana de Sevilla muestra como el caso de Coria del Rio es algo particular,
ya que, aunque comparte en general las caracteristicas comunes, como el escaso peso
del sector primario y el predominio de las actividades de servicios, en el caso de Coria del
Rio estdn menos acentuadas estas dos caracteristicas. Asi, el sector primario, pese a tener
menor peso que el resto, y al haber ido perdiendo importancia relativa en las dltimas
décadas, aln representa un porcentaje de la poblacidn ocupada muy superior a la media
de la AUS (aproximadamente cuatro veces mas, al ser el 9,8% en Coria del Rio, frente al 2,5
% de la AUS). Por su parte, el sector servicios, pese a ser el de mayor peso, con mds de la
mitad de la poblacién ocupada (68,2) estd bastante lejos de su peso en el total de la AUS
(75,8%). Por dltimo, quizds lo mds destacable es la importancia de poblacién ocupada en
el sector de la poblacién ocupada en el sector de la construccidon, que representa algo
mas del doble de la media de la AUS.

Sin embargo, esta divisidon por sectores no es representativa en la actualidad, puesto
que dentro del sector terciario o servicios se incluyen una gran variedad de actividades

muy heterogéneas, que van desde actividades banales, en el sentido de su escasa
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productividad, intensivas en mano de obra, muchas veces de baja cudlificacion (servicios
de limpieza, cuidado de personas mayores, etc.), hasta las actividades mds dindmicas,
innovadoras y competitivas (las denominadas Servicios Avanzados a las Empresas, como
los de Informdtica, Marketing, Ingenieria, etc).

Desde distintfos dmbitos se han propuesto otras clasificaciones de las actividades
econdmicas, mds acordes con las caracteristicas productivas de esta era, denominada de
la globalizacién, mundializacién, Era de la informacién, etc.-. Asi por ejemplo, la
Communaté dEtudes pour I’Aménagement du Territoire (CEAT) distingue cuatro funciones
con las siguientes caracteristicas: servicios relacionados con el nivel de bienestar individual
alcanzado. Aqui estarian las actividades de comercio, reparaciones, educacion, sanidad,

ocio, cultura y hosteleria.

- La funcidn de produccién incluye aquellos actividades cuya
finalidad
es la extraccidbn de recursos naturales y su  posterior

transformacion. En
este epigrafe estarian contenidas, por ftanto, las actividades

produccion. (
-Por dltimo, la funcién de regulacién identifica aquellas actividades encargadas del
mantenimiento, reglamentacién, control 'y gestion del sistema:
administracién publica, tanto civil como militar, organismos infernacionales y

organizaciones privadas.

El grueso de las actividades empresariales de Coria del Rio se encuadra dentro de la
funcion de distribucion (65,2 del total de actividades), distribuyéndose el resto a partes
iguales entre la funcidén de produccion y la de circulacion.

En lo referente a las funciones de distribucidn, éstas suelen estar estrechamente
relacionadas con la localizacién de la poblacidn. Asi, la mayor parte de las actividades del
municipio se centran en el comercio, que representa los 40,4% del total de actividades, en
su dia obligadas al pago del extinto IAE. De ellas, el 82,5% son actividades de comercio al
por menor, es decir, destinado a los ciudadanos. Por su parte, en la misma lineq, los
servicios de cafeteria, restauracion, etc., también destinados principalmente al consumo y
servicio de los ciudadanos, representan el 9,4% del total de actividades econdmicas del

municipio. Es decir, enfre comercio al por menor y bares y cafeterias, se engloban casi la

JUNTR DE ANDALUCIA

mg d de las actividades de Coria del Rio.
Entre las actividades que cumplen la funcidn de circulacidn, que son las que pueden

agrarias y CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITOR,
. . . ; | Delegaciin Provinclal de Sevitia

pesqueras, las mineras, las industriales y las relacionadas cop-e

construccién y obras puablicas. JUL. 2009

La funcién de distribucidn engloba aqguellos actiyidades

asumir el papel de organizar los flujos y, por tanto, adquieren especial importancia en el

“espacio de redes” cuya légica es considerada dominante actualmente, destacan en el

encargadas de

-La funcién de circulacién es la mdas compleja y estratégica, pues incluye las
actividades que actian como insumos infermedios y dinamizan el sistema
productivo originando flujos materiales (mercancias, personas) e
inmateriales (capital, informacién, tecnologiad) necesarios para el
funcionamiento de las restantes funciones. Incluye por tanto las actividades

de fransporte y comunicacién, las finanzas, seguros y los servicios a 1o

APROBADO DEFINITIVAMENTaUnicipio las relacionadas con la actividad inmobiliaria ( promocién inmobiliaria y servicios
En los términos de la Resolucion de tz Seccién de
rbanismo de la Com.exe Provincial de Orde

poner esos bienes a disposicion de la poblacion, INCluyeNndp 10S ™ dei Tarmitorio y trbaniame de Sy

nadpglgitivos a la propiedad inmobiliaria e industrial).

Dentro de la funcién de circulacidon, aunque en nimero parece que su importancia
no sea tanta, sila es considerando su cardcter estratégico y de intermediacién con el resto

de actividades econdmicas, habria que destacar el papel de las actividades de finanzas y

-seguros. La mayoria son empresas nacionales, pero al instalarse en esta zona, pueden

decantarse por Coria del Rio como cabecera de una serie de municipios préximos, Puebla
del Rio, Palomares del Rio, Almensilla, etc...
Ahora bien, una de las actividades en la que en estos Gltimos anos parece que Coria
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del Rio estd alcanzando una cierta especializacién es la relacionada con el sector de la
Automocién: concesionarios oficiales de distintas marcas, vehiculos de ocasién, etc., y
todas las actividades relacionadas con el mismo, como reparacioén de vehiculos, repuestos,

etc.

5. El suelo empresarial de Coria del Rio

Ademds del suelo industrial y/o empresarial objeto de este documento se pasa a
referir el suelo destinado a suelo industrial existente en el municipio y las mejoras que en él
se van a llevar a cabo para adaoptaro a las nuevas instalaciones del futuro Pargue
Empresarial de la Estrella. (Ver Anexo 2)

El Ayuntamiento y las asociaciones de comerciantes de la localidad han firmado un
Protocolo de Colaboracién por el que se ha puesto en marcha un proyecto de
Regeneracion que afectard a los dos principales Poligonos Industriales de la localidad,
“Coria” y “La Estrella”. Este ambicioso plan de reformas, pretende reformar ambos
complejos industriales, colindantes y situados junto a la autovia de Sevilla-Puebla del Rio,
con vistas a la mejora de todos sus servicios y su embellecimiento.

Este notable plan de regeneracién supondrd la mejora fisica de ambos parques
industriales en aspectos como la habilifacién de nuevas zonas de aparcamiento y la
ampliacion de las existentes, las reformas en el acerado y el pavimento en todas sus calles
con la eliminacién de las barreras arquitectdnicas y la creacién de una nueva sefnalizaciéon
en el nuevo recinto empresarial. El consistorio también realizar& labores de urbanizacion e
iluminacién en algunas zonas verdes en todo el complejo industrial, ademds se estd
proyectando una valla perimetral que cerrard ambos poligonos, asimismo se establecerdn
uNos NuUeVvos servicios de limpieza, recogida de residuos y vigilancia.

Asimismo ya han comenzado las obras de construccion del nuevo Centro de

Innovacién y Desarrolio Tecnolégico destinado a la creacion Y promaioh HeNBRBas
COMSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

empresas en actividades innovadoras y de nuevas tecnologias, y la fobtmeicidn eetlos

6. Incidencia del desarrolio urbano previsto sobre la oferta comercial del municipio

Es evidente que el crecimiento del municipio ya anadlizado con anterioridad va a
forzar que la oferta comercial que se oferte desde la propia localidad vaya en aumento, y
que estd se diversifique tanto en productos como en tipos de comercios, ya que en su
mayoria los existentes en el municipio son minoristas, en relacidon a su superficie, y no tienen
la consideracion de Gran Superficie segun la Ley 1/1996, de 10 de enero de Comercio
Interior de Andalucia. , '

Las medidas que se adoptaran con respecto a la integracion de establecimientos
sometidos a licencia en la estructura comercial del municipio se adaptaran a lo previsto en
el articulo 38 de la Ley 1/1196, de 10 de enero de Comercio Interior de Andalucia, y estardn
orientadas en la siguiente linea:

Que el crecimiento de la estructura comercial se lleve a cabo de manera gradual y
equilibrada.

Que se produzca una introduccién progresiva y compensada de nuevos conceptos,

empresarios y técnicos que impulsen el desarrollo de dichas empresas.

03 JUL. 2009

APROBADO DEFINITIAMEL TS
En fos terminos de I *
Uibanismo €o 12 6 e

férmulas y esquemas comerciales.
Que se preserve la integridad y viabilidad comercial de los centros urbanos.

Se establecerdn vios de didlogo enfre los empresarios de los distintos formatos
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comerciales para acordar actuaciones de interés coman.

Segun el articulo 38 de la Ley de Comercio Inferior de Andalucio, la Consejeria
competente en materia de comercio andlizard la integracién del gran establecimiento
comercial que en su caso se pueda proponer a fin de corregir el impacto que la instalacion
pudiera ocasionar al comercio ya establecido en la zona de influencia, fundamentalmente
respecto a los pequenos y medianos comerciantes.

Entre otras medidas y para intentar conciliar los formatos tradicionales y las nuevas
formulas comerciales y siempre que esté al adlcance de la Corporacidon Local, los
promotores tenderdn a:

La reserva de espacios y/o bonificacidn de los precios de su alquiler o venta para
posibilitar la incorporacion preferente de los comerciantes locales y de la zona de impacto
en los nuevos establecimientos que se pudieran proponer.

La incorporacidn de servicios comunes para los comerciantes en grandes

establecimientos de cardcter colectivo de tal forma que se les facilite el acceso a

herramientas de soporte para la mejora de la gestion de sus smoleﬁjm;%\g%%ﬁmlos
servicios a clientes, a las que dificimente podria acceder & fEHRERENRRRILERHEE

actuaciones estarian relacionadas, entre ofras, con:

Logistica, transporte, distribucion. 03 JUL. 2003

i
.
I
i

Acceso a redes compartidas para el uso de las nuevas techBRSHRRADO DEFINITIVAMENTE

En loFwérminos de le Resoluclton de la Seccion de
ia] do nacion

Formacién en comin para lograr conjuntamente “HIGHEIEST “COBIER «

competitividad.

En aras de fomentar la dinamizacidén de la actividad econdmica del drea de
influencia los promotores deberdn adoptar medidas encaminadas a potenciar las
actividades ya existentes con actuaciones tales como:

Acuerdos para la comercidlizacion y distribucién de los productos de la zona.

Incorporacién de artesanos locales en el recinto del establecimiento.

Con este tipo de medidas se lograria una mayor personalidad de estos nuevos
equipamientos comerciales que reflejarian las costumbres e idiosincrasia coriana, no
perdiéndose la imagen del comercio tradicional coriano con la posible instalacién de este

fipo de establecimientos comerciales.

La sostenibilidad medioambiental es un aspecto fundamental e innovador a tener
en cuenta en cualquier edificacién y de igual forma se tendrdn en consideracion si se
produce la construcciéon de algin gran establecimiento comercial en Coria del Rio.

Los proyectos deberian contemplar entre ofras medidas:

La incorporacién de sistemas de recogida selectiva de residuos.

El uso de energias renovables.

La gestion eficiente de la energia.

La depuracién de aguas.

La redlizacion de campanas de sensibilizaciéon medioambiental.

7. Situacién Comercial de la zona del plan andaluz de orientacién comercial (PAOC)

La zona PAOC en la que estaria encuadrada Coria del Rio seria Sevilla y su anillo
metropolitano, siendo ésta a su vez su drea de influencia o marco territorial de andlisis de la
oferta y de la demanda comercial Los municipios incluidos en la zona PAOC de Sevilla son
La Algaba, Aimensilla, Bormujos, Gines, Castilleja de Guzman, Coria del Rio, Dos Hermanas,
Gelves, Gerena, Camas, Guillena, Mairena del Aljarafe, Palomares del Rio, La Puebla del
Rio, La Rinconada, San Juan de Aznalfarache, Santiponce, Sevilla, Tomares, Valencina de
la Concepcidn e Isla Mayor.

Se considera que una zona no presenta desajuste econdmico entre oferta vy
demanda comercial cuando la desviacidén porcentual de la oferta respecto de la
demanda comercial se encuentra entre el -15 % y el +15%, en la zona objeto de estudio el
equilibrio entre oferta y demanda comercial es de -1% por o que no existe ningun tipo de
desajuste comercial y con la actuacién que se prevé realizar en Coria del Rio se tenderd a

compensar adn mdas si cabe.

8. Clasificacién Comercial

El articulo 4.2.5. de las normas subsidiarias de Coria del Rio y mds concretamente en
su categoria 3% Comercial se incluyen actividades que van a suministrar mercancias al
publico mediante ventas al por menor, venta de comidas y bebidas para consumo locdadl, o

a prestar servicios a los particulares, diferencidndose en cuatro grados:
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-Local Comercial.

-Agrupacién Comercial

-Medias superficies Comerciales

-Grandes Superficies Comerciales.

Existen diversas clasificaciones atendiendo segin a qué criterios se atengan las
distintas actividades comerciales y /o empresariales de un municipio. Entre ellas nos
encontramos las que se reflejan o recogen en la Ley 1/1996 de Comercio Interior de
Andalucia y que distinguen entre actividades comerciales minoristas y actividades
comerciales mayoristas, clasificacién esta que se regula en los arficulos 3y 4 de la citada
ley. Asimismo y dentro de esta clasificacién y en el apartado de actividades comerciales
minoristas  habria que distinguir entre gran establecimiento comercial 'y pequefos
establecimientos.

Se enfiende como actividad comercial minorista, el ejercicio profesional de la
actividad de adquisicién de productos para su posterior venta al consumidor final.

No tendrian la condicién de de actividad comercial de cardcter minorista:

La venta por fabricante, dentro del propio recinto industrial, de los residuos y
subproductos obtenidos en el proceso de produccion.

La venta directa por agricultores y ganaderos de productos agropecuarios en

estado natural y en su lugar de produccién, o en los centros cooperativos de recogida de

tal produccion.
a progiiee DF AHDAWOA

- S |
La venta realizada por los artesanos de sus productos en s @g@@;@y 2 Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Detegacion Provinci) de Sevla

Se entiende, por el contrario, como actividad comerdial -meayerster—et EfeTciCio
profesional de la actividad de adquisicién de productos para su osterior v§§‘rm: 2008

Otros comerciantes minoristas © mayoristas.

i i 2 EFINITIVAMENTE
Empresarios industriales o artesanos para su transformacion; @ﬁifﬁﬁ\gg ,E;iﬁm de la Seccion de

\a Gon gk Provincial de Ordenacidn

Asimnismo fambién afiade la ley de Comercio Interior en su pHEUIS Biaiie seismo de sevie

mantendrdn las calificaciones antes sefiadladas aunque se someta a la mercancia a
procesos de transformacion, tratamiento o acondicionamiento gque sean usuales en el
comercio.

La actividad comercial mayorista no podrd ejercerse con el minorista en un mMismo

establecimiento, salvo que sean diferenciadas y se respeten las normas aplicables a cada
una de estas modalidades de distribucion.

Segun la Ley de Comercio Interior de Andalucia, tienen la consideracion de gran
establecimiento comercial, fodo establecimiento en el que se gjerza la actividad comercial
minorista que tenga una superficie Util para la exposicidn y venta al plblico superior a:

2.500 metros cuadrados, en municipios de mas de 25.000 habitantes.

1.300 metros cuadrados en municipios con una poblacién de entre 10.000 y 25.000

habitantes.

1.000 metros cuadrados, en municipios de menos de 10.000 habitantes. Segdn esta

Gltima calificaciéon en Coria del Rio tendrdn la consideracion de gran superficie, las

actividades comerciales minoristas con mas de 2.500 m2

Atendiendo a la primera calificaciéon de establecimientos citada en este apartado y
ciféndonos a la localidad objeto de este andiisis, Coria del Rio, el porcentaje de comercio
minoristas es abrumador con respecto a los mayoristas.

En fotal y dentro del aparfado comercio, habria un total de 552 comercios al por
menor o minoristas y 49 comercios al por mayor o mayoristas. Esto supondria un 91,85 % de
comercios al por menor y 8,15 al por mayor.

Como se refirié al principio de este apartado las normas subsidiarias de la localidad
incluyen en su clasificacién comercial, por tanfo, las grandes superficies comerciales, por
tanto, y con respecto a la instalacion de Grandes Superficies en la localidad de Coria del
Rio, ésta se tendrd que cefiir a lo agqui estipulado siguiendo las condiciones minimas
estipuladas en le Ley Interior de Comercio de Andalucia.

En relacién a la prohibicién recomendada y en relacion con el epigrafe 2 “Uso de
servicio ferciario” correspondiente al apartado 4.2.4 de la Seccién 2° del fitulo 1V se remitird
a los servicios juridicos y técnicos municipales, para que en caso de gque proceda se
establezca la recomendacién” no se permitirdn la implantacién de grandes superficies
comercioles salvo en las zonas y condiciones de tamano que el Plan establezca

expresamente”.

Maria José Soro Berndldez. Arquitecta




INNOVACION MEDIANTE MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE CORIA DEL RIO.

9. Limite de la supefficie edificable susceptible de instalacion de grandes supefficies
comerciales.

Se aprecia en el informe de la Direccién General de Comercio la posibilidad de que
se pudiera utilizar la totalidad de la superficie edificable para la instalacién de un gran
establecimiento comercial, puesto que no existe limitacidn alguna para este tipo de
instalacion.

La intencion del Ayuntamiento de Coria del Rio es con esta nueva actuaciéon
urbanistica-industrial fomentar el comercio de la zona de influencia (PAOC) y no colmatar
la zona con uno o varios grandes establecimientos comerciales de la envergadura que se
cita en el informe de referencia.

En principio no estd prevista la implantacidon de grandes establecimientos
comerciales en la zona de actuacion, aungue esta opcidn no se desdena y se estard a lo
que dicte la oferta y demanda comercial de la zona en concordancia con la Ley Interior

de Comercio de Andalucia.

10. Localizacion de las grandes supeirficies comerciales
Como se ha apreciado en el informe, no estd prevista, en principio, la ubicacién de
un gran establecimiento comercial en la zona, aunque este aspecto No es desdenable.
Pero en aras de que la ubicacién de alguna gran superficie no cause ningdn tipo de
inconveniente de dificil solucidn se fendrdn en cuenta para su posible implantaciéon zonas

de facil acceso al tréfico para que no causen aglomeraciones innecesarias y molestas,

11. Licencia Comercial para las grandes superficies
Independientemente a todo lo anterior la instalacidn de un gran establecimiento
comercial en Coria del Rio, al igual que en cualquier ofro municipio, deberd cumplir los

requisitos que se recogen en el titulo IV de la Ley 1/1996 de Comercio Interior de Andalucia.

siendo éstas entre otras las siguientes:

Acceso desde la via de uso exclusivo o preferente de los est blecimiefifeE" s s

JUNTR DE ANDALUCIR

CONSEJERIA DEVIVIENDA Y ORDENACION DEL TERBFT CRID /

clienfes.

03 JUL. 2009

Aparcamientos privados.

Servicios para los clientes.

Imagen comercial comun.
Perimetro comun delimitado.
En el supuesto de que este hecho aconteciera se procederia a la agregacion de las

parcelas correspondientes.

Resolucion de Je Seccion de
S Provincial de Ordenacs

3 G cion
del Territorio y Urbanismo de Sevilla

APROBADO DEFINITIVAMENTE ]

Maria José Soro Bemdldez. Arquitecta




INNOVACION MEDIANTE MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE CORIA DEL RIO.

Tipo de actividad WY establecimientos

6. Comercio, restaurantes v hospedaje, reparaciones 843
G122 ¢ al por roayes ot Prima 34
613, Com, al mavor tenttles, confucaion, ete 3
614, Com al mavor prod. farmac, v del hogar

7

615, Com 5l mavor art. de consamo duradero
616 Corn, al mavor interindustr. de mimeria

617, Orroy com. al por mayor intenndusteial &
619 Crro com. al por mavor no especilicado &

621, Coom al maavor chatarra ¥ rrctales de s

622, Cloumy payoer Orros pz’c‘sd do mreupens

623 Recupar ¥ com ro duos fuera de estabd pormanente i
631, Inrermedianios del comercio E
G641, Com menor fruves, verduras, hormlzas v robdroulos i1
642 Com. al menor carmes v dosposos, e 27
643 Comn al menor pescados v prod. Pesca 21
Comn al menor pan, pasteleria v similar 35

5. Crown menote vines v bebidas rodas clase 2
CCom, 2l menor abores mbaco v oar. fum, 21

7. Com. ol menor prod Alimentic. Y bebudas 94
Com. 2l menor de prod. Tesnles, erc T
Ceny al menor medicam, v prod, Farmao 34

653, Corn. ab menor act. Hlogar vy constroacon

654, Com. al menor de vebse, terrestres, oic. 51

'~ — 635, Com al por menor de combustibles, cte 7

CcoNsES RWDRLUUR 659, Oon comerio al por menor 001

ERIA DEVIIENDA Y oRDENACHON pEY e ,‘ , .

; o S TERRITORIO 661 Comn st o mtegricdo grandes superhic, 2

— 662, {omercio mixto o integrad. af por menor 21

663, Com al por menaor fuen establ. perman, 10

03 JUL 671, Servicios en restaurantes 3

. 2009 : s en ges

e 672 Fn cafeterias 2

AP ROBADQF ] 675, Hn cafes v bares, con o sin comida 122

En Ermi . . . . <. o

lo; 1érminos de la Resey, . .NTE 674, Serv. Fapec. De reat, cafet, Y café-lar 1:
Urbanisma de ta Cq cién de la Seccion de

A Lom-2Hv- Provingial d : 677, Sery. Prestacd, ¢ mirar clagificacidn) 5

del Territorio y Urpan; e Ordenacion 577, Seryv. Prestad, { murar ciasieacion 5

e THOFIO | ismo de Sevj . 1. ‘

e 08 SeVilla GA1. Serv de hospedage en bodes y moteles 1

GR2. Serv de hogpedaje en hotcles v pensiones 2

U1, Repar. de ant, eléctricos para el hopar 54

(92, Reparacidm de maguinaria indusing 3

3

GO, {iras reparaciones nCanp.
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9. Ouros servicios

134

911, Bervicios agricolas v ganaderos
Q21 berv. ¢

U232, Servicios de hmpicza

¢ saneasriento de vizs publicas

931, Ensefianze reglada
932 Pinsefanza oo reclads de formnacian

333 Oreras acinvidades de ensefanzs

0472, Ohrens cetablecimizntos samtarios

943, Consuleas v clinicas de estomarlog v odontologia
945, Consolias v clineas vererinanas

951, Asist v sorv s nifioy, jov, dism fis vz
centros residencisles

nel

961, Prod. v serv, relac, con pelic, cmemal.

@63 Fixhibicin de policulas cinemarograficas
Bhd, Serv de radie
GG5, secticoios

G606, Bibliotreas, archives, museos, ot

hifusidn, elev, ¢ enlace

e bas

267 Tnstabaciones seporitvas v

DOD. CNros Servicns reCreativos

371, Lavanderias, nntorerias v sere, simdl

972 Salones de peluqueria o st de belless
73, Serv. Foaograficos v sorv, de forocopas

75, Servicios de enrmircacion

97G. Ohnras servicos personales

RO, Onras act. redac, con espect. Y munsmo

999, o SErvicios nLe.e.p.

14

~

5

2

?

o 7. Transporte v comunicacionses 29

; 722 Transporte de mercancing por carretirs 15

{ 33, Transp. de cabotae v por vias intenor 2
731, Actvid Anexa al transporie terresire G

2 754, DepdHsitos v slowmcenamionts dy mercanc,

8. Insuruciones financieras, Seourcs 117

f #$11. Banca

N SN

2.-Actividades profesionales

0. Profesionales relacionados agricultura

i 812, Cazas de ahorro
i 821, Fautidades asepursdoras de vida izlizacion 2
4 822, Eniid asegumadons de enfeomedad v nespos diversos 3
14 . Ortras ennd asegurad {montepios, gajs de pensy 3 H
o 532, Auxiliares de seguros 101
13 £33, Promecion mmebiimrs 15
12 834, Bery relativos o ppdad inmobiliana ¢ mdusinal i1
; £41. Bervicion juridicos 1
& 842, Serv fnancieros v contables B
- 843, Servicios Honicos 4
{ 844, Serv pubhadad, relaciones poas v similares 2
845, Exploncion clectronica por cuenta de terceros i
8449, Oros servicios prestados 2 la cmpresa 5

- ec——— I :)

13, Vetennanios
22, Ing. Téc. Agricolas ¢ Ing. Tée. Forese

JUNTR DT Rﬁnﬁlicggzm?hr rnaguinana ¥ equipo agricola %

COMSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION D0k Rf;‘\é&%@u‘ikr MAgUInEna y eunpo para kg construceidn

1. Prof. relac. Energia, agua, mminer., etc.

2. Prof. relac. ¢on aerondutica v telecom.

3, Praf. relac. Industrias manufactureras

321, Ing. Téc. Indust, Text, Avad. v Perit.

2

1

:} Delogacién Provingiel de S 8541, Alquiler anromoviles s/ conductor 3
BFe—kquiler de bienes de consumao 10

0 859, ;Uquii(rr orros b mmuchles nuc.o.p. (e pecsomad permasentes i

> 03 JUL. 2009

3

4. Prof. relac. Con la construccion

20_ | APROBADO DEFINITIVAMENTE

411, Arquitectos

421, Arqguitectos wenwos v aparciadores
431. Dehneantes )

499, Oros prof el construccidny maap:

~1

En los términos de la Resalucien do bs Teceibn o
Urbanismo de la Con 8K+ Provincial do Oide s
del Territorio v i .anismo g & .+~

N T
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5. Prof.relac. Comercio v hoszeleria

511, Agentes cornerciabes

3699 hros peol relac, Comercio v Mlosseleria

6, Prof, relacionados ransporte v comunicaciones

699, Qrros profl sell transp. v comumcacion.

7. Prof. rel. Act. Financieras v juridicas

712 Agentes represent. ¥ €4 srrecdhores se 24
721, Agentes prop. mmadusrrmal o mmeb 1
723 Crestores adminisirativos i
725 Adovmsrradores de fineas i
724, Inrermediarios promocidn edhb i
T26. Oiradunados soctales 1
F2T7. Apontes o intermedianos on prisamos 1
731. Abogadns 23
T32 Procuradores 2

33, INotarios 1

. Hronaomistas

EN
g e

N |
!
h

Audiy, de cusnias v Censores jurdos

[ YA

77 Agentes cobradores de factums, o
T70. Doct vy Lic, Cene. Polit, Soc., o1c
T7T. Especialis asuntos de perscnal

T, (Oros P:”('Efi rel. et E"éﬁ',.ﬂc‘, LC.0.P

[

3

Delsgacitn-Brovinels) de Sevity

UNTA O ANDALUCIR

COMSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION

DEL TERBITORIO l

APROBAD
En los temi
Urbanismo da Iz co,
del Territo

nos de =

03 JUL. 2009

|
|

T 8% Provincial de

0 DEFINITIVAMENTE

_ |
Resolucién de la Seccitn de 3

H0 Y winanismo de Sevills
S

Qrdenacisn

8. Prof. selacionados con otros servicios

511, Pmof. gue prestan servicios de limpicza

B31. Méhcos de Medicing General
832, Médicos Bspecidisias

833 Bstomardlopos

834 OrdontGlogos

FAS. Farmacdnticos

B36, Ayundantes Téonions Sanitarios ¥ Pisios

Tes

837 Prorésiens o Foglentsias dents

838, Opricos-Optometnstas v Poddlogos.

839, Masaistas, bromat v aux. de enfermeria

BO 1. Pintor., escultor., ceramist v sirmbar.
-

871 INxpended. oficiales

/EZ Ciuias de rerism

887, Maguwliadores v ostenc:
BYY, Owos prof. rel con serv., de esea Div,

R A

=y

3.- Actividades artisticas

15, Operadores de cdmaras cine, TV v video

32 Intérprews de instrumentos musieales

33, Cantantes
9. Otras ace. relac, musion, ric.op.

Ut

2. Rejoneadores

et

P s

Foit

Fuenwer “Hrnpresas oblip

TRy
S
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