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CORRECCION DE ERROR MATERIAL
EN REDACCION DE ORDENANZA DE ZONA 2B-2 DEL SUELO URBANO
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE CORIA DEL RiO

1. ANTECEDENTE Y OBJETO DEL DOCUMENTO

El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de Coria del Rio son las
Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento de Coria del Rio (NNSS), aprobadas
definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Sevilla
el dia 27 de abril de 2001 (B.0.P. n? 153, de 4 de julio de 2001).

Las Normas Subsidiarias Municipales se adaptaron parcialmente a la LOUA mediante
documento aprobado con fecha 31 de julio de 2018 en cumplimiento de los establecido en el
Decreto 11 /2008, adaptando su clasificacién original al estado actual del planeamiento.

Se tramita el presente documento con el Unico objeto de corregir el error material
detectado en la ordenanza de zona 2B-2 del suelo urbano y en concreto en el articulo
10.2.7. Altura maxima de las NNSS, en el que se asigna erréneamente la altura de 3 plantas
(10,50 m), cuando en realidad la altura prevista para esa ordenanza de zona es de 4 plantas
(13,50 m), segun los antecedentes existentes.

Se detecta dicho error material, a partir de la presentacién por el propietario actual de
una de las dos manzanas que tienen esta calificaciéon 2B-2 en todo el suelo urbano del municipio,
de una cédula urbanistica emitida en 2015 por la anterior Arquitecta Municipal, en la que se
incluyen los parametros urbanisticos de esta manzana con una altura maxima de 4 plantas.

Contrastada esta informacién con la incluida en la redaccién oficial de las NNSS para la
misma ordenanza 2B-2, se comprueba que en las NNSS oficiales y publicadas, la altura es de 3
plantas, y es entonces cuando se detecta por la técnico que suscribe, a la vista de la informacion
contenida en la cédula urbanistica de 2015, puede haber un error material en el parametro de la
altura maxima.

Se inicia un proceso de investigacion para ratificar lo detectado y se recaban todos los
antecedentes existentes.

Segln los planos de ordenacién de las Normas Subsidiarias Municipales aprobadas el 27
de abril de 2001, las dos tnicas manzanas con calificacion de ordenanza de zona 2B-2, se ubican
en el “Sector Tinajerias” junto al Riopudio, que era unidad de ejecucién de las anteriores Normas
Subsidiarias de 1982.
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Esta unidad de ejecuciéon denominada “Sector Tinajerfas”, se ordend
pormenorizadamente (detalladamente) mediante el Plan Parcial Tinajerias, y las actuales NNSS
recogen fielmente dicha ordenacién, con el traslado del error de la altura en esas dos
manzanas.

En el Proyecto de Compensacién que se aprueba el 19 de abril de 2002 (posterior a la
aprobacidén de las NNSS en 2001), las manzanas 10 y 11 eran objeto de cesién al Ayuntamiento y
son las que las NNSS aprobadas en 2001 asigna la ordenanza 2B-2, siendo estas dos manzanas,
las Unicas que tienen esta calificacién en todo el suelo urbano.

Es por ello, que la correccidn de este error material, solo afecta a estas dos manzanas
del suelo urbano pendientes aiin de edificacién, principal motivo por el que se propone
esta rectificacion de error, no afectando a terceros propietarios que ya hubieran ejercido
su derecho a edificar con parametros urbanisticos mas desfavorables.

2. JUSTIFICACION DE LA CORRECCION
Se aportan los siguientes antecedentes y argumentos:

1) Con fecha 11/11/2015 se emitié por la Arquitecta Municipal Maria José Soro Bernaldez,
cédula urbanistica sobre la manzana n? 11 del Sector Tinajerias, en la que adjunta la
normativa de aplicaciéon (ordenanza 2B-2) con la redaccién “correcta” del articulo 10.2.7,
es decir, asignando la altura de 4 plantas y 13,5 m al Nivel B, grado 2 de la ordenanza de
zona 2, en lugar de 3 plantas y 10,50 m, que es lo que contempla la redaccién oficial
publicada de las NNSS.

Consultado este asunto con la Arquitecta Municipal Maria José Soro Bernaldez,
funcionaria de carrera de este Ayuntamiento hasta diciembre de 2022, alega que “la
cédula urbanistica es correcta y que existe un error en la redaccion del texto de la
ordenanza de las NNSS publicadas, que no se ha llegado a subsanar oficialmente mediante
ningtin acto administrativo, pero que con toda seguridad la altura que corresponde al Nivel
B, grado 2 es cuatro plantas y 13,50 m, ya que la ordenacion detallada de esa zona proviene
del Plan Parcial Tinajerias, anterior a la aprobacion de las NNSS en 2001.”

La justificacién que argumenta la Arquitecta Municipal, es que ademas de informar sobre
el Plan Parcial Tinajerias durante la tramitacién para su aprobacidn, fue redactora de las
actuales NNSS aprobadas en 2001, por lo que “da fe” de que el origen de este error
deriva del traslado de la ordenaciéon establecida por el Plan Parcial al documento
de las NNSS durante su redaccion.
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2)

3)

Con motivo de la solicitud de la cédula urbanistica en 2015, la Arquitecta Municipal dofia
Maria José Soro Bernaldez, consciente del error, corrige en la cédula urbanistica emitida
con fecha de 11/11/2015 el parametro de la altura maxima a 4 plantas con 13,5 metros
de altura.

*Ver Anexo 1 - Cédula Urbanistica.

Se comprueba por la técnico que suscribe, el contenido exacto de la ordenacion del
Plan Parcial original del Sector Tinajerias, corroborando que distinguia dos tipologias
de ordenanzas para el uso residencial:

«  Manzanas residenciales de dos plantas de altura y 7,5 m (todas menos las
manzanas 10y 11)

- Manzanas residenciales 10 y 11 con 4 plantas y 13,5 metros de altura.
El motivo de esta distincién, fue que esas manzanas eran objeto de cesién al
Ayuntamiento y se destinarian a vivienda VPO, resultando claro que en la
traslaciéon de las Ordenanzas del Plan Parcial a las Normas Subsidiarias se ha
producido un error material obvio, ya que en las NNSS tampoco se aplica la
ordenanza 2B-2 a ninguna otra zona urbana del municipio, por lo que claramente
la ordenanza 2B-2 deriva de ese Plan Parcial.

Alega también la Arquitecta Municipal Maria José Soro Berndldez, “que puesto que la
tramitacién para la aprobacién del Plan Parcial Tinajerias coincide en el tiempo con la
redaccion y tramitacién para la aprobacion de las NNSS de 2001, y dado que el contenido de
dicho Plan Parcial era idéntico a la ordenacién incluida en las NNSS, después de aprobarse
provisionalmente dicho Plan Parcial se decide por el Ayuntamiento paralizar la tramitacion
y continuar tnicamente con la tramitacién de las NNSS.”

*Ver Anexo 2 - Memoriay Ordenacion de Plan Parcial Tinajerias
*Ver Anexo 3 - Aprobacién inicial Plan Parcial Tinajerias

En la pagina 133 de la Memoria Informativa de las actuales NNSS (aprobadas en
2001), se incluye textualmente, que entre las actuaciones que han supuesto modificacion
de las Normas (se refiere a las NNSS de 1982), est4 la de “Plan Parcial Tinajerias, de uso
predominante residencial”.

Asi mismo, se incluye un cuadro resumen de ordenanzas en la pagina 127, en el que
aparecen las ordenanzas aplicadas al Plan Parcial Tinajerias donde se refleja en el n? de
plantas la posibilidad de 2, 3 y 4 plantas de altura de 7,5 / 10,5 / 13,5 m de altura.

En dicho cuadro se dice que el PP fue aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento el
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18/06/1992.
*Ver Anexo 4 - Alusiones al PP Tinajerias en NNSS de 2001.

4) En el Proyecto de Compensacion del Sector Tinajerias, aprobado por Comisién de
Gobierno del Ayuntamiento con fecha 19 de abril de 2002 segun diligencia de la 12 pagina
(posterior a la aprobacién de las NNSS el 27/04/2001), contempla en las manzanas 10
y 11 una altura maxima de 4 plantas, el cual no hubiera sido posible aprobar, si la
Arquitecta Municipal hubiera considerado las 3 plantas de altura que la redaccién oficial
de las NNSS asignaba para esas dos tinicas manzanas mediante la ordenanza de zona 2B-
2, en lugar de considerar las 4 plantas que asignaba el Plan Parcial.

*Ver Anexo 5 - Extracto Proyecto de Compensacion sector Tinajerias.

3. DOCUMENTOS QUE CONFORMAN LAS ACTUALES NNSS APROBADAS EL 27/04/2001

L. MEMORIA DE INFORMACION
II. ANEXO

[I. MEMORIA DE ORDENACION
[V. NORMAS URBANISTICAS:

Anexo Normativo

Anexo de catdlogo de bienes inmuebles y protegidos
NU Titulos I al VI

NU Titulos VII al X

V. ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
VI.  PLANOS DE INFORMACION
VI. PLANOS DE ORDENACION

4. DOCUMENTOS QUE SUFREN MODIFICACION TRAS LA CORRECCION DE ERROR.

VI. NORMAS URBANISTICAS:
NU Titulos VII al X
Titulo X - Normas particulares para el Suelo Urbano
. Seccion 2 - Zona de Crecimiento
Articulo 10.2.7
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5. REDACCION ACTUAL EN NNSS DEL ARTiCULO 10.2.7
La altura mdxima serd la siguiente:

Nivel A: 2 plantas, 7 m.

« Nivel A, grado 1: 3 plantas, 9,5 m.

« Nivel B: 2 plantas, 7,5 m.

< Nivel B, grado 1: 3 plantas, 10,5 m.
Nivel B, grado 2: 3 plantas, 10,5 m.
Nivel C, 2 plantas, 7,5 m.

6. NUEVA REDACCION EN NNSS DEL ARTICULO 10.2.7
La altura maxima sera la siguiente:

Nivel A: 2 plantas, 7 m.

Nivel A, grado 1: 3 plantas, 9,5 m.
Nivel B: 2 plantas, 7,5 m.

Nivel B, grado 1: 3 plantas, 10,5 m.
Nivel B, grado 2: 4 plantas, 13,5 m.
Nivel C, 2 plantas, 7,5 m.

7. PLANO DE ORDENACION Y USOS DE LAS NNSS

No sufre modificaciones. La ordenanza sigue siendo la 2B-2.

*Ver Anexo 6 - Plano ordenacion de NNSS

(Firmado electrénicamente)

LA ARQUITECTA MUNICIPAL
Fdo. Eva M2 Rebull Moreno
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Anexo 1 - Cédula Urbanistica 2015
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Ayuntamiento
de
Coria del Rie
(Sevilla)

Asunto: Cédula urbanistica
Ntra. Ref.: OTM/MJS/mcp

En relacion al solar sito en la manzana, n° 11, sector Tinajerfas de esta localidad, esta Oficina
Técnica

INFORMA:

La manzana 11 del Sector Tinajerias, se encuentra situada en suelo urbano de uso residencial,
afectado por la ordenanza 2B con grado 2, cuya normativa se adjunta a continuacion.

Tiene una superficie de suelo de 2.679,07 m? con una edificacién maximia todo residencial de
9.564,27 m* y con el bajo comercial de 7.287,06 m® para uso residencial y 2.679,07 m? para uso
comercial,

Densidad maxima 119 viviendas.

Linderos:

Al frente: C/ Verddn

Al fondo: C/ Chamarin

A la derecha: C/ Sin nombre
A la izquierda: C/ Sin nombre

[ P———

Lo que se comunica a log efectos oportunos.

SR.TTE. DE ALCALDE —-DELEGADG DE URBANISMO.

CiF: P4103400-J Fax: 954770363 hitp:fvmw. ayto-coriadelrio. es Corrso Electronico: coradpdisuseviiaes  Pag. 1
Sttt con Cperifice 203
Cérdig'a Sequro De Venfcacion: ZyrDHK/ JMZKSFLHVVVMSYQmn
‘Firmadle Bae 15 Maria Jose Soro Bernaldez __Fimado 11/11/2015 14:06:03
- Observagiones : _ 11
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CORIA DEL RIO (SEVILLA). APROBACION DEFRINITIVA
ENERO 2001

SECCION 2. Zona 2. Crecimiento.

Articuio 10.2.1. Delimitacion.
Comprende los recintos consolidados a partir de 1.950 ¢ sin consolidar dentro del

perimetro del Suelo Urbano, que figura en los Planos de Ordenacion (O). Se
corresponde con el grafismo | 2 '

La zona de crecimiento se divide en tres niveles diferentes:

- Zona 2A
-Zona 2B
-Zona 2C

Articulo 10.2.2, Parcela minima.

La parcela minima serd de 80 m? con una fachada minima de 5 m, que pueda
inscribirse un circulo de 5 m. de diametro en las Zonas 2A y 2B. De 100 m? con una
fachada minima de 6 m. y pueda inscribirse un circulo de 6 m. de didmetro en Zona
2C. ‘

Los solares previamente inscritos en el Registro en la fecha de apro bacién definitiva
de estas Normas, o que sin estar inscritos pueda quedar fehaciente mente demostrado
que existen en su configuracion inicial con antericridad a los diez afos anteriores a la
aprobacion de estas Normas, que no cumplan aiguna de las caracteristicas anteriores,
seran edificables por sus actuales propietarios o por sus herederos en primera linea.
Si la transmisién lo fuera en compraventa se considerara que no alcanzan la parcela
minima v seran inedificables.

Si una parcela sobre ia que existe una edificacion residencial no reline las condiciones
de parcela minima, se podran realizar las obras del Art. 3.4.7. Se podra asimismo
realizar las obras de los agtl’culos 3.4.8. y 3.4.9 si se destinan al mismo uso al que
tienen en la actualidad. Si no ‘s’g consideraran inedificables.

NORMATIVA URBANISTICA % s AL A
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CORIA DEL RIO (SEVILLA). APROBACION DEFINITIVA
ENERO 2001

Articulo 10.2.3. Ordenacidn.

Manzana cerrada sin definiciobn de alineaciones interiores, con obligatoriedad a la
alineacién exterior de fachada, excepto en la zona de bloques abiertos ya ejecutados
(calle Duero, calle Primero de Mayo y otras similares) que sera manzana abierta.

En la Zona 2A, se permiten retranqueos parciales o totales de fachadas que
correspondan a una ordenacion conjunta.

En la Zona 2B no se permiten retranqueos.
En la Zona 2C se permiten retranqueos de ordenacion conjunta de 1,5 metros.

Articulo 10.2.4. Tipo de edificacion.
Edificacién cerrada, entre medianerias, sin alineaciones interiores.

La tipologia edificatoria para uso residencial sera:

- Sin grado: unifamiliar ¢ vivienda plurifamiliar de dos plantas con patio posterior y
adosada entre medianerias.

- En grado 1y 2: vivienda unifamiliar o plurifamiliar.

En la Zona 2A: Edificacion con ordenaciéon libre de volimenes, en funcién de los
retrangueos de fachada permitidos en el Art. 10.2.3.

Los usos compatibles deberan seguir las mismas condiciones en cuanto a volumen y
tipologia que las edificaciones residenciales en caso de emplazarse en edificio
exclusivo.

NORMATIVA URBANISTICA
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CORIA DEL RiO (SEVILLA). APROBACION DEFINITIVA
ENERO 2001

Articulo 10.2.5. Alineaciones y rasantes.

Se mantendran ias alineaciones y rasantes existentes. No obstante, la corporacion
tendra potestad, a propuesta de los servicios técnicos y previos los tramites oportunos,
para regularizar puntualmente el trazado viario y la alinea cién de fachada sin que, en
ningun caso esta regulacién se produzca con pérdidas del espacio publico.

Articulo 10.2.6. Edificabilidad.

La edificabilidad maxima de los solares calificados con esta ordenanza sera el
resultado de aplicar las condiciones de altura maxima, fondo edificable, aticos y bajo
cubierta y sclares de esquina recogidos en la misma.

Articulo 10.2.7. Altura maxima.
La altura maxima sera la siguiente:

- Nivel A: 2 plantas, 7 m.

- Nivel A, grado 1: 3 plantas, 9,5 m.
- Nivel B: 2 plantas, 7,5 m.

- Nivel B, grado 1: 3 plantas, 10,5 m.
- Nivel B, grado 2: 4 plantas, 13,5 m.
- Nivel C, 2 plantas, 7,5 m.

Articulo 10.2.8. Altura en solares de esquina.

En los solares con esquina a dos calles reguladas por las orde nanzas 2A, 2B u ofra
diferente, con distinta altura, la edificacién podra desarrollarse, en fachada, sobre la
calie menor, con la altura de la calle mayor, en una longitud equivalen te a una vez y
media el ancho de la calle menor con el limite maximo de 20 m., debiendo a partir de
este punto, adoptarse la altura maxima permitida en esta Gitima. En la longitud del
framo mencionado de mayor altura se resclvera el enlace con la de menor altura
mediante escalonamiento adecuado.

Articulo 10.2.9. Altura minima.
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Articulo 10.2.10. Altura de pisos.
La aitura libre minima de planta baja sera de 3,00 m. para usos distintos del
residencial.

En caso de vivienda o garajes en planta baja y en el resto de las plantas la altura libre
minima sera de 2,50 m.

Articulo 10.2.11. Fondo edificable.

E1 fondo maximo edificable sera de 20 m. Para poder disponer de viviendas inieriores,
al menos dos de sus habitaciones {(estar y un dormitorio) deberan abrir sus huecos a
un espagcio libre, dentro del propio solar, con anchura minima de 12,00 m. y con luces
rectas iguales, al menos, a la mayor de las alturas, ya sea del edificio que se pretende
o del que se pueda edificar con arreglo a estas Ordenanzas en el muro frontero.

La planta baja, destinada a uso distinto del residencial, podra ocupar la totali dad del
fondo del solar, aln cuando supere los 20 m.

Ocupacion en plantas superiores a la baja: 85% de la superficie del solar.

Articulo 10.2.13. Aticos y bajo cubierta.

Sobre la altura establecida, podrd construirse un atico para uso exclusivo de
desembarco de escaleras e instalaciones. La superficie edificada de estos aticos, no
superard el 20% de la edificable en la planta inferior en el caso de que ésta sea
superior a 125 m?, y de 25 m? en el caso de que la superficie sea igua o inferior a 125
m?. Se prohiben expresamente piezas vivideras o de servicio que no sean estric-
tamente el acceso a cubierta o las mencionadas instalaciones.

Los casetones de ascensores, maquinaria de instalaciones y cualquier otro elemento,
deberan situarse tras la linea de cumbrera y no superaran en altura a la proyeccién
del mencicnado plano. En el caso de cubierta plana, estos elementos quedaran 1 dentro

e
. . . Ly . . . ; T DE e
de la linea de 45° frazada desde la interseccidon de ia cara infe rior dekt: ﬁl\’ng 'f@@a
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con el plano de fachada.

Articulo 10.2.14. Usos permitidos.
Caracteristicos:
1.- Residencial en todas sus clases.

Permitidos:

2.~ Terciario en sus categorias;
18- Oficinas: en todas sus categorias en edificic exclusivo o en plantas baja y
primera.

23 - Salas de reunion: en todos sus grados y situaciones.

3%.- Comercial: en grado 1° y 2° en planta baja o edificio exclusivo, en todos los
niveles. En el nivel C ademas, en grado 3°, en edificio exclusivo.

- Hotelero y hospedaje: en todos sus grados.

52 - Restauracién: en todos sus grados y situaciones de planta baja, primera o
edificio exclusivo.

3.- Industrial y almacenamiento en los subusos b), c), d), e) y f), en su categoria 12, y
en planta semisétano y baja y/o edificio exclusivo. En subuso h) en edificio exclusivo.
En categoria 22, en edificio exciusivo que tomara las medidas correctoras oportunas
para mantener fas emisiones sonoras, de gases, vertidos, etc., en las condiciones que
sefiala el Titulo V de estas Normas. La superficie construida maxima en todos los
casos sera de 500 m?.

En Zona 2C se permite el subuso g) en edificio exclusivo.

4 .- Dotacional - Equipamiento en sus clases E, S, C, D, R, S.U. (en sus servicios a), b),
c) y d)) vy S.1. y viviendas sujetas a un regimen de proteccion pu%}y{@(ﬂormﬁ4 2.10).
3 A
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En clase S.U. en las siguientes situaciones:

El servicio a) se podra situar en plantas sétano, baja, primera y segunda, en
edificio exclusivo.
El servicio b) se podra situar en semisétano, planta baja y primera, en edificio
exclusivo.

El servicio ¢) en planta semisétano, baja y primera, en edificio exclusivo.

El servicio d) en edificio exclusivo.

En la clase S.1., en planta sétano y baja, o edificios exclusivos.

5.- Espacios libres en todas sus clases.

6.- Transporte y comunicaciones, en su clase a).

Articulo 10.2.15. Usos prohibidos.
El resto.

Articulo 10.2.16. Condiciones tipoldgicas.

Se cumpliran las condiciones generales de estas Normas, y en todo caso se
mantendran las caracteristicas tipologicas de la zona.

De forma especial, se garantizara que la ordenacién libre de volimenes oculte las
medianerias que puedan resultar de composicion final.

Articulo 10.2.17. Semisotanos y sétanos.

Se permite el semisétano y dos sétano con una profundidad a cara superior de solera
o forjado mas distante medida desde la rasante de la acera de 7,00 m.

Articulo 10.2.18. Voladizos y miradores.
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en nivel 1. Se permiten en el grado B nivel 2 y grado C. Los miradores y balcones
tendran un vuelo inferior a 1 m. y al 40% del ancho de la acera. Cumpliran las
condiciones del Art. 1.8.41. Los cuerpos volados cuando se permitan no ocuparan
mas del 30% de la fachada, computandose al 100% a efectos de la edificabilidad, el
vuelo maximo no excedera de 1 m. o del 40% de las fachadas.

Articulo 10.2.19. Proteccion dei patrimonio inmobiliario.
La regulacion del patrimonio inmobiliario estard sometido a lo sefalado en el Titulo
VI, Seccion 5 de estas Normas.

No se permiten en el acabado de fachadas la pluralidad de materiales discordantes, ni
aquellos colores diferentes a los empleados tradicionalmente en la zona, salvo
justificacién en contrario, que se hard presentando junto al Proyecto Basico y de
Ejecucion un alzado detallado, coloreado, explicando pormenorizadamente los
materiales y texturas.

Si guedan medianerias visibles, éstas se trataran con arreglo a la textura y color de las
fachadas.

Si quedan fachadas traseras a patios y jardines o que fueran visibles desde puntos
lejanos de la topografia del iugar, estas fachadas interiores se trataran con el mismo
criterio que las principales.

Articufo 10.2.20. Patios.
Los patios de luces y ventilacion, tendran las dimensiones adecuadas para permitir la
inscripcién de un circulo de 3 m. de didmetro, y de superficie mayor de 9 m?.

Articuloc 10.2.21. Aparcamientos.

Sera necesario prever:

- En el uso residencial: En todos los grados una plaza por vivienda. En solares sin

grado de los Niveles A 6 B, podra excusarse este requisito, excepto en los grados 1y

2, sera siempre obligatorio.

- En otros usos: una plaza por cada 100 m? de edificacion.
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SECCION 3. Zona 3: Residencial en Ensanche.

Articulo 10.3.1. Delimitacion.
Se corresponde con el area sur de la poblacién (plan parcial del Canjilon). Se sefiala
con e grafismo| 3

Se remite a las normas de edificacién del Plan Parcial del Canijildn, aprobado en Junio
de 1994, cuyas principales determinaciones se recogen a continuacién.

Articulo 10.3.2. Parcela minima.

La parcela minima sera de 100 m? con una fachada minima de 5,5 m, pudiéndose
incluir un circulo de 5,5 m. de diametro. Los solares previamente inscritos en el
Registro en la fecha de aprobacion definitiva de estas Normas, o que sin estar
inscritos pueda guedar fehacientemente demostrado que existen en su configuracion
inicial con anterioridad a los diez anos anteriores a la aprobacion de estas Normas,
gue no cumplan alguna de las caracteristicas anteriores, seran edifica bles por sus
actuales propietarios o nor sus herederos en primera linea. Si la transmision lo fuer

en compraventa se considerara que no alcanzan la parcela minima y seran inedifica-
bles. No se pemite la segregacion de parcelas existentes en otras menores que la
minima.

Articulo 10.3.3. Ordenacion.
La ordenacion es en manzana compacta.

Articulo 10.3.4. Tipo de edificacion.

Vivienda unifamiliar entre medianerias. Los usos compatibles deberan seguir las
mismas condiciones en cuanto a volumen y tipologia que las edificaciones
residenciales en caso de emplazarse en edificio exclusivo

Articulo 10.3.5. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes seran las existentes. No se permiten retranqueos en
casos aislados, permitiéndose retranqueos parciales y/o totales de las fachadas en
conjuntos unitarios.

Articulo 10.3.6. Edificabilidad.

Podra edificarse sobre rasante el 140% sobre la superficie neta de parcela. A estos
efectos no computara el semisétano si lo hubiere, pero si las edifigs 5 Qésc%ﬁgbre el

. . - 5 T e

forjado superior, excepto el castillete de escalera. 7= <
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2. NORMAS DE EDIFICACION.

Para todo el sector de este Plan Parcial se establecen las siguientes Normas de
Edificacion, tanta de caracter general como particular de cada uso.

2.1 Normas de carécter general.

+ Los aparcamientos asignados en el Plan Parcial al interior de las parcelas, se distribuiran
proporcionalmente a la superficie construida de las mismas. En las zonas que tengan
normas especificas al respecto, se aplicaran las de cardcter mas restrictivo.

+ Son de aplicacién los articulos que van del 1 al 95 de las Normas Subsidiarias
Municipales de Coria del Rio.

2.2 Normas particulares para cada zona:

2.2.1 zona residencial.

« Se entiende por tal el conjunto de manzanas englobadas en el Plan Parcial bajo el uso de
residencial especificado en los planos adjuntos, debiendo regirse por las siguientes
normas: )

~« El uso permitido ser4 tinicamente el residencial, salvo en las manzan twa y 11, en las que
s¢ permitira el uso comercial en planta baja. ? BARAL ST sl O

.+ laaltura correspondiente a dos plantas, medida en el punto medio dcz fachada, sém-_d_ei?_‘Sz
- etros entre la rasante de acera y el borde saliente del antepecho de gzotea. En el caso de .
tres plantas, dicha altura podra llegar hasta los 10'S metros, siendo e ~limite-maximo para -

i

edificaciones de cuatro plantas de 13'S metros; todos ellos medidos de ignal méneta,( 17 1094

1

= Sobre la altura ctablecida, podré construirse un atico para uso cchusi;vo de;*f_d:je'Sch_'j_al__;do des
escaleras e instalaciones. La superficie edificada de estos aticos, no superard el 20/% de la
edificable en la planta inmediatamente anterior. DA LD LT S B A TARIOS

+ Elmimero de plantas sera la especificada en el plano P-3. 3 ﬁ 3 5 : f QES 5
« Las edificaciones ocupardn como méximo en cada una de las pléjntas el 80 % de la |
superficie neta de la parcela. ' -

+ Cuando la planta baja se destine a uso comercial integramente y la superficie de la parcela
sea inferior a 200 m?, podr4 en dicha palnta, llegarse a una ocupacién del 100 % de la
parcela.

+ Estan expresamente prohibidos los castilletes de escaleras y demads cuerpos edificados en
la primera crujia debiendo adaptarse la construccién al plano de fachada definido por la

alineacién que se establece en el plano P-3.

+ La parcela minima sera de 80 m?, siendo de caracter indivisible a fin de construir fincas

independientes.
|
|
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Parte de estos planes, evidentemente son desarrolios de las previsiones iniciales
pero otros son modificaciones importantes de lo inicialmente previsto.

Estas modificaciones también referidas al viario se incluyen de forma esquematica
en el Plano n® 3. Las actuaciones principales que han supuesto modificacion de las

— W

cer ~nslgr

a ha

! ¢ Estudio de Detalle de las piscinas de Coria, de uso predominante
W oM deportivo.

ICIA: Par

N

R

+ Sistema General Polideportivo el Canjilon.

Se sefiala también en el plano el viario modificado como consecuencia de acciones
puntuales o de la realidad edificada.

Estas acciones han dotado por lo tanto de nuevas tipologias edificatorias
(fundamentalmente viviendas unifamiliares en hilera o en parcela aislada), y de una
importante dotacion de suelo industrial, cuyo desarrollo esta relativamente avanzado
y que como veremos mas adelante debe ampliarse. Simultdneamente la realizacion
de algunas de estas acciones han ido dejando espacios vacantes muy
continuo urbano que debera en esta fase de revision ég%(gq’@( S fc

obtenga la mayor rentabilidad de las infraestructuras e> "u tente
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Anexo 4 - Extracto Proyecto de Compensacion sector Tinajerias.

Aprobado el 9 de abril de 2002

Calle Cervantes, 69. 41100 Coria del Rio. Sevilla. Tfno.954770050 Fax 954770363
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PROYECTO DE compENscioy
TINAJERIAS"

CORIA DEL RIo

bromotor: JUNTA DR COMPEN

abogado: MANU:[, LOPEZ LLANO

SACION "TINAJ ERIAS”

arquitecto: RICARDO RONQUILLo PEREZ
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- Zona de areas libres, equipamientos y viarios:

* Serdn los que estipulen las nuevas Normas Subsidia-
rias para el sector.

Por convenio entre los propietarios y el Ayuntamiento se
establecié una cesidén de suelo de 28.418,79 m2, lo gque supone,
junto con el resto del viario el 60,4513 % de la superficie
total del sector. En dicha superflcle se incluye el suelo
correspondlentes a sistemas generales y particulares del sector,
a las areas de uso plGblico y jardines, y el suelo donde se
concentra la totalidad del aprovechamiento urbanistico cedldo
al Ayuntamiento.
Gk
El aprovechamiento susceptible de aprop1a01on por 1 g////
propietarios previsto es del 39,5487 o

o
T .

1.8.3.- Cesiones al Avuntamiento

- Viales.

- Parques y jardines plblicos.

- Centros culturales y docentes.

- Servicios plblicos de interés general.
- Aprovechamiento urbanistico.

Las cesiones al Ayuntamiento en superficies netas
corresponden a:

a) Viales, donde se incluye 1la circulacién rodada,
c1rculac1on peatonal (aceras) y aparcamientos:

Viario ..o . 20.561,95 m2.

b) Sistemas de espacios libres y zonas verdes, donde se
incluyen las plazas piblicas y los jardines:

- Plaza ptblica en la manzana n°® 3 ..... 602,35 m2.
- Plaza piblica, jardines y juego de

nifios en la manzana 14 ............ R 4.571,17 m2.
- Paseo del Rio Pudio .................. 868,63 m2.

TOTAL ...

c) Sistema de equipamiento comunitario:

-300,00 mz. 57

5.009, Q’,gn2.,;.,—._'
B Pé? i

- Docente (en manzana 14) ............ ..
- S.I.P.S.(centro de salud en manzana 14)

ALOS Erecipy

GE'FU"F,
SOMETIDG

5"8*3“/
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d) El1 aprovechamiento urbanistico que corresponde al
Ayuntamiento, se hace efectivo con la cesién de las manzanas 10,
y 11.

Manzana Superficie
10 5w e e o 2.607,15 m2.
11 o 2.679,07 m2,
TOTAL .... L 1 I U 5.286,22 m2.
_ 1.8.4.- Terrenos exteriores al poligono, afectados por la
urbanizacidn.

Para la construccién de la calle de acceso a la urbani-
zacibén, que estd entre las manzanas sefialadas en los planos con
los n° 5 y 13, es necesario disponer de los siguientes inmuebles
exteriores al poligono de actuacién:

A) La totalidad de 1la superficie que ocupa la casa
perteneciente al Ayuntamiento de Coria del Rio, sita en ¢/
Tinajerias n° '55, con ocho metros de fachada por veintidés
metros de fondo, equivalentes a ciento setenta Yy seis metros
cuadrados, de los que estdn edificados en estado ruinoso para
derribar unos ochenta metros cuadrados, Yy el resto es solar.

Por esta superficie que ocupa el inmueble descrito
anteriormente discurrird el vial n° 7, que sera del Ayunta-
miento, por lo que no hay cambio de titularidad.

B) Una superficie de un metro de fachada
metros de fondo, equivalente a veintidds metros cuadrados,
solar propiedad de D. Andrés Palma Japén, cont%gue~ai—i
anterior, sito en la ¢/ Tinajerias n° 53. [RHCRStHE 8
| ARBALUUE

Como compensacién por este trozo de solar de la detra} B)
ocupado para el vial, la Junta de Compensacién Hransmitird-d D.
Andrés Palma Japén una superficie de terreno urba 'g@gkade igual
dimensién que la ocupada, en la manzana n° 5. g l-"superficie‘
se deducira de la superficie neta total de manzadas a digE yiibutni
entre los propietarios. .

‘%Q'j % L ;y"“

1A LOS EFECTOS R
DOCUMENTO URBANY
SOMETIND & TRAMITE DE APRIEATION

Lg6 @Jﬁﬂij |

por veintidés
del

arn

FOLARARRT

e

=
Vil
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1.8.5.- Cuadro resumen de superficies.

Las superficies se miden en metros cuadrados.

A) Zona residencial (2 plantas)

Los datos generales para la zona son:
- Superficie neta de la zona residencial .. 27.405,68 m2
El reparto por manzanas es el siguiente:

Manzana Superficie neta

709,62
2.342,35
816 + 816
+083,36
<259, 75

.500,41 /
781,188 e

.614,12
.969,38
.581,21
.921,60

WNOVWoNOUT ke W R
WENMNWWNRE W

=

TOTAL ............... 27.405,68 metros cuadrados

B) Zona residencial terciaria (4 plantas)

Los datos generales para la zona son:

- Superficie neta de la zona residencial .. 5.286,22 m2

El reparto por manzana es el siguiente:

Manzana Superficie neta
10 2.607,15
11 2.679,07
TOTAL v wssismansms o, 5.286,22

ALOS Evg
Dogi i

m}Mﬂmg 1A i

13683/9871Y

tat
3!
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMENTO DIE CORIA DEL RIO (SEVILLA). APROBACION DEFINITIVA
ENERO 2001

DILIGENCIA:

documents kg

NTE.‘\':F

CCl . Zona 2. imiento.
Articulo 10.2.1. Delimitacién.
Comprende los recintos consolidados a partir d&—1. b o sin consolidar dentro del

perimetro del Suelo Urbano, que figura en los Planos de Ordenacion (0). Se
corresponde con el grafismo | 2

La zona de crecimiento se divide en tres niveles diferen_tes:

-Zona 2A
-Zona 2B
-Zona 2C

Articuto 10.2.2. Parcela minima. ;
La parcela minima seréd de 80 m? con una fachaaé"ﬁﬁm‘hn‘"que-pueda
inscribirse un circuio de 5 m. de didmetro en las Zonas 2A y 2B. De 100 m* con una
fachada minima de 6 m. y pueda inscribirse un circulo de 6 m. de diametro en Zona 2C.

Los solares previamente inscritos en el Registro en la fecha de aprobacion definttiva de
estas Normas, o que sin estar inscritos pueda quedar fehacientemente demostrado que
existen en su configuracién inicial con anterioridad a los diez anos anteriores a la
aprobacion de estas Normas, que no cumplan aiguna de las caracteristicas anteriores,
seran edificables por sus actuales propietarios o por sus herederos en primera linea. Si
la transmisién lo fuera en compraventa se considerara que no alcanzan la parcela mini-
ma y seran inedificables.

Si una parceia sobre la que existe una edificacion residencial no reune las condiciones
de parcela minima, se podran realizar las obras del Art. 3.4.7. Se podra asimismo
realizar las obras de los articulos 3.4.8. y 3.4.9 si se destinan al mismo uso ai que tienen
en la actualidad. Si no se consideraran inedificables.

Articulo 10.2.3. Ordenacion.
Manzana cerrada sin definicion de alineaciones interiores, con obligatoriedad a la

alineacion exterior de fachada, excepto en la zona de blogues abiertos ya ejecutados

NORMATIVA URBANISTICA
262
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO OF CORIA \3:1. RIO (SEVILLA). APROBACION nzmrrm;
ENERO 2001- - '

En la Zona 2A, se permiten retranqueos parciaies : de fachadas que
correspondan a una ordenacion conjunta.

En ia Zona 2B no se permiten retranqueos.

En la Zona 2C se permiten retrangqueos de ordenacion col

Articulo 10.2.4. Tipo de edificacion.
Edificacion cerrada, entre medianerias, sin alineaciones i

La tipologia edificatoria para uso residencial sera:

- Sin grado: unifamiliar o vivienda plurifamiliar de dos plantas con patio posterior y
adosada entre medianerias.

- En grado 1 y 2; vivienda unifamiliar o plurifamiliar.

En la Zona 2A: Edificacién con ordenacion libre de volumenes, en funcion de los
retranqueos de fachada permitidos en el Art. 10.2.3.

Los usos compatibles deberan seguir las mismas condiciones en cuanto a volumen y
tipologia que las edificaciones residenciales en caso de emplazarse en edfficio
exclusivo.

Articulo 10.2.5. Alineaciones y rasantes.

Se mantendran las alineaciones y rasantes existentes. No obstante, la corporacion
tendra potestad, a propuesta de los servicios técnicos y previos los tramites oportunos,
para regularizar puntualmente el trazado viario y la alineacion de fachada sin que, en
ningUn caso esta regulacion se produzca con pérdidas dei espacio publico.

NORMATIVA URBANISTICA
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CORIA DEL RIC (SEVILLA). APROBACION DEFINITIVA
ENERC 2001

Articulo 10.2.6. Edificabifidad.

La edificabilidad maxima de los solares calificados con esta ordenanza sera el resultado
de aplicar ias condiciones de altura maxima, fondo edificable, dticos y bajo cubierta y
solares de esquina recogidos en la misma.

Articulo 10.2.7. Altura maxima.
La altura méxima sera la siguiente:

- Nivel A: 2 plantas, 7 m.

- Nivel A, grado 1: 3 plantas, 9,5 m.
- Nivel B: 2 plantas, 7,5 m.

- Nivel B, grado 1: 3 plantas, 10,5 m.
- Nivel B, grado 2: 3 plantas, 10,5 m.
- Nivel C, 2 plantas, 7,5 m.

Articulo 10.2.8. Altura en solares de esquina.

En los solares con esquina a dos calles reguladas por las ordenanzas 2A, 2B u otra
diferente, con distinta altura, la edificacién podra desarrollarse, en fachada, sobre la
calle menor, con la altura de la calle mayor, en una longitud equivalente a una vez y
media el ancho de !a calie menor con el limite maximo de 20 m., debiendo a partir de
este punto, adoptarse la altura méaxima permitida en esta Ultima. En la longitud del tramo
mencionado de mayor altura se resolvera el enlace con la de menor altura mediante
escalonamiento adecuado.

Articulo 10.2.9. Altura minima.
La altura minima sera de una planta menos en cada uno de los niveles y grados.

Articulo 10.2.10. Altura de pisos.
La altura libre minima de planta baja sera de 3,00 m. para usos distintos del residenci

al.

Ty

{ APROBADO MR
En caso de vivienda o garajes en planta baja y en el reJt@r Jas-plantas la altura libre
minima ser4 de 2,50 m. BE Pt

NORMATIVA URBANISTICA
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menos dos de sus habitaciones (estar y un dormitono) del
espacio libre, dentro del propio solar, con anchura minima de 12,00 m. y con luces
rectas iguales, al menos, a la mayor de las alturas, ya sea del edificio que se pretende o
del que se pueda edificar con arreglo a estas Ordenanzas en el muro frontero.

Articuio 10.2.12. Ocupacion en planta baja.
Los sotanos podran ocupar la totalidad del solar y el semisdtano debera coincidir con la
planta baja.

La planta baja, destinada a uso distinto del residencial, podra ocupar la totalidad del
fondo del solar, autn cuando supere los 20 m.

Ocupacion en plantas superiores a la baja: 85% de la superficie del solar.

Articulo 10.2.13. Aticos y bajo cubierta.

Sobre la altura establecida, podra construirse un atico para uso exclusivo de
desembarco de escaleras e instalaciones. La superficie edificada de estos aticos, no
superara el 20% de la edificable en ia planta inferior en el caso de que ésta sea superior
a 125 m?, y de 25 m? en el caso de que la superficie sea igua o inferior a 125 m®. Se
prohiben expresamente piezas vivideras o de servicio que no sean estrictamente el
acceso a cubierta o ias mencionadas instalaciones.

Los casetones de ascensores, maquinaria de instalaciones y cualquier otro elemento,
deberan situarse tras la linea de cumbrera y no superaran en altura a la proyeccion del
mencionado plano. En el caso de cubierta plana, estos elementos quedaran dentro de
ia linea de 45° trazada desde la interseccion de la cara inferior del ultimo forjado con el
plano de fachada.

h>Y

Articuio 10.2.14. Usos permitidos.
Caracteristicos:
1.- Residencial en todas sus clases.
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Permitidos:
2.- Terciario en sus categorias:
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- Oficinas: en todas sus categorias &
primera.

22 .. Salas de reunién: en todos sus grados y situaciones.

32 Comercial: en grado 1° y 2° en planta baja o edificio exclusivo, en todos los
niveles. En el nivel C ademas, en grado 3°, en edificio exclusivo.

42 - Hotelero y hospedaje: en todos sus grados.

52 _ Restauracién: en todos sus grados y situaciones de planta baja, primera o
edificio exclusivo.

3 .- Industrial y almacenamiento en los subusos b), c), d), e} y f), en su categoria 12, y en
planta semisétano y baja y/o edificio exclusivo. En subuso h) en edificic exclusivo. En
categoria 22, en edificio exclusivo que tomara las medidas correctoras oportunas para
mantener las emisiones sonoras, de gases, vertidos, etc., en las condiciones que sefiala
el Titulo V de estas Normas. La superficie construida maxima en todos los casos seré
de 500 m*.

En Zona 2C se permite el subuso g) en edificio exclusivo.

4 - Dotacional - Equ:pameento en sus clases E S C D, R

En clase S.U. en las siguientes situaciones:

El servicio a) se podra situar en pilantas sétano
edificio exclusivo.

El servicio b) se podra situar en semisétano, planta baja y primera, en edificio
exclusivo.

NORMATIVA URBANISTICA
266

Caodigo Seguro de Verificacion

IV7PEPAZYHU3ZPECCX5MIUXF54 | Fecha | 31/10/2023 11:31:12

Normativa

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante

EVA MARIA REBULL MORENO

Url de verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7PEPAZYHU3ZPECCX5MIUXF54 | Péagina | 39/42




En la clase S.1., en planta sétano y baja, o edificios exclusivos.

? exgfusivo.

El servicio d) en edificio exclusivo.

5.- Espacios libres en todas sus clases.

6.- Transporte y comunicaciones, en su clase a).

Articulo 10.2.15. Usos prohibidos.
El resto.

Articulo 10.2.16. Condiciones tipolGgicas.
Se cumplirdn las condiciones generales de estas Nomas, y en todo caso se
mantendran las caracteristicas tipologicas de ia zona.

De forma especial, se garantizara que la ordenacion libre de volimenes oculte las
medianerias que puedan resultar de composicion final.

Articulo 10.2.17. Semisétanos y sétanos.
Se permite el semisétano y dos sdtanggcon una profundidad a cara superior de solera o
forjado mas distante medida desde la rasante de la acera de 7,00 m.

Articulo 10.2.18. Voladizos y miradores.

No se permiten cuerpos volados cerrados en el nivel A en cualquier grado, y en el B en
nivel 1. Se permiten en el grado B nivel 2 y grado C. Los miradores y balcones tendran
un vuelo inferior a 1 m. y al 40% del ancho de la acera. Cumpliran las condiciones dei
Art. 1.8.41. Los cuerpos volados cuando se permitan no ocuparan mas del 30% de la
fachada, computandose al 100% a efectos de la edﬁcabshdad,...eLwaLQ maxmg no

excedera de 1 m. o dei 40% de las fachadas.
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Articulo 10.2.19. Proteccién del patrimonio mchlL'?"o
La regulacién del patrimonio inmobiliario estara 8 t;gd #@pfenalado en el Titufo VI,
Seccion 5 de estas Normas.

No se permiten en el acabado de fachadas la pluralidad de materiales discordantes, ni
aquellos colores diferentes a los empleados tradicionalmente en la zona, salvo
justificacion en contrario, que se hard presentando junto al Proyecto Basico y de
Ejecucién un aizado detallado, coloreado, explicando pormenorizadamente los
materiales y texturas.

Si quedan medianerias visibles, éstas se trataran con arreglo a la textura y color de las
fachadas.

Si quedan fachadas traseras a patios y jardines o que fueran visibles desde puntos
lejanos de la topografia del lugar, estas fachadas interiores se tratardn con el mismo
criterio que Ias principales.

Articulo 10.2.20. Patios.
Los patios de luces y ventilacion, tendran las dimensiones adecuadas para permitir la
inscripcion de un circulo de 3 m. de didmetro, y de superficie mayor de 9 m?.

Articulo 10.2.21. Aparcamientos.
Sera necesario prever:

- En el uso residencial: En todos los grados una plaza por vivienda. En solares sin grado
de ios Niveles A 6 B, podra excusarse este requisito, excepto en los grados 1y2, sera
siempre obligatorio. :
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