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NORMAS URBANISTICAS

NDICE

Normas Generales y Definiciones

Flaneamiento, Expediente a'v Frovectos Cemplementarios
Farcelaciones

Gestidn Urbanistica

Cesiones

T
pritiviishpmptvstpnin

Regulacién de Usios por Zonas

Normas de Edificacioén ¥

TR T

Normas de Urbanizacidén.

1 ro
noo
Ejecucion Material, Control (Lnrcrpal, PGag?nF;
Recepcidén de (Obras. f Pod e dEE
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1.4.1., Alineaciodn exterior oficial.

Y2 entendaran por tales alineaciones a las
delimitaciones marcadas en leos planos de ordenacidn vy
que separan  los espacios privados ¢ de cesidn con los
viales de dominio y uwuso piblice 6 con terrasnos no
itncluides en el Flan Farcial.

1.4.2. Alineacidén interior oficial

Es la delimitacidn establecida por el Flan en losg
planos de ordenacioén para el interior de los espacios
privados entre las zonas edificables vy agquellas que han
de quedar sin construilr en deminio v uso privado.

1.4.32. Altura edificable

Es 1la distancia maxima medida verticalmente vy en la
alineacisén exterior entre la rasante oficial (1.4.8.) vy
2l punte de inicic de cubierta.

1

1.4.4. Altura maxima editicable.

\CfAL
SO e,
gy

Es la distancia maxima medida verticaimen£é y"eﬁM1a
alineacion exterior (l1.4.1.) entrjg— T Fasante of' ial
 ficoliBonAR TEN
(1.4.8.) v el punto mas alte de luzedlflcaal niiAb. 130

o

npTrTm

1.4.5. Manzana -

RSy, T LY L i LEEE y
S I ABNERN TR I B YT T SR SRS M

Es la superficie interior
alineaciones exteriores oficiales.

- . '-',“;
1.4.6. QOcupacidon ’ : ,';- %%gg /8@ ifﬁ
E :; ) . A ; Sy

Es el resultado del cociente éﬂfﬁ@”f%_ﬁupﬂﬁﬁ' ~de~——~—J

la proyeccidén horizontal de la edificacién so
parcela v la superficie total de la misma.

1.4.7. Parcela edificable T
CL PRESENTE DOCUMENTO FORNA PARTC DEL PROYCCTO'NPROBADG POR LL PLENG IMUNICIPAL DEL DIn 11 DC nBRiL NCTUNL, EL CUAL
CONTICNE LAS DCTERMINACIONES CXIGIDAS POR LA COMISION PROVINCIAL DC URBANISNMO COMO PRLVIAS A LA APROBNCION DEFINITIVA
DLCL PLAM PARCIAL Ne. 5, INDUSTRIAL. B
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I LL PRESENTEVDUCUNENTO FORIA PAR

Es la definida
parcelacisén aprobado por el
Rie v cuva superficie sea
especiticada por estas Normas

como  tal  en wn proyecto de

Ayuntamiento de Coria del
suparior a la minima

Urbanisticas.

1.4.8. Rasante oficial

Es la definida para cada purnto de los
los perfiles longitudinales contenidos an
Farcial en los planos de ordenacidn.

viales por
este PFlan

1.4.9. Solar

52 considerard asi aquella parcela edificable
(1.4.7.) que cuente con los servicios de agua,
alcantarilladeo, energia elactrica Y pavimentacién,

Capaces de satisfacer las necesidades de la edificacidén

que vaya a soportar vy gue en cualquier caso sean
superiores & las . consideradas como minima por estasg
Normas Urbanisticas, asi como que este incluida en un

Frovecto de Urbanizacién aprobado definitivamente.

CONTICME LAS DCTCRMINACIONCS LXIGI

a\TE

TR

vt

|
|

L4k

+%89/89

N'REGISTRO .

TC DEL PROYCTG-APROBADD POR CL PLEMO NUNICIPRL DLL DIA 11 DC ABRIL ACTUAL, LL CUNL

DAS POR LA™ COMISION PROVINCIAL DL URDANISNO COMO PRLY

IAS A LA APROBACION DCFINITIVA

DCL PLAM PARCIAL Ne. 9, INDUSTRINL.
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 CL PRESENTE DOCUNCNTO FORNA PARTE DEL*PROYLCTO APROBADO POR CL PLET
CONTICHC LAS DCYCRMINACIONES CXIGIDAS POR LA COMISION PROVINCIAL DL U

<. PLANEAMIENTO, EXPEDIENTES Y PROYECTOS COMPLEMENTARIOS

2.1. Proyecto de Reparcelacién

2.1.1. Concepto

Es el documento publico donde se contienen las
transferencias en suslo & econémicas entire los
propietarios de un poligono para el justo reparto de las
cargas y beneficios derivados del Flan Farcial. Sélo sa
precisard en el caso de variar la estructura de
propiedad actual a otra de varios propietarios del
suelo.

2.1.2. Formacién e

La redaccién del proyecto de ‘eparcelacidén  podra
iniciarse: . ‘e S

. ‘ - ’ .

a) For mutuo acuerdo de los propietafios en el poligono.

: VD G

5 RAR. el

-

b)Y For el Excmo. Ayuntamiento de Coftia del Rio, cuando
se de alguna de las siguientes ciflcunstancias: 2
= Incumplimiento de los plazos @#specificados en Ql;ﬁw”_
presente Flan Parcial. o} I IR NIER S R A
- A peticién de uno de los Fropigitarios inglqidog_gnmw””’ﬂﬁ
la unidad reparcelaria. (Sin or atral orbanmliop sy 22

2.1.3. Flazos

! o S0 b Ly el SatiCs
220.5 vy o0 G aa Ly el <

o -3

El expediente de Reparcelacioém s 1n;ﬁc1%%@eilg@ o™

simultaneamente al Froyecto de Urﬁﬁq@g@@& n que se % =
trate. S = 3

El Ayuntamiento de Coria del Rio no podr& aprobar
ningun  Proyecto de Urbanizacioén . Bin gue previa 3
simultaneamente se haya aprobado el correspondiente
Froyecto de Reparcelacidén o sea al menos firme en via
administrativa.

DCL PLAN PARCIAL Ne. 5, INDUSTRIAL. ;

CORIN DLL RO, 1%
LL SLC

SABRIL'DL 1.991
NRIO,

i0 NMUNICIPAL DEL DIA 11 DL NBRIL ACTUAL, LL CUAL
RBANISNMO COMO PRLVIAS N LA APROBACION DEFINITIVA



2.1.4. Tipo de Reparcelacisn

Las reparcel aciones = efectuar S AN
preferentenente v por este orden:

- Reparcelacidn voluntaria. (art. 115 R.G..)

- Reparcelacién simplemente econémica (art. 116
R.G.)

- Reparcelacién general (art. 77 R.G.)
2.1.3. Innecesariedad de la Reparcelacion

A) Causas

Fodr& no ser necesaria la Reparcelacioén en

cualquiera de los casos siguientes:

- los terren

Cuando todos

pertenezcan a un solo
publicamente los terrenos
poligeno al Ayuntamiento
Cargas y gravamenes (art.

de Coria
188 R.G)Y.

propietario
de dominio vy uso

del
s

el
Y

peligono
escrituren
publico del

del Rio libres de

AS5ituacidn actual),

- Cuando tedos los

propletar1osﬂ;+ectador‘renund;Pn
ri

expresamente a ella v se escriturkbn publlcamqnta Eoc
terrenos de dominio Y uWwso publico flal Ayuntamlgnto Fde
Coria del Rio libres de cargas y de mravdmenes.fiﬁrt 73
F\.-Ga ) . D"‘f:" - .»N”j-v,“
£ A 8
B) Efectos 1 5 MAR. 1881 - {
Fara las presentes  Normas Urbdpisticas  la )

demostracién de que no @s necesaria
un poligono tendrd el mismo efecto
definitiva del Frovecto
correspondiente.

gu % 18 aprobac1én“
e%in cn:RiPRANCRhAR hOMmagun o,

la bgp@ncplac16n L @0 e, mnpee

228.5 y V01 oo la Loy del Budicl

2.2, Proyectos de Delimitacidén de Fo égaaoa .
Fo = |
. 489789
ZeZal. Concepto e
B e [\ alaiakiahdsYe

En el decumento publico por el que se acuerda la;
modificacidn de la delimitacisn peligonal 4 del ‘sistema -
de actuacion contenidos en el presente Flan Farcial.

Estos actos no Lpndrér la condic

CL PRESENTE DOCUMENTO FORMA PARTL DEL PROYECTU ABRUBADO POR CL PLENO MUNICIPAL DCL DIn 11 DE ABRIL ACTUAL, LL CUAL fk

16n de modificacidén

INTICNC LAS DLTERMIMACIONCS LCXIGIDAS POR LA CO"IJION PRUUINCIAL DC URBAHISHO COMO PRCVIAS A LA APROBACION DCFINITIVA

XL PLAN PARCIAL Ng. 5, IMDUSTRIAL. ,
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0 revision del planeamiento y se realizaran de acuerdo
con lo especiticade eon el art. 38 del R.G.

2.d.20 Formacion

La redaccidén del Frovecto de Delimitacidn de
Foligoenos podra iniciarse:

a) For acuerdo de los propietarios del 75% de la
superficie del poligono.

b) De otficio por el Flerno del Ayurmtamiento de Coria
del Rio con la euclusiva finalidad de modificar el
sistema de actuaciodn determinado, por el de
expropiacidén, caso de incumplimiento reiterado de sus
obligaciones por los propietarios del poligono.

2.2.3. Limitaciones

El Ayuntamiento de Coria del Rioc no podrd& aprobar
Froyectos de Delimitacién de Foligonos que no contengan
en su superficie la parte correspondiente de cesiones
obligatorias Y gratuitas o cuya diferencia de
aprovechamiento con otros poligonos sea superior al 15%.

2.3, Estudios de Detalle 'Tk

-3

2301 Concepto

Pt g

lLos estudios de Detalle 50 dOCliﬁ% T
Flaneamiento complementarios vy no “PCP%aFld& 1 sin |

embargo formularse con la finalidadl de (1rt. 14, L.S. ) &)
\u- PR - ¥
a) Reajustar y adaptar las ahlngaﬁlones Y rasantps "I
previstas en el presente Flan Parcflal?™ """
(Bin eonived wyhaniliicoo, wngey arh
b) Fijar la ordenacisén concretaad&,klog ol GagRestasiog
arquitecténicos, en desarrollo de llas deLprm1nac1onas Y

especificaciones del Flan.

L
™17

N'REGISTPN

. 'f.-r
La redaccion de los Estudios de DetdllP podrg
iniciarse: g

a) For acuerdo de los propietarios del 75% de 1a
LCL PRE"L
SENTE DOCUNCHTU FDRNA PﬂRTE DEL PRUYECTD hPPUBﬂDO POR L PLENU NUNICIPBL DCL DIﬂ 11 DL AHRIL ACTUAL, LCL CUnL

curm DLL RIg, n L NBRIL DL 1. 991
. CL “LC mRm .
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* DEL PLAN PARCINL N2. 5, INDUSTRINL.
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superficie de poligono. Al ser una figura noe necesaria,
deberd igualmente ser aprobado el comienzo de su
redaccidén por la Comisidsn de Gobierne del Ayuntamiento
de Coria del Rio.

b) For el Fleno del Avuntamiento de Coria del Rio
cuando el  Area del Estudio de Detalle puesdan sus
determinacicries repercutir en los celindantes.

2,55, Limitaciones

El Ayuntamiento de Coria del Rio no podr& aprobar
Estudios de Detalle gue se opongan abiliertamente a las
siguientes determinaciones:

JiR AR

a) El area abarcada por el Estudio de Detalle no
podra ser inferior a la manzana de las definidas por la
Ordenacidén y todos los viales a que dé fachada dicha
manzana.

b) Los Estudios de Detalle ne podran en la.
adaptacién o reajuste del sedalamiento de alineaciones y
rasantes, preponer la apertura de nuevas vias de
transito rodado ¢ peatonales, de uwso publico 6 privado,
gque no tengan su principie vy fin en el interior de
espacios de deominio y uso privado asi: designados por
este FPlan Farcial.

c) La ordenacidén de volumenes no podr& suponer
aumente del porcentaje de ocupdc1én del suslo destinado
a la editficacidn, ni de S maX I mas &1
simultaneamente no se trami Wrna mod1 Acnion  de
elemnentos art. 4.1.2. de las prisentes Dndenan"as.

n suponeﬁghparjuicio 1]

d) En ningun caso pod per
enacioémy-de los - pnedios

alterar las condiciones de ©
colindantes.

15 HAR, 1481

e) Los Estudios de Detal-te—no podran conténer
determinaciones no explicitas a&ui, ﬁ@gordenanzas que se
opongan a las aqui dictadas. vt e

2.4. Proyectos de Ejecucion Mat

N . «!T :’» = ' .
do4al. Concepto ‘g‘}; 8 g f Bg : -:

e |

lLos Froyectos de Ejecucidn Materizxl son proyectoa
técnicos que tienan por obieto levasTia la practica Pas__y
determinaciones del Flan, vy que‘ﬁ?ﬁrﬁﬁ’ﬁé “redactarse con
la sutficiente prug1b1én para gue puedan ser ejecutados

CL PRCSENTE DOCUNMENTO FORMA PARTL DEL PPUYLCTU“APPOBHDU POR CL PLENO NUMICIPAL DCL DIA 11 DE ABRIL ACTUAL, LCL CUNL
COMTICHE LNS DCTCRMINMACIONCS CXIGIDAS POR Lﬂ'CﬁﬂIuI@1 PROUIHCIAL DE URBANISHO COMO PREVINS N LA APROBACICH DCFINITIVA

cubm DCL-RI0, 1 i NRIL DL 1991
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por tecnicos distintos del autor del proyecto. (art. 15,
L.5.).

2.4.2. Froyectos de Urbanizacion y Provectos de Qbras
ordinarias.

&) Deberan redactarse Froyectos de Urbanizacidén de
los especificadoes en el art.ld3 de la L.S. v 67 del R.PF.
para la ejecucidén material del Foligono a tal efecto
delimitado.

b)Y El1 Ayuntamiento de Coria del Rio, podrd& optar
por Froyectos de Obras ordinarias de los definidos en la
Legislacidn de Reégimen Local Y Regl amentos
complementarios para la ejecucidén material de las zonas
que le correspondan en virtud del presente Plan Farcial.

2.4.353. Plazos

lLos plazos para la foraoulacidén de los Frovectos de
Urbanizacidn son los especificados en el Flan de etapas
del presente Flan Farcial.

2.4.4. Limitaciones

El Ayuntamiento de Coria del r&-aprobar

ningun Frovecto de Urbanizacidn gues e
&
a) No se ajuste estrictamenye al polZgono ¥
desarrolla. Gy e
A B
by Modifique cualguier elemenidp—-de—la ordenaclén

del territorio sin perjuicio de qug puedan éfpriuarukas

adaptaciones de detalle exigidas porfTas Taracteristicas™
del suelo vy subsuelo en la ejecudién material de las.ﬁ
obras. ‘ o

I TSRO TS SRS SO W SR AN

c) No contengan una o varigs ..de las, redes QQ“,”“n
infraestructuras vy servicios que Eb,wmue%tra
planocs de ordenacidén o6 modifique || al trazado

mismos sustancialmente.

i

J

pmusnast,

-
. - 4
’ T
'

gwﬂasgiag

§
!

EL PRESINTE DOCUMCNTO FORWA PARTE DEL PROYLCTO-APROBADG POR LL PLENG HUNICIPAL DEL DIA 11 DC ADRIL ACTUAL, LL CUAL
CONTICHE LAS DCTCRMINACIONES CXIGIDAS POR LA COMISION PROVINCIAL DE URBANISHO COMO PREVIAS A LA APROBACION DEFINITIVI

DEL PLAN PARCIAL N2. 5, INDUSTRIAL.

© CORIN DCL RIO, 13

ABRIL DL 1.991 L
L SLCH

ARIO,




Z. PARCELACIONES

Tl Parcelacidén

Z.1.1. Concepto

Se considerari parcelacion
simultanea o sucesiva de terrenos
cuando pueda dar lugar a la
Foblacioén en la +forma gue este se define
Subsidiarias de Coria del Rio (art. 94.

en

Z.1.2.

Limitaciones

Se prohibe toda

parcelacidén en el sector,

urbanistica la divisién
dos ©
formaciéon de un

mas lotes
Nucleo de
en las Normas

L.8.).

Sin gue

previamente haya sido aprobado el correspondiente
Froyecto de Farcelacion.
3.2. Provecto de Farcelacidn 1 K

H.2.1.

Concepto

i
£s el documento  publico en ei
divisisén en parcelas  segregdb
independientes, unico valido parg
correspondiente licencia Municipall

i

]

Teg vy

A
taalw

Formacién

La redaccion del Froyecto

inicliarse:

&)

For los propietarios del pPliqono.
} NTETORTRO

la ‘concesién de 1%

Ry
.o LN
R TV

A

.,'111

cual %65 C'Oh%leit;é la

edificables

P
PSS-S E Ay R RGN

4
F T T tU T R SR
SN NS I VAR T R S I VY

24

489788 7

LT W

el caso

]

b)Y PFor el Avuntamiente de Coria dé1>R;o‘en
de sustituirse el sistema de actuacisén por el de

Expropiacién.

CL PRESENTE DOCUMLNTO FORMA PARTC D
CONTICHE LAS DLTCRMINACIONES CXIGIDAS
DCL PLAN PARCIAL Ne. 5, INDUSTRIAL.
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' CL PRESENTE DOCUMEMTG FORMA PARTC DEL PR
CONTICHE LAS DCTCRMINACIONLS

DCL PLAN PARCIAL Ne. 5, INDUSTRINL.

|

El Aayuntamiento de Coria del Rio no podra aprobar
la parcelacién ni conceder la correspondiente licencia
sin 1a& previa ] simul btanea aprobaci én del
correspondiente Froyecto de Farcelacion.

F2.2.40 Limitaciones

Todo Proyecto de Parcelacidén habra de cumplir las
siguientes condicioness:

a) Superficie de la parcela minima resultante igual

~aes

6 superior a 250 ml.

b) Longitud de fachada minima de parcela igual o
superior a 10O m.

N
L]
i -
=0
&%

. ABRIL DL 1.991
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4., GESBTION URBANISTICA
4.1. gistema de actuacion

El poligorno de actuacion del presente Flan Farcial
se desarrollard por el sistema de Compensacidén definido
er los articulos 126 al 130 de la Ley del Suelo y 157 al
185 del Reglamento de Gestion.

4.2. Costes de wbanizacién

Los costes de urbanizacién seran a cargo de los
propietarios afectados (art. 126 R.G.).

4.%. Aprovechamiento Municipal

s
1 v Ly

Los propietarios del sectr deberdn . ceder
obligatoria y gratuitamente al Ayunt miento defCorial QQI
Rio el 10%  del aprovechamientol] medio ed141cable A
resultante, libre de cargas vy grav?menes. rfart? 84,uﬁ
L.5.) -
| 7 5 MAR. 1881

Siendo el Ayuntamiento guien ElTjH“ld localiz ac1én~
de las parcelas edificables que proporcaonwlmente le \
corresponda en cada una de las etapas .en  gue se d1v1del__

el Sector. f ZERILLU L Wk ru il T
|
f

susiltulrsei"?ﬁbr

Estas cesiones podran _ _
~1,,.“_1 L “""S"" LAt

indemnizacion econdémica de acuerdo coﬁ“”‘i 4 art

y art. 49 R.G. i

i

A N N B P B B B B D U BESE E B =B BN

CongingﬁEiﬁfnggggggggggggggngxggﬁ;ﬁ DEL PROVECTO™APROBADG POR LL PLEHO NMUMICIPAL DEL DIn 11 DL ABRIL ACTUAL, CL Cun
L LAS R 25 POR L&y COHI"IUN ROVINCIAL DL URBANISHO C Y 5
DL PLAN PARCIAL Ne. 5, INDUSTRIAL. Pas _wil‘g\\ o0 COMO PRCVIAS A LA NPROBACION DCFINITIV
= ’ CUkIﬂ DEL RIO,MY
\ CL SLC
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2. CESIONES

I.1. Cesicones de suelo para Dominio v LUso Puablico

U

i

Les propietarios del sector deberan ceder
obligatoria y gratuitamente a favor del Ayuntamiente de
Coria del Rio los terrenos gue se destinen con cardcter
permanante a viales, parques v Jardines publicos
y equipamiento social.

N AN N N NN

9.2. Cuantia de las cesiones

La cuantia de las cesiongs indicadas en el articulo
anterior son los médulos minimos de reserva para dotaciones
en Flanes Farciales gue desarrollan Suelos Residenciales
especificadas en el articule 11 del Anexo al Reglamento de
Flaneamiento y las Normas Subsidiarias Municipales de Coria

del Rio.

a) Sistema de espacios libres .de___dominio v _uso :
publico. El médule minime de reservd| serd de 10D%W de la i
superfticie total ordenada. &

s

h) Farque Deportivo: 2¥ superfidie total o%ﬁengdﬁ?

) Equipo Social: 1% superficie [total ordBnada.

et
o b

L Sy i
o) Equipo Comercial: 14 superfidies totgl}oﬁdgégdg. e e

1

Se3. localizacidén de las cesiones

La situacién de las cesiones
piblico ser&d obligatoriamente la mar
de ordenacidn.

L

CL PRESENTE DOCUNENTO FORMA PARTE DCL PROVECTGSNPROBADG POR CL PLEN
T CL PLENO MUMICIPAL DCL DIA 11
CONTICHE LAS DLTCRMINACIONES LXIGIDAS POR LA COMISION PR
o, OVINCIAL DL URBAMISHG COMO PR
DLL PLAM PARCIAL N2. 5, INDUSTRIAL. At - JRAMILSID COMD PREVInS

DL ABRIL ACTUAL, CL CUAL

A LA APROBACION DCFINITIVA
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6. REGULACION DE US0S POR ZONAS

6.1, Usos previshto

El presente Flan Farcial divide el suelo en las
siguientes areas de wusos homogéneos que se reprasentan
graficamente en el plano de ordenacidn.

a) Area de uso industrial. Superficie de parcelas
netas (1Z25.324 m2).
b) Areas de viales interiores (45.600 ml).
) Areas de cesiones de dominio v use publiceo
(2B.4746 md)

6.2. Localizacidon de usoes

L.a situacién de los usos serd obligatoriamente en
ol suelo indicado para cada uno de ellos 1los planos de
ordenacidn.

) En cambio de localizacidn cualquiera ..de ellos,
llavard aparejado la Modificacilon o la Epylsléﬂ del
presente Plan Parcial.

&£.35. Areas de uso industrial.

6.%.1. Dafinicidn .

s

""E
,:——\n TE,.

‘ilg.i [99N h‘ﬁ..nm-. Vgl

. peny
Se define asi al Suelo qglle “% o med1ac1dn del
o

Flaneamiente se considera edificanl§algcrghkqujwkrﬂt_L‘_mt
220.L y 484 coio Loy ol Sudiad

6£.%.2. Usos permitidos 1

En las areas industrialea
siguientes Us0%: i

-~ Industrial. b

— Almacenaie de productos dgrlcolas o industrgales.

- Tratamiente de productos agricolas. 5

- Talleres de reparaciones en general ¢ de

b
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~ Equipamiento publice de cualgquier tipo.

Bueda excluido =)l uso residencial de cual gui s
tipo. excepto las viviendas destinadas al parsenal de
vigilancia de las naves e instalaciones, como recogeEn
las Normas Subsidiarias.

Hod, Areas de viales interiores

b.4.1. Usos permitidos ' i

En las denominadas areas de viales interiocres no se
permiten mas usos que los generados de su propie
caracter de acceso, el de aparcamiento vy circulaciones
peatonales.

6.5. fAreas de cesiones de dominio y uso publico

4.5.1. Definicién

Se - define asi al suelo
Flaneamiento se destina a quipa

e porr mediacidn  del
iento publico

6.3.2. Usos permitidos

En las denominadas dreas de [[€8Si6n ) @e%ggmghﬁo'de
uso publice, se permiten los 5igugentea ukgktini o9 )
. B Sy
- Pargues & Jardines. LR e al?

~ Lentros Docentes. E BOTELTATE B PLAREABIENTO

- Equipamiento Social, vy

~ Equipamiento Comercial. = | "£'n contenl urhanistics, sequn ark.
debiéndose respetar la localizac1én_ .Y ﬂmmﬁnﬁiaﬁamuentaus
previsto en los Planos de ‘Zonitficacién del Plan
Farcial". %

i
!
i
i
}
t

PREJLNTE DOCUNENTO FORMA PARTE DEL PPUYEO“ o))
NE LAS DCTERMINACIONES CXIGIDAS Pﬂk_
AN PARCIAL Ne. %, INDUSTRIAL. “.
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7.l Greas de Uso industrial.

7.1.1. Condiciones de adificacidon v volumen

a) La parcela minima sdificable sera de 250 mi.,
con una fachada no inferioa a 10 m.

By La altura mdxima deg edificacidén gserd de 7 m.
salvo Ltorres de refrigeracidn, chimeneas o elementos
tecnolégicos andlogos.

£) De la superficie neta de cada parcela debera
destinarse comd minimo un 104 para aparcamiento
interior.

d) La edificabilidad queda establecida en 0.70
mz2/ma

. 7. NORMAS DE EDIFICACION

7.1.2., Condiciones estaticas

a) Paramentos verticales extaricres

Sz peraiten los siguientaes mateffiales vy acaﬁndv':
- ladrille visteo Pote RO IEY
- ladrillio viste pintado -
- anfoscado y pintado ) 485 1AR, 1541
-~ bleque de hormigdén pintade -

. . ool e T
! ) Mediansrias S PV

N O A PN A o ina b de WS St

Todas las wmedianerias gue FEEuLtEQ' v1ataﬁhdngr3nnr”~“\
T LTI LUTIE el

tratarse come 21 reste de los pat amentcs verti -
exteriores. { A -
{
) Color de las edificaciones % R
Sera preferentemente blancoe. Y f het
| é@@ 89 y
d) Cubiertas. N;‘"’W“” ]

Se permiten las cubiertas inclinadas ‘da  los
siguisntes tipos:

- Fibrocemanto.
- Chapa galvanizada
- Chapa esmaltada

CL PRESENTE DOCUNCNTO FORMA PARTC DEL PROYLCTO APROBADG POR LL PLENO NUMICIPAL DLL DIA 11 DL ABRIL ACTUAL, LL CUNL
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= Cubierta onduladas de cualguier tipeo

7103,

Las aguas @ lluvia procedantes de las cubiertas,
nunca podran verter scobire el aceradoe sea directaments o
mediante canaldén v bajante.

#) Vallas y cerramientos de Ltapia exteriores.
Se paraitiran los siguientes materiales y acabados:
= los mismos gque para 2l resto de los cerranientos
exteriores.
= verja metalica en malla sobre base de material de

0,35 mts. de altuwa, exclusivamente sobre la
balineacién exterior.
- veria de hierro, acero, aluminio...etc.,

exclusivamente sobre la alineacion axterior.
RQueda terminantemente prohibidoe el wuso del alambre
de espine en cualquier tipo de cerramisnto.

7.2. Area de cesiones de Dominio y Uso Fublico

7.2.1. Condiciones de vollUmen.

a) Comercial vy social:
-
~ Edificabilidad maxima <
- . :;)
0,7 m2/m2. ¢

= Altura maxima edificable:

7 mts. =n dos plantas. : i
) Demportive v e -
5 R Y T BN A ek

_ . i e s . k"v
Ooupacidn maxima por la ed1.1cac16i¢b;,cﬁnhtzL?hﬁnhﬁcﬂﬂcgun;ra

i
H
'
;
P

2RB.L oy Tl de o Loy dul veors
0,05 m2/m2. ¥ Wi de ooy Gulduein;

7.2.2. Otras Condiciones 4 8 9 [5(&9

Libres (Deberan cumplir la normativa dspecifigd que™

les sea de aplicacidn dictada por 2l Organg smo
Al

competente en cada casc). L0y

E{dde
| S

7.5%. Prospecciones Argueoldgicas

Freviamante al comienze de toda obira en el ambito
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8. NORMAS DE URBANIZACION

8.1. Normas técnicas

.’ .. . . .t g

El provecto de wbanizacidén cumplirda toda la
normativa vigente que le sea de aplicacién y se ajustarad
salvo causa debidamente Justificada a los siguientes
Reglamentos, Instrucciones y Recomendaciones, ademias de
lo reglamentado en las propias Normas Subsidiarias:

- Red viaria:

Ley de Carreteras de 19 de Diciembre de 1.974 Reglamento
General de Carreteras de 8 de Febrero de 1.977
Recomendaciones para el proyecto de Intersecciones
M.O.P.U. Y.

Recomendaciones para el proyvecto de Enlaces (M.0O.F.U.)
Instrucciones de Carreteras (M.0.F.UL)

-~ Abastecimiento de agua y saneamiento:

Ley de Aguas de 172 de Julio de 1.879

Reglamento de policia de aguafl™y cauces d&, 14 de
Noviembre de 1.958. s
Instruccidén para la redaccid de proyectoéa de
abastecimiento de agua vy saneamidnto de qulaCIOﬁES de
12 de Julio de 1.975. -

NTE/ISA, NTS8S, NTE/IFA, NTE/IFR vy |Normas mrjarafesa.‘ﬂ i

AT AN
= Suministro de energia eléctricalfly alumt alumbrhdb 1A% 1581 t

Ley de Expropiacidén forzosa y ﬂervid&mbres de . lineas
electricas de 18 de marzo de 1.”66“y 20 . .de. Dctubre d@simn
1 . 966 ' Gr.,_aw.u.u.mu W i sl [EDONRT I

Reglamento de Baja Tensidn Qh:r mErel wrbnaiotion nore pet
Reglamento de Alta Tensidén de 28 ge - QY}BmPFE,QEuLQQQﬁ1W_¢h,
Instruccidén sobre alumbrado pub]lco urbanco del
Ministerio de la Vivienda de 1.969. o

—

£89/89 =

— ook

TECICT RN . J
) AR |

e e et am e D

NTE/IEF : - e v

8.2. Documentacidn

La memoria del proyecto debera contemplér al
menos los :iguihnte& aspEuto :

. LL PRCSENTE DOCUNMCNTG TORMA PARTC DEL: RROYCCTG NPROBADO POR LL PLENG NMUNICIPAL DCL DIA 11 DL ABRIL ACTUAL, LL CUAL
"CONTICNE LAS DCTCRMINACIONES CXIGIDAS POR LA COMISION PROVINCIAL DE URBANISNO COMO PREVIAS N LA APROBACION DCFINITIVA
'DEL PLAN PARCIAL Ne. 5, INDUSTRINL. o
» coun DCL RIO, 11 PL.ABRIL DL 1.991
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1. Cnumeracidén de los servicios cuya implantacidon se
prevé vy justificacidén en su caso, de la exclusidén o
inclusién de los serviclios que estando previstos en el
presante Plan FParcial gue se contemplen vy viceversa.

2. El Frovecto de Urbanizacion debera ir descompuesto en

tantos servicios e instalaciones como s prevean,
componiendo decumentos autdnomos.

Z. Cada documento contendra:

- Orden de realizacidén de las obras en funcidn del Flan
de Etapas previsto en el Flan.

-  Idem. para aquellas etapas que prevean el propio
Froyeacto.

~ Justificacidn de la adaptacidén de las previsiones del
presente Flan Farcial a las condiciones reales de
ejecucion.

- PFlazos de ejecucidén de conformidad con el Flan de
Etapas previsto.

- Resumen del presupuesto, Estado de Mediciones vy
Fresupuesto por partidas y capitulos.

- ¥ en general toda Documentacidn a que se refiere el
art. 6% del Reglamento de Flaneamiento.

‘- '. .-‘

| E N

|

aa ps

R

Cya

A A0
MAR, 1991

[ R

7]
I

i E EE A am
i

)

4

l cUNg;ﬁgﬁEﬁﬁgTgcgggggﬁxgguggfngxpnnrn DELiPRUYtCTﬁrnPRUBADU POR LCL PLEMO NUNICIPAL DCL DIA 11 DT ABRIL ACTUAL, LCL cunt
L LAS .5 LXIGIDAS POR LA COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO C PRCVIAS ( :
DL PLA TRRCIAL B2, 5. st v 108 | SN0 COMO PRCVIAS 0 LA APROBACION DCFINITIVE

R ] . . .o . b ey

> ABRIL DL 1.991 T
ARIO, e

~ 'CORIA DL RIO, .11
l L LL SEC




N BN O JEm O O Oam N N

« I— £ — L

EL PRESENTE DOCUNCNTO FORMA PARTE DEL PPOYECTO ﬂPRUBﬂDU POR L PLENG NMUNICIPA
CONTICME LAS DCTCRMINACIONES CXIGIDAS POR.LAY CONIJION PPOUIHCIﬂL DE URBANISHG C
DEL PLAN PARCIAL Me. 5, INDUSTRIAL. &

7. EJECUCION MATERIAL, CONTROL MUNICIPAL, GARANTIAS Y
RECEPCION DE LAS OBRAS

Z.1. Ejecucidén material

7.-1.1. Delegacion Municipal de la ejecucidén de las obras

El Ayuntamiente de Coria del Rio delegara
parte o la totalidad de la gestién y contrataciéen de las
obras en los propietarios del poligono, debiendo exigir
las garantias, asi como ejercer el control Muniicipal que
se establece en los articulos siguientes.

7.2. Control Municipal

9.2.1. Obligaciones Municipales

,
‘,1

ia del -Rio VLPne

El Ayuntamiento de Cof
obligado a velar para gue la ejecudiéon de lasz obraﬁ s
realice de total conformidad coll los Proyectés” de

Urbanizacién aprobados. n T
. . 4 M 40

Para la ejecucidén del cofitrol el A&Lﬂtﬁmremto

de Coria de Rio podr& nombrar un ti
sin tener el caracter de Director de las_ obras, tendrd b
las siguientes atribuciones vy oblig:cxppes'

, - i D A B § AT
19 A R S T R R AP (S R

) 5 2 5, s

a) Inspeccionar las obras en cuglguier, momento . .para ... ..

comprobar el exacto cumplimiente del proyecto.

cnico, competente que

4 LR Y Lai Suding
b)Y Elevar a la administracién Municipal informes
periddiceos sobre la ejecucidn. -
.
- —
489788 -
«2.2. Obligaciones de los Fropieta#ios o s

N'H N

——e e - oy

Los Fropietaries vienen obligados a ejecutar
las obras con exacto cumplimiento @l FProyecto de
Urbanizacisén aprobado, asi como & facilitar en todo
momento la actuacidn de control de la Administracion v
especlialinente: '

5' CUhIn DLL klO 11 + ABRIL DL 1.991 e

. LL .,L,C/ /(’rmzm,

1,

b e

R e UE R VORI

L DCL DIA 11 DL ABRIL ACTUAL, CL CUAL
N0 PRCVIAS A LA APROBACION DLFINITIVA
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=Y Facilitar toda la documentacion  que les sea
solicitada por el Ayuntamiento de Coria del Rio en
relacién a la ejecucidén de las obras.

b Instar & sus  Técnicos para  que faciliten al
Avuntamiento de Coria del Rio toda la documentacidn
técnica gque les sea solicitada.

c) Hacer constar en los pliegos de condiciones de los
provectos de urbanizacién la obligacién de la Empresa
Constructora contratista de las obras de colaborar en la
labor de control Municipal.

2.%., Barantias

9.3.1. Ejecucidén de la urbanizacioén previa a la
construccioéon de las edificaciones.

los propietarios del poligono con la
aprobacidén del Proyecto de Urbanizacidn deberan

depositar una fianza por valor del &% de las obras en
cualquiera de las formas que la Ley del S 5

S

§ o
g.3%.2. Ejecucion de la wrbanizacio simultdfiga a’-=la
; ERre : = = y—
construccion de las edificaciones. ‘ S ]
Dot S e k] r
)

El Ayuntamiento de Cor{d  del ,FRiqsipodng

autorizar la ejecucioén simultanea dgl 1a qrﬁgﬁiiﬁéi5ﬁvy ..... !
de las edificaciones, sin perjuiciojde las obligaciones ™
que para la edificacion vieanen impue%tas ﬁor‘el~TmR.-d9'f
la Ley del Suelo y por la Legislacion datﬁeggmgﬁﬂyppaygﬁ'

W St

1
En ningun = case podran g@ascredrfncécﬁqﬁes°““”
utilizarse hasta tanto no esten conctuiﬂgs;ﬁas&obrééﬂdéhd;":””
wrbanizacién, debiendo los propiestarips que soliciten la
simultaneidad de obras comprometerse dicho compromiso, .
asi como hacerlo extensivo y patente n-ras—regiones del }
derecho de propiedad o uso gque se Il?ven a efecto sobre
§
;

las edificaciones.

El incumplimiento del dabéw;;. : XL
simultaneo a la edificacion comportara la caducidad de
la licencia sin derecho a indemnizacidn, imponiéndose el
uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho da los
terceros adquirientes al resarcimiento de los dafos y
periuicios gque se les hubieran irrogado. Asimismo
comportara la pérdida de la fianza a que se refliere el
primer parrato del presente articulo.

R I T R ——
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Do, Recegglgg gg las obras

9.4.1.Recepcion provisional

El Ayuntamiento de Coria del Rio recepcionara
provisionalmente la urbanizacion del poligono cuandoe se
dén las siguientes circunstancias:

- Se hayvan terminado todas las obras programadas en el

respectivo Froyecto de Urbanizacion.

25%

Se encuentre edificado al menos el de la

superficie de las parcelas netas edificables.

Fodran hacerse ; de cada
urno de los servicies wbanisticos de
Froyecto para aguellos que hayan de quedar ccultos. La
recepcidén parcial no sera valida hasta que no sean

cedidos y recepcionados la totalidad de los servicios.

recepciones parciales
que constare el

g

dure la recepcidn
de mantenimiento,

Durante el tiempo

provisional los gastos
entretenimiento, asi como todos los costes derivados de
la urbanizacién, seran de cuenta de

la entidad wrbanistica de conserylacion
hubiere formado legalmente.

gue

sl 3=

R TN

9.4.2. Recepcidon definitiva

o OMATY g H

1 5 NAR 831 |

€1 Rio recepcionara
I‘ b
poligono cuando se )

El Ayuntamiento de Coria d
definitivamente la urbanizacion de uf
dén las circunstanacias siguientes:

ey st s ey e

'} g ' AT Ead vt
LR bl e n 60 Ll

shal

|~

L wiadnl

~ Cuande havan transcurrido mas ¢

recepcidén provisional.

—~ Cuando se encuentre edificado al

superficie

de las parcelas netas ediﬂicables.

La recepciodn

definitiva

exige

estado de

consarvacion, mantenimien

188

b4 func1onam1

las obras
definitiva la
y &1
de
salvoe

de todas
recepcion
urbanizacion

instalacionas low

y servicios.

mantenimientoe
servicios

conservacidén de
de las
SeE AN

en

(& pértlr del

de
que

o de
las obﬁaﬁ de
dOtdLlOﬁE§ e
LngG del
se descubra

Avuntamiento,

aguellos casos

EEERFEEEE®

vicio oculto de las obras e instalaciones en que qer&n
de cargoe de los promotores. “
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LL PREJLNTL DUCUHEHTO Fﬂhﬂn PﬂkTE DEL PﬁUYLLIO nprounno POR LL PLENO NUMICIPAL DCL DIA 11 DL ABRIL NCTUAL, LCL Cut
CONTICHE LAS DCTCRMINACIONES CXIGIDAS POR LA EONI iUNqPROUIHCIﬂL DC URBANISHO CONMO PREVIAS A Lt APROBACION DCFINITIV

DCL PLAN PARCIAL N2. 5, INDUSTRIAL.

PLAN DE ETAPAS

El programa de ejecucién, plazos y etapas en
que se realizard es el siguiente:

La wbanizacidén se desarrolla en dos etapas.

La 12 etapa tiene una superficie total de
9,8 Ha. La segunda etapa tiene una superficie total de
10,14 Ha.

El plazo para la ejecucidén y Ffinalizacidn de
las obras de wurbanizacidén es de dos aRos para cada
etapa, a partir de la aprobacién definitiva del Flan
Farcial v su publicacidén en el Boletin Dficial. Las

b

obras y servicios a realizar seran la totalidad de los

previstos en la superficie que comprende el Flan
Farcial.

Estos plazos no  seran obligados si la
wbanizacidbn Y dotacién de sarvicios resultasen

imposibles de ejecutar por causas no imputables al
Fromotor.
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