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FLAN PARCIAL DEL SECTOR RESIDENCIAL R4. CORIA DEL RIO. SE\/}ktA_

CAPITULO 1.- ORDENANZA “1”. UNIFAMILIAR PAREADA.

ARTICULO 1° DELIMITACION.
Se corresponde con las zonas marcadas en los planos de Zonificacion y Usos con el

codigo “1".

ARTICULO 2° PARCELA MINIMA.
Se fija como superficie de parcela minima la de doscientos (200) m?

La longitud minima de fachada sera de seis (6) m

ARTICULO 3°. ORDENACION.
Se establece una ordenacioén en edificaciones pareadas con retranqueos en tres de sus

linderos.

ARTICULO 4°. TiPO DE EDIFICACION.
Edificacion unifamiliar pareada. Se permite la edificacién unifamiliar aislada siempre vy
cuando cumpla las condiciones de edificabilidad, ocupacién en planta y separacién a linderos

establecidas en el resto del articulado de esta ordenanza.

ARTICULO 5°. PLAZAS DE APARCAMIENTO
Se reservara una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela por cada 100 m?

construidos.

ARTICULO 6°. ALINEACIONES Y RASANTES.

La linea de la edificacion en planta baja se establecera con un retranqueo minimo de tres
(3.00) metros respecto a la alineacién exterior, permitiéndose otros retranqueos respecto a este
plano en planta primera. El fondo maximo de la edificacién se situara como maximo a una
distancia no menor a tres (3.00) metros del lindero posterior. La separacion al lindero lateral no

medianero sera como minimo de dos con cincuenta (2.50) metros

ARTICULO 7°. CERRAMIENTO Y VALLADO DE PARCELAS.

Sera obligatorio vallar las parcelas. Podra vallarse co elemesz constrwdos de tna - -

altura de hasta setenta y cinco (75) centimetros, pudiendo super rsrbg h‘aﬁa}mg @Ituca(d/e dos con
cincuenta (2.50) metros con setos o protecciones diafanas.

14 - R
ARTICULO 8°. EDIFICABILIDAD.

1. La edificabilidad sera de ciento treinta y cinco (135) m? por vivienda, salvo en la

manzana 8, que sera de cientc treinta (130) m
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR RESIDENCIAL R4. CORIA DEL RIO. SEVILLA,

2. Cuando se actue mediante un proyecto unitario en toda la longitud de un frente
manzana podra modificarse parcelacion afectada y la superficie edificable por pevienda
siempre que el total de la misma sea igual o inferior a la que resultase de laglnja de sus

unidades por separado.

ARTICULO 9°. ALTURAS.

La altura maxima sera de dos plantas (B+1) y siete (7) m

ARTICULO 10°. SEMISOTANOS Y SOTANOS.
Se permite el semisétano y sétano primero con una profuhdidad a cara superior de la

solera o forjado mas distante desde la rasante de la acera de cinco con cincuenta (5.50) m

ARTICULO 11°. ATICOS Y BAJO CUBIERTA.
Sobre la altura establecida podra construirse un atico con una superficie edificada maxima
de veinticinco (25) m* incluyendo desembarco de escaleras e instalaciones; se prohiben piezas

vivideras o de servicio que no sean estrictamente el acceso a cubiertas e instalaciones.

ARTICULO 12°. OCUPACION EN PLANTA.

La ocupacion méxima en planta sera del setenta y cinco (75%) por ciento de la parcela
neta.

ARTICULO 13°. USOS PERMITIDOS.
- Uso caracteristico. Residencial, en categoria 12 y uso exclusivo.
- Permitidos: -  Oficinas, en grado 3°.
- Comercial, en grado 1°.

- Restauracién, en todos sus grados.

ARTICULO 14°. USOS PROHIBIDOS.

El resto.
ARTICULO 15°. CONDICIONES ESTETICAS. i R ’
e Wil A
Se cumpliran las condiciones generales de las Normas ubild jarjas. T ——

MAK uﬂ? 73 /01](,;
CAPITULO 2.- ORDENANZA “2”, UNIFAMILIAR ADOSADA.
ARTICULO 16°. DELIMITACION.

Se corresponde con las zonas marcadas en los planos de Zonificacién y Usos con el
codigo “2”.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR RESIDENCIAL R4. CORIA DEL RIO. SEVILLA.

ARTICULO 17°. PARCELA MINIMA.
Se fija como superficie de parcela minima la de ciento treinta (130) m2.

La longitud minima de fachada sera de seis (6) m.

ARTICULO 18°. ORDENACION.
Se establece una ordenacién en edificaciones adosadas presentando un frente de fachada

continuo, con retranqueos con respecto a la alineacién exterior a vial.

ARTICULO 19°. TIPO DE EDIFICACION.

Edificacién unifamiliar adosada.

ARTICULO 20°. PLAZAS DE APARCAMIENTO
Se reservara una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela por cada 100 m?

construidos.

ARTICULO 21° ALINEACIONES Y RASANTES.

La linea de la edificacion en planta baja se establecera obligatoriamente con un
retranqueo de cinco (5.00) metros respecto a la alineacién exterior, permitiéndose otros
retranqueos respecto a este plano si se actia mediante un proyecto unitario y en todos los casos
en planta primera. El fondo de la edificacién se situara como maximo a una distancia no menor a

tres (3.00) metros del lindero posterior.

ARTICULO 22°. EDIFICABILIDAD.
1. La edificabilidad sera de ciento diez (110) m? por vivienda. v
2.Cuando se actie mediante un proyecto unitario en toda la longitud de un frente de
manzana podra modificarse la superficie edificable por vivienda siempre que el total de la

superficie edificada sea igual o inferior a la que resultase de la suma de sus unidades por
separado.

ARTICULO 23°. ALTURAS.

La altura maxima sera de dos plantas (B+1) y siete (7) mj.« -

ARTICULO 24°. ATICOS Y BAJO CUBIERTA.

de veinticinco (25) m* incluyendo desembarco de escaleras e instalaciones: se prohiben piezas

vivideras o de servicio que no sean estrictamente el acceso a cubiertas e instalaciones.

ARTICULO 25°. SEMISOTANOS Y SOTANOS. .

Se permite ei semisétano y sétano primero con una profundidau a cara superior de la

solera o forjado mas distante desde la rasante de la acera de cinco con cincuenta (5.50) m.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR RESIDENCIAL R4. CORIA DEL RIO.

ARTICULO 26°. OCUPACION EN PLANTA.

La ocupacion maxima en planta sera del setenta y cinco (75%) por cjefffo de la parcela

neta.

ARTICULO 27°. USOS PERMITIDOS.
- Uso caracteristico. Residencial, en categoria 12 y uso exclusivo.
- Permitidos: -  Oficinas, en grado 3°.
- Comercial, en grado 1°.

- Restauracion, en todos sus grados.
ARTICULO 28°. USOS PROHIBIDOS.
El resto.

ARTICULO 29°. CONDICIONES ESTETICAS.

Se cumpliran las condiciones generales de las Normas Subsidiarias.

CAPITULO 3.- ORDENANZA “3”. ADOSADAS CON ACCESO COMUN.

ARTICULO 30°. DELIMITACION.

Se corresponde con las zonas marcadas en los planos de Zonificacién y Usos con el

codigo “3". G U
ECy :3_2..\«:[‘_;‘
ARTICULO 31°. PARCELA MINIMA. 05 MR Q(m 3 73 /e W

Se fija como superficie de parcela minima la de ciento treinta {130y m2:--

LT T m——

La longitud minima de fachada ser4 de seis con veinticinco (16.25) m. o ‘ P

ARTICULO 32°. ORDENACION.
Se establece una ordenacion en edificaciones adosadas presentando un frente de fachada

continuo, con acceso y sétano comunes. Se requerira el desarrollo de un proyecto unitario.

ARTICULO 33°. TIPO DE EDIFICACION.

Edificacion unifamiliar adosada con acceso comun.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR RESIDENCIAL R4. CORIA DEL RIO. SEVILLA.

ARTICULO 34°. PLAZAS DE APARCAMIENTO.
Se reservara una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela por €aga 100 m?

construidos.

ARTICULO 35° ALINEACIONES Y RASANTES.
Se establece una separacion minima de siete (7) metros para el desarrollo de un acceso
comun al sétano de aparcamientos. En el resto de los linderos se establece un retranqueo minimo

de tres (3) metros.

ARTICULO 36°. EDIFICABILIDAD.
1. La edificabilidad sera de ciento diez (110) m? por vivienda.
2. Podra modificarse la superficie edificable por vivienda siempre que el total de la superficie

edificada sea igual o inferior a la que resultase de la suma de sus unidades por separado.

ARTICULO 37°. ALTURAS.

La altura maxima sera de dos plantas (B+1) y siete (7) m.

ARTICULO 38°. ATICOS Y BAJO CUBIERTAS.

Sobre la altura establecida podré construirse un atico con una superficie edificada maxima

S

de 25 m? incluyendo desembarco de escaleras e instalaciones;se imzas—vmdw
ehg““ 2{]7? 73 S/ﬁl T‘\

servicio que no sean estrictamente el acceso a cubiertas e insta cno

T e

ARTICULO 39°. SEMISOTANOS Y SOTANOS. -

Se permite el semisétano y sétano primero con una profundidad a cara superior de la

P e,

solera o forjado mas distante desde la rasante de la acera de siete (7) m.

ARTICULO 40°. OCUPACION EN PLANTA.

La ocupacion méaxima en planta sera del setenta y cinco (75%) de la parcela neta.

ARTICULO 41°. USOS PERMITIDOS.
- Uso caracteristico. Residencial, en categoria 12 y uso exclusivo.
- Permitidos: -  Oficinas, en grado 3°.
- Comercial, en grado 1°,

~ - Restauracién, en todos sus grados.

ARTICULO 42°. USOS PROHIBIDOS.
El resto.

ARTICULO 43°. CONDICIONES ESTETICAS.

Se cumpliran las condiciones generales de las Normas Subsidiarias.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR RESIDENCIAL R4. CORIA DEL RIO. SEVILLA.

CAPITULO 4. ORDENANZA “4”. TERCIARIO.

ARTICULO 44°. DELIMITACION.

1.- Su ambito de aplicacion son las zonas delimitadas en los planos de Zonificacion y

Usos con el distintivo “4”.

ARTICULO 45°, PARCELA MINIMA.

Las parcelas son las establecidas en los planos correspondientes. No cabra efectuar

segregaciones de parcelas sobre las establecidas en dichos planos.

ARTICULO 46°. TIPO DE ORDENACION.

Siguiendo las alineaciones y area de movimiento marcadas.

ARTICULO 47°. PLAZAS DE APARCAMIENTO.
Se reservara una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela por cada 100 m?

construidos.
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ARTICULO 48°. USOS PERMITIDOS.
_\'—-—-—-
Su uso caracteristico es el de oficina, comercio y hospedajg. U b, MAP 2(‘0 2 73 43/ 617

e
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Usos compatibles son los que los que se sefalan a contin

1.- Residencial: Se admite el uso residencial siempre que se encuentre adscrita al edificio terciario,
limitdndose a un maximo de una (1) vivienda con un maximo de ciento cincuenta (150) metros

construidos, cumpliendo las condiciones establecidas para el uso de vivienda.

ARTICULO 49°. USOS PROHIBIDOS.

El resto.

ARTICULO 50°. EDIFICABILIDAD.

La edificabilidad sera de cero con sesenta (0.60) m? de techo por m? de suelo.

ARTICULO 51°. ALTURA DE LA EDIFICACION.
La altura maxima sera de ocho con cincuenta (8.50) m., 2 plantas. Soélo se permite

sobrepasarlas con elementos aislados indispensables para el funcionamiento de las instalaciones.

ARTICULO 52°. SOTANOS Y SEMISOTANOS.
Se permite el semisotano y dos sétanos con una profundidad maxima a cara superior de la

solera o forjado mas distante medida desde la rasante de siete (7) m.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR RESIDENCIAL R4. CORIA DEL RIO. ¥EVIL/

ARTICULO 53°. OCUPACION.

La ocupacion maxima en planta sera del ochenta (80%) por ciento de Ia parcela.

CAPITULO 5. ORDENANZA “5”. SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES.

ARTICULO 54°. DELIMITACION.

Las ordenanzas de Sistemas de Espacios Libres se aplicaran a aquellas zonas delimitadas en

los planos de Zonificacion y Usos con el distintivo “5”. Comprende los suelos calificados como
Espacios libres.

ARTICULO 55°. EDIFICAILIDAD.

La edificabilidad se cifra en 0.05 m#m? para los Espacios libres.

ARTICULO 56°. ALTURA. Gy L LS ;

-y R L 3
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Una planta, cuatro metros.
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ARTICULO 57°. CONDICIONES DE USO. T

D r,‘(‘ Tots
Se permiten Gnicamente edificaciones de uso pUblico destinadas al servicio del parque o

jardin o de caracter recreativo para los espacios libres.

CAPITULO 6. ORDENANZA “6”. EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES.

ARTICULO 58°. DEFINICION Y DELIMITACION.

Se define como uso de equipamiento y servicios publicos el que con caracter dotacional sirve
para proveer a los ciudadanos del equipamiento que haga posible su educacién, enriquecimiento
cultural y su salud, y a proporcionar los servicios propios de la vida de la ciudad.

Las condiciones que se establecen en esta ordenanza se aplican a los terrenos delimitados
en los planos de Zonificacion y Usos con los distintivos “E” 0 “S”.

ARTICULO 59°. USO CARACTERISTICO.

Dentro de su uso caracteristico se distinguen tres usos pormenorizados, diferenciados en los
planos de Zonificacién y Usos con los siguientes distintivos:
1.- “E", educativo, segun los modulos establecidos.

2.-"S", servicios de interés publico y social (S.I.P.S))

ARTICULO 60°. CONDICIONES DE EDIFICABiLIDAD.

- Escolar. La edificabilidad sera de uno con dos (1.2) m? construidos por metro cuadrado
de parcela.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR RESIDENCIAL R4. CORIA DEL RIO. SEVILLA.

- SIPS. La edificabilidad neta sera de ciento ochenta y dos (182) m? construidok.

ARTICULO 61°. ALTURA DE LA EDIFICACION.
La altura maxima de la edificacion en ndmero de plantas sera de dos. A en metros
debera ser justificada en funcion de las necesidades concretas de la instalaciéon con un maximo de

nueve (9) metros.

ARTICULO 62°. SOTANOS Y SEMISOTANOS.
Se permite el semisotano y dos sétanos con una profundidad maxima a cara superior de la

solera o forjado mas distante medida desde la rasante de siete (7) m.

CAPITULO 7. ORDENANZA “7”. ZONA DEPORTIVA PRIVADA.

ARTICULO 63°. DEFINICION Y DELIMITACION.

Se define como Zona Deportiva Privada aquel terreno que alberga instalaciones de
equipamiento deportivo y de esparcimiento de titularidad privada

Las condiciones que se establecen en esta ordenanza se aplican a los terrenos delimitados

en los planos de Zonificacion y Usos con el distintivo “7”

ARTICULO 64°. USO CARACTERISTICO.
Se define como uso caracteristico el de instalaciones deportivas, piscinas y aquellas

actividades de recreo y esparcimiento.

ARTICULO 65°. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD.

Se permite una edificabilidad maxima de ciento setenta y dos (172) m2,

ARTICULO 66°. ALTURA DE LA EDIFICACION.

La altura maxima de la edificacion en nimero de plantas sera de una, o cuatro (4) metros.

ARTICULO 67°. SOTANOS Y SEMISOTANOS.
Se permite el semisétano y sétano primero con una profundidad a cara superior de la

solera o forjado més distante desde la rasante de la acera de siete (7) m.
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