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EN EL P.E.R.Il. 2 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE CORIA DEL RlO|

PROYECTO DE DELIMITACION DE DOS UNIDADES d
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PROMOTOR: NEFILIN S.L.

Arquitecto:Juan Marfa LLacer Rubio
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MEMORIA

En los Criterios de Ordenacion contenidos en la ficha de planeamiento de
las NNSS para el Plan Especial de Reforma Interior P.E.R.l. 2 se establece que " En
tanto no cese la actividad industrial de la Arroceria Herba sifuada en parcela
colindante, no se permifiran edificaciones de UsO residencial mas que en los
terrencs internos del cerramiento del Club de Tenis incluidos en el ambifo del PER).
Este limite serd el existente en la fecha de aprobacion provisional de estfas

Normas Subsidiarias’.........
Resulta pues evidente y hasta obligado que para posibilitar e desarrollo del

PER| es necesario independizar los ferrenos del drea condicionada de los
incluidos en el drea rno condicionada, ya que de no ser asi, es imprevisible Ia

posibilidad de su desarrollo

La iniciativa de éste Proyecto comesponde a la enfidad Promociones
Inmobiliarias NEFILIN S.L. con domicilio social en Coria del Rio (Sevilia), calle
Ramon y Cajal, 2-1°, CIF:B-41864547, representada por Don José Luis Fernandez
Ruiz, NIF 28.454.965-D, que reine, segun manifiesta su representante legal, el
77 68% del suelo calificado dentfro del dmbito de delimitacion del P.E.R.I. 2 de las
Normas Subsidiarias municipales de Coria del Rio ( en lo sucesivo NNSS).

El objeto del presente proyecto es fraccionar la ejecucion del desarrollo del
Plan Especial P.E.R.I. 2 de las NNSS de Coria del Rio, procediendo para ello a la
delimitacion de dos unidades de ejecucion a fin de facilitar dicha ejecucion,
separando las propiedades. que tienen diferentes posibilidades.

El criterio basico vy fundamental de la presente delimitaciéon se sintetiza en
independizar los terrenos condicionados en su desarrollo al cese de la actividad
industrial de la Arroceria Herba de los que no estdn condicionados en sy
posibilidad de desarrollo, permitiendo asi una primera actuacién gque consolide
las estructuras bdsicas y las conexiones generales.  pamommm e ————
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‘colagiado 1.016 del Colegio oficial de Arquitectos de

Seviliai.

Por ofra parte se posibilifa mediante éste Proyecto, el desarrollo de los
equipamientos de sistemas locales previstos en el PER! al localizar el equipamiento
escolar y los espacios libres asignados a aguel en la Unidad de Ejecucion que no
tiene condicionado su desarrollo, con lo que las cesiones asignadas al PERI en las
NNSS tienen garantizada su ejecucion, sin estar condicionadas a posibles o
probables ceses de actividades privadas.

Se propone la division de los terrenos incluidos en el PERI-2 de la NNSS de
Coria del Rio en dos unidades de ejecucion cuya delimitacion se refleja
gréficamente en el plano n® 3 de este documento.

Fl sistema de actuacidn serd para las dos unidades de ejecucion
delimitadas, es el de Compensacion de acuerdo con lo establecido en la ficha
de planeamiento de las NNSS para el Plan Especial de Reforma Interior P.E.R.I. 2.

PARCELA TITULAR M2 suelo PORCENTAJE

P1 NEFILIN S.L. 43.466,17 77.68%
P2 JUAN RUIZ 575,00 1,03%
DELGADO
P3.1 + P32 JOAQUIN 1.225,00 2,19%
SALGADO GRAJEA,
ANTONIO
GONZALEZ CARDO,
FERNANDO
GONZALEZ MARTIN
Y ANTONIO
GONZALEZ MARTIN.
P4 ZAMARRILLA 3.424,58 6,13%
INVERSIONES S.L.
P5 EBROPULEVA S.A. 7.260,25 12.97%
TOTAL SUELO 55.951,00 100,00%
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slegiado 1.0146 det ‘Colegio oficial de: qufecﬁos de
Sevilia,

Juan Maria Udicer Rublo, Arguitecto

El P.E.R.l. 2 de las NNSS de Coria del Rio tiene definido un admbito Unico que
abarca todo el suelo delimitado en &l.

El articulo 142.1 del Texto Refundido de la Ley sobre el Regimen del Suelo y
Ordenacién Urbana aprobado por Real Decreto lLegislativo 1/1992 de 26 de
Junio, (en lo sucesivo TRLS), dispone que para la ejecuciéon del planeamiento se
requiere la aprobacion del instfrumento mds detallado exigible segun la clase de
suelo de que se frate.

Lo ejecucion del planeamiento urbanistico se realizard mediante las
unidades de ejecucion que se delimiten dentro de cado drea de reparto
{arficulo 143 del TRLS).

El Titulo X. Normas particulares para el suelo urbano del Tomo V: NORMAS
URBANISTICAS de la Revisién de las NN.SS. establece en su articulo 10.0.7. Areas de
Reparto que " De acuerdo con lo establecido en la disposicion adicional primera
del TRLS92,punto 3, no se establecen dreas de reparto en suelo urbano.”

El articulo 145 de dicho TRLS?2 dispone gue no podrdan delimitarse unidades
de ejecucidon en las que la diferencia entre el aprovechamiento lucrativo total de
cada unidad vy el resultante de la aplicacion del aprovechamiento tipo fijado,
cuando éste exista, sobre su superficie, sea superior al 15 por 100 de este Ultimo,
salvo que en suelo urbano el planeamiento justifique la imposibilidad de respetar
esta diferencia mdaxima

El pardmetro de comparacion que ufiliza el TRLS92 es el de las unidades en
relacion con el aprovechamiento fipc y es obvio que si no existe tal
aprovechamiento tipo la diferencia no se puede establecer .

A éste respecio hay que sefialar que el planeamientc general (NNSS) no
determina ningun aprovechamiento fipo para el PERI-Z.; asimismo, en el
planeamiento de desarrollo (el actual P.ER.L 2) tampoco se establece ningun
aprovechamiento fipo. como no podia ser menocs (por un Iogico principio de
jerarquia normativaj.

Por tanto gueda suficientemente justificado que no existe el parametro
legal por el que establecer diferencia entre aprovechamiento lucrative total de
cada unidad en relacion con el tipo para poder delimitar unidades de ejecucion
por lo que gqueda demostrada la imposibilidad de justificacion por diferencias de
aprovechamientos entre unidades resultantes .
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Sentado lo anterior, el articulo 38 del Reglamento de Gestidon Urbanistica
[RGU) dispone que la modificacién en la determinacion de los Poligonos y
unidades de actuacién ya delimitados, se podrd iniciar a instancia de los
particulares interesados, y que aprobado inicialmente el expediente se someterd
por la Enfidad actuante a Informacion PUblica durante el plazo de 15 dias,
mediante anunciocs que a tal efecto se inserten en el Boletin Oficial de la
Provincia y en un periddico de los de mayor circulacion de la provincia. En todo
caso serd preceptiva la citacidn personal de los propietarios incluidos en el
poligono o unidad de actuacidn, para los que el plazo empezard a contarse
desde el dia siguiente al de la recepcién de la nofificacion, y el expediente, con
las reclamaciones y observaciones que se hubieren formulado serd resuelto
definitivamente por la Entidad Local bastande la mayoria simple para tomar
dicho acuerdo. Asimismo, v para la efectividad de la delimitacion se precisard la
publicaciéon de la aprobaciéon definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia.

TITULAR EU 1 UE?2 %M?2 suelo
NEFILIN S.L. 43.466,17 m2 77.68%
JUAN RUIZ 575,00 m2 1,03%
DELGADO
JOAQUIN 1.225,00 m2 2.19%

SALGADO GRAJEA,
A[\JTONIO
GONZALEZ CARDO,
FER,NANDO ]
GONZALEZ MARTIN
Y ANTONIO )
GONZALEZ MARTIN.
ZIAMARRILLA 3.424,58 m2 6,13%
INVERSIONES S.L.
EBROPULEVA S.A. 7.260,25 m2 12,97%
TOTAL 48.690,75 m2 7.260,25 m2 55.951,00m2
% SUELO 87.02% 12,98% 100%
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Juan Maria tiacer Rubio, Arqultecto colegiado 1.016

del Colegio oficial de Arquitectos de
Sevilia.

SUPERFICIE DE

UNIDAD DE

C EDIFICABILIDAD N° MAXIMO  PORCENTAJE
EJECUCION SUELO MAXIMA VIVIENDAS
UE1 48.690,75m2.  37.180,20 m2/t 385 87.02%
UE 2 7.260,25 m2. 5.145,00 m2/t 57 12,98%
TOTAL 55.951.00 m2.  42.725,20 m2/t 442 100.00%

En resumen, podemos concluir que mediante el presente Proyecto se

facilita
planeamiento vigente.

Sevilla 26 de Diciembre de 2.002
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la gestion urbanistica v la materializacion  de

ion en el P.ER.L. 2 de ias Normas
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