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EXPEDIENTE DE DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION U.E.1. DE LAS NORMAS

SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE CORIA DEL RIO. SEVILLA.

1.- FINES Y OBJETIVOS.

El presente expediente de delimitacion se refiere a la Unidad de Ejecucién denominada
segun el Normas Subsidiarias Municipales de Coria det Rio como U.E.1 y tiene por objeto:

a)

b)

LA MODIFICACION DE LA DELIMITACION DE LA U.E.1

Se plantea una nueva delimitacion mas precisa de la U.E.1, en virtud de la
realizacién de un levantamiento topogréafico del mbito donde se situa la Unidad de
Ejecucion.

LA DIVISION DE LA U.E.1 EN DOS UNIDADES DE EJECUCION.

Basandose en la estructura de la propiedad existente y a la configuracion fisicadela
ordenacién se plantea, de cara a agilizar la gestion de la puesta en carga del sector,
la delimitacién de dos unidades de Ejecucion. Que denominamos como:

U.EA1.a
U.E1.b

2.- CONTENIDO Y JUSTIFICACION.

La propuesta de Ordenacion que se plantea para la Unidad de Ejecucién U.E.1 de las
Normas Subsidiarias Municipales presenta las siguientes caracteristicas:

a)

b)

c)

d)

Continuidad con la trama urbana colindante.

Generar un espacio urbano donde se concentren los Equipamientos, localizados
junto a las laderas que cierran fimitan la unidad de ejecucién primera en su lado este,
pretendiendo con ello generar un foco de actividad que actie como hito referencial
del sector.

Obtencién de un sistema de espacios parcelados adecuado a la implantacién
tipologica de la vivienda multifamiliar en la zona de actuacién con caracteristicas y
escala similares a las de la poblacion.

Con respecto a la superficie a ordenar existe una diferencia entre la reflejada en las
Normas Subsidiarias y la real como se indica a continuacion.

Superficie segun las NN.SS. 14.803 m’
Superficie real 14.993 m?

Esta diferencia de superficies no repercute en el nimero de viviendas a incluir dentro
de la U.E.1 ni en la edificabilidad total del sector, que seguiria siendo 250 viviendasy
una edificabilidad maxima de 26306,40 m”.

La Ordenacion propuesta de la unidad de ejecucion cuenta con una reserva global para
sistemas de equipamientos de 2168 m>.

En lo que se refiere a las Ordenanzas Reguladoras de la edificacion se estaria en lo
establecido en el Plan General de Ordenacion Urbana vigente de Coria del Rio.
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3.- DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION.

A la hora de delimitar Unidades de Ejecucién es de aplicacion el articulo 145 del TR
LS/92 y Ley 1/97 de la CCAA de Andalucia que, textualmente establece:

“No podrén delimitarse unidades de ejecucion en las que la diferencia entre el
aprovechamiento lucrativo total de cada unidad y el resultante de la aplicacion del
aprovechamiento tipo, cuando exista, sobre su superficie, sea superior al 15% de
este dltimo, salvo que, en suelo urbano el planeamiento justifique la imposibilidad
de respetar esta diferencia méxima”.

Como cada sector de planeamiento constituye, a todos los efectos un Area de Reparto,
de forma que el Aprovechamiento Lucrativo global del Sector coincide con el Aprovechamiento

tipo.

De esta forma tenemos que el aprovechamiento lucrativo total es de 26.306,40 mZ. Dado
que la superficie del mismo es de 14.993,00 m?, obtenemos un aprovechamiento de
26.308,40/14.993,00= 1,75457880 m2m?.

En aplicacién del articulo 145 de la Ley 1/97 el aprovechamiento lucrativo de cada unidad

puede desviarse en un +15% del aprovechamiento tipo (en este caso de la edificabilidad maxima
asignada al sector).

15% de 1,75457880 m2/m?= 0,26318682 m*m>. Con lo que:

Aprovechamiento lucrativo maximo de UE = 2,01776562 m’/m’
Aprovechamiento lucrativo minimo de UE = 1,49139198 m2/m?

Vamos, a continuacion a analizar las Unidades de Ejecucion delimitadas:
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UNIDAD DE EJECUCION U.E.1.a

SUPERFICIE UNIDAD DE EJECUCION = 8.733,00 m” suelo.

MANZANAS EDIFICABLES.

MANZANA SUPERFICIE | N° MAXIMO VIVIENDAS SUPERFICIE

EDIFICABLE

Manzana 1 1,745,229 m? - 5.030,00 m’
Manzana 2 4.726,90 m* - 10.292,74 m?
TOTAL 6.472,19 m? 146 15.322,74 m*

La unidad fijara su ordenacién en virtud de los siguientes estandares urbanisticos:

Superficie de Equipamientos: 1262. 80 m
Superficie de SS.GG. Adscntos 0,00 m?
Superficie de Viario: 998,00 m?

Alturas Maximas: 3

Edificabilidad méaxima: 15322,74 m?

El Aprovechamlento de la Umdad de Ejecucién que se obtiene es: 15. 322,74 m? edificables /
8.733,00 m? suelo = 1,754578 m ’Im.

Como podemos observar se encuentra dentro del intervalo definido por los valores de
aprovechamiento maximo y minimo antes expuestos.

A
‘.‘k

»"‘;

. COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
’ SEVILLA

010672002 7008/027C1

ADC
DOCUMENTO SOMETlDO A APROBACIONE




[ UNIDAD DE EJECUCION U.E.1.b

SUPERFICIE UNIDAD DE EJECUCION = 6260,00 m? suelo.

Se establece que el desarrolio del planeamiento de esta unidad de ejecucion se realice por medio
de un Plan Especial de Reforma Interior. En vista que en dicha unidad se condiciona el derecho
al aprovechamiento urbanistico al cese de la actividad de la Arroceria Herba, no se establece una
ordenacién, sino que se posibilita el desarrollo posterior.

La unidad fijara su ordenacion en virtud de los siguientes estandares urbanisticos:
Superficie de Equipamientos: 905,20 m?
Superficie de SS.GG. Adscritos: 0,00 m?
Alturas Maximas: 3
Edificabilidad méxima; 10.983,66 m?

El Aprovechamiento de la Unidad de E!ecucién que se obtiene es:
10.983,66 m® edificables / 6.260,00 m* suelo= 1.754578 m’/m”.

Como podemos observar se encuentra dentro del intervalo definido por los valores de
aprovechamiento maximo y minimo antes expuestos.

Sevilla a 26 de Junio de 2002

Fdo:

Rafael E. Lario Parra
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'f UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO U.E.1

1 Cort i Desarrolio U.E.Estudio de Detalls Iniciativa
s | Sup. Total del Ambito | 14993,00 m* Sup. S8.GG. Adscritos 0,00 m? Sup. Neta (sin S5.66.)
1 Sup. Equipamientos | 2168,00 m? Altures Méximas 3 N° Max. de Viviendas
Ovdenanza 281 Edificabliidad Mésima (100%) 26308,40 m* Edificabliidad Patrimonlalizable (90%)
Edificabiided Global | 1,7648 m/me

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO PROGRAMACION
Usos Sup.Parcelas | Coef. Edificabliidad | Edtficabllidad en Parcela Neta APROBACION Primér Ao
Viv. Multifamiliar | 10018,70 m* 25 25046,70 m* INSCRIPCION Segundo Afio

Otros Usos 108540 m* 1,18 1269,70 m* LICENCIAS Tercer Afio

Totat 1111420 m* 26306,40 m* RECEPCION PROV, Tercer Afio

A)Elmmhmperﬂdeodlmablosedmmrﬁavlvlondaanbloqueyal1D%atsrduﬂoydotadonal.
B)Ow&?wos:'coﬂmdnlonba]osonqmdothostaleroyhocpeda}eengmdo4,mhuradansngmdos1.2y3,|ndmhlynlmeermbm
on su o c}, d), 8) ¥ 1), categore 1, dotecional equipamiento en clases E, C, S, D y R. Equipamientos-dotacioh segin ord de zona
de espadios fibres y X
C)Enunbmmohnd!vtdadhdusﬁh!dolaamﬁammsmmdaenlapemdaodhdanbmuponﬁm,odmwonudowo
midmdll.nllnuomd‘sdtrllbredoedlﬂcudénddlmblmdehU.E.nlahehadeh probacién provisionsl de estas N Subsidierias.
Para poder otorgar Kcenclas de ocupacion sn esta zona habré de de fectiva ol cumplimiento de los Niveles de Emisién al
Bxsror{N.EE.) yios Niveles A de Evaluacién (N.A.E.) axigibles en virtud del Reglemento de fa Calided dei Alre (decreto 74/06, de 20
mm).xﬂimmmm.nmmo,dwmmmmmmdeaummmmamhumummh

Micaciing| : cm«mmmm&m&ymxammuuammm.ﬂmmmmmm
- | a4 kiswihe o drenaje de ine aguas de la cornisa haci tes perceias urbanes, piamiteando.de furm:oohatentedo de
eepedith Thres, secciones de Viaro, etc..., que garanticen la ausahcia de dafios causados por aguas de escorrentia.
D) La ordenacién sefialada es indicativa, no siendo vinculante.
E) El sistema de actuacion serd el de compensacién.
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PLANO: UNIDAD DE EJECUCION ORIGINAL ESCALA: 1:500
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SUELO URBANO UE.1.2 UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO U.E.1.b

‘studio de Detalle iniciativa Privada L A Corler fa Desarrollo P. E. de Reforma Interiof) Iniciativa Privada
0,00 m* Sup. Neta (sin 88.GG.) 8733,00 m* Sup. Total del Ambito | 6260,00 m? Sup. $5.GG. Adscritos 0,00 m* Sup. Neta (sin 8S.6G.) 6260,00 m*
3 N° Méx, de Viviendas 148 Swp. Equipamientos 205,20 m* Alturas Méximas 3 N° Méx. de Viviendas 104
5322,74 m* Edificabifidad Patrimoniaizable (90%)| 13780,48 m* Ordenanzs 2B-1 Edificabliidad Médme (100%) 10983,66 m* Edificabliidad Patrimonializable (980%) | 885,30 m*
Edificabilidad Global | 1,7548 mm*

PROGRAMAGION PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO PROGRAMACION

ad en Parcela Neta APROBACION Primer Afio Usos Sup.Parcelas | Coef. Edificabilidad | Edificabiiidad en Parcela Neta APROBACION Primer Afio

1589,00 m* INSCRIPCION Segundo Afio Viv. Multifamitiar | 4183,08 m* 2,5 10457,70 m* INSCRIPCION Sequndo Afio

33,74 m* LICENCIAS Tercer Afio Oftros Usos 457,38 m* 1,15 625,06 m* LICENCIAS Tercer Afio

5322,74 m* RECEPCION PROV. Tercer Afio Total 4640,44 m? 10983,66 m* RECEPCION PROV. Tercer Afio

110% a terciario y dotacional. AJ E1 90% de la superficie edificable se destinaré a vivienda en bloque y el 10% a terclario y dotaclonal.

rado 4, restauracién en grados 1, 2 y 3, industrial y almacenamiento B) Otros usos: comerclal en bajos en grado 1, hoetelero y hospedaje en grado 4, restauracién en grados 1, 2'y 3, industrial y aimacenamiento

C, S, D y R. Equipamientos-dotaciones seg(in ordenanza de zona on #u uso ¢), d), 8) ¥ ), categoria 1, dotacional equipamiento en clases E, C, S, D y R. Equipamlentos-dotaciones segtn ordenanza de zona
de espacios fibres § especial

ebera definir detalladamente el drenaje de las aguas de la comisa CJ En tanto no cese i aclividad industrial de la arroceria Herba situada en fa parcela cofindante no se permitird edificaciones de uso

ores de disefio de espacios llbres, secciones de viarlo, etc..., que residencial mas que an ef solar ibre de adificacién del dmbito de la U.E. a ta fecha de la aprobacién provisional de estas Normas Subsidiarias.
Para poder otorgar ficencius de ocupacién en ests zona habré de constatarse de manera efectiva el cumplimiento de los Niveles de Emisién el
Exterior (N.E.E.) y los Niveles Acisticos de i6n (N.A.E.) exigibles en virtud del Reglamento de la Calidad del Aire (dectsto 74/96, de 20
de fabrero). Habrd de acreditarss, asimismo, ei cumplimiento de las exigencias de alslamiento actstico establecidas en la Norma Basica de la
Edficacién, Condiclones Actsticas de los Edificios (NBE-CA-88). Dada fa proimidad & zonas ol proyecto de lon deberd
MWWQMQQMagmdohmbahadﬂu, jas urbanas, pk do de forma coherente todos los factores de

: ibiee, secclones da viario, 8t..., que ga ia de dafios dos por aguas de escotrentia.

D) La ordenacion sefisindd es no slendo vinculant -
E) El sistema de i6n serd ol de comp ion. ~
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