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MEMORIA.

1.- Objeto del presente documento.

En virfud del art. 25 de la Ley 7/2021, las actuaciones de lransformacion
urbanistica que se ordenen mediante un Estudio de Ordenacién (o Plan Parcial
de Ordenacion, o Plan de Reforma Interior) requieren de la aprobacién de una
propuesta de delimitacion previa, que es nuesiro caso.

Por tanto, el presente documento constituye la propuesta de delimitacion
previa al posterior Estudio de Ordenacion, redactada en base a los articulos 43
a 46 del Reglamento General de la citada Ley.

El Estudio de Ordenacion se redactara exclusivamente con la finalidad de
llevar a cabo el cambio de uso de una parcela urbana, de uso comercial a uso
industrial, al amparo del Planeamiento General vigente.

2.- Descripcion de la actuacion. Antecedentes. Propietario.

La propuesita de delimitacion comprende las fincas registrales n°® 20147 y
20149 de Coria del Rio, con superficies respectivas de 600 m2 y 1.486,25 m2.,
ubicadas en el Poligono Industrial "la Estrella" de dicha localidad.

La entidad . -adquirid ambas fincas a la "Sociedad de
Desarrollo de Coria del Rio, S.A." en liquidacion, en virtud de la escritura de
compraventa otorgada en Sevilla el 30 de enero de 2018.

En marzo de 2020 se procedio a la agrupacion de ambas fincas, mediante
escritura oforgada ante el notario de Sevilla D. Eduardo C. Ballester Vazquez,
con el nimero 672 de su protocolo, a instancia de 1

P 1d, quedando la parcela
resultante con una superficie de 2.086,25 m2.
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En sepliembre de 2005, framitada por “SODECOR. S.A.", se aprobo
definitivamente una Modificacion Puniual de las Normas Subsidiarias de Coria
de Rio en el ambito del Flan Parcial n® 5 “LA ESIRELLA" para creacion de un
nuevo framo de viario rodacdo. que se limilo exclusivamente o la superficie de
dicha parcela, calificada como uso comercial (grafinda en la Revision de las
Normas Subsidiarias de Plancamienlo/ Plono O Al- Ordenacion Urbanishca del
Suelo Urbano y Aplo para Urbanizar, como Zona 8: Comercial).

El nuevo tramo de viario rodado ocupa tan solo una parte de la parcelo.
reduciendo su superficie a 1.767.97 m2 segun plano geo-localizado de la
misma. Los linderos de la misma son: Al frente, con calle de nueva formacion,
hoy calle Albanil; a la derecha entrando, finca La Estrella de la que se segrego;
a la izquierda con parcelas del Poligono Industrial La Estrella; y por el fondo, con
la finca de

3.- Ajuste de la propuesta a las directrices generales, conforme a los art. 74 a 78
del Reglamento General de la Ley 7/2021.

El caso que nos ocupa solo frata de llevar a cabo el cambio de uso de una
parcela en suelo urbano, de comercial a industrial, dentro del Poligono
Industrial LA ESTRELLA, practicamente consolidado, en el que el modelo general
de ordenacion y sus determinaciones estan establecidos desde la aprobacion
de las Normas Subsidiarias de Coria del Rio y su Revision posterior (aprobada
definitivamente en enero de 2001).

En este sentido, aporlamos un plano con la delimitacion de la zona de
actuacion propuesta {plano 02.1) senalando la parcela. asi como su superficie
y calificacion actuales.

En el plano 03.1 representamos la parcela resultante fras la reduccion de la
misma en todo su frente, en base a la "cesién" de superficie que pasard a una
ampliacién del viario, y mds concretamente a una banda de aparcamientos
prolongacion de la existente en la misma calle Albadil. De esta manera, la
superficie de la parcela se viaria reducida a 1.590,04 m2 netos.

Igualmente, en dicho plano se representan las dimensiones y caracteristicas
definitivas del tramo de viario que nos afecla.

Los planos 04.1 y 04.2 representan las distintas redes generales de las
infraestructuras existentes en la actualidad, asi como los esquemas de las redes
generales de infraestructuras previstas y sus conexiones a las anteriores.

En cuanto a la planificacion estralégica de la evolucion del modelo general de
ordenacion, elfc. .., que recoge el art. 76 del Reglamento y siguientes. hemos de
apuntar que el lramo de viario afecto a la parcela que nos ccupa, sera viario
de conexion con la futura ampliacion del poligono La Estrella hacia el Oeste,
actualmente en proyecto, molivo por el que es importante que dicho viario
mantenga las caracteristicas propuestas en el presente documento, en cuanto
a dimensiones y dotaciones del viario.
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4.- Ajuste de la propuesta a los criterios de sostenibilidad, conforme a los arl. 79
a 83 del Reglamento General de la Ley 7/2021.

De conlormidad con el arl. 61.1 de la Ley respecto a una ocupacion racional y
eficiente del suelo, en nuestro caso, con la propuesta de recalificacion de la
parcela, estamos priorizando la consolidacion del poligono cuyo uso
generalizado es el indushial, y en el que la ubicacién comercial de la parcela
da lugar a un vacio urbano.

En definitiva, consideramos que nuestra propuesta revitaliza y mejora la ciudad
existente, dentro del dmbito del poligono industrial,

Por otra parte, la ampliacion del viario facilita la movilidad peatonal a la vez
que aumenta la zona de aparcamientos a los vehiculos y mercancias.

La escaso enfidad de nuestra actuacion (nuestra propuesta) no alcanza al
establecimiento de espacios de reservas y estdndares dotacionales, en base al
art. B2 del Reglamento y 61.2 de la Ley.

Tampoco a considerar reservas de viviendas protegidas, en base al art. 83 del
Reglamento y de conformidad con el art. 61.5 de la Ley.

5.- Andlisis previo de la viabilidad social y econémica.

La ejecuciaon del framo de viario y de las distintas redes afectadas, como
correspondia, se inicié por parte de SODECOR, S.A. fras la aprobacién de la
citada Modificacion Puntual de 2005, quedando a fecha de hoy pendientes de
ejecutar una parte del mismo, asi como algunas redes de infraestructuras. La
ejecucion de toda esta obra corresponde al ayuntamiento segin conversacion
mantenida con la OT del mismo, ya que no se finalizd en su dia por parte de
SODECOR, S.A.

Por otra parte, ocupando parte de la parcela objeto del presente documento vy
parte del futuro viario, la compania ENDESA ha colocado un centro de
transformacion, cuyo traslado ha sido solicitado por el ayuntamiento a dicha
compania, corriendo los gastos por cuenta de la misma. De esta manera
quedara libre la fachada de la parcela para su posterior uso y parcelacion.

Por tanto, la viabilidad socio-economica de la actuacién propuesta en cuanto
a la propiedad se refiere, queda reducida a la ejecucion de las futuras
acometidas de las redes de servicios en base a una posible parcelacion que
indicamos/proponemos en los planos 04.1 y 04.2.

Estas obras suponemos deberan estar sujetas a la redaccion del proyecto de
urbanizacion correspondiente, segun las determinaciones incluidas en el Titulo V
de la Ley: La Ejecucion Urbanistica y dentro del mismo, los articulos 95 y
siguientes.

En el Estudio de Ordenacion se aportard una Memeoria Economica, que incluird
si procede, el estudio econémico de la actuacion y un informe de sostenibilidad
del mismo.
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1. AMBITO PROPUESTO.

Como hemos mencionado en el apartado 3 anterior, el plano 02.1 representa el
ambito de actuacion propuesto, que doda la entidad del mismo no preve
adquirir sistema general alguno. pero que sin embargo conliibuye a una
adecuada integracion de la acluacion en la eshuclura urbanistica general del
poligono, mediante la creacion/ampliacion del viario, que pasara o lormar
parte del sistema viario local del mismo,

It BASES PARA LA ORDENACION DE LA ACTUACION DE TRANSFORMACION
URBANISTICA.

El uso global propuesto para la parcela es el industrial.

Los parametlros de edificabilidad, densidad, lipo de ordenacion, ocupacion,
alturas, etc... seran necesariamente los previstos para lal uso en la Revision de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Coria del Rio, aprobadas en 2001
(Seccion 7. Zona 7. Industrial).

Dada las caracteristicas de la actuacion propuesta, no se incluyen ni adscriben
sistema general alguno. Si se define el framo de viario afectado, que
enfendemos pasara al sistema local viario del municipio.

En cuanto a las redes generales de infraestructuras, quedan grafiaodas en los
planos 04.1 y 04.2 mencionados anteriormente.

V. BASES PARA LA EJECUCION DE LA ACTUACION DE TRANSFORMACION
URBANISTICA.

La iniciativa de la propuesta para el cambio de uso de la parcela corresponde
a la propiedad de la misma, es decir, . " Por tanto, el cardcter
de la iniciativa es privado.

La gestion necesaria la llevara a cabo la propiedad, de acuerdo con el
procedimiento exigido en la Ley en cuanto a instancias, plazos, publicaciones,

etc...

El plazo establecido para la Ordenacion ird en funcion del procedimiento del
presente documento.

Es decir, una vez Iramitado el mismo. el ayuntamiento resolvera sobre la
propuesta. que se publicara en el BOP y en el portal del Ayuntamienio. y a
continuacion se presentara el Estudio de Ordenacion correspendiente.
Consideramos que debera presentase en el plazo maximo de quince dias
desde la publicacion del acuerdo de aprobacion de la propuesta.

El Estudio de Ordenacion lambien se podria framitar simullaneamente con el
procedimiento de propuesta de acluacion (nos referimos al presente
documento), segun el arl. 45.2 del Reglamento.
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En cuanto al plazo de ejecucion de la actuacion, se fija de seis meses maximos
desde la publicacion del acuerdo de aprobacion del Estudio de Ordenacion.

PLAZOS.
En base al arliculo 45.2 del Reglamenlo, el Estudio de Ordenacion deberd

aprobarse inicialmente en el plazo maximo de dos afos, contados también
desde la publicacién del acuerdo de aprobacion de la propuesta,

Sevilla, a 23 de marzo de 2023.
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ESTUDIO DE ORDENACION en Calle Albaiil, deniro del dmbito del

Poligono Industrial “LA ESTRELLA". Coria del Rio (Sevilla).

Promotor:

Arquitecto:
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MEMORIA.

0.- ANTECEDENTES.

En virlud del articulo 45.2 del Reglamenlo General de loa Ley 7/2021, de | de
diciembre, de impulso para la soslenibilidad del teritorio en Andalucia, el
presente documenlo puede ramitarse simullaneamente con el procedimiento
de la Propuesta de Delimitacion.

Por esle motivo, remilimos ambos documenlos o la propiedad para su
presentacion simullanea en el Ayuntamiento, para su framitacion
correspondiente,

1.- MEMORIA DE INFORMAC|ON Y DIAGNOSTICO.
1.1. Andlisis de la situacién actual. Problemas detectados.

El presente Esiudio de Ordenacion comprende las fincas registrales n°

20147 y 20149 de Coria del Rio, con superficies respectivas de 600 m2'y 1.486,25 m2.,
ubicadas en el Poligono Industrial "la Estrella™ de dicha localidad.

La enfidac adquirio ambas fincas a la "Sociedad de Desarrollo

de Coria del Rio, 5.A." en liquidacién, en virtud de la escritura de compraventa otorgada
en Sevilla el 30 de enero de 2018.

En marzo de 2020 se procedio a la agrupacion de ambas fincas, mediante escritura

otorgada ante el notario de Sevilla D. Eduardo C. Ballester Vazquez, con el numero 672 de
su protocolo, ainstancia de

. guedando la parcela resultante con una superficie de 2.086,25 m.

En septiembre de 2005, tramitada por "SODECOR, $.A.", se aprobo definitivamente

una Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Coria de Rio en el ambito del Plan
Parcial n® 5 "LA ESTRELLA" para creacion de un nuevo lramo de viario rodado, que se limita
exclusivamente a la superficie de dicha parcela, calificada como uso comercial (grafiada
en la Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento/ Plano O Al- Ordenacion
Urbanistica del Suelo Urbano v Apto para Urbanizar, como Zona 8: Comercial).

El nuevo tramo de viario roedado ocupa tan solo una parte de la parcela,

reduciendo su superficie a 1.767,97 m2 segUn plano geo-localizado de la misma, que se
adjunta. Los linderos de la misma son: Al frente, con calle de nueva formacion, hoy calle
Albanil; a la derecha entrando, finca La Estrella de la gue se segrego; a la izquierda con
parcelas del Poligono Industrial La Estrella; v por el fondo, con la finca de Hermanos Bolella
Fontana

En cuanto a posibles problemas detectados a la hora de acomeler el presente

documento, resallar tan solo que en el viario existenie que sirve de occeso a la parcela
que nos ocupa, existe un C.T. propicdad de Endesa, que invade ligeramente la parcela, y
cuya retirada y cambio de ubicacion esla siendo geslionada por el Ayuntamiento,
mediante una Orden de Ejecucion de Traslado, remitida el pasado mes de enero a dicha
entidad.
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1.2 Andlisis de las afecciones derivadas de la legislacion sectorial y de las

determinaciones que le afecten de la planificacién territorial,

En el caso que nos ocupa. no existen afecciones sectoriales o territoriales que
nos afecten.

2.- MEMORIA DE PARTICIPACION E INFORMACION PUBLICA.

2.1. Medidas y acluaciones realizadas para el fomento de la
participacion ciudadana, resultado de estas y de la Informacidn
pUblica.

Dada la naturaleza y alcance del instrumento urbanistico que nos ocupa, la
memoria de participacion contendrd lo siguiente:

- Desde el inicio de su framitacion municipal se deberd realizar la publicacion
necesaria y el acceso a la misma, de la forma que el Ayuntamiente considere
oportuno para fomentar la participacion ciudadana, en base a los fines
establecidos en el articulo 3.2 de la Ley 7/2021.

- Lo documentacién deberd ser comprensible por la ciudadania, a fin de que
puedan participar con alegaciones o propuestas al estudio presentado.

- Losresultados de tales propuestas/alegaciones deberan quedar relacionadas para
ser analizadas y consideradas, si procediesen.

3.- MEMORIA DE ORDENACION.

3.1. Justificacion de la conveniencia y oportunidad de la redaccion
del presente documento.

El objeto del presente documento es modificar el uso asignado ala parcela
que nos ocupa, de uso comercial a uso industrial.

La conveniencia y oportunidad quedan justificadas, fundamentalmente, dada
la ubicacion de la parcela en el dmbito del poligono, en el borde oeste del mismo vy
rodeada por parcelas de uso industrial, practicamente colmatadas. Analizando la
Ordenacién Urbanistica propuesta en la Revision de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento, aprobadas en 2001, se observa la ubicacion de la parcela de forma un
tanto "arbitraria”. Aunque es posible que estuviese fijada desde el propio plan parcial y
dicha Revision se limitase a mantener su ubicacion.

3.2. Andlisis de las alternativas de ordenacion. Justificacién de la propuesia
Adoptada.

En el caso que nos ocupa, que tan solo se frala de un cambio de uso,
enfendemos no caben alternativas de ordenacion, ni justificacion de propuesta alguna.
Si abundaremos en el apartado de Normativa Urbanistica, sobre las condiciones
edificatorias de las parcelas en base al nuevo uso asignado, que en todo caso se
mantendran las establecidas en el planeamiento general correspondiente para dicho uso.
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3.3. Justificacion de la adecuacion de la ordenacion planteada a los
principios generales de ordenacion (art. 4 de la Ley), y a los crilerios de
ordenacidon (arl. 76 a 80 de la Ley).

Aligual que en el apartado anterior, enfendemos que nuestra acluacion no
requiere justificacion alguna al respecio a los principios generales de ordenacion ni
a los criterios de la misma.

4.- MEMORIA ECONOMICA,

En este apartado de la memoria es preciso remitirse a la Modificacion Puntual
mencionada en el apartado 1.1 anterior, dado gue la ejecucion del nuevo framo del
viario corresponde al Ayuntamiento por ser promovida en su dia por la Sociedad de
Desarrollo de Corin A=l Pin € Ay no llevarse a cabo por motivos ajenos al titular actual de
la parcela i
La realidad es que parte de la calzada estd ejecutada (aunque alguna zona no
esté en buen estado); también estan ejecutadas gran parte de las infraestructuras
(alcantarillado. ..), estando pendiente de ejecuiar el acerado de ambos lados del viario,
asi como la banda de aparcamiento que es prolongacion de la existente en calle Albanil
y que discurrird a lo largo de la fachada de la parcela, reduciendo ain mas su superficie,
que resultara con 1.590,04 m2 de parcela neta. Ver plano 03.1.

Por otra parte, consideramos que el cambio de uso en si mismo, de comercial a
industrial de la parcela que nos ocupa, no supone impacto econdmico ni de sostenibilidad
en ese sentido, que pueda dar lugar a la presentacion de un Estudio econdmico
financiero, Informe de sostenibilidad o incluso Memoria de Sostenibilidad Econdmica,

Es decir, entendemos que el presente documento, no supone una fransformacion
urbanistica que requiera una evaluacion econdmica y/o de sostenibilidad.

En el Documento de Propuesta de Ordenacion y Delimitacion de la actuacion
presentadec aparte, se mencionaba que la Unica incidencia economica la supondra el
coste de urbanizacion de la parcela en cuanto a la dotacion de acometidas de
infraestructuras, que se evaluaran en el proyeclo de urbanizacion correspondiente.

Cddigo Seguro.de Verificacion

r Fecha J 29/03/2023 12:31:45

MNormativa

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspeclos de los servicios eleclrénicos de confianza.

Firmanle

AYUNTAMIENTO DE CORIA DEL RIO
T




NORMATIVA URBANISTICA.

1.- PREVISIONES DE ORDENACION.

AYTO DE CORIA DEL RIO |

ENTRADA

29/03/2023 12:31

. ... S

Logicamente, la parcela o parcelas resultantes fras la division de las misma,

deben ajustarse a las previsiones del nuevo uso.

En virtud del articulo 85 del Reglamento General de la Ley, el cardcter de

sus determinaciones sera el de Norma.,

La Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Coria del Rio,
aprobadas en 2001, establece para el uso industrial (Seccion 7. Zona 7. Industrial)

las siguientes previsiones para su ordenacion:

Parcela minima: 250 m2.

Tipo de ordenacion: En cada una de las parcelas se permiten naves y edificios
industriales en altura, en hilera, apareados y aislados, siempre que se manfengan
las condiciones de proteccion contra incendios (suponemos que segin

especificaciones del CTE).

Retranqueos: La edificacion se refranqueard un minimo de 5 m. a la linea de
fachada. Sila parcela tiene mas de 500 m2 en planta, dejara libre en un costado
un paso de 3,50 m para acceso de bomberos. Este acceso se podra mancomunar
con el colindante siempre que esta carga sea inscrita en el Registro de la

Propiedad. No se permitiran patios interiores en esta zona.

Edificabilidad y ocupacién. La edificabilidad maxima serd la resultante de aplicar
las condiciones de refranqueo. La edificacion se adosard a las medianeras de la

parcela, salvo en lo indicado para acceso de bomberos.

Alturas: La altura maéxima serd de 2,00 m (dos plantas para edificios industriales).
Solo se admite sobrepasarla con elementos aislados indispensables para el

funcionamiento de la induslria.

La altura libre minima de cada planta del edificio industrial sera de 3,50 m. La altura

minima sera libre.

El blogue de oficinas podrd tener hasta fres plantas. La baja con una altura libre de
3,00 m vy las restantes de 2,60 m. La superficie de oficina no superara el 25% de la
superficie total construida y deberd ser de uso privative de la industria de la que es

aneja.
Usos:

a) Usos caracteristicos:

1.- Industrial y almacenamiento, en todos los sub-usos y categorias. Se tendran
en cuanta las disposiciones del Reglamento de Calidad del Aire, y en todo caso
se debera proceder a una depuracion completa de todos los residuos, humos y

verlidos de acuerdo con las disposiciones vigenies.
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b) Usos permitidos:
2.- Residencial. en su categoria 19 destinada a la guarderia de la instalacion en
numero maximo de una por parcela menores de 5,000 m?2 y dos en parcelas de
mas de 5.000 m2.
La superficic maxima de la vivienda no excederd de los 120 m?2 conslruidos, ni
del 20% del tolal de la superficie conshuida.

3.- Terciario, en sus calegorias:

1“- Oficinas: en grado 2°, ligadas a la adminisiracion de las industrias,
Se prohiben en edificio exclusivo.

3%.- Comercial: en sus grados 2°, 3° y 4°, destinados al comercio
mavyorista en edificio exclusivo, o a la venta de los productos
fabricados.

4° - Hotelero y hospedaje: en grados 1° y 2° en edificio exclusivo
exenfo.

5°- Restauracion: en todos sus grados.
4.- Dotacional: equipamienlo, en sus clases D, S.U. y S.I.
5.- Espacios libres, en sus clases b), ) y d).
6.- Transporte y comunicaciones, en su clase a).
c) Usos Prohibidos: El resto.

= Semisotanos y sotanos: se prohiben como norma general, permitiéndose
exclusivamente para aqguellas insfalaciones que deban incluirse en sotano y que
sean indispensables para el funcionamiento industrial,

= Aparcamientos, carga y descarga: Se preverd una dolacion de una plaza de

aparcamiento por cada 100 m2 de superficie edificada. Cuando la superficie de
produccion o almacenagje supere los trescientos cincuenta metros cuadrados, se
dispondra de una zona exclusiva de carga y descarga en el interior de la parcela,
dentro del edificio, del famario suficiente para estacionar un camion, con unas
bandas perimetrales libres de un metfro que constituyen la unidad operativa de
carga y descarga. Cuando se superen los 700 meltros cuadrados, se duplicara el
espacio y se afadird otra unidad mas por cada 500 m2 de superficie adicional.
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i, CARTOGRAFIA.
CARTOGRAFIA DE INFORMACION:
01.1 Situacion y Emplazamiento
02.1 Ambito propuesto. Cdlificacion actual de la parcela
CARTOGRAFIA DE ORDENACION:
03.1 Estado definitivo de la parcela. Cadlificacion propuesta
03.2 Estado definitivo de la parcela. Parcelacién propuesta.
04.1 Esquemna redes generales infraestructuras: Alcantarillado y
Abastecimiento de Agua
04.2 Esquema redes generales infraestructuras: Eleciricidad. Alumbrado.
Telefonia.
V. ANEXOS

Dadas las caracteristicas de la actuacion, entendemos que no es preciso
adjuntar Anexo alguno en base a la legislaciéon sectorial.

V. RESUMEN EJECUTIVO
1.- DELIMITACION DE LOS AMBITOS EN LOS QUE LA ORDENACION PROYECTADA
ALTERA LA VIGENTE, CON UN PLANO DE SU SITUACION, Y ALCANCE DE DICHA
ALTERACION.
El dmbito propuesto, reflejado en el plano 02.1 del presente documento no

altera la ordenacion vigente.

2.- EN SU CASO, LOS AMBITOS EN LOS QUE SE SUSPENDA LA ORDENACION O LOS
PROCEDIMIENTOS DE EJECUCION O DE INTERVENCION URBANISTICA Y LA DURACION
DE DICHA SUSPENSION.

No procede.

VL. JUSTIFICACION DE LA SOSTENIBILIDAD Y VIABILIDAD ECONOMICA

Al objelo de justificar su sostenibilidad y viabilidad econdmica, el articulo 853
del Reglamento General de la Ley, conforme a lo establecido en los arliculos
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22.4y 22.5 del texto refundido de lo Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y en
el articulo 4.2.1) de la Ley 7/2021, los instrumentos de ordenacion urbanistica
delallada de las actuaciones de fransformacion urbanistica, incluirdn una
Memoria de sostenibilidad economica y olra Memoria de viabilidad
economica, cada una de ellas con un contenido delerminado.

En cuanto a lo primera se refiere, y recordando que el objelo del presente
documenlo es llevar a cabo el cambio de uso de una parcela concrela
urbana (de uso comercial a uso industrial) incluida en un poligono industrial
praclicamente consolidado, consideramos que no exisle impacto alguno de
nuesltra acluacion sobre las haciendas publicas. dado que no se producen
costes ni incremenlos de mantenimiento de suelos dolacionales,
infraestructuras, etc..,

En cuanto a la Memaria de viabilidad econdmica, con respecto a los puntos
del contenido exigido en el articulo 85.3.b) del Reglamento, consideramos lo
siguiente:

- Elcambio de uso légicamente da lugar a la aplicacion de previsiones de
ordenacion adaptadas al nuevo uso, como hemos expresado en el apartado de
Normativa Urbanislica.

No se incrementa la edificabilidad, ni la densidad edificatoria con la intfroduccion
del nuevo uso, y no es necesario modificar las redes publicas de infraestructuras
existentes.

- Elcambio de uso no supone inversion alguna para la administracién pdblica, Al
contrario, recupera un suelo que incorporard al viario existente formando parle del
sistema local viario del poligono.

Sevilla, a 23 de marzo de 2023.

Fdo.
Arquitecto
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del ESTUDIO DE ORDENACION en Calle Albaiiil, dentro del ambito del

Poligono Industrial “LA ESTRELLA". Coria del Rio (Sevilla).

Promotor;

Arquitecto:
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INDICE GENERAL.

. MEMORIA
1.- OBJETO DEL ESTUDIO DE ORNDENACION
2.- ORDENANZAS DE APLICACION
3.- SUPERFICIE AFECTADA. PARCELA RESULTANTE

I, CARTOGRAFIA
01.1 Situaciény Emplazamiento
021 Calificaciéon actual de la parcela: Comercial
03.1 Calificacion propuesta de la parcela resullante: Industrial
04.1 Parcelacian propuesta
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MEMORIA.

1.- OBJETO DEL ESTUDIO DE ORDENACION.

El objeto del Estudio de Qrdenacion es el “cambio de uso comercial a industrial
sin alterar aprovechamientos y sin reforma o renovacion de la urbanizacicn”.

2.- ORDENANZAS DE APLICACION.

La Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Coria del Rio,
aprobadas en 2001, establece para el uso industrial (Seccion 7. Zona 7. Ind ustrial)
las siguientes previsiones para su ordenacion:

Parcela minima: 250 m2.

Tipo de ordenacion: En cada una de las parcelas se permiten naves y edificios
industriales en altura, en hilera, apareados y aislados, siempre que se mantengan
las condiciones de proteccion contra incendios (suponemos que segun
especificaciones del CTE).

Retranqueos: La edificacion se retranqueara un minimo de 5 m. a la linea de
fachada. Sila parcela tiene mas de 500 m2 en planta, dejara libre en un costado
un paso de 3,50 m para acceso de bomberos. Este acceso se podrda mancomunar
con el colindante siempre que esta carga sea inscrita en el Registro de la
Propiedad. No se permitiran patios interiores en esta zona.

Edificabilidad y ocupacion. La edificabilidad maxima sera |a resultante de aplicar
las condiciones de retranqueo. La edificacion se adosara a las medianeras de la
parcela, salvo enloindicado para acceso de bomberos.

Alturas: La altura maxima sera de 9,00 m (dos plantas para edificios industriales).
Solo se admite sobrepasarla con elementos aislados indispensables para el
funcionamiento de la industria.

La altura libre minima de cada planta del edificio industrial sera de 3,50 m. La altura
minima sera libre.

El bloque de oficinas podra tener hasta tres plantas. La baja con una altura libre de
3,00 m y lasreslantes de 2,60 m. La suparficie de oficina no superara el 25% dela
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superficie total construida v dabara sar de uso pnvativo de la industna da la que a3
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= sos:

a) Usos caractershicos
1.-Industrial y almacananuanto. en todos 195 sub-uzos
en cuanta las disposicionaes del Reglamaento de Caldad dal Ava. y en todo casn
se debera procedsar a una depuracion complata de todoes ios resicluos, humos y
vertidos de acuerdo con las disposicionas vigentes

y calegonas 32 iandran

b) Usos permitidos:
2.- Residencial, en su categoria 1? destinada a la guarderia de la instalacion en
numero maximo de una por parcela menores de 5000 m2 y dos en parcelas de
mas de 5000 m2.
La superficie maxima de la vivienda no excedera de los 120 m2 construidos, ni
del 20% del total de la superficie construida.

3.-Terciario, en sus categaorias:

17°.- Oficinas: en grado 2° ligadas a la administracion de las industrias.
Se prohiben en edificio exclusivo.

3*- Comercial: en sus grados 2° 3°y 4° destinados al comercio
mayorista en edificio exclusivo, o a la venta de los productos
fabricados.

4 - Hotelero y hospedaje: en grados 1° y 2° en edificio exclusivo
exento.

5% - Restauracion: en todos sus grados.
4.- Dotacional: equipamiento, en sus clases D, SU. y S|
5.- Espacios libres, en sus clases b), ¢) y d).
6.- Transporte y comunicaciones, en su clase a).
c¢) Usos Prohibidos: El resto.

« Semisotanos y sotanos se prohiben como norma general permitiéndose
exclusivamente para aquellas instalaciones que deban incluirse en sotano y que
sean indispensables para &l funcionamiento industrial.

« Aparcamientos, carga y descarga Se prevera una dotacion de una plaza de
aparcamiento porcada 100 m2 de superficie edificada. Cuando la superficie de
produccion o almacenaje supere los trescientos cincuenta metros cuadrados, se
dispondra de una zona exclusiva de carga y dascarga en elinterior de la parcela

dentro del edificio, del tamano suficienta para estacionar un camion, con unas
bandas perimetrales libras de un metro qua constituyan la unidad operativa de
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cargay descarga. Cuando se superen los 700 metros cuadrados, se duplicara el
espacio y se anadira otra unidad mas por cada 500 m2 de superficie adicional.

3.- SUPERFICIE AFECTADA. PARCELA RESULTANTE,

El Estudio de Ordenacion comprende las fincas registrales n® 20147 y 20149 de

Coria del Rio, con superficies respectivas de 800 m2 y 1.486,25 m2., ubicadas en e Poligono
Industrial "La Estrella” de dicha localidad. En total 2.086,25 m2.

En septiembre de 2005, se aprobd definitivamente una Modificacion Puntual de las

Normas Subsidiarias de Coria de Rio en el ambito del Plan Parcial n° 5 “LA ESTRELLA” para
creacion de un nuevo tramo de viaiio rodado.

El ambito de dicha Modificacion se limitaba a los 2.086,25 m2 de la parcela, cuya

superficie, tras la apertura parcial de dicho viario (calzada y uno de los acerados), quedo
reducida a 1.767,97 m2. (que es la delimitacién actual, incluso vallada).

Cuando se urbanice el acerado situado justo delante de la parcela, ésta quedara

reducida a 1.590,04 m2, segun plano geo-localizado de la misma, que se adjunta. Esta sera
la parcela resultante, tras el Estudio de Ordenacion.

Loslinderos de la misma son: Al frente, con calle de nueva formacion, hoy calle

Albafil; a la derecha entrando, finca La Estrella de la que se segregé; a la izquierda con
parcelas del Poligono Industrial La Estrella; y por el fondo, con la finca de

|

CARTOGRAFIA.

01.1  Situacion y Emplazamiento
02.1 Calificacion actual de la parcela: Comercial
03.1 Calificacién propuesta de la parcela resultante: Industrial

04.1 Parcelacion propuesta

Sevilla, a 23 de marzo de 2023.

Fdo.
Arquitecto
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1. DATOS 'D_EL EGNIGOE
Nombre y Apellidos o razdn social NIF/CIF/PASAPORTE/NIE TITULACION

En representacion de NIF/CIF/I"ASM"_O_RTEXNIE

Fases en las que interviene

ocumento descriptivo y gréfico [pireccién de obras D’myecto de Instalaciones |
Domicilio a efectos de notificaciones (nombre de la via) ne letra esc _piso puerta
| | 3 23
Municipio Provincia Codiga Postal
Teléfono fijo Teléfono Mavil Correo electronico

I1-DATOSDE /A 'OBRAVAGTIVIDADES S
Emplazamiento (nombre de la via, n2/Poligano,parcela) Referencia catastral
’ PARCELA EN C/ ALBANIL, EN EL AMBITO DEL POLIGONO INDUSTRIAL “LA ESTRELLA" l 0821458QB4&30250001 QF J

Descripeidn de las obras a realizar

PROPUESTA DE DELIMITACION Y ORDENACION DE ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA
ESTUDIO DE ORDENACION

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDADES

PRIMERO. Que para la-actuacién descrila tiene suserita una poliza de responsabilidad civil con cobertura suficiente en los términos previstos en la
legislacion vigente,
ARQUITECTO

SEGUNDO. Que cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para ejercer la profesion de NS00 cuya
litulacion le otorga competencia legal suliciente para la actuacion prafesional que se declara,
TERCERO. Que se encuentra colegiado/a con ¢l n? ... 2324 ..., eu el Colegio Oficial de . SEVILLA s ¥

que no se encuentra inhabilitado para el ejercicio de la profesion.

CUARTO. Asimismo, manifiesta que se encuentra en disposicion de acreditar ¢l cumplimiento de dichos requisilos, en cualquier momento, a
requerimicnto de la Oficina Técnica Municipal de Coria del Rio y se compromete a mantener el cumplimiento durante ¢l periodo inherente a la
intervencion profesional que se declara, asi como a comunicar cualquier modificacion que se produzca de los datos declarados.

En Coria del Rio, a _23, de__ MARZO ,de 2023, or
EL DECLARANTE O SU REPRESENTANTE LEGAL. Fdo.

Queda advertido de que la inexactitud, falsedad u omisién, de cardcter esencial, de cualquicr dato, manifestacion o documento que se incorpore
o0 acompaiie, determinard conforme al articulo 69 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, la imposibilidad de ejercer 1a actividad, sin perjuicio de las
responsabilidades penales, civiles y administrativas a que hubiere lugar.

Calle Cervantes, 69. 41100.- Coria del Rio (Sevilla). +34 954770050
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Asunto: [nforme urbanistico de propuesta de delimitacion previa v estudio de ordenacion.
Ntra. Ref.: OTM/ERM/MCP
LExptle.: 2023/EGE_02/000017

En relacién a la solicitud presentada por con fecha 29/03/2023, a la
que adjunta los siguientes documentos plancamiento urbanistico:

1. Propuesta de Delimitacion y Ordenacion de Actuacién de Transformacion Urbanistica en G/Albaiil,
dentro del ambito del Poligono [ndustrial “La Estrella”.

2. Estudio de Ordenacién en C/Albaiiil dentro del ambito del Poligono Industrial “La Estrella”.

3. Declaracion responsable del Arquitecte redactor para documentacién téenica sin visar.

Vista la documentacion técnica aportada inicialmente se le requiere una primera subsanacion para
que aporte el Resumen Ejecutivo como separata independiente y un segundo requerimiento para
rectificacién de la divisién interior de parcela, que aunque no tiene cardcter vinculante, las infraestructuras
planteadas invadian parte del dominio privado.

Vista toda la documentacién subsanada con fecha 16/05/2023 y 30/05/2023, esta Oficina Técnica
INFORMA:
PRIMERO.- PROPUESTA DE DELIMITACION PREVIA

Se propone una parcela neta de 1.590,04 m2, que actualmente tiene uso comercial, para un cambio
de uso a industrial, ya que desde que se urbanizé el Poligono Industrial en la década de los noventa, sc ha
agotado la edificabilidad del uso industrial, mientras que esta parcela de uso comercial no ha tenido
demanda, quedando sin edificar y creando un vacio urbano.

En septiembre de 2005, se tramité por la entidac puiblica municipal SODECOR.S.A., una modificacién
puntual de las Normas Subsidiarias, para creacion de un viario rodado y prolongar la C/Albaiil con la
finalidad de que en el futuro se pueda conectar con la ampliacion del Poligono Industrial “La Estrella”. Esta
modificacién afectaba de lleno a la parcela de uso comercial (entonces de titularidad municipal), quedando
esta reducida en superficie y por tanto en edificabilidad. Este viario que era de titularidad municipal y que
correspondia urbanizar al Ayuntamiento, en la actualidad esta pendiente de terminar la urbanizacién de la
calle por parte del Ayuntamiento.

No obstante lo anterior, el cambio de uso de la parcela de comercial a industrial na conlleva la

necesidad de ninguna reforma o renovacion de la urbanizacidn. Unicamente estd pendiente la urbanizacidon
del viario aprobado en 2005 y que es competencia y responsabilidad el Ayuntamiento.

Por otra parte, el cambio de uso estaria permitido al no contradecir las determinaciones del Plan
Parcial ni de las ordenanzas de zona de las Normas Subsidiarias.

Calle Cervantes, 69, 41100 Coria del Hio. Sevilla. Thne 954770050 Fax 954770363
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4. | Ayuntamiento
2.2 | de Coria del Rio

Finalmente, de conformidad con la Disposicion Transitovia Lercera, en suelo urbano consolidado,
las modificaciones de los instrumentos de planeamicnto general que comporten una acluacion de
transformacion urbanistica, se realizavin mediante el correspondiente  instrumento  de ovdenacion
urbanistica detallada, sin necesidad de tramitar una propuesta de delimilacion previa,

En base a lo anterior solo serd necesario la tramitacion del Estudio de Ordenacion conforme al
articulo 98 del Reglamento y 75 de la ley, a través de los drganos que tengan atribuicla la competencia de
aprobacion,

SEGUNDO.- ESTUDIO DE ORDENACION

Visto el estudio de ordenacidn, se trata de una actuacion de mejora urbana en suelo urbano regulada
en el articulo 27 y 69 de la LISTA, que anicamente tiene por objeto el cambio de uso de la parcela de terciario
a industrial, sin aumento de la edificabilidad o aprovechamiento, ni necesidad de reforma o renovacion de la
urbanizacion.

No existe afeccion al medio ambiente por lo que no estda sometido a ninguna tramitacion ambiental.
[l contenido del documento es correcto y completo,

La actuacion se considera viable y compatible con la ordenaciéon urbanistica municipal
(Normas Subsidiarias Municipales) y territorial (Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y Deereto 550/2022 de 29 de noviembre por el que se aprueba el
reglamento que desarrollala ley 7/2021).

Respecto a la potestad que tiene el Ayantamiento para suspension de licencias en el dmbito objeto
del Estudio de Ordenacién mientras se tramita el instrumento de ordenacion urbanistica detallada, se
considera innecesaria dado que afecta a un ambito muy reducido sin alteracién de la trama urbana,
perteneciendo en la actualidad a un inico propictario,

TERCERO.- TRAMITACION DEIL ESTUDIO DE ORDENACION

Establece la Disposicion final nica del Reglamento, que se modifica el apartado 5 del articulo 40
de la Ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestion integrada de la Calidad Ambiental, de forma que "no se encuentran
sometidos a evaluacian ambiental estratégica, por no tener efectos significativos sobre el medio ambieunte,
los instrumentos de ordenacién urbanistica del apartado 4.b ( Los planes de reforma interior v los estueios de
ordenacion, asi como sus revisiones v modificaciones), en los que pueda determinarse a priori, atendiendo a su
objeto, a su extension y a los espacios afectados, que no son susceptibles de tener un impacto significativo
en el medio ambiente, conforme al articulo 5 de laley 21/2013, de 9 de diciembre.

Segtin el citado articulo 5, se define «lmpacto o efecto signilicativo» como la alteracion de cavdcter
permanente o de larga duracion de un valor natural y, en el caso de espacios Red Natura 2000, cuando

Calle Cervantes, 69, 1100 Coria del Rio. Sevilla. | b 507 70050 Fas 95477000
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ademas alecte a los elementos que motivaron su designacion y abjetivos de conservacion. A la vista de que el
Estudio de Ordenacion afecta a una parcela de suelo urbano, se concluye que no hay impactoe significativo en
el medio ambiente por lo que el Estudio de Ordenacion no cstd somelido a evaluacion ambiental
estratégica simplificada.

Por tanto, conforme a los articulos 76 y 77 de la ley, y articulos 100 y 101 del Reglamento, no sera
preceptiva ni consulta piblica ni avance del instrumento del Estudio de Ordenacion ya que no estd

saometido a Evaluacion Ambiental Estratégica por su nula afeccion al medio ambiente.

La aprobacion inicial es competencia municipal, mediante acuerdo previo los informes técnico y
juridico correspondientes, conforme al articulo 102 del Reglamento.

El instrumento se sometera a un periodo de informacién piblica por plazo no inferior a veinte
dias, dando audiencia a los propietarios (en la actualidad solo hay un propictario promotor de esta
iniciativa), y a las compaiifas suministradoras, conforme a los articulos 78.4 de la Ley y 104 del Reglamento.

Durante la informacién publica, tnicamente serd preceptivo (no vinculante), el informe de la
Consejeria competente en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo conforme al articulo 75 de la
Ley y 105 del Reglamento.

Finalmente se debe proceder a la aprobacion definitiva conforme a los articulos 79 y 80 de la ley y
los articulos 109y 111 del reglamento.

CUARTO.- CONCLUSION

Visto el Estudio de Ordenacion quedan justificados todos los requisitos y determinaciones
establecidos en el articulo 47 y 92 del Decreto 550/2022. En cuanto a los deberes de las actuaciones de
mejora contemplados en el articulo 28 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre (LISTA), puesto que no hay
incremento del aprovechamiento urbanistico, no proceden cesiones ni creacién de nuevos sistemas
generales.

En base a lo anterior PROCEDE su admision a tramite y aprobacién inicial.

Lo que se informa a los efectos oportunos.

Coria del Rio, a fecha de firma electrénica

(Firmado electrénicamente)

['do. :
Arquitecta municipal

SR.TTE. DE ALCALDE - DELEGADO DE ORDENACION DEL TERRITORIO.
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Ref*: MD/SEC
Expediente n.%: 2023 /EGE_02/000017
Procedimiento: Aprobacion de Estudio de Ordenacion

PROPUESTA DEL TTE. ALCALDE DELEGADO DE ORDENACION DEL TERRITORIO

Vista la solicitud presentada por . de aprobacion del Estudio
de Ordenacion de las fincas registrales n.2 20147 y 20149, con superficies respectivas de 600 m/* y
1.486,25 m/? ubicadas en c/ Albaiiil del Poligono Industrial “La Estrella”, que actualmente tiene un

uso comercial para un cambio a uso industrial.

Y examinada la documentacion que le acompana en relacion con la aprobacidén del Estudio

de Ordenacion y el informe emitido por la Arquitecta Municipal, el 1 de junio de 2023.

Teniendo en cuenta estos antecedentes y con el objeto proceder a la aprobacién del Estudio
de Ordenacion vista la necesidad cambio de uso de comercial a uso industrial de la parcela, se

considera que se proceda al inicio del expediente de aprobacién de Estudio de Ordenacion.

Coria del Rio, en fecha de la firma electrénicamente

EL TTE. ALCALDE DELEGADO DE ORDENACION DEL TERRITORIO,

Calle Corvantes, 69. 41100 Coria del Rio. Sevilla. Tl 9547 70050 Fax 954770363
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Ref*: JARO/MD /SEC
Expediente n.*: 2023/EGE_02/000017
Procedimiento: Aprobacion de Estudio de Ordenacion

INFORME DEL SECRETARIO GENERAL

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 3.3 d) 7¢ del Real Decreto 128/2018, de 16
de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de administracion local con
habilitacian de cardcter nacional y teniendo en cuenta los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO. Con frcha 29 de marzo de 2023 tuvo entrada la solicitud presentada por
4 de aprobacian del Estudio de Ordenacién de las fincas registrales n.®
<U147 y 20149, con superficies respectivas de 600 m/? y 1.486,25 m/? ubicadas en ¢/ Albanil del
Poligono Industrial “La Estrella”, que actualmente tiene un uso comercial para un cambio a uso
industrial.

SEGUNDO. La Arquitecta Municipal emitié informe, el 1 de junio de 2023, del siguiente tenor
literal:

"En relacion a la solicitud presentada por
29/03/2023, a la que adjunta los siguientes documentos planeamiento urbanistico:

» con fecha

1. Propuesta de Delimitacion y Ordenacién de Actuacion de Transformacion Urbanistica en
C/AMbaiiil, dentro del dmbito del Poligono Industrial "La Estrella”.

2. Estudio de Ordenacidn en C/Athanil dentro del dmbito del Poligono Industrial "La Estrella”.

3. Declaracion responsable del Arquitecto redactor para documentacion técnica sin visar.

Vista la documentacion técnica aportada inicialmente se le requiere una primera subsanacién
para que aporte el Resumen Ejecutiva como separata independiente y un sequndo requerimiento para
rectificacion de la division interior de parcela, que aunque no tiene cardcter vinculante, las
infraestructuras planteadas invadian parte del dominio privado,

Vista toda la docwmentacion subsanada con fecha 16/05/2023 y 30/05/2023, esta Oficina
Técnica

INFORMA:
PRIMERO.- PROPUESTA DE DELIMITACION PREVIA
Tl 254720050
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Se propone ang parcela neta de LIVO0G mE, gue actialienic dene aso coimercial, g on
cambio de nso a industriad, va gie desde gue seogebaizo ol Poligono Industerad ona deeandin ofe fux
noventa, se e agotado fa ediffcobbicdud del wso eleseeead, ety gue cita pareela de o copnercinl
ne ha tenddo demande, quedanda son ediftoar v oreando i vacio wrbano.

En septiembre de 2005, se tramite por leentidad - peblica wiatcipal SODECOR S, uio
modificacion puntual de las Normas Subsidiarias, para cecacion de an viavie rodado - prodongar
/A lbadil con la finalidad de gue cn el futuro se pueda conectar can e complicecion ot Poligonn
Industrial "La Estretla” ista modificacion afectaba de Hena a la pareela de uso comercial (entonees de
titularidad municipal), quedando esta reducida en superficie y por tanto en edificabilidad. Este viario
que era de titularidad municipal y que corvespondia urbanizar ol Ayuntamiento, en fo actualidad este
pendiente de terminarr la urbanizacidan de la calle por parte def Ayuntamicnto.

Na ohstante lo antevior, el cambio de tso de fa parcela de comercial o industeiol no conlleva lo
necesidad _de ninguna_reforma o renovacidn de lo_webonizacion. Unicamente estd pendiente lu

urbanizacian del viario aprobade en 2005 y que es competencia y responsabilidad ¢f Ayuntamicnto,

Por otra parte, el cambio de uso estarfa permitido al no contradecir las determinaciones del
Plan Pareial ni de las ordenanzas de zona de las Normas Subsiciarias.

Finalmente, de conformidad con la Disposicion Transitorio tercera, en suelo urbano
consolidadae, las modificaciones de fos instrumentos de planeamiento general que comporten una
actuacion de transformacion urbanistica, se realizardn mediante el correspondiente instrumento de
ordenacién wrbanistica detallada, sin necesidad de tramitar una propuesta de delimitacion
previa.

En base a lo anterior solo serd necesario la treanitacidn del Estudio de Ordenacién conforme al
articulo 98 del Reglamento y 75 de la ley, a través de los drganos que tengan atribuida la competencia
de aprobacidn.

SEGUNDO.- ESTUDIO DI ORDENACION

Visto el estudio de ordenacion, se trata de una actuacion de mejora urbana en suelo urbano
regulada en el articule 27 y 69 de la LISTA, que tinicamente tiene por objeto ef cambio de uso de e
parcela de terciario a industrial, sin aumento de la edificabilidad o apravechamiento, ni necesidad de
reforma o renovacion de la urbanizacion.

No existe afeccion al medio ambiente por lo que no estd sometido a ninguna tramitacion
ambiental.
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El contenido del doctinento es correcto v complets,

La actuacidn se considera viable y compatible con la ordenacion urbanistica municipal
(Normas Subsidiarias Municipules) v tervitorial (Ley 7/2021 de | de diciembre de Impulso para la
Sostenibilidad del Tervitorio de Andalucia v Decreto 550/2022 de 29 de noviembre por el que se
aprueba el reglamento que desarrolla la ley 7/2021)

Respecto a la potestad que tiene el Apuntamiento para suspension de licencias en el ambito
objeto del Estudio de Ordenacidn mientras se tramita el instramento de ordenacion urbanistica
detallacla, se considera innecesaria dado que afecta a un dmbito muy reducido sin alteracion de lo
trama urbana, pertenceciendo en la actualiclad a un dnico propietario.

TERCERO.- TRAMITACION DEL ESTUDIO DE ORDENACION

Establece la Disposicion final tnica del Reglamento, que se modifica el apartado 5 del
articulo 40 de la Ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestién integrada de la Calidad Ambiental, de forma que
‘o se encuentran sometidos a evaluacidn ambiental estratégica, por no tener efectos s:‘gm‘ﬁmdms
sabre el umd.-o ambiente, los msn wmentos dc orc.‘cmmau ut bmm‘tictr del apar mdo 4 b { Los planes de

i ¢ iiones en los que
pueda determinarse a priori, atendiendo a su objeto, a su extension y a los espacios afectados, que ho
son susceptibles de tener un impacto significativo en el medio ambiente, conforme al articulo 5 de la
ley 21/2013, de 9 de diciembre.

Segiin el citado articulo 5, se define «lmpacto o efecto significativor come la alteracion de
cardcter permanente o de larga duracién de un valor natural y, en el caso de espacios Red Natura
2000, cuando ademds afecte a los elementos que motivaron su designacién y objetivos de
conservacion. A la vista de que ¢l Estudio de Ordenacion afecta a una parcela de suelo urbano, se
concluye que no hay impacto significativo en el medio ambiente por lo que el Estudio de Ordenacion
no estd sometido a evaluacion ambiental estratégica simplificada.

Por tanto, conforme a los articulos 76 y 77 de la ley, y articulos 100 y 101 del Reglamento, no
serd prreceptiva ni consulta piiblica ni avance del instrumento del Estudio de Ordenacién ya que no
estd sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica por su nula afeccidn al medio ambiente.

La aprobacién inicial es competencia municipal, mediante acuerdo previo los informes
téenico y juridico correspondientes, canforine al articulo 102 del Reglamento.

El instrumento se someterd a un periodo de informacién pablica por plazo no inferior a
veinte dias, dando audiencia a los propietarios (en la actualidad solo hay un propietario promotor de
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esta fndciativa ), voo los companiioe canistradoro coaformee a o

leglarente,

eoidees TR el b B Find e}

Duremnite la informacian piibiea, tcaanense sesd poccepsiens G vinendanse), el sgorme do Lo
Conseferio campeteite en maoteria de Oedenaeion del Teeritoeso o Yebanisinn coptorme al arteads ©5

de da Levy 105 del Reglamente.

Finalinewte se debie proveder o o aprobacion definitive conforme o aeeicifos 7 v 8 Ge
ley v los articidos 109y 11 del reglamenite,

CUARTO.- CONCLUSION

Visto el Estudio de Ordenacidn quedan justificados todos fos requisitos v determinaciones
establecidos en el articulo 47 y 92 del Decreto 550/2022. En cuanto a los deberes de las actuaciones
de mejora contemplacdas en el articulo 28 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre (LISTA), puesto que no
hay incremento del aprovechamicnto wrbanistico, no proceden cesiones ni creacion de nuevos
sistemas generales,

En base a lo anterior PROCEDE su admisién a tedmite y aprobacian inicial.”
INFORME JURIDICO

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 7/2021, de | de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, y 92 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, los Estudios de Ordenacion
tienen por ebjeto delimitar y establecer la ordenacian wibanistica detallada y la programacion de
actuaciones de transformacion urbanistica en el dmbito para el que sea necesaria una actuacion de
mejora urbana en suelo urbano en desarvollo de las propuestas de delimitacion deseritas en el
articulo 25 de la Ley.

Los Estudios de Ordenacian deberdn respetar las determinaciones establecidas por el Plan
General de Ordenacion Municipal, ¢l Plan Basico de Ordenacidon Municipal o por los Planes de
Ordenacién Urbana.

SEGUNDO, La Legislacion aplicable viene determinada por:
— Los articulos 69 y 75 a 85 de la Ley 7/2021, de | de diciembre, de impulsa para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

— Los articulos 92, 98 a 114 y Disposician linal dnica del Reglamento General de la Ley
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7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del tervitario de Andalucia, aprobado
por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.
—Los articulos 21.1 j) v 22.2 ¢) de la Ley 7/ 1985 de 2 de abril, resuladora de las Bases del
Régimen Local.
—Los articulos 39 y 40 de la Ley 7/2007. de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidacl
Ambiental,

TERCERO. De conformidad con lo previsto en el articulo 40.4 b) de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, se encuentran sometidos a evaluacion
ambiental estratégica simplificada los estudios de ordenacion, asi como sus revisiones y
maodificaciones.

No obstante, establece la Disposicion final (nica del Reglamento General de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, que modifica el apartado 5 del articulo 40 de la Ley 7/2007
de 9 de julio, de Gestidn integrada de la Calidad Ambiental, que:

“No se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica, por no tener efectos
significativos sobre el medio ambiente, los siguientes instrumentos de ordenacion urbanistica, asi
como sus revisiones y modificaciones:

c) Los instrumentos de ordenacién urbanistica del apartado 4b) en lo que pueda determinaise
a priori, atendienco a su objeto, a su extension y a los espacios afectados, que no son susceptibles e
tener un impacto significativo en el medio ambiente, conforme al articulo 5 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre. Estos requisitos serdn justificados per el drgane sustantivo en la memoria del instrumento
de ordenacion urbanistica y verificados, caso por caso, a través de un pronunciamiento expreso del
organo ainbiental antes de s aprobacion inicial,”

Segtin el citado articulo 5 de la Ley 21 /2013, de 9 de diciembre, se define «lmpacto o efecto
significativo» como la alteracién de cardcter permanente o de larga duracién de un valor natural y,
en el caso de espacios Red Natura 2000, cuando ademds afecte a los elementos que motivaron su
designacion y objetivos de conservacion.

Segtin informe de la Arquitecta Municipal, de 1 de junio de 2023 que constata que, a la vista
de que el Estudio de Ordenacidn afecta a una parcela de suelo urbano, se concluye que no hay
impacto significativo en el medio ambiente por lo que el Estudio de Ordenacién no estd sometido a
evaluacion ambiental estratégica simplificada

No obstante serd necesario un pronunciamiento expreso del érgano ambiental antes de su
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aprobacion inicial, segin lo estabiecido en el citado articndo . Ldad ades b D 2220007 de s de b,

de Gestion integradi de la Calidad Ambicntal,

CUARTO. En base a lo dispuesto en el articula w222 del Reskanento Geperal de Ta Ly
772021, de 1 de diciembre, de anpulso para L sostenibilidad del weritorio de Andabeis aprbadn
por Decreto 550720220 de 29 de aoviembre, dos lstndios de Ordenacian contedean s
determinaciones de ordenacion detadbada establecabis enel articulo 002 precisas e eatahlecer La
ardenacion wrbanisticn detallada de su dmbito, asi como s progranason, en desarrollo de o
establecido en la propuesta de defimitacion de kractuacion, debiendo respetin las establecidas por ol
instrumento de ordenacion urbanistica general y por el Pl de Ordenacion Urbana, o en s caso, del
Plan Basico de Ordenacidn Municipal,

QUINTO. El Estudio de Ordenacidn incluird la documentacion establecida en el articulo 91.3
del Reglamento para los Planes de Reforma Interior, en el mureo de lo establecido en el articulo 62
de la Ley y el articulo 85 del Reglamento, complementandose con el siguiente contenido:

a) Se incorporard a la Memoria de informacian y de diagnostico la identificacion de los
inmuebles incluidos en su ambito, asi como sus propictarios, sus ocupantes legales y aquellos que
ostenten algun derecho real sobre ellos.

b) Se incorporard a la Memoria de ordenacion la justificacion de lTa mejora urbana que
supongan sus determinaciones respecto a la gituacion actual v la ordepacion vigente, asi como un
estudio comparativo de los pardmetros urbanisticos existentes y propuestos en materia de
edificabilidad, densidad, usos y tipologias edilicatorias y dotaciones urbanisticas.

¢) Formara parte de la Memoria de gestion y ejecucion:

19 Memoria de viabilidad econamica de la actuacion en términos de equidistribucion de
heneficios y cargas.

29 Justificacion del cumplimiento de los deberes vinculados a la actuacion de mejora urbana
e los términos establecidos en el articulo 28 de la Ley y el articulo 49 de este Reglamento, fijando la
opeidn adoptada para su cumplimiento en los supuestos que la Ley contemple su sustitucion.

SEXTO. El procedimiento a seguir es el siguiente:

A. La consulta publica serd preceptiva en los instrumentos de ordenacion urbanistica
general (Plan General de Ordenacion Municipal, Plan de Ordenacion Intermunicipal y Plan Bésico
de Ordenacion Municipal) y en los restantes instrumentos, cuando éstos deban someterse o
evaluacion ambiental estratégica.
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Asimismo serd preceptiva, de acuerdo con el articula 7710 de I Ley 7/2021, de | de
dicicmbre, de impulso para la sostenibilidad del werritorio de Andalucia, 1 aprobacion de un Avince
en el gue se describa v justitique el objeto, aimbito de actuacion, peincipales afecciones territoriales,
ambicntales y sectoriales, los criterios v propuestas generales para laordenacion, asi como las
distintas alternativas razouables, téenicn v aunbicntalmente viables,

Conlorme a los articulos 76 v 77 de la ley, y articulos 100 v 101 del Reglamento, no sera
preceptiva ni consulta piblica ni avance del instrumento del Estudio de Ordenacion, al no estar
sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica por su nula afeccion al medio ambiente, aunque si a
un pronunciamiento expreso del drgano ambicntal antes de su aprobacion inicial, conforme a la
Disposicidn tinal tinica del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del tervitorio de Andalucia, aprobada por Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre,

C. Tras la recepcidn del pronunciamicnto del drgano ambiental estratégico, se procederd a la
aprobacién inicial del Estudio de Ordenacion de conformidad con los articulos 21.1) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local y 78.1 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, siendo la competencia de la
Junta de Gobierno Local, la cual ha sido delegada por la Alcaldia mediante Resalucion n.t
1849/2023, de 19 de junio.

D. La resolucion de aprobacion inicial del Estudio de Ordenacién podri acordar la
suspensidn del otorgamiento de toda clase de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas
para drveas concretas o usos determinados, siempre que se justifique la necesidad y la
proporcionalidad de dicha prevision. El plazo maximo de la suspensién que se establezca no podri
ser superior a tres aios desde el acuerdo de aprobacién inicial.

Respecto a la potestad que tiene el Ayuntamiento para suspensién de licencias en el dmbito
objeto del Estudio de Ordenacién mientras se tramita el instrumento de ordenacion urbanistica
detallada, segtn informe de la Arquitccta Municipal, de 1 de junio de 2023, se considera innecesaria
la misma, dado que afecta a un ambito muy reducido sin alteracion de la trama urbana,
perteneciendo en la actualidad a un tinico propietario.

E. De conformidad con los articulos 78.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, 104.1 del Reglamento General de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, con la aprobacién inicial, todos los documentos que
integran ¢l Estudio de Ordenacion se someteran a informacién piblica por plazo no inferior a 20
dias mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla y en el Portal de
Transparencia de este Ayuntamiento.
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Durante dicho peviodo guedaed of expediente o disposicion de cualquiera gque guiera
examiarlo en b sede electromen del Avaatamicoto,

I Durante b informacion pablica, de conformicad con el acticalo 784 de T Lev 7720210, de |
de diciembre, de impulso para b sostenibilicd del weeetorio de Andalucia, v oen el articulo 105 del
Realamento General de la bey 7720200, de 1 de diciembre, de impulse para Lo sostenibilidad del
territorio de Andalucia, aprobado por Degreto 550 /2022, de 29 de noviembre, se soliotaran los
informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos (en el caso que nas ocuapan no hay que
salicitar ninguno) ¢ informe de la Consejera competente en nateria de Ovdenacion del Territorio y
Urbanismo, el cual serd preceptivo pero no vineulante, contorme a lo dispuesto en el apartado 2.b)
del articulo 75 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del tervitorio
de Andalucia.

G. Asiimisimo, conforme a lo dispuesto on el avticulo 78.5 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y en el articulo 1044 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalueia, aprobado por Decreta 550/2022, de 29 de noviembre, se practicaran, ademds., los
siguicntes tramites:

— Solicitud de informe a los drganos y entidades administrativas gestores de intereses
publicas afectados, para que pucdan comparecer en el procedimiento y hacer valer las exigencias
gue deriven de dichos intereses.

— Llamamiento al tramite de informacion pablica a las personas propictarias, scegan las
certificaciones catastrales y del Registro de la Propiedad solicitadas a tal efecto,

— Consulta a las compaiias suministradoras, respecto a las infraestructuras y servicios
e cnicos.

H. Recibidos los informes y concluida la informacion piblica, los Servicios Técnicos
Municipales, estudiarin las alegaciones y los informes que hayan podido presentarse, y, en su caso
introduciran las modificaciones que procedan en ¢l Estudio de Ordenacion.

I. El Pleno del Ayantamiento tras la incorporacion al documento de las modificaciones que,
en su caso, lueren necesarias, acordard la aprobacion definitiva del Estudio de Ordenacion de
conformidad con los articulos 79 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia y 22.2.¢) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del
Régimen Local.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 109.2 del Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del tervitario de Andalucia, aprobado
por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, ¢l plazo maximo para resolver ¢l procedimiento serd
de tres aios a contar desde la fecha del acuerdo de aprobacion inicial, transcurrido el mismo, sin
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gue ke Administeacion urbanistiva adopte L decision que correspanda conlorme 3 fo provisto en ol
apatado 1 se producied b eaducidad del procedinientao,

I Bl asuntamienta debern memitie o s Comscjertn o competencias oy meiterin e
Ordenacion del Territorio v Urbanisoo Tos docientos cotnpletos del Estade die Ordensclon en el
plivzo de tn mies desde suaprobacian detinitiva o electos de s deposito e el Beoaro die 1)
Consejers,

Asimismo deberd depositarse en el Registro muwicipal corvespondiente de acucrdo con el
articulo B2.1 de la Ley 7/202 1, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del tervitorio de
Andalucia.

K. 'revio deposito e inscripeion en el Registro Autondmico v local el Acuerdo de aprobacion
definitiva, ol acuerdo de aprobacion definitiva v el contenido de las normas urbanisticas en el
Boletin Oficial de la Provincia v en el Poral de Transparencia de este Ayuntamiento, de
conformidad con el articulo 83 de la Loy 7/2021, de | de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, ¢l articulo 110.2 del Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprabado
por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, y el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 Reguladora de las
Bases de Régimen Local.

La publicacion Hevara la indicacion de haberse procedido previamente al depésito en ¢l
registro del Ayuntamiento y en ¢l de la Conscjeria campetente en materia de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo.

No obstante, la Corporacion acordari lo que estime pertinente,

Corvia del Rio, en fecha de la firma electeanica

Conforme,

EL SECRETARIO GENERAL, Lat Téenica Superior adscrita a la unidad
administrativa de urbanismao,
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Ayuntamiento © REGISTRO DE SALIDA
de Coria del Rio

24/07/2023 09:07

SALIDA NUMERO 5267

Ref*: MD/SEC
Expediente n.: 2023 /EGE_02 /000017
Procedimiento: Aprobacion de Estudio de Ordenacion

Delegacion Territorial de la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de la
Junta de Andalucia,

Avda. De Grecia s/n® (Los Bermejales)
41012-SEVILLA

Vista la solicitud presentada por le aprobacion del Estudio
de Ordenacién de las fincas registrales n.2 20147 y 201=LC1 con superficies respectivas de 600 m/° y
1.486,25 m/* ubicadas en ¢/ Albaiil del Poligono Industrial “La Estrella”, gue actualmente tiene un
uso comercial para un cambio a uso industrial.

Visto el informe emitido por la Arquitecta Municipal, de 1 de junio de 2023, en que se indica
que dicho Estudio de Ordenacién ni estd Sometido a Evaluacidn Estratégica Ambiental, de
conformidad con lo establecido en la Disposicién final tnica del Decreto 55072022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de impuso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucfa, que modifica el apartado 5 del articulo 40 de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Visto el informe juridico emitido por el Secretario General, de 21 de julio de 2023, constando
que, atin cuando el Estudio de Ordenacion no esta sometido a Evalucion Estratégica Ambiental, sera
necesario un pronunciamiento expreso del 6rgano ambiental antes de su aprobacion inicial, de
conformidad con lo establecido en el articulo 40.4.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental.

Por la presente SOLICITO el pronunciamiento expreso de ese 6rgano ambiental, como
tramite previo a la aprobacién inicial del Estudio de Ordenacion antes indicado.

Se acompana la documentacion que obra en el expediente de referencia.
Coria del Rio, en fecha de la firma electrénicamente

LA ALCALDESA LN FUNCIONES,

Calle Corvantes, 69, ALI00 Cortn del Rio, Sevilia T 9547 TON50 [dx 954770363
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_ AYTO DE CORIA DEL RIO

! ENTRADA
1
L eolosfoz3iat
R - S |
EXPEDIENTE GEMNERICO
{
' Ayuntamiento
de Coria del Rio
ATYUNTAMIENTO DE CONIA DEL RIO . . S
DATOS DEL SOLICITANTE
Tipo de Documento de 1d enhrlc;-cim:__ - Fitmeso de Dostm=nin == )
NIF
Nmnﬂf.’ﬂa:&n 2 -
Primer Apallido - ) o Sequnsdo Apallide ) i
[
DATOS DEL. REPRESENTANTE
Tipo de Documanto de Identiticacidn Hinnero ds Documaento
HNombreMazan Social
Primer Apsllido Sagundo Apellido
DOMICILIO DE NOTIFICACION
Codigo Via [ Nombre Vin I Humara Via
Lotra Escalern Piso | Pusrta
Toldlono I Maovii Corren cieclronica
Provincia | runicipio Céaigo rosia
Sevila | 1sta Mayor 41140
LOCALIZACION DE LA FINCA MATRIZ
Provineia [ Municipia
B ]
] Cduliga Postal Tipo Via Hombre Via
ALBARIL
Humaro Latra Kildmotro Blagque
Portal Escalera Planta Puartn
Relerancin Catastral
Poligono Parcaln
~ EXPONE
Adjunto Estudio de Ordenacion a la par que ta Propuesta de Aeluacion, seaun lay 7/2021 que permite la presentacion y asi lo hago.
HAdzmas da la Daclaracion Responsable dal tecnico.
SOLICITA
Tengan a bien la recepcion y aceplacion de la decumenlasicn
INFORMF\CI_QN DE AVISOS Y NOTIFICACIONES
Mipsseo que se me informea madianle el envio de un corrao slectronico de los camblas en este expediente.
Elija el medio de nolilicacién por ol cual desse sar notlicado {sélo para sujetos no obligades a recibir nolificaciones telemalicas'):
o Fecha I 29/03/2023 12:31:46
Esle documento incorpora lirma eleclronica rocoiivune - —. - -1 ala ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
detlerminados aspeclos de los servicios elecirénicos de conlianza. .
AVIHNTAMIENTO NE CORALA NET /1IN 4







AYTO DE CORIA DEL RIO |

ENTRADA |

20/03/2023 12:31 '
G865

B Dasao ser notilicado/a de lorma telematica
U Dasgao ser nolilicadol/a por conso cedilicado al domicilio antes mdicuds.

“Nota: Segun el articulo 14 da la Loy 39/2015, ostan obligados a relaciunarse eloclrénicamente. a} Las personas Juridicas. b) Las
enlidades sin personalidad juridica. ¢) Quienas cjerzan una actividad profesionat para la que s requiora calegfacion obligatona, en
efercicio de dicha actividad profesional. o) Quicnes representan a tn ntaresada que esls obligado a refacionarse eloclronicamente. o)

Los empleados de las Admmistraciones Publicas para los amiles y actuacianes que realiean con elias por razon de su condicion de
empleado publico.

oo

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica 32018 de Prolecaion de datas parsonales y garantia de los dereches digitales
sa le lacilita la siguienta informacion basica sobwe Protecaion de Dates:
* Respaonsable del tratamiento:
el AYUNTAMIENTO DE CORIA DEL KiO
* Finalidad: .
EAPEDIENTE GENERICO
* Legitimacion:
El ratamienlo de los datos gueda legitimado por ¢l consentimienlo que el nteresado otorga a través de esta solicilud para el
cumplimiento una obligacion legal aplicable al el AYUNTAMIENTO DE CORIA DEL RIO
* Deslinatarios:
No se cederan datos a terceros, salvo obligacién lagal.
* Derechos:

Tiene derecho a acceder, reclilicar, suprimir los datos, asi como ejercer el derecho a la limitacion del tratamiento yla
portabilidad de los datos al domicilio del responsable arriba indicade, de oposicién a su tratamienio, derecho 2 relirar el
consenlimiento prestado y derecho a reclamar anle la Auteridad de Contral,

* Conservacion:

Los datos seran conservados durante el liempo que sea necesario para garantizar 1a finalidad por la que han sido recogidos.

AYUNTAMIENTO DEE CORIA DEL RIQ, Direccion CALLE CERVANTES, 69, Corla del Rio {Sevilla). 954770050

| Fecha | 2910w2023 12.31:46

Este documento incorpora lirma eleclronica reconocioa ve awuw.«0 a la loy 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspeclos de los semvicios electronicos de conlianza,
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JUSTIFICANTE DE REGISTRO DE SALIDA

i AYUNTAMIENTO DE CORIA DEL RIO e

OFICINA DE REGISTRO GENERAL SIR

REGISTRO DE SALIDA

En el Registro de Documentos de esta entidad, consta un asiento con los siquientes datos:
Codigo Asiento: AYTO_CORIA202350000005267
Fecha Hora de Envio:' 24/07/2023 09:07:45
Forma de Envio: Nao Definida en el Asiento
Organe de Origen: 10 - AREA ADMINISTRATIVA - 101 - SERVICIO SECRETARIA
Destinatario: A01041432 - Consejeria de Sostenibilidad. Medio Ambiente y Economia Azul
Asunto: Comunicaciones Varias
Resumen: MD/SEC 2023/EGE_02/000017

APROBACION DE ESTUDIO DE ORDENACION

Entidad Registral de Destino: Registro de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul
Cadigo Asiento Recepcion: 2023620000002726
Fecha Asiento Recepcion: 24/07/2023 13:13:39

1 La Fecha de Envio s la fecha valida a efectos da computo de los plazos comaspondiantas.

ADJUNTOS

Ficheros adjuntos en el proceso:

1) - 04ESTUDIO_DE_ORDENACION_COMPLETO.PDF

Sin Informacion

de Firma generada en Sideral.

2)- 06INF_2022_EGE_02_000017_PROPUESTA_DE_DELIMITACION.PDF

Sin Informacién
3)- 07INFOR
Sin Informacion

de Firma generada en Sideral.
ME_JURIDICO_APROBACION_ESTUDIO_ORDENACION.PDF
da Firma generada en Sideral,

7)- 03PI_LA_ESTRELLA_RESUMEN_EJECUTIVO_COMPLETO.PDF

Sin Informacién

da Firma generada en Sideral.

8) - SOLICITUDES Y DECLARACION RESPONSABLE.PDF

Sin Informacién

FECHA EXPEDI

de Firma generada en Sideral,

GION__ —

21 de septiembre de 2023

SEVILLA, a 21 de septiembre de 2023 Pagina 1
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Plan: Aprobacion de Estudio de Ordenacién 2n Calle Aibariil

Municinio: Coiia del Rio

Asunio: Respuesta a la solicitud de pronunciamiento expreso de la no necesidad de someter a Evaluacion
Ambiental Estratégica el Estudio de Ordenacién

En atencion a la consulta planteada con fecha 24 de julio de 2023, en relacién al expediente C/SE/0587/2023,
sobre la solicitud de pronunciamiento expreso de la no necesidad de semeter a Evaluacién Ambiental
Estratégica 2! Estudio de Ordenacidn en Calle Albafiil, dentro del dmbito del Poligono Industrial “La Estrella”,
desde esta Delegacion Territorial se le comunica que:

Segun establece el articulo 40.4 b) de {a Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, se encuentran sometidos a2 evaluacién ambiental estratégica simplificada los estudios de
ordenacién asi como sus revisiones y modificaciones . -

Por su parte, la Disposicion Final Unica del Reglamento General de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre , de
impulso para la sostenibilidad del territoric de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022 de 29 de
noviembre, gue modifica el apartado 5 del articulo 40 de la mencionada Ley 7/2007, establece que:

“Mo se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica, por no tener efectos significativos sobre el
medio ambiente, los siguientes instrumentos de ordenacion urbanistica, asi como sus revisiones Yy
meadificaciones:

¢) Los instrumentos de ordenacion urbanistica del apartado 4.b) en los que pueda determinarse a priori,
atendiendo a su objeto, a su extensién y a los espacios afectados, que no son susceptibles de tener un
impacto significativo en el medio ambiente, conforme al articulo 5 de la Ley 21/2013, de @ de diciembre. Estos
requisitos seran justificados por el érgano sustantivo en la memoria del instrumento de ordenacion
urbanistica y verificados, case por caso, a través de un pronunciamiento expreso dal drgano ambiental antes
de su aprobacion inicial.”

El citado articulo 5 de la Ley 21/2013, de 9 dz diciembre, de evaluacion ambizntal define “Impacto o efecto
significativo”como la  alteracion de cardcter permanente o de larga duvacion de uno o varios factores
mencionados en la letra a): La poblacion, la salud humana, la flora, la fauna, la biodiversidad, la
geodiversidad, la tierra, el suelo, el subsuelo, el aire, el agua, ¢l clima, el cambio climatico, el paisaje, los
ibienes mateiiales, incluide el patrimonio cultural, y la interaccion entre todos los factores mencionados

Visto el estudio de ordenacion, se trata de una actuacion de mejora urbana en suslo urbano regulada en &l
articulo 27 v 69 de la Ley 7/2021, de 1 diciembiz, de ordznacidn del territorio y sostenibilidad, que dnicamente
tiene por obieto el cambio de uso de la paicsla de terciario a industrial, sin aumento de la edificabilidad ©
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Para cualquier aclaracion o consulta sobre el tema debera dirigirse al Depariamenta de Pravencion Ambiental
de esta Delegacién Territorial. Le ruego que en su contestacion haga referencia al numero de expediente:

C/SE/0587/2023
EL JEFE DE SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL
Fdo: Ricardo Olivera Garcia
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Ref*: MD/SEC

Expediente n®: 2023 /EGE_02/000017

Procedimiento: Aprobacién inicial de Estudio de Ordenacion
Informe TSU: 0098/2023

INFORME-PROPUESTA DE RESOLUCION

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 3.3 d) 7¢ del Real Decreto 128/2018, de 16
de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de administracién local con
habilitacion de cardcter nacional y teniendo en cuenta los siguientes:

ANTECEDENTES

2.~ Con fecha 29 de marzo de 2023 tuvo entrada la solicitud presentada por ¢
, de aprobacién del Estudio de Ordenacién de las fincas registrales n.2 20147 y
20149, con superficies respectivas de 600 m/? y 1.486,25 m/? ubicadas en ¢/ Albaiiil del Poligono
Industrial “La Estrella”, que actualmente tiene un uso comercial para un cambio a uso industrial.

22.- La Arquitecta Municipal emitié informe, el 1 de junio de 2023, del siguiente tenor literal:
“En relacién a la solicitud presentada poi con fecha 29/03/2023,
a la que adjunta los siguientes documentos planeamiento urbanistico:

R Propuesta de Delimitacién y Ordenacion de Actuacién de Transformacién Urbanistica
en C/Albaiiil, dentro del dmbito del Poligono Industrial “La Estrella”,

2. Estudio de Ordenacién en C/Albaiiil dentro del dmbito del Poligono Industrial “La
Estrella”.

3. Declaracion responsable del Arquitecto redactor para documentacién técnica sin visar-

Vista la documentacién técnica aportada inicialmente se le requiere una primera subsanacion
para que aporte el Resumen Ejecutivo como separata independiente y un segundo requerimiento para
rectificacion de la divisién interior de parcela, que aunque no tiene cardcter vinculante, las
infraestructuras planteadas invadian parte del dominio privado.

Vista toda la documentacién subsanada con fecha 16/05/2023 y 30/05/2023, esta Oficina
Técnica

INFORMA:
PRIMERO.- PROPUESTA DE DELIMITACION PREVIA

Calle Cervantes, G9. 41100 Coria del Rio. Sevilla, TIhn A% 770050 Fax 954770163
Web: www.avto-coriadelrio.es  Email:
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Ayuntamiento
de Coria del Rio

Se propone una parcela neta de 150,04 m2, que actualmente tene iso commercial, para in
cambio de uso a industrial, ya que desde que se urbaniza el Poligono Industrial en la década de los
noventa, se ha agotado la edificabilidad del uso industrial, micntias que esta pareela de uso coinereind
no ha tenido demancda, quedandao sin edificar y creando wn vacio urbanes.

En septiembre de 2005, se tramitd por la entidad puhlica municipal SODECORS.A., una
modificacion puntual de las Normas Subsidiarias, para creacion de un viarie rodado y prolongar la
C/Albaitil con la finalidad de que en el futuro se pueda conectar con la ampliacién del Poligona
Industrial “La Estrella”. Esta modificacién afectaba de lleno a la parcela de uso comercial (entonces de
titularidad municipal), quedando esta reducida en superficie y por tanto en edificabilidad. Este viario
que era de titularidad municipal y que correspondia urbanizar al Ayuntamiento, en la actualidad esta
pendiente de terminar la urbanizacién de la calle por parte del Ayuntamiento.

No obstante lo anterior, el cambio de uso de la parcela de comercial a industrial no conlleva la
necesidad _de ninguna_reforma_o_renovacién_de la_urbanizacién. Unicamente estd pendiente la
urbanizacién del viario aprobado en 2005 y que es competencia y responsabilidad el Ayuntamiento.

Por otra parte, el cambio de uso estaria permitido al no contradecir las determinaciones del
Plan Parcial ni de las ordenanzas de zona de las Normas Subsidiarias.

Finalmente, de conformidad con la Disposicion Transitorio tercera, en suelo urbano
consolidado, las modificaciones de los instrumentos de planeamiento general que comporten una
actuacion de transformacion urbanistica, se realizardn mediante el correspondiente instrumento de
ordenacion urbanistica detallada, sin necesidad de tramitar una propuesta de delimitacion

previa.

En base a lo anterior solo serd necesario la tramitacién del Estudio de Ordenacién conforme al
articulo 98 del Reglamento y 75 de la ley, a través de los drganos que tengan atribuida la competencia
de aprobacion.

SEGUNDO.- ESTUDIO DE ORDENACION

Visto el estudio de ordenacién, se trata de una actuacién de mejora urbana en suelo urbano
regulada en el articulo 27 y 69 de la LISTA, que tnicamente tiene por objeto el cambio de uso de la
parcela de terciario a industrial, sin aumento de la edificabilidad o aprovechamiento, ni necesidad de
reforma o renovacidn de la urbanizacion.

No existe afeccion al medio ambiente por lo que no estda sometido a ninguna tramitacion
ambiental.

Calle Gorvantes, 649, 1100 Coria del Rio, Sevilla It 54070050 L% 9547 70564
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Ayuntamiento

Db i de Coria del Rio
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El contenido del documento es correcto y completo.

La actuacion se considera viable y compatible con la ordenacion urbanistica municipal
(Normas Subsidiarias Municipales) y territorial (Ley 7/2021 de 1 de diciembre de lmpulso para la
sostenibilidad del Territorio de Andalucia y Decreto 550/2022 de 29 de noviembre por el que se
aprueba el reglamento que desarrolla la ley 7/2021) .

Respecto a la potestad que tiene el Ayuntamiento para suspension de licencias en el dmbito
objeto del Estudio de Ordenacidn mientras se tramita el instrumento de ordenacién urbanistica
detallada, se considera innecesaria dado que afecta a un dmbito muy reducido sin alteracion de la
trama urbana, perteneciendo en la-actualidad a un tinico propietario.

TERCERO.- TRAMITACION DEL ESTUDIO DE ORDENACION

Establece la Disposicién final tnica del Reglamento, que se modifica el apartado 5 del
articulo 40 de la Ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestion integrada de la Calidad Ambiental, de forma que
‘no se encuentran sometidos a evaluacidn ambiental estratégica, por no tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, los instrumentos de ordenacién urbanistica del apartado 4.b ( Los planes de
reforma_interior y los estudios de ordenacién, asi como sus revisiones v modificaciones), en los que
pueda determinarse a priori, atendiendo a su objeto, a su extensién y a los espacios afectados, que no
son susceptibles de tener un impacto significativo en el medio ambiente, conforme al articulo 5 de la
ley 21/2013, de 9 de diciembre.

Segtin el citado articulo 5, se define «Impacto o efecto significativo» como la alteracién de
cardcter permanente o de larga duracién de un valor natural y, en el caso de espacios Red Natura
2000, cuando ademds afecte a los elementos que motivaron su designacion y objetivos de
conservacion. A la vista de que el Estudio de Ordenacién afecta a una parcela de suelo urbano, se
concluye que no hay impacto significativo en el medio ambiente por lo que el Estudio de Ordenacién
no esta sometido a evaluacién ambiental estratégica simplificada.

Por tanto, conforme a los articulos 76 y 77 de la ley, y articulos 100 y 101 del Reglamento, no
serd preceptiva ni consulta piblica ni avance del instrumento del Estudio de Ordenacion yaque no
estd sometido a Evaluacién Ambiental Estratégica por su nula afeccién al medio ambiente.

La aprobacion inicial es competencia municipal, mediante acuerdo previo los informes
técnico y juridico correspondientes, conforme al articulo 102 del Reglamento.

El instrumento se someterd a un periodo de informacién piiblica por plazo no inferior a
veinte dias, dando audiencia a los propietarios (en la actualidad solo hay un propietario promotor de
esta iniciativa), y a las compaitias suministradoras, conforme a los articulos 78.4 de la Ley y 104 del
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Reglamento,

Durante la informacion piblica, tinicamente serd preceptivo (no vinculante), el informe de o
Consejeria competente en materia de Ordenacion del Terrvitorio y (rbanismeo conforme al articualo 75
de la Ley y 105 del Reglamento.

Finalmente se debe proceder a la aprobacién definitiva conforme a los articulos 79 y 80 de la
ley y los articulos 109 y 111 del reglainento.

CUARTO.- CONCLUSION

Visto el Estudio de Ordenacion quedan justificaclos todos los requisitos y determinaciones
establecidos en el articulo 47 y 92 del Decreto 550/2022. En cuanto a los deberes de las actuaciones
de mejora contemplados en el articulo 28 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre (LISTA), puesto que no
hay incremento del aprovechamiento urbanistico, no proceden cesiones ni creacion de nuevos
sistemmas generales.

En base a lo anterior PROCEDE su admisién a trdamite y aprobacion inicial.”

32 - Mediante Propuesta del Teniente de Alcalde Delegado de Ordenacion del Territorio, de 20
de julio de 2023, se acordd que se procediese al inicio de expediente de aprobacion del Estudio de
Ordenacion.

o.- Con fecha 21 de julio de 2023, se emitid el informe juridico correspondiente.

59.. Mediante escrito, de 21 de julio de 2023, se solicito a la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de la Junta de Andalucia, el
pronunciamiento expreso del drgano ambiental de la no necesidad de someter a Evaluacion
Ambiental Estratégica el Estudio de Ordenacion, como tramite a la aprobacion inicial, de
conformidad con lo establecido en el articulo 40.4.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental.

o.- La Delegacion Territorial de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia
Azul de la Junta de Andalucia remitié escrito, el 4 de agosto de 2023, en respuesta a la solicitud de
pronunciamiento expreso de la no necesidad de someter a Evaluacion Ambiental Fstratégica,
informando de la aprobacién del Estudio de Ordenacion, no estd sometido a Evaluacion Ambiental
Estratégica.

LEGISLACION APLICABLLE
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PRIMERO. La Legislacion aplicable viene establecida por:

— Los articulos 69 y 75 a 85 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

— Los articulos 92, 98 a 114 del Reglamento General de la Ley 772021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de 29
de noviembre.

—Los articulos 21.1 j) y 22.2 ¢) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, reguladora de las Bases del
Régimen Local.

—Los articulos 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada ce la Calidad
Ambiental.

A la vista de los anteriores antecedentes, teniendo en cuenta la normativa de aplicacion, en
base al Informe Juridico obrante en el expediente, se considera que la siguiente propuesta de
resolucion se adecua a la legislacion aplicable, procediendo su aprobacién inicial por la Junta de
Gobierno Local, la cual ha sido delegada por la Alcaldia mediante Resolucién n.2 1849/2023, de 19
de junio.

Por todo ello, se emite la siguiente PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO. Aprobar inicialmente el Estudio de Ordenacién presentado por
. correspondiente a las fincas registrales n.2 20147 y 20149, con superficies
respectivas de 600 m/* y 1.486,25 m/* respectivamente, ubicadas en ¢/ Albaiil del Poligono
Industrial “La Estrella”, que actualmente tiene un uso comercial para un cambio a uso industrial,
objeto del expediente 2023 /EGE_02/000017.

SEGUNDO. Someter el Estudio de Ordenacién junto con los documentos que lo integran, a un
periodo de informacion publica por plazo de veinte dias mediante anuncio en el tablén de edictos
del Ayuntamiento, en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla y en el Portal de Transparencia de
este Ayuntamiento.

Durante dicho periodo quedard el expediente a disposicién de cualquiera que quiera examinarlo
en la sede electrénica del Ayuntamiento.

TERCERO. Comunicar personalmente la apertura y duraciéon del tramite de informacién
publica a los propietarios de terrenos comprendidos en el ambito del Estudio de Ordenacién. El
llamamiento se realizara a cuantos figuren como propietarios en el Registro de la Propiedad y en el
Catastro.

CUARTO. Solicitar el informe de la Consejeria competente en materia de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo exigido por el articulo 75 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
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para la sostenibilidad del territorio de Andatucia.

QUINTO. Consultar a las companias suministradoras, respecto a las inlraestructuras v

servicios téenicos.,

No obstante, la Corporacion acordari lo que estime oportuno.

Coria del Rio, en fecha de la firma electrénica

Conforme

EL SECRETARIO ACCTALL,,
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Ref*: MD/SEC
Expediente n®: 2023 /EGE_02/000017
Procedimiento: Aprobacion inicial de Estudio de Ordenacion

PROPUESTA DE ALGALDIA

Visto que con fecha 29 de marzo de 2023 tuvo entrada la solicitud presentada por
de aprobaci6n del Estudio de Ordenacién de las fincas registrales n.
20147 y 20149, con superficies respectivas de 600 m/? y 1.486,25 m/* ubicadas en c/ Albaiiil del
Poligono Industrial “La Estrella”, que actualmente tiene un uso comercial para un cambio a uso
industrial.

Visto que la Arquitecta Municipal emitié informe, el 1 de junio de 2023, del siguiente tenor
literal:

“En relacién a la solicitud presentada por ¢ con fecha 29/03/2023,
a la que adjunta los siguientes documentos planeamiento urbanistico:

1 Propuesta de Delimitacién y Ordenacion de Actuacién de Transformacién Urbanistica
en C/Albaiiil, dentro del dmbito del Poligono Industrial “La Estrella”.

2: Estudio de Ordenacién en C/Albadil dentro del dmbito del Poligono Industrial “La
Estrella”.

3. Declaracién responsable del Arquitecto redactor para documentacién téenica sin visar.

Vista la documentacidn técnica aportada inicialmente se le requiere una primera subsanacion
para que aporte el Resumen Ejecutivo como separata independiente y un segundo requerimiento para
rectificacion de la divisién interior de parcela, que aunque no tiene cardcter vinculante, las
infraestructuras planteadas invadian parte del dominio privado.

Vista toda la documentacidn subsanada con fecha 16/05/2023 y 30/05/2023, esta Oficina
Técnica

INFORMA:
PRIMERO.- PROPUESTA DE DELIMITACION PREVIA

Se propone una parcela neta de 1.590,04 m2, que actualmente tiene uso comercial, para un
cambio de uso a industrial, ya que desde que se urbanizé el Poligono Industrial en la década de los
noventa, se ha agotado la edificabilidad del uso industrial, mientras que esta parcela de uso comercial
no ha tenido demanda, quedando sin edificar y creando un vacio urbano.
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En septiembre de 2005, se tramitd por la entidad piiblica muicipal SODECORS.A., una
modificacion puntual de las Normas Subsidiarias, para creacion de un viario rodado y prolongar la
C/Albaiiil con la finalidad de que en el futuro se pueda conectar con la ampliacidn del Poligono
Industrial “La Estrella”. Esta modificacion afectaba de lleno a la parcela de uso comercial (entonces de
titularidad municipal),-quedando esta reducida en superficiey por tanto en edificabilidad. Lste viario
que era de titularidad municipal y que correspondia urbanizar al Ayuntamiento, en la actualidad estd
pendiente de terminar la urbanizacion de la calle por parte del Ayuntamiento.

No obstante lo anterior, el cambio de uso de la parcela de comercial a industrial no conlleva la
necesidad de ninquna_reforma o _renovacién de_la_urbanizacién. Unicamente estd pendiente la
urbanizacién del viario aprobado en 2005 y que es competencia y responsabilidad el Ayuntamiento.

Por otra parte, el cambio de uso estaria permitido al no contradecir las determinaciones del
Plan Parcial ni de las ordenanzas de zona de las Normas Subsidiarias.

Finalmente, de conformidad con la Disposicion Transitorio tercera, en suelo urbano
consolidado, las modificaciones de los instrumentos de planeamiento general que comporten una
actuacién de transformacion urbanistica, se realizardn mediante el correspondiente instrumento de
ordenacién urbanistica detallada, sin necesidad de tramitar una propuesta de delimitacion
previa.

En base a lo anterior solo serd necesario la tramitacién del Estudio de Ordenacion conforme al
articulo 98 del Reglamento y 75 de la ley, a través de los drganos que tengan atribuida la competencia
de aprobacion.

SEGUNDO.- ESTUDIO DE ORDENACION

Visto el estudio de ordenacion, se trata de una actuacion de mejora urbana en suelo urbano
requlada en el articulo 27 y 69 de la LISTA, que tnicamente Liene por objeto el cambio de uso de la
parcela de terciario a industrial, sin aumento de la edificabilidad o aprovechamiento, ni necesidad de

reforma o renovacion de la urbanizacian.

No existe afeccion al medio ambiente por lo que no estd sometido a ninguna tramitacion
ambiental.

El contenido del documento es corvecto y complelto.

La actuacion se considera viable y compatible con la ordenacion urbanistica municipal
(Normas Subsidiarias Municipales) y terrvitorial (Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso para la
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Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y Decreto 550/2022 de 29 de noviembre por el que se
aprueba el reglamento que desarrolla la ley 7/2021) .

Respecto a la potestad que tiene el Ayuntamiento para suspension de licencias en el dmbito
objeto del Lstudio de Ordenacién mientras se tramita el instrumento de ordenacién urbanistica
detallada, se considera innecesaria dado que afecta a un dmbito muy redueido sin alteracién de la
trama urbana, perteneciendo en la actualidad a un dnico propietaiio.

TERCERO.- TRAMITACION DEL ESTUDIO DE ORDENACION

Establece la Disposicion final tinica del Reglamento, que se modifica el apartado 5 del
articulo 40 de la Ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestién integrada de la Calidad Ambiental, de forma que
“no se encuentran sometidos a evaluacidn ambiental estratégica, por no tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, los instrumentos de ordenacién urbanistica del apartado 4.b ( Los planes de
reforma interior y los estudios de ordenacidn, asi como sus revisiones y modificaciones), en los que
pueda determinarse a priori, atendiendo a su objeto, a su extensién y a los espacios afectados, que no
son susceptibles de tener un impacto significativo en el medio ambiente, conforme al articulo 5 de la
ley 21/2013, de 9 de diciembre.

Segtn el citado articulo 5, se define «Impacto o efecto significativo» come la alteracién de
cardcter permanente o de larga duracién de un valor natural y, en el caso de espacios Red Natura
2000, cuando ademds afecte a los elementos que motivaron su designacidn y objetivos de
conservacion. A la vista de que el Estudio de Ordenacion afecta a una parcela de suelo urbana, se
concluye que no hay impacto significativo en el medio ambiente por lo que el Estudio de Ordenacién
no esta sometido a evaluacion ambiental estratégica simplificada.

Por tanto, conforme a los articulos 76 y 77 de la ley, y articulos 100 y 101 del Reglamento, no
serd preceptiva ni consulta piiblica ni avance del instrumento del Estudio de Ordenacion ya que no
estd sometido a Evaluacién Ambiental Estratégica por su nula afeccién al medio ambiente.

La aprobacién inicial es competencia municipal, mediante acuerdo previo los informes
técnico y juridico correspondientes, conforme al articulo 102 del Reglamento.

El instrumento se someterd a un periodo de informacién puablica por plazo no inferior a
veinte dias, dando audiencia a los propietarios (en la actualidad solo hay un propietario promotor de
esta iniciativa), y a las compaiiias suministradoras, conforme a los articulos 78.4 de la Ley y 104 del
Reglamento.

Durante la informacién piblica, inicamente serd preceptivo (no vinculante), el informe de la
Cansejeria competente en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo conforme al articulo 75
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de la Ley y 105 del Reglamento.

Finalmente se debe proceder a la aprobacian definitiva conforme a los articalos 79 y 80 de la
ley y los articulos 109 y 111 del reglamento.

e SR .

CUARTO.- CONCLUSION

Visto el Estudio de Ordenacién quedan justificados todos los requisitos y determinaciones
establecidos en el articulo 47 y 92 del Decreto 550/2022. En cuanto a los deberes de las actuaciones
de mejora contemplados en el articulo 28 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre (LISTA), puesto que no
hay incremento del aprovechamiento urbanistico, no proceden cesiones ni creacidn de nuevos
sistemas generales.

En base a lo anterior PROCEDE su admision a tramite y aprobacién inicial.”

Visto que mediante Propuesta del Teniente de Alcalde Delegado de Ordenacion del Territorio,
de 20 de julio de 2023, se acordd que se procediese al inicio de expediente de aprobacion del
Estudio de Ordenacion,

Visto que con fecha 21 de julio de 2023, se emitié el informe juridico correspondiente.

Visto que mediante escrito, de 21 de julio de 2023, se solicito a la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de la Junta de Andalucia, el
pronunciamiento expreso del 6rgano ambiental de la no necesidad de someter a Evaluacion
Ambiental Estratégica el Estudio de Ordenaciéon, como tramite a la aprobacion inicial, de
conformidad con lo establecido en el articulo 40.4.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestlion
Integrada de la Calidad Ambiental.

Visto que la Delegacion Territorial de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul de la Junta de Andalucia remitio escrito, el 4 de agosto de 2023, en respuesta a la
solicitud de pronunciamiento expreso de la no necesidad de someter a Evaluacion Ambiental
Estratégica, informando de la aprobacion del Estudio de Ordenacion, no estd sometido a Evaluacion
Ambiental Estratégica.

Visto que la Legislacian aplicable viene establecida por:

— Los articulos 69 y 75 a 85 de la Ley 772021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

— Los articulos 92, 98 a 114 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de 29
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de noviembre.

—Los articulos 21.1 j) y 22.2 ¢) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, reguladora de las Bases del
Régimen Local.

—Los articulos 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental.

Visto los anteriores antecedentes, teniendo en cuenta la normativa de aplicacién, en base al
Informe Juridico obrante en el expediente, se considera que la siguiente propuesta de resolucion se
adecua a la legislacion aplicable, procediendo su aprobacion inicial por la Junta de Gobierno Local,
la cual ha sido delegada por la Alcaldia mediante Resoluciéon n.2 1849/2023, de 19 de junio.

Visto el informe juridico emitido, de 11 de septiembre de 2023.

Por todo ello, esta Alcaldia Propone a la Junta de Gobierno Local que se adopte el
siguiente acuerdo:

PRIMERO. Aprobar inicialmente el Estudio de Ordenacién presentado por x

, correspondiente a las fincas registrales n.2 20147 y 20149, con su])e;flmes

respectivas de 600 m/? y 1.486,25 m/* respectivamente, ubicadas en ¢/ Albaiiil del Poligono

Industrial “La Estrella”, que actualmente tiene un uso comercial para un cambio a uso industrial,
objeto del expediente 2023 /EGE_02/000017.

SEGUNDO. Someter el Estudio de Ordenacién junto con los documentos que lo integran, a un
periodo de informacién publica por plazo de veinte dias mediante anuncio en el tablén de edictos
del Ayuntamiento, en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla y en el Portal de Transparencia de
este Ayuntamiento.

Durante dicho periodo quedard el expediente a disposicion de cualquiera que quiera examinarlo
en la sede electranica del Ayuntamiento.

TERCERO. Comunicar personalmente la apertura y duracion del tramite de informacion
publica a los propietarios de terrenos comprendidos en el ambito del Estudio de Ordenacion. El
llamamiento se realizara a cuantos figuren como propietarios en el Registro de la Propiedad y en el
Catastro.

CUARTO. Solicitar el informe de la Consejeria competente en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo exigido por el articulo 75 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

QUINTO. Consultar a .las compaiiias suministradoras, respecto a las infraestructuras y
servicios técnicos.
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Coria del Rio, en fecha de la fivma electronicu

EL ALCALDE-PRESIDENTE,
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JESUS DE LA ROSA ORTIZ, SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO DE CORIA DEL RiO
(SEVILLA).-

CERTIFICO.- Que la Junta de Gobicrno Local, en sesion extraordinaria celebrada el dia 13 de septiembre
de 2023, adoptd entre otros, un acuerdo que copiado literalmente dice como sigue:

ssaf ass

«PUNTO 32.- API{OBMION INICIAL DEL _ESTUDIO_DE; URDFNMION DE_LAS FINCAS REGISTRALES N.°
7 4 : -

TIVAS DE 600 M/EY l 486 2‘; M/? LJB];;A]!Q,S EN C,{' ALBANIL

Vistala propuesta de la Alcaldia de fecha de 11 de septiembre de 2023 cuyo tenor literal es el que sigue:

“PROPUESTA DE ALCALDIA

Visto que con fecha 29 de marzo de 2023 tuvo entrada la solicitud presentada por
. de aprobacién del Estudio de Ordenacién de las fincas registrales n.2
20147 y 20149, con superficies respectivas de 600 m/* y 1.486,25 m/? ubicadas en ¢/ Albaiiil del
Poligono Industrial “La Estrella”, que actualmente tiene un uso comercial para un cambio a uso
industrial.

Visto que la Arquitecta Municipal emitié informe, el 1 de junio de 2023, del siguiente tenor
literal:

“En relacién a la solicitud presentada por . rcon fecha 29/03/2023,
a la que adjunta los siguientes documentos planeamiento urbanistico:

L Propuesta de Delimitacién y Ordenacion de Actuacién de Transformacidn Urbanistica
en C/Albaiiil, dentro del dmbito del Poligono Industrial “La Estrella”,

2. Estudio de Ordenacién en C/Albaiiil dentro del ambito del Poligono Industrial “La
Estrella”.

3 Declaracion responsable del Arquitecto redactor para documentacién técnica sin visar.

Vista la documentacion técnica aportada inicialmente se le requiere una primera subsanacién
para que aporte el Resumen Ejecutivo como separata independiente y un segundo requerimiento
para rectificacion de la division interior de parcela, que aunque no tiene cardcter vinculante, las
infraestructuras planteadas invadian parte del dominio privadao.

Vista toda la documentacion subsanada con fecha 16/05/2023 y 30/05/2023, esta Oficina
Técnica

INFORMA:
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PRIMERO.- PROPUESTA DE DELIMITACION PREVIA

Se propone una parcela neta de 1.590,04 me, que actualmente tiene uso comerciol, para un
cambio de uso a industrial, ya que desde que se urbanizo el Poligono Industrial en lo década de los
noventa, se ha agotado la edificabilidad del uso industrial, mientras que esta parcele de uso
comercial no ha tenido demanda, quedando sin edificar y creando un vacio urbano.

En septiembre de 2005, se tramité por la entidad publica municipal SODECOR.S.A.,, una
modificacion puntual de las Normas Subsidiarias, para creacion de un viario rodado y prolongar la
C/Albaiiil con la finalidad de que en el futuro se pueda conectar con la ampliacion del Poligona
Industrial "La Estrella”. Esta modificacidn afectaba de Heno a la parcela de uso comercial (entonces
de titularidad municipal), quedando esta reducida en superficie y por tanto en edificabilidad. Este
viario que era de titularidad municipal y que correspondia urbanizar al Ayuntamiento, en la
actualidad estd pendiente de terminar la urbanizacion de la calle por parte del Ayuntamiento.

No obstante lo anterior, el cambio de uso de la parcela de comercial a industrial no conlleva la
necesidad _de ninguna reforina o renovacidn de la _urbanizacidn. Unicamente estd pendiente la
urbanizacion del viario aprobado en 2005 y que es competencia y responsabilidad el Ayuntamiento.

Por otra parte, el cambio de uso estaria permitido al no contradecir las determinaciones del
Plan Parcial ni de las ordenanzas de zona de tas Normas Subsidiarias.

Finalmente, de conformidad con la Disposicion Transitorio tercera, en suelo urbano
consalidado, las modificaciones de los instrumentos de planeamiento general que comporten una
actuacion de transformacion urbanistica, se realizardn mediante el correspondiente instrumento de
ordenacign urbanistica detallada, sin necesidad de tramitar una propuesta de delimitacion
previa.

En base a lo anterior solo serd necesario la tramitacion del Estudio de Ordenacion conforme al
articulo 98 del Reglamento y 75 de la ley, a través de los drganos que tengan atribuida la
competencia de aprobacion.

SEGUNDO.- ESTUDIO DE ORDENACION

Visto el estudio de ordenacidn, se trata de una actuacion de mejora urbana en suelo urbano
requlada en el articulo 27 y 69 de la LISTA, que unicamente tiene por objeto el cambio de uso de la
parcela de terciario a industrial, sin aumento de la edificabilidacd o aprovechamiento, ni necesidad de
reforma o renovacian de la urbanizacian,

No existe afeccion al medio ambiente por lo que no estd sometido a ninguna tramitacion
ambiental.
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Il contenido del documento es correcto y completo.

La actuacion se considera viable y compatible con la ordenacion urbanistica municipal
(Normas Subsidiarias Municipales) y tervitorial (Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y Decreto 550/2022 de 29 de noviembre par el que se
aprueba el reglamento que desarrolla la ley 7/2021).

Respecto a la potestad que tiene el Ayuntamiento para suspension de licencias en el dmbito
objeto del Estudio de Ordenacién mientras se tramita el instrumento de ordenacion urbanistica
detallada, se considera innecesaria dado que afecta a un dmbito muy reducido sin aiteracion de la
trama urbana, perteneciendo en la actualidad a un tinico propietario.

TERCERO.- TRAMITACION DEL ESTUDIO DE ORDENACION

Establece la Disposicién final unica del Reglamento, que se modifica el apartado 5 del
articulo 40 de la Ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestién integrada de la Calidad Ambiental, de forma que
“no se encuentran sometidos a evaluacidn ambiental estratégica, por no tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, los instrumentos de ordenacién urbanistica del apartado 4.b ( Los planes de
reforma interior y los estudios de ordenacién, asi como sus revisiones y modificaciones), en los que
pueda determinarse a priori, atendiendo a su objeto, a su extension v a les espacios afectados, que no
son susceptibles de tener un impacto significativo en el medio ambiente, conforme al articulo 5 de la
ley 21/2013, de 9 de diciembre.

Segun el citado articulo 5, se define «Impacto o efecto significativo» como la alteracion de
cardcter permanente o de larga duracién de un valor natural y, en el caso de espacios Red Natura
2000, cuando ademds afecte a los elementos que motivaron su designacion y objetivos de
conservacion. A la vista de que el Estudio de Ordenacién afecta a una parcela de suelo urbano, se
concluye que no hay impacto significativo en el medio ambiente porlo que el Estudio de Ordenacion
no estd sometido a evaluacion ambiental estratégica simplificada.

Por tanto, conforme a los articulos 76 y 77 de la ley, y articulos 100 y 101 del Reglamento, no
serd preceptiva ni consulta piblica ni avance del instrumento del Estudio de Ordenacién ya que
no estd sometido a Evaluacién Ambiental Estratégica por su nula afeccién al medio ambiente.

La aprobacion inicial es competencia municipal, mediante acuerdo previo los informes
técnico y juridico correspondientes, conforme al articulo 102 del Reglamento.

El instrumento se someterd a un periodo de informacién publica por plazo no inferior a
veinte dias, dando audiencia a los propietarios (en la actualidad solo hay un propietario promotor
de esta iniciativa), y a las compariias suministradoras, conforme a los articulos 78.4 de la Ley y 104
del Reglamento.

Durante la informacién publica, tinicamente serd preceptivo (no vinculante), el informe de la
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Consejeria competente en materia de Ordenaciaon del Territorio y Urhanismao conforme al articulo 75
de la Ley y 105 del Reglamento.

Finalmente se debe proceder a la aprobacion definitiva conforme o los articulos 79 y 80 de la
ley y los articulos 109 y 111 del reglamento.

CUARTO.- CONCLUSION

Vista el Estudio de Ordenacién quedan justificados todos los requisitos y determinaciones
establecidos en el articulo 47 y 92 del Decreto 550/2022. En cuanto a los deberes de las actuaciones
de mejora contemplados en el articulo 28 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre (LISTA), puesto que no
hay incremento del aprovechamiento urbanistico, no proceden cesiones ni creacidn de nuevos
sistemas generales.

En base a lo anterior PROCEDE su admision a trdamite y aprobacion inicial.”

Visto que mediante Propuesta del Teniente de Alcalde Delegado de Ordenacion del Territorio,
de 20 de julio de 2023, se acordd que se procediese al inicio de expediente de aprobacion del
Estudio de Ordenacion.

Visto que con fecha 21 de julio de 2023, se emitié el informe juridico corvespondiente.

Visto que mediante escrito, de 21 de julio de 2023, se solicit6 a la Delegacion Territorial de la
Consejerfa de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de la Junta de Andalucia, ¢l
pronunciamiento expreso del organo ambiental de la no necesidad de someter a Evaluacion
Ambiental Estratégica el Estudio de Ordenacion, como tramite a la aprobacion inicial, de
conformidad con lo establecido en el articulo 40.4.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
[ntegrada de la Calidad Ambiental.

Visto que la Delegacion Territorial de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul de la Junta de Andalucia remitié escrito, el 4 de agosto de 2023, en respuesta a la
solicitud de pronunciamiento expreso de la no necesidad de someter a Evaluacion Ambiental
Estratégica, informando de la aprobacion del Estudio de Ordenacién, no estd sometido a
Evaluacion Ambiental Estratégica.

Visto que la Legislacion aplicable viene establecida por:
| [

— Los articulos 69 y 75 a 85 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

— 1,os articulos 92, 98 a 114 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de 29
de noviembre.

—Los articulos 21.1 ) y 22.2 ¢) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, reguladora de las Bases del
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Régimen Local.
—Los articulos 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental.

Visto los anteriores antecedentes, teniendo en cuenta la normativa de aplicacion, en base al
Informe Juridico obrante en el expediente, se considera que la siguiente propuesta de resolucion se
adecua a la legislacién aplicable, procediendo su aprobacién inicial por la Junta de Gobierno Local,
la cual ha sido delegada por la Alcaldia mediante Resolucion n.2 1849/2023, de 19 de junio.

Visto el informe juridico emitido, de 11 de septiembre de 2023.

Por todo ello, esta Alcaldia Propone a la Junta de Gobierno Local que se adopte el
siguiente acuerdo:

PRIMERO. Aprobar inicialmente el Estudio de Ordenacién presentado por e
correspondiente a las fincas registrales n.2 20147 y 20149, con superficies
respectivas de 600 m/* y 1.486,25 m/* respectivamente, ubicadas en ¢/ Albaiiil del Poligono
Industrial “La Estrella”, que actualmente tiene un uso comercial para un cambio a uso industrial,
objeto del expediente 2023 /EGE_02/000017.

SEGUNDO. Someter el Estudio de Ordenacion junto con los documentos que lo integran, a un
periodo de informacion ptblica por plazo de veinte dias mediante anuncio en el tablén de edictos
del Ayuntamiento, en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla y en el Portal de Transparencia de
este Ayuntamiento.

Durante dicho periodo quedard el expediente a disposicion de cualquiera que quiera
examinarlo en la sede electronica del Ayuntamiento.

TERCERO. Comunicar personalmente la apertura y duracion del tramite de informacion
ptblica a los propietarios de terrenos comprendidos en el ambito del Estudio de Ordenacién. El
llamamiento se realizara a cuantos figuren como propietarios en el Registro de la Propiedad y en el
Catastro.

CUARTO. Solicitar el informe de la Consejeria competente en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo exigido por el articulo 75 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

QUINTO. Consultar a las compaiiias suministradoras, respecto a las infraestructuras y servicios

técnicos.”

La Junta de Gobierno lLocal con el voto favorable de los seis (6) miembros asistentes, acuerda aprobar la
propuesta transcrita en sus justos terminos."»
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Y para que conste y surta efectos donde proceda, expido la presente, con la salvedad del articulo 206 del
Reglamento de Organizacion, Funcionamicnto v Régimen Juridico de las Corporaciones Locales, de 28 de noviembee
de 1980.

EL ALCALDE -PRESIDENTLE EL SECRETARIO GENERAL
( con firma electrénica )

Fier
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SEVILLA NUMERO UNO

FECHA DE EMISION:Sevilla a 3 de Marzo de 2020

R __DESCRIFCION DE LA FINCA.
FINCA DE CORIA DEL RIO N7 20149
IDUFIR:41021000222381

URBANA, Parcela de suelo industrial en la sequnda faso del Pullgono Industrial La Estrelia, en Coria del
Rie, con una superficie de mil cuatrocientos ochenta y seis motrog con veinticinco decimetros
cuadrados, que comprenden las parcelas 41 a 44 del plano. LINDA: Frente, calle de nueva formacién y
parcela segregada; derecha entrando, parcela que so segrega; izquierda, parcela antes segregada
integrada por las parcelas 2, 4, 6, 8 y 110 del plano; y por el fondo, finca de Hermanos Botella Fontana.
Esta finca se forma por segregacion de ia inscrita bajo el ntimero 17,484, al follo 176, del Tomo 1.261;
libro 376 de Coria dal Rio; inscripeién 1°

ESTA FINCA NO SE ENCUENTRA COORDINADA GRAFICAMENTE CON CATASTRO en los téerminos de
la Ley 13/2015 de 24 de junio.-

TITULARIDADES

TITULAR N.LF.IN.LP. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

[ - 1347 442 86 1

100,000000% del pleno dominio.
Adquirida por SEGREGACION en virtud de Escritura P(iblica, autorizada por el notario de CORIA DEL
RIO, Donfiia MANUEL REY DE LAS PENAS, ¢l dia 02/03/06: Inscrita el 03/10/06.

CARGAS

AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.
Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir de hoy, al pago de Ia
liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan glrarse por ol Impuesto sobro Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose satisfecho la cantidad de 845 curos, cn
autoliquidacion de la que se archiva copla. Sevilla a 2 de Enero de 2013,

NOTA NUMERO: 1 MARGEN: B TOMO: 1:347: LIBRO? 142 FOLIO: 86 FECHA: 02/01/13

DECLLARACION CONCURSO VDEUI‘QTARIO::;EU,;:! Juzgad de’lo Mercantil Noimero Uno de Sevilla, se
sigue Procedimiento Concursg Abrevlado 140112013, negoci do 9, a instancia del titular de esta finca,
SCCIEDAD DE DESARROLLO DE CORIA DEL-RIO SA, con C.I.F. A-91171306, afirmandose en la solicitud
de concurso que tiene el centra de sus.interésos principales sn Sevilla, calle Cervantes, 69 de Coria del
Rio; habiéndose dictado auto firme’con facha -.\'{ti'ln(iuno-rlef-__'o,qqro de dos mil catorce, por don Eduardo
Gomez Lépez, Magistrado-Juezde referido Juzgado,. poreligue, entre otros extremos, se establece lo
siguiente: 1.- Se declara en situaclén de concurso voluntario a la enticad &#8220,SOCIEDAD DE

DESARROLLO DE CORIA DEL RIQ, S.A. con C.L.F, A-911713086, que se tramitard por el cauce
abreviado&#8221;. 2.- El deudor conservard las facultaces do.administracién y disposicion sobre su
patrimonlo, quedando sometido. ¢l ejerciclo do ¢stas a 1a lntervencion de los administradores
concursales, mediante su autorizacién.o’conformidad. 3.- Se nombra administrador del concurso, a don
Javier Aguilar Cazorla, El administrador Consursal deber4 presentar el inventario de bienes y derechos
de la masa actlva dentro de los 15 dias siguientes’a la aceptacion del cargo. 4.- Ei administracor
Consursal dehera presentar el informe provista n‘;n el articulo 75 dentro do los cinco dias habiles
sigulentes a que expire el plazo de un mes, contado a partir de la aceptacion del cargo o desdo la
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e ek = e -
publicacion do Ia decliracion de concurso e o ﬁﬁt—:’. a uinccaon ciol a"g’rcﬁmlsfradnr concursal, teniendo
en cuonta para ello el Intorés v la buona llovanza del concurse, 5.-Llamense a los acreedores do Ia

concursada, para que comunlquen on la forma establocida en el articulo 85 a los administradores
concursales la existencia de sus criditos. La comunicaciéon sa realizara directamente al administrador
concursal. En ningdn caso tendran valor laa comunicaclonos do crédlitos dirigidas al Juzgado. Deboran
formular la comunlcacion an el plazo do un mes contado desdo Ia publicacién do la declaracién del
concurso en el Boletin Oficlal del Estado, La adminlstraclén concursal realizara sin demora una
comunicacidn individualizada a cada uno de los acreedores, donde se hara constar expresamente la
entrega directa de los créditos a la misma, facilitando todos los datos do contacto. B.- Antinciese la
declaracidn del concurso en el Boletin Oficial de Estado, para lo cual, publiquese en el mismo un
extracto de la declaracién de €oncurso, con la mayor urgencia ¥ de forma gratuita, que contendra
tinicamento los datas indispensables para la identificacién del concursado, incluyendo su NIF, el jugacdao
competonte, ol régimen do suspensién o intervencion de facultados del concursadao. 9.- El deudor tlene
cl deber de comparecer personalmento ante el jugado de lo Mercantil y ante Ia Administracién concursal
cuantas veces sea requerido y el de colaborar a Informar en todo lo necesario o cenvenlenla para el
interés dol concurso. Asimismo tiena la obligacién de comunicar la doclaraclén do concurso a los
Juzgados donde existan actuaciones judiciales on las quo esté implicada, acreditandolo luego en las
presentes actuaciones. 10.- Férmense las secciones primora, segunda, tercera y cuaria del concurso,
Que se encabezara con testimonio del auta. 11.- Notifiquesa la resolucién al Fondo de Garantia Salarial a
los efoctlos provistes en el articulo 184.1 do la Ley Consursal. Y a fin de quao so practique la inscripcldn
definitlva de Ia expresada declaracion do concurso voluntarlo, sobra la finca de esta nimoro y cuatro
fincas mas titularidad del concursado, so ha libradao el correspondlento mandamiento a este Registro.
En su virtud inscribo, Ia DECLARACION DE CONCURSO VOLUNTARIO y ol NOMBRAMIENTO DEL
ADMINISTRADOR CONCURSAL de Ia socledad mercantil &E#8220;SOCIEDAD DE DESARROLLO DE
CORIA DEL RIO, S5.A.8:#8221;, titular de esta finca, no pudiendo anotarsa sobre la flnca do este nimero
mas embargos o socuestros posteriores a la declaraclén do concurso que los acordados por el Juez de
éste, salvo lo establecido an el articulo 65.1 de Ja Loy 22/2003 en su nueva redaccion dacda por la Loy
3872011,

AUTORIZANTE: JUZGADO DE LO MERCANTIL N° 1 DE SEVILLA, SEVILLA

N°PROTOCOLO: 1,401 DE FECHA: 05/06/14

INSCRIPCION: 2° TOMO: 1.347 LIBRO: 442 FOLIO: 86 FECHA- 09/07114
AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES. _

Esta finca queda AFECTA duranto al plazo de CINCO ANOS contados a partir de hoy, al pago do la

liquidacion o liquidaciones que, cn su cagso puedan glrarse por el Impuesto sobre Transmislones

Patrimonlales y Actos Juridicos Documentados, quedando archivada copia do |a autoliquidacién on la

Que sc alega la EXENCION al refarido Impuesto, Sevilla a 9 de Jullo do 2014

NOTA NUMERO: 1 MARGEN: 2 TOMO: 1.347 LIBRO: 442 FOLIO: 86 FECHA: 09/07/14

Documentos relativos a 1a finca presentados ¥ pondientos de despacho, vigents el asiento do
presentacién, al cierra dol Libro Diarlo del dia anterior a la fecha de expodicidn do Ia presante nota:

NO hay documentos pondiontes de despacho

AVISO: lLos dalos consignados en m-f‘JF&smnln nota'ae refleren al dia Sevilla J de Marzo de 2020, antes
de la apertura del Diarlo, oo ML i

MUY IMPORTANTE, quacia prohli)itla I inc'_or;ro'_r-'nc_i'cin cic:.ln';-: datos de esta nota a fichoros o bases
Informaticas par la consulta individualizada do personas fisleas o Jurldicas, incluse cxpresando |a
fuente de informacidn ( B.O.E. 27/02/1998).

A los efectos del Reglamento General do Protoccidn do Datos 2016/679 dol Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 201 G, ralative ala proteceldn de las personas fisicas en lo gue respocta al
tratamiento de datos personalos ¥ ala libro elrculaclén de estos datos, queda informaco do losg
siguientes aspectos:

Los datos personales contenidos en la presanto solicitud sceran abjeto de tratamiento, cuyo responsable
es el Registrador, slendo ol uso y fin del tratamlento el previsto expresamento en la normatlva reglstral,
La informacién en cllos contaenida sélo sera tratada en los supuestos previstos legalmente y con Ja
finalidad de facturar on su caso los servicios solicltados.,

hLlp:ﬂwww.regiﬂlradorcs.org

Lu auleaticldad de este documonto su puede comprobar medianto su cadigo seguro do verilicacian {GSY) on I|np:.frmmv.ragislmduru:.orufcsu
CS5V: 9212000112580572
Hueslla: bch221bo-?!41£I230-3aJDUEdE-Gb452aﬂS-th3cI020-hﬂuzJBdtl-D?t!dB?nﬂ-.’!l’?ﬂSJﬁa
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conforme al art, 6 de la Instruceian dain {lireccion General da los Registras y del Notariado e AT de
soran cedidos con el objeto de

fehrero de 1988, el titular de los datos quetds informado qua los MISmos

satisfacor ol derecha dol titular de lals fineals o cinrechols insorite siro o ser informado, a 50
instancia, del nombre o do 14 denominacion y domicilio de s e anas fisicas o ivildicas gue han
recabudo informacion respecto o su peisana o hlpnes. -

3. En cuanto resulte compaltible con legislacidn aspreilien il R

las derachos de acceso, rectificac sUpresion. apasician, ik
Reglamento citado, pudliendo vjercitar sl un sscrito
modo, el usvario podra reclamar ani ! Fananeln o Prot
yroewsagpd.es. Sin perjuicio de ello, « interosito podid portes
proteccion de datos del Registro, dirigicnda uin eacriio o clirecaion dpofieorpme.cy

o tos interesades

perd

patinhilecidos en el

o podtabil
ceion del [{eg

tro, Dl s
Py

o can el delegacdo di

4. Bl periodo de canservacian de los datos so doterminard de acuardo a los eriterios establecidos enia
legislacion registral, resoluciones de la DGRM 2 instrucciones coleglales, y en cl caso de la facturacion
conforme a la legislacion fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra
conservar los datos de la solicitud por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
en aquellos supuestos en gque sea necesario por la existencla e responsabilidades derivadas cle la

prestacion servicio.-

5. La obtencion y tratamiento de sus datos, en la forma Indicada, es condicldn necesaria para la
prestacion de los sorvicios, para lo cual presta su consentimiento.-

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la liberlad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

. Queda prohibida la incorporacién de los datos quo constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (tnstruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacidn registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a deol Reglamento Hipotecario.

_ El usuario receptor de osta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y cle Bienes
pMuehles de Espaiia publicadas a través do la url:
I-.ttps:wav.r.registradorea.org!regis!r'o\!irhlal!privacidntl.do.

http:fhwvay.registradores.org PPag 4

£

=

La autenlicidad de oslo documenta se pueds comprabar mediants su codigu soguro de verilicacion (CSV) en fltp:flersry ragisiradores crglesv

CSV: 9212000112500672
Piualla; 5c22 1he-73419230-3a30d 545-Gh452nﬂ6-ushld20-hSo:JBd:!-B?r.Ide?aG-JI‘MBJSU



F O

O, FSAA

3 T T T -
Hegistradores

%Y S
PRNFORMACION RESIETHAL

T L L e e L B T | T A T e AT L e S e

3w iy i

AR ? Pl e R o Farial REcpon it kst Earie | et Yt de s cep R R Al A B L ARl

ficheros o bases informaticas para la consulta Individuaiizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario,

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condicionas de la Polilica de privacidad
expresadas en la web oficial def Colegio de Registradores de la Prapiedad, Mercantiles y de Bienes
Muchles de Espaiia publicadas a traves de la url:
https:/fvww.registradores.org/registroVirtuallprivacidad.do.

hitp:Mvewew registradores.org

La aulenticidad de este documento so puede comprobar mediante su codigo segura de verificacian (CSV) en hitplesnv regisiradores. orglesy

CSV: 9212000112500447
Huella: 7ea169cb-ticddac4B-6605d61b-6922ddd2-61a57206-cM19897d-64b94c68-6h0fab6T
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W00 6,

HEETInGA quoda ALECTAGUTANTe of plare d6 CINCU ANOS conlados a partir de hoy, al pago do (a
liquidacién o liguidaciones que, en su caso puedan girarse por el mpueste sobro Transmisiones
Patrimoniales vy Actos Jurfdicos Documaentacon, quedande archivada copla de la auteliquidacidn on la
que s alegs la EXENCION af raferido Impuesto. Sovilla a 9 da Jullo de 2074

NOTA NUMERO: 1 MARGEN: 2 TOMO: 1.347 LIBRO: 442 FOLIO: 82 FECHA: 09/07/14

Documentos relalivos a la finea presentacdos y pendienles do despacho, vigente ol asiento de
presentacion, al cierro det Libro Diario del dia anterior @ 1a fecha de expedicidn do la presente notas

NO hay documantos pendlontes do despacho

AVISO: Los datos consignados en la presenlo nota so refieren al dia Sevilla a 3 de Marzo de 2020, antes
do la apertura del Diarlo.

MUY IMPORTANTE, gqueda prohlbida ta incorporacion de los datos de osta nota a ficheros o bases
informaticas para Ia consulta Individualizada de porsonas flsicas o juridicas, Incluso exprasando Ia
fuente do informacién ( B.O.E. 27/02/19348),

A los efectos dol Reglamento General de Prateccidn de Datos 2016/679 del Parlamonto Europoo y del
Consecjo, de 27 de abril de 2016, relatlvo a la proteccidn do las porsonas fisicas en fo que respecta al
tratauniento do datos personales y a la libre circulacion do estos dalos, queda informado de los
siguientes aspectos:

Los datos personales contenidos en la prosento sollcitud serin objeto de tratamiento, cuyo responsablo
es el Registracdior, siondo el uso y fln del tratamlento el previsio gxpro naenio en fa normativa registral,
La informacién en cllos contenlda s6lo serd tratada en los supuestas previstos legalmente y con la
finalicad de facturar cn su caso los servicios solicitados,

Conformo al art. 6 de la Instruccidn de la Direceidn General de los Reglstros y del Motariado de 17 de
fobrero de 1998, el titular do los dates gueda informacdo que los mismos serin cedidos con el objeto de
satlsfacer ol derccho del titular de Iofs tinea/s o dercchao/s Inscritoy on ol Req ro nosor informadlo, asu
instanela, del nombre o do la denominacidn v domlicilio de las porsonas fisicas o juridicas que han
rocabade informacldn respocto a su persana o blenes.-

3. En cuanto resulle compalible con L legistacldn especilica dol Reghiloo, 26 réconoao a los interesados
los derochos de acceso, rectificacian, supresidn, oposlcldén, limitacian y portabilicdad establecidos on el
Reglamento cltado, pudiendo ejercitarios dirlgiondo un escrito ala direceion dol Registro. Dol mismo
modo, el usuario podri roclamar ante la Agencia Espaiiola de Protoccion do Datos (AEPLD):
woerwr.agpd.es. Sin perjuicio clo ollo, el Interosado podra ponerse en contacto con ef delegado do
protecclén de datos dol Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpoglcaorpmm.es

4. El periodo do conservacitn de los datos sa detenminard do acuerdo o las erlterios cstablecidaos anla
legislacién registral, rasolucioncs de | DGRMN ¢ instruccloncs colegiales, y en el caso de la faeturaciaon
conforme a la legislaclon fiscal y tributaria aplicable en cuda momento. En lodo caso, el Registro podri
congervar los datos dea la solicitud por un tismpo suposrior a los indicadas conforme o dichos oriterios
en aguellos supueslon on uo son nacesario por la existonecla de reuponuablliidados derivadim de 1n
prostacion aerviclo. - ! '

5. La obtoncion y tratamiento de sus datos, en Ia forma indleada, es condicidn necesaria para la
prestacion de los servicios, para lo cunl prosto su consontimionto -

ADVERTENCIAS

- Esta informacidn ragistral tione valor puramente indicativo, careciendo do garantia, pues la libertad o

gravamoen de los bicnes o derechos inscriles, solo se acredita, on perjuicio de tercero, por

certificacion del Registro (articulo 225 do LvLey, Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
hilg: fiwww. reglistradores.org

La autenticidad de oste documento sv puade comprabar modianto su edilljo seqpuro de verficacldn (GSV) on htpiitenv regisiracione s org/csy
CHV: 921200011 2680447
Mualla: Teni59cbdeddacd 660006 1h-GR22d dd2-G1In6T 200 -c /19007 d-GALIAcUE-GhOTaGEY
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O CSPARA

IMFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SEVILLA NUMERO UNO

FECHA DE EMISION:Sevilla a 3 do Marzo de 2020

FINCA DE CORIA DEL RIO N°:
IDUFIR:41021000222374

URBANA. Parcela de suelo Ind

DESCRIPCION DE LA FINCA

20147

ustrial en la segunda fase del Poligono Industrial La Estralla, on Coria del

Rio, con una superficle de soisclontos metron cuadrados, quo comprenden las parcelas 37 a 40 del

plano. LINDA: Franto, calle de
finca de "Soclodad de Desarro
bajo el ndimero 17.484, al follo

ESTA FINCA NO SE ENCUENT
la Ley 13/2015 de 24 de Junlo.-

nueva formaclén; lzqulerda y fonde, parcela quo se segrega; derocha,
llo de Corla del Rio™”. Esta finca se forma por segregacldn de la Inserita
1786, del Tomo 1.261: libro 376 do Coria del Rio; Inseripelén 4=

RA COORDINADA GRAFICAMENTE CON CATASTRO en los términos do

TITULARIDADES

TITULAR N.LF./NALP. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

~— e g 1347 442 81 1

Adquirida por RESTO en virtud do Escritura Pablica, autorizada por el notario de CORIA DEL RIO,

Don/iia MANUEL REY DE LAS

PENAS, el dfa 02/03/06; inscrita el 03/10/08.

CARGAS

AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES.
Esta (inca queda AFECTA durante el plazo do GINCO AROS contados a partir do hoy, al pago do la
liquidacion o liquidaciones quo, on su caso puedan girarse por el Im pucsto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Jdurldicos Documontados, fuodando archivaca copla do la autoliquidacion an la
quo so alega la EXENCION al roferido Impuesto. Sevilla a 8 de Octubre de 2012,

NOTA NUMERO: 1 MARGEN: B TOMO: 1_._:147-_!.-:_II§!|RD' 442 FOLIO: B1 FECHA: 0811012

AFECCION: AUTOLIQUIDA
Esta finca quoda afecta durant

liquldaclén o liquldaciones e I
Patrimonialos y Actos Juridicos Docum

DA DE TRANSMISIONES, b
e ol plazo.do. CINCO ARIO 3 contados a partir da hoy, al pago de la
n.sueaso, puedhn girarse’por ol inpuosto sobro Transmlisioncs

dos).habiéndosasatisfocho In cantidad de 845 euros, en

auteliquidacién dao la que se archivacopla'Savilla a 2 do.Encro de 2073,

NOTA NUMERO: 1 MARGEN; C TOMO:

TRESCIENTOS OCHENTA Y CI

347 LIBRO: 442 FOLI0: 82 FEGHA: 02/01/13

EMBARGO LETRA. D! o grava:al plono dominio de la finca, a favor de I
) (Lign-raclamacion de VEINTICINGCO Wil
NCO EUROS'Y CINCUENTA'Y SIETE CENTIMOS de principal; CINCO MIL

SETENTA Y SIETE EUROS Y ONCE CENTIVIOS tle recirgo;SEISCIENTOS CUARENTA Y OCHO EUROS Y

SETENTA Y OCHO CENTIMOS
CENTIMOS do costas devenga
CENTIMOS de costas e intores
Y DOS mMIL DOSCIENTOS DOS

de inl:;rnsc-s‘; CIENTQ GINCUENTA Y DOS EURDOS Y NOVENTA

das y NOVECIENTOS TREINTA ¥ SIETE EUROS Y NOVENTA Y TRES

og Drﬂﬁll|)um:tadp__i;;;-:;m:cnc_liendo ol total importe de la deuda a TREINTA
EUROS Y VEINTINUEVE CENTIMOS.

hitp:/iwww.registradores.org

La aulenlicidad de este docurnento se puede comprebar medianio su codigo segure de varitloaclén (C5V) en hilpivnww. raglziradoros, orgicsy

CS5V: 9212000112600447
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= vi do miento librado por triplicado el vaintioch &'¢da o mil trece, por don Aureliv
Blanco Sanz, Recaudador Ejecutivo do la Unidad da Wocnudreion Ljecutiva Numars Jos dela Tes
General de la Seguridad Social, Direccion ppovinaial de Sevilliy, en ¢l nepedicnie adminisralivo el

apremio numero A4 02 OF 002BBGEL .-

it (]

e A8 e

Asi resulta de i anotacion ietra 0 che la Baes plipneo U
Goria del Rio, practicada el uno el johi
nota:"Expedida con esta fecha coi
mandamignto arigen de la adjunta atot
AUTORIZANTE: TESORERIA Gt Ay
N® EXPEDIENTE: 410208002880 OErFECHA: D

CLASE DE PROCEDIMIENTO: EXPEDIENTC ADMINISTIATIVE DE APREMIO
AMOTACION LETRA: D TOMO: 1.347 LIBRO: 447 FOLIO: 82 FECHA: D20VM3

TR dos nil tre [z agatvie e
1) |

i L

i Cat

fex ko Fineir dr
a T degulineds
y SOGIAL, BEVILLA,

DECLARAGION CONCURSO VOLUNTARIO: En el Juzgado de lo nMercantil Momera Uno de Sevilla, se
sigue Procedimiento Concurso Abreviado 1401/2013, negociado g, a instancia del titular de esta finca,
SOCIEDAD DE DESARROLLO DE CORIA DEL RIO 8A, con C.LF. A-91171306, afirmandose en la salicitud
de concurse gue tiene el centro de sus intereses principales en Sevilla, calle Cervantes, 68 de Coria del
Rio; habiéndose dictado auto firme con fecha veintiuno de enero de tlos mil eatorce, por don Eduardo
Gémez Lépez, Magistrado-Juez de referido Juzgado, por el gue, entre olros extremos, se establece lo
siguiente: 1.- S5e declara en situacion de concursa voluntario a la entidad &#8220;SOCIEDAD DE
DESARROLLO DE CORIA DEL RIO, S.A. con C.LF. A-91171308, que se tramilara por ¢l cauce
abreviado&#8221;. 2.- El deudor conservara las facultades de administracion y disposicion sobre su
patrimonio, quedando sometido el ejercicio de éstas ala intervencion de los administradores
concursales, mediante su autorizacion o conformidad. 3.- Se nombra administraclor del concurso, a don
Javier Aguilar Cazorla. El acministrador Gonsursal deberd presenfar el inventario de hienes y derechos
de la masa activa dentro de los 15 dias siguientes a la aceptacion del cargo. 4.- El administraclor
Consursal debera presentar el informe previsto en el articulo 75 dentro de los cinco dias habiles
siguienties a que expire el plazo de un mes, contado a partir de la aceptacion del cargo o descle |a
publicacion de la declaracion de concurso en ¢l BOE, a eleccion del administrador concursal, teniendo
en cuenta para ello el interés y la buena llevanza del concurso. 5.- Liamense a los acreedores de la
concursacda, para gue comuniquen en la forma estahlecida en el articulo 85 a los administradores
concursales la existencia de sus créditos. La comunicacion se realizara dircctamente al administrador
concursal. En ningiin caso tendran valor las comunicaciones de créditos dirigidas al Juzgado. Deberan
formular la comunicacién en el plazo de un mes contado desde la publicacion de la declaracion del
concurso en el Boletin Oficial del Esiado. La administracion concursal realizard sin demora una
comunicacion individualizada a cada uno de los acreedores, donde se hard constar expresamente la
entrega directa de los créditos 1 1a misma, facilitando todos los datos de contacto, 6.- Antnciese la
declaracién del concurso en el Bolelin Oficial de Estado, para lo cual, publiquese en el mismo un
extracto de la declaraclon de concurso, ¢on la mayor urgencla y de forma gratuita, que contendra
anlcamente los datos indispensables para la identificacion del concursado, Incluyendo su NIF, ¢l jugado
competente, el régimen de suspension o intervenclon de facultades del concursado. 9.- El deudor tiene
el deber de comparecer personalmente ante el jugado de lo Mercantil y ante la Administracion concursal
cuantas veces sea requerido y el de calaborar e Informar en todo o necesario 0 conveniente para el
interés del concurso. Asimismo tione la obligacién de comunicar la declaraclén de concurso a los
Juzgados donde existan actuaciones judiclales en lag que esté implicada, acreditandoloe luego en las
presentes actuaciones. 10.- Férmensed |as secciones primera, segunda, tercera y cuarta del coneurso,
que se encabezard con testimoniio del auto. 1= Notlflquese la resolucién al Fondo de Garantia Salarial a
los efectos previstos en el articulo 484.1 do la Ley Consursal: ¥ a fin do quo se practique la inscripeion
definitiva de la expresada declaracién de concurso voluntarln, sobre 1a finca de este nimero y cuatro
fincas mas titularidad el concursado, se ha librado el correspondiente mandamiento a este Registro.
En su virtud inscribo, 1a [}ECLM’{ACICPN DE CONMCURSO VOLUNTARIO vy el NOMBRAMIENTO DEL
ADMINISTRADOR CONCURSAL de la soclodad mercantil £#8220;50CIEDAD DE DESARROLLO DE
CORIA DEL RIO, S.A.&#8221;, titular de esta finca, no pudiondo anotarse sohre la finca de este ndmero
mas emhargos 0 secuestros postoriores it la declaracian de concurso gue los acordados por el Jues de
éste, salvo lo establecido en ol articulo 55.1 de la Ley 2212003 on su pueva redaccion dada por la Ley
38/2011.

AUTORIZANTE: JUZGADO DELO MERGANTIL N° 1 DE SEVILLA, SEVILLA

N°PROTOCOLO: 1401 DEFECHA: 05/06/14

INSCRIPCION; 2* TOMO: 1.347 LIBRO: A47 FOLIO: 82 FECHA: 09707114
AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES.

hitp:/ivewe registradores.ory Pg. .

« esle documenla se pucde camprabar mediante su codigo seguro de verlficacidn (CSWV) en hilphwnaw registradores. orglcsy
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Docunienty Presentado bugo of uniong, a1 eb iYario oo

ANVECED ENTE SDEHECHQ

Con fecha 1721 172020 fue presentado en esig Registro e documenio que precede, habiendo qQuedada
a disposician de| Registradaor Que suseribe parg sy calificacion y despacho desde ¢ citado dia -

En el dia de |4 fecha, ¢l citado documento ha sidg objela de calificacion favorable por el Registradar
¥ se han practicado Jog pertinentes asienios registrales de acuerdo con lo sigujene.

FUNDA MENTOQS D i DERECHO
T DE DERECHQ

Primero.- Cop arreglo al parrato primero del articulo 1§ de la Ley Hipotecaria, Y 98 a 100 de sy
Reglamento, Jos Registradores calificardn, bajo su responsabilidad, |a legalidad ¥ vilidez de Jos
documentos de toda clase, en Cuya virtud se solicite |a inscripcion.

Segundo, - Principios hipotecarios de oponibilidad, prioridad, fe publica, legitimacisn ¥ traclo
sucesivo, en los términos que resultan de |og articulos |, 17, 20, 23, 32, 33, 34, 38, 40y 41 de |a Ley
Hipotecaria y demas Preceptos concordantes de la Ley Hipotecaria Y su Regiamento.

PARTE DISPOSI'I‘IV.!\

Vistos los articulos Citados y demss disposiciones de pertinente aplicacion, ef Registrador que firma
la presente nota ACUERDA -

DESPACHAR e precedente documento, Y practicar lag inscripciones siguicntes:

FINCA 20147. Inscripcion 3 ge la finca regisiral numero 20147 de| rmino de Coria gel Rio en ¢l
folio 83 tomo 1347 del libro 4472 -

FINCA 20140 . lascripeion 3* e [q finca regisiral nimero 20149 (af Crming de Caria del Rio en ¢l

tolio 86 tomo 1,347 del libro 442

Mediante las cuales ha quedado ingerio ¢l pleno dontinio e las citadas fincas a lavor de 1 Emidag
7L por titmdo de compra en los términos expresados. -

De conformidag con el articulo 9 de e Ley Hipotecaria, se ha hecho cansiar el CODIGO
REGISTRAL UNICO de 1as fincas por nogus al margen de fas inseripciones pPracticadns,

La finca no eyiy coordinada graficamenie coq catastn o eyry fecha,-
Al margen de dichas inscripeiones se iz extendido nota de afeceion fiseq nor plazo de cinee aios.
Se ha practicado al margen de |as referidas inseripciones Mula a la que se refiere el art. 44,1 del

Real Decreto Legislativo 172004, de 5 de Marzo, por el que se aprueba cl Texio Refundido de | Ley
del Catastro Inmobiliario. De acuerdo con |o cstablecido en ¢ art. 43.2 del citado Texto Refundido,

![!Ll}l‘l,!lfl:lllglllllHlllﬂlﬂlﬂﬂ QT
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Ge han cancrlado cineo LS e abecciin facal por cadueidad vostormi 8 bos articalon 82 ¥ 96 ue

Loy Hiputecaria ¥ s heosy Ropbanenta -

Seodee cuncelndo b st i1 Gaarer Jelra B s smpern 26 e Lo deel
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de o pore shnplegus & et

|os asicntos del Registro esha e b ibeagrsesiy de dpmritiics y progdiesn B S R
Lo ot Jo s ppiiesint v [ eotstmeion bt 'y

Micniris 1 ey declare su inesaciined de acu

pariicular. conforme al artictin G R Hipateearia, deo Aularas g G nn

legales se presume gue o3 dercchoy veales inscritos en <l Ruuistio eysien porkeiacat i

en la forma determinada por el asicnio FLspective.

pASE: Valor Declarado (D, AL 37 Ley 4/1989)
HONS. (ncliide IVA: 42345 Bures
Nos. ARANCEL: 12,54 MINUTA N° 15373

I de Proteccion de Daios 2016679 del parlamento Buropea ¥

A los clectos del Keglamento Generd
las personas [isicas cn lo que

del Conscjo, de 27 de abril de 2010, relativo & la proteecion de
personales y @ 1a libre circulacion de estos datos (en adelante,

respecta al traiamiento de dalos
“RGPD™). queda informada:

fa instancia de presentacion. los datos personales expresados }:;1'-'
FiLts

. Le conformidad con
v seran objeto de  tratamigi

misma y en los documentos  presentados jan  sido ; _
aislro, CUYO responsable es ol Reaistrador Ssfendo

incorporados @ 10s [ibros v archivos del Re
ento los recogidos y previstos expresamente €n [a normativa :',{tg;istl‘ai,
legitimadora de este tratantiento. L.a informacion en cllas congenida
coalmente, 0 con objeto de satisfacer ¥ r'at\ﬂfh%;_'

el uso y fin del tratami
la cual sirve de base
calo sera tratada cn los supuestos previstos |

las solicitudes de ]'mb[iu.ialud formal que se formulen de acuerdo con ia pormativa registral.

i, El periodo de conservacion de 105 datos se deferminard de acuerde a los sriterios

cstablecidos en la fegislacion registral. resoluciones  de fa
fn el casa de la {acturacion de

Direccion General de los

Reuistros ¥ del Notariado ¢ sirucciones colegiales.
servicios, dichos periedos de conscrvacion s determinaran de acuerdo a i pormativa fiscal
y tributaria aplicable cn codi momento. En todo case. ol flegistro podrd conservar los datos
por un tempo superior a los ndicadas conforme dichos criterios pormativos en aguellos

whas de la

supuestos en (que e aeeesario por existencia de :“.:spon:miwii%ul:!tl;::; dert:

prestacion servicio.

ill, Gn cudnta resulte cumpatible con [ normianiva expecilica ¥ aplicable al Revistro. sc
reconace @ los ncresadas 108 derechos de necen. peetificacion. supresion. aposicion,
limitacion ¥ portnbilh'md extabiecidos en et RE
Dol mismo modo. o usuaria podid reclamar ante 12

S D eitado. pudiendo gjercitarios dirigiendo un
escrito a la direccion del Resistro.
i roteceion de [alos (AEPDY: www.aapd.es. Sin ;mr_iu}u'm de ello, cl

Agencia Espanola de P
interesado podrd ponerse en contacta con ¢l delegado de proteccion de datos del Registro.

divigiendo un sscrito a la diveccion dpo(@ecorpme.cs

1

05308590
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SEVILLA NUMERO UNO

FECHA DE EMISION: YEINTTUNO DE DICIEMBRE DBEL ARG DOS MIL &

DESCRIPCION D& LA FINCA

FINCA DE CORIA DEL RIO N°: 22773
IDUFIR: 41051000002683

URBANA.- PARCELA de usc industrial en 1a segunda fase del poligono industrial La
Estrella, en Coria del Rio, <on una superficie de dos mil ochenta y seis metros ¥y
veinticinco decimetros cuadrados -2.086,25 m?-, que comprende las parcelas treinta b4

siete a cuarenta ¥ cuatro del plano.- Linda, frente, con calle Albafil; derecha sntrando,
finca ds la Estrella de 1la que se segregs; izgquiarda, con las parcelas dos a2 diez del
plano; v por el fondo, con finca de Hermanos Belella Fontana.-

ESTA FINCA NO SE ENCUENTRA COORDINADA GRAFICAMEMNTE CON CATASTRO en los cérminos de la Ley
13/2015 de 24 de junio.

TITULAR BT BN B TOMO LIBRO FOLTO ALTA
R 1330 585 174 1

100,000000% del pleno dom-
Adguirida por COMBRAVENTA ap Lit
SEVILLR, Don/fia EDUAERDO CARL 08 BALLESY

~uura Paplica, avktorizada oor al

al dia 04/03726; inscricz ol

- et
DECi&FE"TGN COHCURSO VOLUNTARIL: =n o dungado de o Mercanysl
Zigue Procedimiento Concurso hblevLad negociaco 9, a
esta  finca, SOCIEDAD i DEE 1 . :
arirmandeose en la solici sus interases pre g

telado auto firme o
Magiscrado-
raferide Juzgado, por el guse, :7L1H'L lo siguieat=: 1,- 3e
declara en situacion de concurso uoluntarlo 3 = OCIEDAD DE DESARROLLO DE CORIA
DEL RIO, S.A. con C.I.F. A- 91171306, que s Lram|tur“ por el cauce abreviado”. 2. - Bl
deudor conservari las facultades de administracién ¥ disposicién sobre su patrimonio,
quedando sometido el ejercicioc de éstas a la intervencién de los administradores

concursales, mediante su autorizaecién o conformidad. 3.- Se pombra administrador del

en Sevilia, calle Cervantces, : 1
vaintiuno de enaro de dos mil i By Ardo Somen




concurso, @ don .

AT 0 X

(45018 Lot
iateoy
parser

~ul-tades «©
al jugeadd

e (=]

obligacion de comunicar
semn sudiviaies on las
10.- Formense

arl i d;] Luego £n J." i

aegunaa, tercera y cuarta del ccnrurfc TS 7 4

Notifiquase la resolucién al Fondo de Ga;anLla Salarial
1 de la Ley Consursali. ¥ a4 Tin e

il e

arciculo 134

de ia gxpres declaracian de eoncuras O i
cuztro fincas mas a0 idadd a0 s 8L ; 3 : te
mandamientn a estae Reglstroe. ke su wvirbud Li1EC >, la DFCLnRACION DL CONCURSO VOLUNTARIO
y a2l NOMBRAMIENTO DEL ADMINISTRI\.DDR CORCORS J\T. A= La HGSE captil “‘iOCIEDF\D _DE
DES}\RROLIO DE CORIA DEL RIO, S.A. I Epaas 2 : = ; i

finca de esLe ramero mas emnba
ordados por el Jucs
54 nuﬂbn_:EGaCﬂEQ;L

AUTORLZANTE: DON EDIUARDD AR ; A
N®PROTOCOLO: 772 DE FECHA: U4/3374

i |

INSCRIPCION: L7 TOMO: 1.530 LIBRO: 38 ¢ FOLIO: 174 FECHA: 27 712,
AGRUPACION: POR PROCEDENCIA DE LA PINCA WY: 20147 de CORIR DEL RIO, Asiento de
Inscripcién 2 con Fecha 09/07/2014, TOMO: 1347, LIBRO: 442, FOLIO: 82, Titulo DECLARMCION
CONCURSO VOLUNTARIO Asiento 460 y Diario 58, del Juzgado JUZGADO DE LO MERCANTIL N® 1 DE
SEVILLA, N° de Juicio 1401/2013, Fecha de Documento 05/06/2014

AFKCCION:  AUTOLIQUIDADA DE
ch¢ finca aueda afecta duvans

qu-vuLlﬁP que e BU Cass
CIRT L ENTC CUARBENTS
vainte de julic del afno dos

BURGS
s ®

AGRUPACION: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA MN¢: 20147 de CORIA DEL RIO, Asiento da Nata al
margen de la Inscripecién 3 con Fecha 09/12/2020, 'ToMO: 1347, LIBRO: 442, FOLIO: B3,
Titule AFECCION FISCAL Asients 271 v Diario 66, del Netario DON EDUARDO CARLOS DALLESTER
VAZOUEZ, N° de Protocolo 245/2018, Fecha de Documenbo 30/01/2018

En oL ohanaash RO (PR % Ll - B s ortus st ila, #e
iado 1401/2013, negoclado 9, o o PR Ul 5
b i e T {+s H W, o . = :
e Diumge el T (R P UL
1 (LR i peaess il ady anks Elrme
vy o) P e i st =iy
dg, ovor el gue, antos elood SELYAR R el U T PR S S SRR
declara an acidn g coneurso voluntario i |- err fiad THSOCIEDAD DI DESARROLLO DE CORIA
DEL RIO, S.A. con C.I.F. A=-91171306, aue S LT o e T ®1

deunnr CONSEervara las facultades de adminislbracion vy disposicion sobre su patrimonio,
quedando sometido el ejercicio de éstas 4 1a intervencion de Los administradoras
mediante sn surarimasisan Q conformidad. 3.- D= normgda administrador del
fnigcrador Conauw ;

concursales,
concurso, a don R O
inventario de bienes y derschos de la masa activa dentro de los L3 dis
deperd prasentar £} informe pravisto

siguientes a que expire el plaze de un

A

aceplacion del cargo. 4.- EL administrador Consurs
en el arcicule 73 dentro de los cince dias habiles




6.- Aninciesa

2nara i

=
Lncluyands sy ol SUspells
de. facultades del “congyr ic'ccmpar
ar ante el fdgado da I ¥ ointa 1z oncursal
ac & uerido y el de zolsborar = informer en codo lo nscesario o convenie
21l interés dal cencurso, Asimismo bjisae la obligacién de comunicar lz deciara

acraditandelo luego en las bresences actuacionss. 10.- Formanse las secciones primera,
segunda, tercera y cuarta del Concurso, que se zncabezzird con Cestimonio del auro, 11.-
Wotifiquese la resolucién al Fondo de Garantia Salarial a los zfectos previscos an el
articulo 184.1 de 1a Ley Consursal. Y & Ffin da quE se practique la inscripeién definitiva

fencurso a los Jurgados donde salstan ectuaciones judieciales en las wue ss2é& img

de la expresada declaracion de concurse wvoluntaria, sobre la finca de este nlmero v
cuatro fincas mas titularidad del concursade, se ha librado @l corrsspondiente
mandamiento a este Registro. En su virtud inscribo, l2 DECLARACION DE CONCURSO VOLUNTARIO
¥ 21 NOMBRAMIENTO DEL ADMINISTRADOR CONCURSAL de 1a sociedad mercantil “SOCIEDAD DE
DESARROLLO DE CORIZA DEL RIO, S.A.”, titular de esta finca, no pudiendo anctarse sobre la
finca de este nUmero mas embargos o sescuestros bosteriores 2 la declaracion de concurso
que los acordados por el Juez de éste, salvo lo establecido en el articulo 55.1 de 1a Lev
22/2003 en su nueva tedaccion dada por la Ley 38/2011.

AUTORIZANTE : DON EDUARDO CARLOS BALLESTER VAZQUEZ, SEVILLA

N®PROTOCOLO : 672 DE FECHA: G4/03/20

INSCRIPCION: 1% TOMO: 1.53¢ LIBRO: 586 FOLIO: 174 FECHA: 21/12/21

AGRUPACION: POR PROCEDENCIA DR LA FINCA N°: 20148 de CORIA DEL RIO, Asiento de
Ihscripcién 2 con Fecha 08/07/2014, TOMO: 1347, LIBRO: 442, FOLIO: B6, Titulo DECLARACION
CONCURSO VOLUNTARIO Asiento 460 y Diario 58, del Juzgado JUZGADO DE LO MERCANTIL N° 1 DE
SEVILLA, N° de Juicio 1401/2013, Fecha de Documente 05/06/2014

AFECCION: AUTOLIQUIDADA DR TRANSMISIONES.
Esta finca queda afecta durante 5 anos, centados a vartir de hoy, al bage des  la
liguidacién que an eu casc pueda girarse por 1 ITPAID ¥ queda  liberada, por Mio
CUATROCIENTOS CUARENTA EURDS CON OCHENTA v CUATRD CRNTIMOS, presenténdoss el documsnoo el
vainte de julio dsl afio dos mil veinte, con nimeso EH4IN~-2020/6017.

NGRUPACION: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N": 20149 de CORIA DEL RIO, Asiento de Nota al
margen de la Inscripcion 3 con Fecha 09/12/2020, roMo- 1347, LIBRO: 442, FOLIO: B7,
Titulo AFECCION FISCAL Asiento 271 ¥y Diarie 66, del MNotario DON EDUARDO CARLOS BALLESTER
VAZQUEZ, N° de Protocolo 245/2018, Fecha de Documento 30,/01/2018

AFECCTON: AUTOLIQUIDARA DE TEANSMIS

ncd qgueda AFECTA duranrs A
.2 liguidacidn/es que, en sy
documente en la Consejeri
de diciembre del z2h0 dos
Copia de la sutoliguidacidn.-

NOTA NUMERO: ! MARGEN: | TOMO: 1.5:0 LIBRO: 4s5 FOLIG: (74 FECHA: A1/12/21

Rocumantos relatives a La finca sresencados ¥ opendiantes d
rresaentacion, =l cierrs del 1, dal dis ancarige

la presante nota:

ibhra Diario

MO hay decumentos pendientes de dezpacho
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Prornation 418 A0 Separida D ase 20 LA ERiela Come il B, Senaiin o @ ype 1
3. SOLARCURBBANG, Lar i il o, a1 E e
Calificacion:  Suclo Urbanc
Clasificacion: Suelo Comercial
Fropietario: o e
Domicilio: g =
Situacion: FParcelas 41 a 46 de la segunda Fase del Poligono industrial La Estrella,

Linderos:

Ref. Catastral:

Superficie:
Registral:

Catastral:

Coria del Rio. Sevilla.

Frente: C/ de nueva formacién y parcela segregada
Derecha: Parcela que se seqgrega

lzquierda: Parcela antes segregada

Fondo: Finca Hermanos Botella

No consta Camo finca

1.486,256 m?

0 m?*

Edificabilidad maxima 1.783,50 m2t de uso cornercial.

Datos regist.:

Registro de la Propiedad n® 1 de los de Sevilla

Solar
Finca: 20.149
Toarmao:; 1.347
Libro: 442
Folia: a6

No exisle finca calastral que se corresponda con la finca tasada. Hemos accedido a planimetria
aficial donde constan las fincas que nos ocupan, por lo que no ofrecen dudas su idenlificacian.

A efeclos del presente informe hemos adoptado la dirccsion reflejada an la informacién
Registral y urbanislica.

A Carlas Carvagal Ramirez, Ingeniero de Bdificacian » Arguiteeto Téenicw, CF Garen de Vinuesa NY 22, 3% 11, Sevilla



Tipo de NUCLEG AN

MY da habitantes PE, el

Actividad dominante IR ITETES

Definigion del ENTORMO SETHINTUNEL S )

Caracterizacion N T EERE IR

Desarrollo i

Consalidacion canita o Mg o S

Nivel de REMNTA F

Antigliedad del entorno fhas oe #U anes.

Renovacion e

- INFRAESTRUCTURA Exisle Calidad/Tipo  conservacion

Abastecimiento agua Sl RED GENERAL BUENA
Alumbrado Sl BACULO BUENA
Alcantarillado Sl RED GENERAIL. BUENA
Pavimentacion Sl ASFALTADO BUENA

- NIVEL DE EQUIPAMIENTO

Asistencial : Suficiente
Comercial » Suficiente
Escolar © Suficienle
Aparcamiento : Suficienta
Ladico deportlvo  : Suficiente
Religioso » Suficiante
Zonas verdes : Suficiente

- COMUNICACIONES

Linea de transporte : Sulicienle por bus urbano & interurbann,

Aeropuerto cEn Sevilla
Tren ' En Sevilla.

- CALIDAD DE BARRIO - Media

A Corles Carvagal Ramurez, Ingeniero de Fdificacion y Argquitecto Teenico, CF Gareia de Vinuesa M 22, 3% 13, Savilla



Marcetas 37 4 40 Srtinda Fame pag g fsleeha, Copg vt Rio, Savi;

Yag 4 a1y

B TIAT 04800 1.
3.1 SOLAR UREIAND R S
Calificacion: Suelo Urbang
Clasificacion: Suelo Comeigin
Fropistan g .

Comiciio:

Situacion: Parcelas 37 240 de Ja segunda Fase del Paligono jnr_rusfrlaT l.a Eétrelia,
Coria del Rio, Sevilla, ‘ ’ g
Linderos: Frente: C/ de nueva formacion
Derecha: Finca de Sodecor S.a.
lzquierda: Parcela de |5 Que se segraga
Fonda: Parcela de |5 que se segregy

Ref, Catastral: No consta como finca

Superficie:
Registraj: 600 m?
Catastral: 0m?

Edificabilidag Maxima 720,00 m2t de uso comercial.

Datos regist. - Registro de |3 Fropiedad n° 1 de los de Sevilla
Solar
Finca: 20.147
Tomo: 1.347
Libro; 442
Folio: 81

No existe finca catastral que se corresponda con la finca tasada. Hemos accedido a planimetria
oficial donde constan las fincas que nos Qcupan, por lo que no ofrecen dudas sy identificacion,

A efectos del presente informe hemos adoplado g direccian reflejada en |a informacion
Registral y urbanistica,

A, Carlos Carvisjal Ramiree, lugenicro de Editicacian y Arguitecto Téenico, Cf Gurcia de Vinuesa M° 22, 3¢ B Sevilly



crotand In oo D setpantny a2t L L | niieht

A Curlos Carvigal lamizes, Ingeniero de Edilicacion » Arguieeto Teemca, €7 Carein de Vinoess N9 22, 30 8

i1 presente informe tene coma abjalo i attencian del valor do mercado del SOLAR sita on
Parcalas 37 2 40 de la segunda Fase del Poligone mdustnal La Estralla, Cona del rio,
Sevilla

Finalidad de la Tasacion: El objelo del presente informe es la obtoncion del valor dal
SOLAR que nos acupa, lo que servira para &l conocimiento del Valor de Mercado a efeclos
de su mneclusion en el procedinmento concursal

El presente informe ha sido reaiicado par el mismo técmco que realizo la visita al immusble.

La presente Tasacion se reahza utilizando el Moetode Residual Eslatico  habiendose
realizado un estudio de mercado en el drmino municipal

En cumplimienta del articulo G1 1. apartada b) de la Orden ECO/L05/2003, de 27 de marzo
sobre Normasg de Valoracion de Bienes Inmuables, se hace constar que el presente Informe

de Tasacion no se ajusta Fformalmante @ dichia Monmativa, por ser 50 finatidad distinla al
objeto de aplicacion de la misima

=IO SUNMUEBLES)

COMPROBACIONES REALIZADAS

B la visita ai inmuehle se ha realizado una mapeceion ocular extenor ¢onterdor ded s
comprobandose, estado de ocupicion, mndoros y supe e,

Se ha esludiado el planeaamienla arbamshico vigants S o comprobada nota sanple y la
documentaicion catastral. Asinusmo hia rewaieado o correspondinnmle esiudio de misrealo
de inmuables de caracterisbeas siulancs alas del maeble que nos acapa

El inmueble que nos ocupa S onauanls e el exirarradio de o poblacan en unn srong de
ingusinat, con un Qrado da consobicocon er taeria ! G0 e

o : Lo oune de los acocosos a s
poblacian

. Bevalla



Ayuntamiento
de Coria del Rio

Asunto: Informacion urbanisiic, S i
Rebs Alcal /JASR/mep
Exple: 2022/INF_02/000006

En contestacian a su eserito de fecha 21 de febrero pasado,  interesando Infurmacidn
urbanistica sobre las parcelas de suclo inddstiial 2* fase de! poligenoe la Estrella con superficie e
600 m* que se corresponde con las parcelas 37 a 440 del plano’y con la finca registral 20,147, asy
como de las parcelas 41 a 44 del plano con superficie total de 1.486,25 m* del plano que se
corresponde con la finca registral 20.149 y segtn informe emitido por la Oficina Técniea Municipal,
le comunico que:

Las parcelas se ubican en suelo clasificado como Urbano de uso Industrial, afectado por la
ordenanza Zona 9- Remision a planeamiento aprobado. Bl planeamiento de desarrolla es el PPS
anterior a las NNSS aprobado definitivamente porla CPU el 12/04 /1991,

Posteriormente a la aprobacién del Plan Parcial se tramité un Proyecto de Reparcelacion
con fecha de visado de 13 de octubre de 1994 y un Reformado del Proyecto de Reparcelacion con
fecha de 19 de julio de 1999.

A su vez, con fecha de 70/09/2005 se produjo la aprobacion definitiva de una Modificacion
Puntual de las Normas Subsidiarias de Coria del Rio relativa a la ordenacién del Poligono Industrial
La Estrella para la creacién de un viario rodado que atravesaba una parcela comercial, pasando
susuperficie de 2. 416,73 m2 (2.034 m2 segin PPS y Prayecto de Reparcelacidn) a 1.731,52 2.

Existen ligeras diterencias entre la morfologia de la parcela que se define en el PP5 v la que
figura en las NNSS. En cualquier caso se entiende que la que prevalece es la forma de la parcela
que marcan las NNSS, sin_que dicho plano tenga una definicion lo suficientemente precisa
como para certificar una superficie concreta,

Porotro lado en el prayecto de edificacion de 23 naves que realiza el Ayuntamicnto en 2003,
la parcela de terciario con fachada al nuevo viario que se estaba tramitando per Modificacion
Puntual de las NNSS, aparece con una superflicie de 1745 2, muy proxima a los 1.731,52 m de la
Madificacidn Puntual mencionada,

Dicho lo anterior, tenienda en cuents que en el tramite de ficencia de edificacion no so
comprueba al titularvidad ni la superficie de parcela conforme a eseritura, v dado gue no aparece en
los archivos de este Avuntamionto 1a pecvitura de la parepla ariginal del ayuntamiento frito de las
cesiones del Proyectn de Reparcelacian del PP5, se podria tomar come referencia de superficie

1

comercial los 1.731,52 mZ que contempla fa Modificacion Pantual tras la creacion del nueve viario,

Por otra parte, tras el provecto de adilicacion de las 23 naves municipales, ¢l propio

Calle
Welr v

ntes, G4, S0 Coria del fo, Sovilia, [WFTTRNR It i Jan AR TEOAG
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Ayumtamiento
de Coria del Rio
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i ¥ FUNCION PUBLICA
Referencia catastral: 0821458QB6302S0001QF
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[ DATOS DESCRIATIVOS PELINM

GRS a1

Localizacion: CL. PANADERO 1[D] Suelo 41100 CORIA DEL RIO [SEVILLA]

Clase: Urbano Valor catastral [2023]: 37.612,25 €

Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 3761225 €
Vialor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social MIF/MIE Daracho Domicilio fiscal
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Este cetificado refleia los dalos incorporados a la Base de Dalos del Catastro. Solo podra ulifizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: -
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Fecha de emisidn: 13/00/2023
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¥ FURCION PUBLICA

Referencia catastral: 08214580B6302500010F

L MIER g 63 INEAE RIS 4 Rt 00 NS IS DF R T
Joad At Referencia catastral:
poE Localizacian: CL PAMADENRD 25
/ . : CORIA DEL RIO [SEVILLA|

Titularicacl principal
Apellidos Maombee / Razon zocial MUF Damicilio fiscal

Loy

Referencia catastral: 09211 130B53025000 1£F

Lacalizacidon: CL PANADERO 27
CORIA DEL RIO [SEVILLA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiseal

Referencia catastral: 032144 7QB53025000 1 ZI-
Localizacion: CL. PANADERO 17
CORIADEL RIO [SEVILLA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razdn social NIF Domicilio fiscal

2 iz Direccion General del Catastro

a2

¢y sz

Referencia catastral: U2 14 16085
Localizacion: CL PANADERO 19
CORIA DEL RIO [SEVILLA)
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social MIF Domicilio fiscal

SRR

Referencia catastral: 171+
Localizacion: CL PANADERO 21
CORIA DEL RIO [SEVILLA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio fiscal
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Referencia catastral; -

Localizacian: CL PANADERD 23
CORIADEL RIO [SEVILLA]

Titularidad principal

Apellidos Mombre / Razén social MIF

Referencia catastral: 0821451Q8530230001UF

Localizacion: CL PANADERO 9
CORIA DEL RIO [SEVILLA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social NIF

Referencia catastral: 082 1450QB6302500012F

Localizacion: CL PANADERO 11

CORIA DEL RIO [SEVILLA)
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

Referencia catastral: 082 1449QB563025000 | HF
Localizacion: CL PANADERQO 13

CORIA DEL RIO [SEVILLA]
Titularidad principal
Apallidas Nombre / Razon social NIF

Referencia catastral; 0321 HA8OBSEI0 SO0 1L

Localizacion: CL PANADERO 15

CORIA DEL RIO [SEVILLA|
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razdn social MIF

VoA e e =

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 0821458Q8630250001QF

Domicilio fiscal

Domicilio fiscal

Domicilio fiscal

Domicilio fiseal

Domicilio fiscal

o lemado gon CSV y sellc de la Direccion General del Catastro
C4BSMECAIBGIDNATD (venlicable en ntips:/fwww sedecalasiro.aob.es) | Fecha de lirma: 13/02/2097
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o BB RS DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 0821458QB630250001QF

R L ERTE RO Y IRRE 5 PR G- O b G Y TU TEL TR S
e T Referencia catastral:
ik ' Localizacion: €1 ALBANIL 23
i1 CORIA DEL 810 [SEVILLAL

Titwdaridad srincipal
Apellidos Mombre / Razon sacial MIF Damicilin fiscal

Referencia catastral: 0321156004302 8000 19T

Localizacidn: CL J Pl ESTRELLA 43[A]
CORIA DEL RIO [SEVILLA]

Titularidacd principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiseal
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Referencia catastral: 0821 4550053025000 1B+ §
Localizacion: CL PANADERO 1 E
CORIA DEL RIO [SEVILLA] o
&
B Titularidad principal £
_;' Apellidos Nombre / Razdn social NIF Domicilio fiscal G
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Referencia catasteal: (6t 15 13w a0 1Al |
Localizacion: CL PANADERO 3
CORIA DEL RIO [SEVILLA]
Titularidad prineipal
Apellidos Nombre / Razdn social NIF Domicilio fiscal

Referencia catastral: "7 0 Dol
Localizacion: CL PANADERO 5

CORIA DEL RIO [SEVILLA]
Titularidad principal
Apellidos Mombre [/ Razdn social MIF Domieilio fiscal
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Referencia catastral; 0821458QB6302S0001QF
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Referencia catastral;

Localizacion: CL PANADERO 7
CORIA DEL RIO [SEVILLA)

Titularidad princinal
Apellidos Nambre / Razén social MIF Domicilio fiscal

Referencia catastral: 0719105QB6301N0D0I TS

Localizacion: CL ALBANIL 15
CORIA DEL RIO [SEVILLA)

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

Referencia catastral; 0719104QB6301MO0D1LS

Localizacion: CLALBANIL 17
CORIA DEL RIO [SEVILLA)

Titularidad principal
Apellidos Nombre [/ Razén social NIF Domicilio fiscal
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Referencia catastral: 0719102QB5301N0001P5
Localizacion: CL ALBANIL 19
CORIA DEL RIO [SEVILLA]
Titularidad principal
Apellidos Nombrz [ Razdn social NIF Domicilio fiscal

Referencia catastral; 071910200330 1 NOD0 0%
Localizacion: CLALBANIL 21
CORIA DEL RIO [SEVILLA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razdn social MIF Domicilio fiscal
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GOBIERNG FURNIS TERID »
DE ESPANA OF HACIENDA 7

¥ FLIMCION PUBLICA T o e B DESCR“)TJVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 0821458QB630230001QF
| ef oo R T b Tl R ER I
Lo A Referencia catastral:
y LR Lacalizacion: Gl ALIARAIL 2
e GORIADEL 110 [SEVILLA|

Titularidad principal
Apellidos Hombre [ Razon sonal MIF Domicilio fiscal

Referencia catastral: 4 1034A0 1200023000708

Localizacion: Poligono 19 Parcela 29
LA ESTRELLA. CORIA DEL RIO [SEVILLA|

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razdn social NIF Domicilio fiscal

2 i Direccion General del Catasiro
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Ref*: MD/SEC

Expediente n®: 2023 /EGE_02/000017

Procedimiento: Aprobacion inicial de Estudio de Ordenacion
Informe TSU: 0098/2023

INFORME-PROPUESTA DE RESOLUCION

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 3.3 d) 72 del Real Decreto 128/2018, de 16
de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de administracién local con
habilitacién de cardacter nacional y teniendo en cuenta los siguientes:

ANTECEDENTES

12.- Con fecha 29 de marzo de 2023 tuvo entrada la solicitud presentada por
. de aprobacion del Estudio de Ordenacién de las fincas registrales n.2 20147 y
20149, con superficies respectivas de 600 m/* y 1.486,25 m/* ubicadas en ¢/ Albaiil del Poligono
Industrial “La Estrella”, que actualmente tiene un uso comercial para un cambio a uso industrial.

f.- La Arquitecta Municipal emiti6 informe. el 1 de junio de 2023, del siguiente tenor literal:
“En relacién a la solicitud presentada por el con fecha 29/03/2023,
a la que adjunta los siguientes documentos planeamiento urbanfstico:

X Propuesta de Delimitacién y Ordenacion de Actuacién de Transformacién Urbanistica
en C/Albaitil, dentro del dmbito del Poligono Industrial “La Estrella”,

2 Estudio de Ordenacién en C/Albaiiil dentro del dmbito del Poligono Industrial “La
Estrella”.

3. Declaracién responsable del Arquitecto redactor para documentacién técnica sin visar.

Vista la documentacidén técnica aportada inicialmente se le requiere una primera subsanacién
para que aporte el Resumen Ejecutivo como separata independiente y un segundo requerimiento para
rectificacion de la division interior de parcela, que aunque no tiene cardcter vinculante, las
infraestructuras planteadas invadian parte del dominio privado.

Vista toda la documentacion subsanada con fecha 16/05/2023 y 30/05/2023, esta Oficina
Técnica

INFORMA:

PRIMERO.- PROPUESTA DE DELIMITACION PREVIA

Calle Cervantes, G9. 41100 Coria del Rio. Sevilla. TlnoB54770050 Fax 954770363
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Ayuntamiento
de Coria del Rio

Se propone una parcela neta de 1.590,04 m2, que actualmente tiene uso comercial, para un
cambio de uso a industrial, ya que desde que se urbanizé el Poligono Industrial en la década de los
noventa, se ha agotado la edificabilidad del uso industrial, mientras que esta parcela de uso comercial
no ha tenido demanda, quedando sin edificar y creando un vacio urbano.

En septiembre de 2005, se tramitd por la entidacd piblica municipal SODECOR.S.A., una
modificacién puntual de las Normas Subsidiarias, para creacién de un viario rodado y prolongar la
C/Albaril con la finalidad de que en el futuro se pueda conectar con la ampliacién del Poligono
Industrial “La Estrella”, Esta modificacién afectaba de lleno a la parcela de uso comercial (entonces de
titularidad municipal), quedando esta reducida en superficie y por tanto en edificabilidad. Este viario
que era de titularidad municipal y que correspondia urbanizar al Ayuntamiento, en la actualidad esta
pendiente de terminar la urbanizacién de la calle por parte del Ayuntamiento.

No obstante lo anterior, el cambio de uso de la parcela de comercial a industrial na conlleva la
necesidad de ninguna reforma_o renovacidn de la_urbanizacion. Unicamente estd pendiente la
urbanizacion del viario aprobade en 2005 y que es competencia y responsabilidad el Ayuntamiento.

Por otra parte, el cambio de uso estaria permitido al no contradecir las determinaciones del
Plan Parcial ni de las ordenanzas de zona de las Normas Subsiciarias.

Finalmente, de conformidad con la Disposicion Transitorio tercera, en suelo urbano
consolidado, las modificaciones de los instrumentos de planeamiento general que comporten una
actuacién de transformacion urbanistica, se realizardn mediante el correspondiente instrumento de
ordenacién urbanistica detallada, sin necesidad de tramitar una propuesta de delimitacién
previa.

En base a lo anterior solo serd necesario la tramitacién del Estudio de Ordenacién conforme al
articulo 98 del Reglamento y 75 de la ley, a través de los 6rganos que tengan atribuida la competencia
de aprobacion.

SEGUNDO.- ESTUDIO DE ORDENACION

Visto el estudio de ordenacion, se trata de una actuacion de mejora urbana en suelo urbano
regulada en el articulo 27 y 69 de la LISTA, que tinicamente tiene por objeto el cambio de uso de la
parcela de terciario a industrial, sin aumento de la edificabilidad o aprovechamiento, ni necesidad de
reforma o renovacion de la urbanizacion.

No existe afeccién al medio ambiente por lo que no estd sometido a ninguna tramitacién
ambiental.

Calle Cervantes, 69, 41100 Coria del Rio. Sevilla, TInp54770030 Fax Y547707062
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Ayuntamiento
de Coria del Rio

El contenido del documento es correcto y completo.

La actuacion se considera viable y compatible con la ordenaciéon urbanistica municipal
(Normas Subsidiarias Municipales) y territorial (Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y Decreto 550/2022 de 29 de noviembre por el que se
aprueba el reglamento que desarrolla la ley 7/2021) .

Respecto a la potestad que tiene el Ayuntamiento para suspension de licencias en el dmbito
objeto del Estudio de Ordenacién mientras se tramita el instrumento de ordenacién urbanistica
detallada, se considera innecesaria dado que afecta a un dmbito muy reducido sin alteracién de la
trama urbana, perteneciendo en la actualidad a un tinico propietario.

TERCERO.- TRAMITACION DEL ESTUDIO DE ORDENACION

Establece la Disposicion final tinica del Reglamento, que se modifica el apartado § del
articulo 40 de la Ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestion integrada de la Calidad Ambiental, de forma que
“no se encuentran sometidos a evaluacidn ambiental estratégica, por no tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, los instrumentos de ordenacion urbanistica del apartado 4.b ( Los planes de
reforma interior v los estudios de ordenacién, asi como sus revisiones v modificaciones), en los que
pueda determinarse a priori, atendiendo a su objeto, a su extensién y a los espacios afectados, que no
son susceptibles de tener un impacto significativo en el medio ambiente, conforme al articulo 5 de la
ley 21/2013, de 9 de diciembre.

Segtin el citado articulo 5, se define «Impacto o efecto significative» como la alteracién de
cardcter permanente o de larga duracién de un valor natural y, en el caso de espacios Red Natura
2000, cuando ademds afecte a los elementos que motivaron su designacién y objetivos de
conservacion. A la vista de que el Estudio de Ordenacidn afecta a una parcela de suelo urbano, se
concluye que no hay impacto significativo en el medio ambiente por lo que el Estudio de Ordenacién
no estd sometido a evaluacién ambiental estratégica simplificada.

Por tanto, conforme a los articulos 76 y 77 de la ley, y articulos 100 y 101 del Reglamento, no
serd preceptiva ni consulta ptiblica ni avance del instrumento del Estudio de Ordenacién ya que no
estd sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica por su nula afeccién al medio ambiente.

La aprebacién inicial es competencia municipal, mediante acuerdo previo los informes
técnico y juridico correspondientes, conforme al articulo 102 del Reglamento.

El instrumento se someterd a un periodo de informacién piblica por plazo no inferior a
veinte dias, dando audiencia a los propietarios (en la actualidad solo hay un propietario promotor de
esta iniciativa), y a las compaiifas suministradoras, conforme a los articulos 78.4 de la Ley y 104 del

Calle Cervantes, G9. 41100 Coria del Rio. Sevilla, Tino.934770050 Fax 954770363
Web: www.avio-coriadeliin.es Email:
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Reglamento.

Durante la informacion piblica, dnicamente serd preceptivo (no vinculante), el infarme de la
Consejeria competente en materia de Ordenacidn del Territorio y Urhanisimo conforme al articulo 75
de la Ley y 105 del Reglamerito.

Finalmente se debe proceder a la aprobaciin definitiva conforme a los articulos 79 y 80 de la
ley y los articulos 109 y 111 del reglamento.

CUARTO.- CONCLUSION

Visto el Estudio de Ordenacion quedan justificados todos los requisitos y determinaciones
establecidos en el articulo 47 y 92 del Decreto 550/2022. En cuanto a los deberes de las actuaciones
de mejora contemplados en el articulo 28 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre (LISTA), puesto que no
hay incremento del aprovechamiento urbanistico, no proceden cesiones ni creacion de nuevos
sistemas generales.

En base a lo anterior PROCEDE su admision a trdmite y aprobacién inicial.”

3e.- Mediante Propuesta del Teniente de Alcalde Delegado de Ordenacion del Territorio, de 20
de julio de 2023, se acordé que se procediese al inicio de expediente de aprobaci6n del Estudio de
Ordenacion.

42,- Con fecha 21 de julio de 2023, se emiti6 el informe juridico correspondiente.

o . Mediante escrito, de 21 de julio de 2023, se solicité a la Delegacién Territorial de la
Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de la Junta de Andalucia, el
pronunciamiento expreso del 6rgano ambiental de la no necesidad de someter a Evaluacion
Ambiental Estratégica el Estudio de Ordenacién, como tramite a la aprobacién inicial, de
conformidad con lo establecido en el articulo 40.4.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental.

62.- La Delegacién Territorial de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia
Azul de la Junta de Andalucia remitié escrito, el 4 de agosto de 2023, en respuesta a la solicitud de
pronunciamiento expreso de la no necesidad de someter a Evaluacion Ambiental Estratégica,
informando de la aprobacidn del Estudio de Ordenacidn, no esta sometido a Evaluacién Ambiental
Estratégica.

LEGISLACION APLICABLE

Calle Cervantes. G9. 41100 Coria del Rio. Sevilla. Tlnw 954770050 Fax 954770363
Web: www.avto-coriadelrio.es  Email:
[ TTE TR S Vs B Rt L]

Pt
Cédigo Sequro De Verificacidn — _ Eslado Fecha y hora ‘
Finmado Per | Finmado 11/09/2023 12:33:52
" Finnado 11/09/2023 12:31:15 !
Observacionas Pégina 4/8 1
Ur De Varificacion HRB3SIUAZORUVIpNET1g== *
Cédigo Seguro.de Verilicacién e | Fecha | 11092023 12:40:40

Normaliva

Este documenlo incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, e 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspeclos de los servicios electrénicos de confianza.

- —Firmanle

AYUNTAMIENTO DE CORIA DEL RIO

S E L g e e : Panina k I 4fR



' im'i :

Ayuntamiento
de Coria del Rio

PRIMERO. La Legislacion aplicable viene establecida por:

— Los articulos 69 y 75 a 85 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

— Los articulos 92, 98 a 114 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de 29
de noviembre.

—Los articulos 21.1 j) y 22.2 c) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, reguladora de las Bases del
Régimen Local.

—Los articulos 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental,

A la vista de los anteriores antecedentes, teniendo en cuenta la normativa de aplicacién, en
base al Informe Juridico obrante en el expediente, se considera que la siguiente propuesta de
resolucion se adecua a la legislacién aplicable, procediendo su aprobacién inicial por la Junta de
Gobierno Local, la cual ha sido delegada por la Alcaldia mediante Resolucién n.2 1849/2023, de 19
de junio.

Por todo ello, se emite la siguiente PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO. Aprobar inicialmente el Estudio de Ordenacion presentado por
, correspondiente a las fincas registrales n.2 20147 y 20149, con superficies
respectivas de 600 m/? y 1.486,25 m/* respectivamente, ubicadas en c/ Albaiiil del Poligono
Industrial “La Estrella”, que actualmente tiene un uso comercial para un cambio a uso industrial,
objeto del expediente 2023/EGE_02/000017.

SEGUNDO. Someter el Estudio de Ordenacién junto con los documentos que lo integran, a un
periodo de informacion piblica por plazo de veinte dias mediante anuncio en el tablén de edictos
del Ayuntamiento, en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla y en el Portal de Transparencia de
este Ayuntamiento.

Durante dicho periodo quedard el expediente a disposicion de cualquiera que quiera examinarlo
en la sede electrdnica del Ayuntamiento.

TERCERO. Comunicar personalmente la apertura y duracion del tramite de informacién
publica a los propietarios de terrenos comprendidos en el Ambito del Estudio de Ordenacién, El
llamamiento se realizara a cuantos figuren como propietarios en el Registro de la Propiedad y en el
Catastro.

CUARTO. Solicitar el informe de la Consejeria competente en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo exigido por el articulo 75 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
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para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

QUINTO. Consultar a las compaiifas suministradoras, respecto a las inlraestructuras y
servicios técnicos.

No obstante, la Corporacion acordard lo que estime oportuno.

Coria del Rio, en fecha de la firma electronica

Conforme

EL SECRETARIO ACCTAL.,

La Técnica Superior adscrita a la unidad
administrativa de Urbanismo,
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Ayuntamiento
de Coria del Rio

Ref*: MD /SEC
Expediente n?: 2023 /EGE_02 /000017
Procedimiento: Aprobacion inicial de Estudio de Ordenacion

PROPUESTA DE ALCALDIA

Visto que con fecha 29 de marzo de 2023 tuvo entrada la solicitud presentada por don

' de aprobacién del Estudio de Ordenacién de las fincas registrales n.2

2014/ y 20149, con superncies respectivas de 600 m/? y 1.486,25 m/? ubicadas en ¢/ Albaiiil del

Poligono Industrial “La Estrella”, que actualmente tiene un uso comercial para un cambio a uso
industrial.

Visto que la Arquitecta Municipal emiti6 informe, el 1 de junio de 2023, del siguiente tenor
literal:

“En relacién a la solicitud presentada por el Vicente José Baixauli Alonso con fecha 29/03/2023,
a la que adjunta los siguientes documentos planeamiento urbanistico:

1 Propuesta de Delimitacién y Ordenacién de Actuacién de Transformacién Urbanistica
en C/Albaiiil, dentro del ambito del Poligono Industrial “La Estrella”.

2 Estudio de Ordenacion en C/Albaiiil dentro del dmbito del Poligono Industrial “La
Estrella”.

3. Declaracién responsable del Arquitecto redactor para documentacion técnica sin visar.

Vista la documentacién técnica aportada inicialmente se le requiere una primera subsanacién
para que aporte el Resumen Ejecutivo como separata independiente y un segundo requerimiento para
rectificacién de la divisién interior de parcela, que aunque no tiene cardcter vinculante, las
infraestructuras planteadas invadian parte del dominio privado.

Vista toda la documentacion subsanada con fecha 16/05/2023 y 30/05/2023, esta Oficina
Técnica

INFORMA:
PRIMERO.- PROPUESTA DE DELIMITACION PREVIA

Se propone una parcela neta de 1.590,04 mZ2, que actualmente tiene uso comercial, para un
cambio de uso a industrial, ya que desde que se urbanizé el Poligono Industrial en la década de los
noventa, se ha agotado la edificabilidad del uso industrial, mientras que esta parcela de uso comercial
no ha tenido demanda, quedando sin edificar y creando un vacie urbano.
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En septiembre de 2005, se tramitd por la entidad piblica municipal SODECORS.A., una
modificacién puntual de las Normas Subsidiarias, para creacion de un viario rodado y prolongar la
C/Albaiiil con la finalidad de que en el future se pueda conectar con la ampliacién del Poligono
Industrial “La Estrella”. Esta modificacion afectaba de lleno a la parcela de use comercial (entonces de
titularidad municipal), quedando esta reducida en superficie y por tanto en edificabilidad. Este viario
que era de titularidad municipal y que correspondia urbanizar al Ayuntamiento, en la actualidad estd
pendiente de terminar la urbanizacién de la calle por parte del Ayuntamiento.

No obstante lo anterior, el cambio de uso de la parcela de comercial a industrial no conlleva la
necesidad de ninguna reforma o renovacidn de la _urbanizacién. Unicamente estd pendiente la
urbanizacién del viario aprobado en 2005 y que es competencia y responsabilidad el Ayuntamiento.

Por otra parte, el cambio de uso estaria permitido al no contradecir las determinaciones del
Plan Parcial ni de las ordenanzas de zona de las Normas Subsidiarias.

Finalmente, de conformidad con la Disposicion Transitorio tercera, en suelo urbano
consolidado, las modificaciones de los instrumentos de planeamiento general que comporten una
actuacién de transformacién urbanistica, se realizardn mediante el correspondiente instrumento de
ordenacién urbanfstica detallada, sin necesidad de tramitar una propuesta de delimitacion
previa.

En base a lo anterior solo serd necesario la tramitacién del Estudio de Ordenacién conforme al
articulo 98 del Reglamento y 75 de la ley, a través de los érganos que tengan atribuida la competencia
de aprobacion.

SEGUNDO.- ESTUDIO DE ORDENACION

Visto el estudio de ordenacién, se trata de una actuacién de mejora urbana en suelo urbano
regulada en el articulo 27 y 69 de la LISTA, que tinicamente tiene por objeto el cambio de uso de la
parcela de terciario a industrial, sin aumento de la edificabilidad o aprovechamiento, ni necesidad de
reforma o renovacion de la urbanizacién.

No existe afeccién al medio ambiente por lo que no estd sometide a ninguna tramitacidn
ambiental.

El contenido del documento es correcto y completo.

La actuacién se considera viable y compatible con la ordenacion urbanistica municipal
(Normas Subsidiarias Municipales) y territorial (Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso para la
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Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y Decreto 550/2022 de 29 de noviembre por el que se
aprueba el reglamento que desarrolla la ley 7/2021) .

Respecto a la potestad que tiene el Ayuntamiento para suspension de licencias en el dmbito
objeto del Estudio de Ordenacién mientras se tramita el instrumento de ordenacidn urbanistica
detallada, se considera innecesaria dado que afecta a un dmbito muy reducido sin alteracién de la
trama urbana, perteneciendo en la actualidad a un tinico propietario.

TERCERO.- TRAMITACION DEL ESTUDIO DE ORDENACION

Establece la Disposicién final tinica del Reglamento, que se modifica el apartado 5 del
articulo 40 de la Ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestién integrada de la Calidad Ambiental, de forma que
‘no se encuentran sometidos a evaluacidn ambiental estratégica, por no tener efectos significativos
sobre el mea‘ro ambiente, los instrumentos de ordenacién mbamsnca del apar, tado 4 b ( Los planes de

: los estudios de 1 1es], en los que
pueda determinarse a priori, atendiendo a su objeto, a su extensidn y a los espacios afectados, que no
son susceptibles de tener un impacto significativo en el medio ambiente, conforme al articulo 5 de la
ley 21/2013, de 9 de diciembre.

Segin el citado articulo 5, se define «Impacto o efecto significativo» como la alteracién de
cardcter permanente o de larga duracion de un valor natural y, en el caso de espacios Red Natura
2000, cuando ademds afecte a los elementos que motivaron su designacién y objetivos de
conservacion. A la vista de que el Estudio de Ordenacion afecta a una parcela de suelo urbano, se
concluye que no hay impacto significativo en el medio ambiente por lo que el Estudio de Ordenacion
no estd sometido a evaluacion ambiental estratégica simplificada.

Por tanto, conforme a los articulos 76 y 77 de la ley, y articulos 100 y 101 del Reglamento, no
serd preceptiva ni consulta piiblica ni avance del instrumento del Estudio de Ordenacién ya que no
estd sometido a Evaluacién Ambiental Estratégica por su nula afeccién al medio ambiente.

La aprobacion inicial es competencia municipal, mediante acuerdo previo los informes
técnico y juridico correspondientes, conforme al articulo 102 del Reglamento.

El instrumento se someterd a un periodo de informacion publica por plazo no inferior a
veinte dias, dando audiencia a los propietarios (en la actualidad solo hay un propietario promotor de
esta iniciativa), y a las companias suministradoras, conforme a los articulos 78.4 de la Ley y 104 del
Reglamento.

-Durante la informacién publica, tinicamente serd preceptivo (no vinculante), el informe de la
Consejeria competente en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo conforme al articulo 75
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de la Ley y 105 del Reglamento.

Finalmente se debe proceder a la aprobacian definitiva conforme a los articulos 79 y 80 de la
ley y los articulos 109 y 111 del reglamento.

CUARTO.- CONCLUSION

Visto el Estudio de Ordenacién quedan justificados todos los requisitos y determinaciones
establecidos en el articulo 47 y 92 del Decreto 550/2022. En cuanto a los deberes de las actuaciones
de mejora contemplados en el articulo 28 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre (LISTA), puesto que no
hay incremento del aprovechamiento urbanistico, no proceden cesiones ni creacién de nuevos
sistemas generales.

En base a lo anterior PROCEDE su admision a tramite y aprobacion inicial.”

Visto que mediante Propuesta del Teniente de Alcalde Delegado de Ordenacién del Territorio,
de 20 de julio de 2023, se acordd que se procediese al inicio de expediente de aprobacion del
Estudio de Ordenacion.

Visto que con fecha 21 de julio de 2023, se emiti6 el informe juridico correspondiente.

Visto que mediante escrito, de 21 de julio de 2023, se solicité a la Delegacion Territorial de la
Consejerfa de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de la Junta de Andalucia, el
pronunciamiento expreso del érgano ambiental de la no necesidad de someter a Evaluacion
Ambiental Estratégica el Estudio de Ordenacién, como tramite a la aprobacién inicial, de
conformidad con lo establecido en el articulo 40.4.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental.

Visto que la Delegacion Territorial de la Consejerfa de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul de la Junta de Andalucia remitié escrito, el 4 de agosto de 2023, en respuesta a la
solicitud de pronunciamiento expreso de la no necesidad de someter a Evaluacion Ambiental
Estratégica, informando de la aprobacién del Estudio de Ordenacién, no esta sometido a Evaluacién
Ambiental Estratégica.

Visto que la Legislacién aplicable viene establecida por:

— Los articulos 69 y 75 a 85 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

— Los articulos 92, 98 a 114 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de 29

Calle Cervanies, 69. 41100 Coria del Rio. Sevilla, To.954770050 Fax 954770363
Web: www.avto-coriadelrin.es  Email:

Estorqcuiarstin ses chuys e havsynerte A sue desirvdiens. puons anieyey o
chrGue b oo, o, ST TG

Cédigo Seguro de Verificacion | Fecha 11/09/2023 14:20:50 |

Normative Este documento incorpora firma electranica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
! determinaclos aspeclos de los senvicios electrénicos de conlfianza.

Firmante ™~ . MODESTO GONZALEZ MARQUEZ (FIRMANTE) '
T




g W W

de noviembre.

—Los articulos 21.1 j) y 22.2 ¢) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, reguladora de las Bases del
Régimen Local.

—Los articulos 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental.

Visto los anteriores antecedentes, teniendo en cuenta la normativa de aplicacién, en base al
[nforme Juridico obrante en el expediente, se considera que la siguiente propuesta de resolucion se
adecua a la legislacién aplicable, procediendo su aprobacién inicial por la Junta de Gobierno Local,
la cual ha sido delegada por la Alcaldia mediante Resolucién n.2 1849/2023, de 19 de junio.

Visto el informe juridico emitido, de 11 de septiembre de 2023.

Por todo ello, esta Alcaldia Propone a la Junta de Gobierno Local que se adopte el
siguiente acuerdo:

PRIMERO. Aprobar inicialmente el Estudio de Ordenacién presentado por don Vicente José
Baixauli Alonso, correspondiente a las fincas registrales n.2 20147 y 20149, con superficies
respectivas de 600 m/? y 1.486,25 m/* respectivamente, ubicadas en ¢/ Albaiil del Poligono
Industrial “La Estrella”, que actualmente tiene un uso comercial para un cambio a uso industrial,
objeto del expediente 2023 /EGE_02/000017.

SEGUNDO. Someter el Estudio de Ordenacién junto con los documentos que lo integran, a un
periodo de informacién publica por plazo de veinte dias mediante anuncio en el tablén de edictos
del Ayuntamiento, en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla y en el Portal de Transparencia de
este Ayuntamiento.

Durante dicho periodo quedard el expediente a disposicion de cualquiera que quiera examinarlo
en la sede electrénica del Ayuntamiento.

TERCERO. Comunicar personalmente la apertura y duracién del tramite de informacién
ptblica a los propietarios de terrenos comprendidos en el ambito del Estudio de Ordenacién. El
llamamiento se realizara a cuantos figuren como propietarios en el Registro de la Propiedad y en el
Catastro. ’

CUARTO. Solicitar el informe de la Consejeria competente en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo exigido por el articulo 75 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

QUINTO. Consultar a las compaiiias suministradoras, respecto a las infraestructuras y
servicios técnicos.
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Coria del Rio, en fecha de la firma electronica

EL ALCALDE-PRESIDENTE,

-MODESTO GONZALEZ MARQUEZ-
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JESUS DE LA ROSA ORTIZ, SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO DE CORIA DEL Ri0O
(SEVILLA).-

CERTIFICO.- Que la Junta de Gabierno Local, en sesion extraordinaria celebrada el dia 13 de septicmbre
de 2023, adopté entre otros, un acuerdo que copiado literalmente dice como sigue:

Vista la propuesta de la Alcaldia ce fecha de 11 de septiembre de 2023 cuyo tenor literal es el que sigue: '

“PROPUESTA DE ALCALDIA

Visto que con fecha 29 de marzo de 2023 tuvo entrada la solicitud presentada por don

3, de aprobacion del Estudio de Ordenacion de las fincas registrales n.2

ZUl4%/ y 2U14Y, con superricies respectivas de 600 m/? y 1.486,25 m/? ubicadas en ¢/ Albaiiil del

Poligono Industrial “La Estrella”, que actualmente tiene un uso comercial para un cambio a uso
industrial.

Visto que la Arquitecta Municipal emitié informe, el 1 de junio de 2023, del siguiente tenor
literal:

"En relacién a la solicitud presentada por e 1so con fecha 29/03/2023,
a la que adjunta los siguientes documentos planeamiento urbanistico:

1. Propuesta de Delimitacion y Ordenacion de Actuacion de Transformacién Urbanistica
en C/Albaitil, dentro del ambito del Poligono Industrial "La Estrella”.

2. Estudio de Ordenacién en C/Albaiiil dentro del ambito del Poligono Industrial "La
Estrella”,

3, Declaracion responsable del Arquitecto redactor para documentacién técnica sin visar,

Vista la documentacién técnica aportada inicialmente se le requiere una primera subsanacién
para que aporte el Resumen Ejecutivo como separata independiente y un sequndo requerimiento
para rectificacidn de la divisién interior de parcela, que aunque no tiene cardcter vinculante, las
infraestructuras planteadas invadian parte del dominio privado.

Vista toda la documentacion subsanada con fecha 16/05/2023 y 30/05/2023, esta Oficina
Técnica

INFORMA:
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PRIMERO.- PROPUESTA DE DELIMITACION PREVIA

Se propone una parcela neta de 1.590,04 m2, que actualmente tiene uso comercial, para un
cambio de uso a industrial, ya que desde que se urbanizo el Poligono Industrial en la década de los
noventa, se ha agotade la edificabilidad del uso industrial, mientras que esta parcela de uso
comercial no ha tenido demanda, quedando sin edificar y creando un vacio urbano.

En septiembre de 2005, se tramito por la entidad ptblica municipal SODECOR.S.A, una
modificacién puntual de las Norinas Subsidiarias, para creacion de un viario rodaco y prolongar la
C/Albaiiil con la finalidad de que en el futuro se pueda conectar con la ampliacién del Poligono
Industrial “La Estrella”, Esta modificacion afectaba de lleno a la parcela de uso comercial (entonces
de titularidad municipal), quedando esta reducida en superficic y por tanto en edificabilidad. Este
viario que era de titularidad municipal y que correspondia urbanizar al Ayuntamiento, en la
actualidad estd pendiente de terminar la urbanizacion de la calle por parte del Ayuntamiento.

No obstante lo anterior, el ccunbio de t;m de la parcela de comercial a industri
necesidad de ninguna_reforma o _renovacion de la_urbanizacion. Unicamente estd pend:en.':e la

urbanizacion del viario aprebado en 2005 y que es competencia y responsabilidad el Ayuntamiento.

Por otra parte, el cainbio de uso estaria permitido al no contradecir las determinaciones del
Plan Parcial ni de las ordenanzas de zona de las Normas Subsidiarias.

Finalmente, de conformidad con la Disposicion Transitorio tercera, en suelo urbano
consolidado, las modificaciones de los instrumentos de planeamiento general que comporten una
actuacién de transformacion urbanistica, se realizardn mediante el correspondiente instrumento de
ordenacion urbanistica detallada, sin necesidad de tramitar una propuesta de delimitacion
previa.

En base a lo anterior solo serd necesario la tramitacion del Estudio de Ordenacién conforme al
articulo 98 del Reglamento y 75 de la ley, a través de los drganos que tengan atribuida la
competencia de aprobacion.

SEGUNDO.- ESTUDIO DE ORDENACION

Visto el estudio de ordenacidn, se trata de una actuacion de mejora urbana en suelo urbano
regulada en el articulo 27 y 69 de la LISTA, que inicamente tiene por objeto el cambio de uso de la
parcela de terciario a industrial, sin aumento de la edificabilidad o aprovechamiento, ni necesidad de
reforma o renovacion de la urbanizacion.

No existe afeccién al medio ambiente por lo que no estd sometido a ninguna tramitacion
ambiental.
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El contenido del documento es cairrecta y completo.

La actuacion se considera viable y compatible con la ordenacién urbanistica municipal
(Normas Subsidiarias Municipales) y territorial (Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y Decreto 550/2022 de 29 de noviembre por el que se
aprueba el reglamento que desarrolla la ley 7/2021) .

Respecto a la potestad que tiene el Ayuntamiento para suspension de licencias en el dmbito
objeto del Estudio de Ordenacién mientras se tramita el instrumento de ordenacion urbanistica
detallada, se considera innecesaria dado que afecta a un ambito muy reducido sin alteracién de la
trama urbana, perteneciendo en la actualidad a un iinico propietario.

TERCERO.- TRAMITACION DEL ESTUDIO DE ORDENACION

Establece la Disposicion final tinica del Reglamento, que se modifica el apartado 5 del
articulo 40 de la Ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestion integrada de la Calidad Ambiental, de forma que
“no se encuentran sometidos a evaluacian ambiental estratégica, por no tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, los instrumentos de ordenacion urbanistica del apartado 4.b [ Los planes de
reforma interior y los estudios de ordenacion, asi como sus revisiones y modificaciones), en los que
pueda determinarse a priori, atendiendo a su objeto, a su extension y a los espacios afectados, que no
son susceptibles de tener un impacto significativo en el medio ambiente, conforme al articulo 5 de la
ley 2172013, de 2 de diciembre.

Segtin el citado articulo 5, se define «Impacto o efecto significativo» como la alteracién de
cardcter permanente o de larga duracion de un valor natural y, en el caso de espacios Red Natura
2000, cuando ademds afecte a los elementos que motivaron su designacion y objetivos de
conservacién. A la vista de que el Estudio de Ordenacion afecta a una parcela de suelo urbano, se
concluye que no hay impacto significativo en el medio ambiente por lo que el Estudio de Ordenacién
no estd sometido a evaluacién ambiental estratégica simplificada.

Por tanto, conforme a los articulos 76 y 77 de la ley, y articulos 100 y 101 del Reglamento, no
serd preceptiva ni consulta piiblica ni avance del instrumento del Estudio de Ordenacién ya que
no estd sometido a Evaluacidn Ambiental Estratégica por su nula afeccion al medio ambiente.

La aprobacién inicial es competencia municipal, mediante acuerdo previo los informes
técnico y juridico correspondientes, conforme al articulo 102 del Reglamento. ’

El instrumento se soimeterd a un periodo de informacién piiblica por plazo no inferior a
veinte dias, dando audiencia a los propietarios (en la actualidad solo hay un propietario promotor
de esta iniciativa), y a las compaiifas suministradoras, conforme a los articulos 78.4 de la Ley y 104
del Reglamento. :

Durante la informacién piiblica, tinicamente serd preceptivo (no vinculante), el informe de la
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Conscjeria competente en materia de Ordenacién del Territario y Urbanismo conforme al articulo 75
de la Ley y 105 del Reglamento.

Finalmente se debe proceder a la aprobacion definitiva conforme a los articulos 79 y 80 de lu
ley y los articulos 109 y 111 del reglamento.

CUARTO.- CONCLUSION

Visto el Estudio de Ordenacion quedan justificados todos los requisitos y determinaciones
establecidos en el articulo 47 y 92 del Decreto 550/2022. En cuanto a los deberes de Ias actuaciones
de mejora contemplaclos en el articulo 28 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre (LISTA), puesto que no
hay incremento del aprovechamiento urbanistico, no proceden cesiones ni creacign de nuevos
sistemas generales,

En base alo anterior PROCEDE su adimision a tramite y aprobacién inicial.”

Visto que mediante Propuesta del Teniente de Alcalde Delegado de Ordenacién del Territorio,
de 20 de julio de 2023, se acordd que se procediese al inicio de expediente de aprobacion del
Estudio de Ordenacidn,

Visto que con fecha 21 de julio de 2023, se emitid el informe juridico correspondiente.

Visto que mediante escrito, de 21 de julio de 2023, se solicito a la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambicnte y Economia Azul de la Junta de Andalucia, el
pronunciamiento expreso del 6rgano ambiental de la no necesidad de someter a Evaluacion
Ambiental Estratégica el Estudio de Ordenacion, como tramite a la aprobacién inicial, de
conformidad con lo establecido en el articulo 40.4.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental.

Visto que la Delegacion Territorial de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul de la Junta de Andalucia remitié escrito, el 4 de agosto de 2023, en respuesta a la
solicitud de pronunciamiento expreso de la no necesidad de someter a Evaluacion Ambiental
Estratégica, informando de la aprobacién del Estudio de Ordenacion, no estd sometido a
Evaluacion Ambiental Estratégica.

Visto que la Legislacion aplicable viene establecida por:

— Los articulos 69 y 75 a 85 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

— Los articulos 92, 98 a 114 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de 29
de noviembre,

—Los articulos 21.1 j) y 22.2 ¢) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, reguladora de las Bases del
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Régimen Local.
—Los articulos 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental.

Visto los anteriores antecedentes, teniendo en cuenta la normativa de aplicacién, en base al
Informe Juridico obrante en el expediente, se considera que la siguiente propuesta de resolucion se
adecua a la legislacion aplicable, procediendo su aprobacidn inicial por la Junta de Gobierno Local,
la cual ha sido delegada por la Alcaldia mediante Resolucién n.2 1849/2023, de 19 de junio.

Visto el informe juridico emitido, de 11 de septiembre de 2023.

Por todo ello, esta Alcaldia Propone a la Junta de Gobierno Local que se adopte el
siguiente acuerdo:

PRIMERO. Aprobar inicialmente el Estudio de Ordenacién presentado por don Vicente José
Baixauli Alonso, correspondiente a las fincas registrales n.2 20147 y 20149, con superficies
respectivas de 600 m/* y 1.486,25 m/* respectivamente, ubicadas en ¢/ Albaiiil del Poligono
Industrial “La Estrella”, que actualmente tiene un uso comercial para un cambio a uso industrial,
objeto del expediente 2023 /EGE_02/000017.

SEGUNDO. Someter el Estudio de Ordenacion junto con los documentos que lo integran, a un
periodo de informacidn piblica por plazo de veinte dias mediante anuncio en el tablén de edictos
del Ayuntamiento, en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla y en el Portal de Transparencia de
este Ayuntamiento.

Durante dicho periodo quedard el expediente a disposicion de cualquiera que quiera
examinarlo en la sede electronica del Ayuntamiento.

TERCERO. Comunicar personalmente la apertura y duracién del tramite de informacién
publica a los propietarios de terrenos comprendidos en el ambito del Estudio de Ordenacién. El
llamamiento se realizara a cuantos figuren como propietarios en el Registro de la Propiedad y en el
Catastro.

CUARTO. Solicitar el informe de la Consejeria competente en materia de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo exigido por el articulo 75 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

QUINTO. Consultar a las compaiiias suministradoras, respecto a las infraestructuras y servicios

técnicos.”

La Junta de Gobierno Local con el voto favorable de los seis (6) miembros asistentes, acuerda aprobar la
propuesta transcrita en sus justos tériminos."»
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Y para gue conste y surta efectos donde proceda, expido la presente, con la salvedad del articulo 206 del
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Jurfdico de las Corporaciones Locales, de 28 de noviembre
de 1986.

EL ALCALDE -PRESIDENTE EL SECRETARIO GENERAL

( con firma electronica )

Fdo.- Moclesto Gonzcilez Mdrquez Fdo.-Jestis Antonio de la Rosa Ortiz
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EXPEDIENTE GENERICO

DATOS DEL SOLICITANTE

Tipo de Documenta de ldentificacidn

Miumero da Documento

NIF

BOGS76375

Nombre/Mazdn Social

ATIKA | MAS P S.L.

Frimer Apeliido

Segundo Apellids

DATOS DEL REPRESENTANTE

Tipo de Documento de Identilicacidn

| Nuamero de Documento

NIF
| Nombre/Razdn Social
'Prirnr:r Apcliido Segundo Apellido
DOMICILIO DE NOTIFICACION
Codigo Via l MNombre Via Ndmero Via
Latra Escalera | Piso Puerta
Teléfono Mavil Correo electronico
Lk
Provincia Municipio Codigo Fostal
la
LOCALIZACION DE LA FINCA MATRIZ
Provincla Munieiplo
Sevilla Coria del Rio
Cddigo Postal Tipo Via Mombre Via
41100 CALLE ALBARIL
Nimero Letra Kildmelro Bloque
Portal Escalera Planta Puerla
Aeferencia Catastral
Poligono Parcela
EXPONE

LA EMPRESA ATIKA | MAS P, SL.,

ABIERTO EXPEDIENTE 2023/EGE_02/000017 CON NUMERO DE PRESENTACION TELEMATICA 6866, EXPONGO QUE HE

RECIBIDO INSTRUCCIONES PARA SURSANAR EL TITIH A= == 3 §OLICITUD, YA QUE LAS PARCELAS SON PROPIEDAD DE
E oA

POR LO QUE

SOLICITA

SOLICITO AL AYUNTAMIENTO TENGA A BIEN A SUBSANAR EL ERROR Y CONTINUAR COM EL TRAMITE YA COMENZADO,

PARA JUSTIFICAR LOS PODERES DE ATIKA | MAS P, SL ADJUNTO ESCRITURA DE PODERES, ESCRITURA DE
NOMBRAMIENTOS Y ESCRITURA DE ESTATUTOS

INFORMACION DE AVISOS Y NOTIFICACIONES

Fecha

| 251002023 17:18:38
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M peseo que se me informe mediante el envio de un correo electrénico de los cambios en esle expediente.

Elija el medio de notilicacién por el cual desee ser nolificado (sdlo para sujelos no obligades a recibir notilicaciones lelemalicas’):

E/J Desso ser nolificado/a de forma telemalica,

D Deseo ser nolilicado/a por correo cerlilicado al domicilio antes indicaclo.

*Nota: Segun el articulo 14 de fa Ley 39/2015, estan obligados a relacionarse eleclronicamente: a) Las personas juridicas. b) Las
entidades sin personalidad juridica. ¢) Quienes ejerzan una actividad profesional para la que se requiera colegiacion obligatoria, en
ajercicio de dicha aclividad profesional. o) Quienes representen a un inleresaclo que esté obligado a relacionarse electronicaimente. e}
Los empleados de las Adminisiraciones Publicas para los Iramites y acluaciones que realicen con ellas por razon de su conclicion de
empleado ptiblico.
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En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica 3/2018 de Proteccion de datos personales y garantia dle los derechos digitales,
se le facilita la siguiente informacién basica sobre Proleccién de Dalos:
= Responsable del tratamiento:
el AYUNTAMIENTO DE CORIA DEL RIO
* Finalidad: .
EXPEDIENTE GENERICO
= Legitimacicén:
El tralamiento de los datos queda legilimado por el consenlimiento gue &l interesado olorga a través de esla solicitud para el
cumplimiento una obligacién legal aplicable al el  AYUNTAMIENTO DE CORIA DEL RIO
= Destinatarios:
No se cederan datos a lerceros, salvo obligacion legal.
* Derechos:

Tiene derecho a acceder, rectificar, suprimir los datos, asi como ejercer el derecho a la limilacion del tratamienlo y la
portabilidad de los datos al domicilio del responsable arriba indicado, de oposicion a su lralamiento, derecho a relirar el
consentimiento prestado y derecho a reclamar ante la Auloridad de Conlrol.

» Conservacion:
Los datos serdn conservados duranle el liempo que sea necesario para garantizar la finalidad por la que han sido recogidas.

ad:

AYUNTAMIENTO DE CORIA DEL RIO, Direccion CALLE CERVANTES, G9. Coria del Rio (Sevilla). 954770050

Cddigo Seguro de Verificacion.
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A/A de LA SECRETARIA Y LA DELEGACION DE URBANISMO

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CORIA DEL RiO (SEVILLA)

EXPONE:

Que por un error en la presentacion de la documentacion en la Delegacion de Urbanismo de
este Ayuntamiento, se presentd dicha documentacion a nombre de

siendo, en realidad, a nombre de Atika | Més P, S.L. Actuando en representacién mi persona
segln los poderes que adjunto de fecha 20 de abril de 2021, protocolo ndmero mil setecientos

noventa y seis.

Se adjunta poderes del administrador y poderes de Vicente Baixauli Alonso como apoderado
de dichos solares.

SoLICITO:
A este Ayuntamiento tengan a bien en subsanar dicho error.

Agradeciéndoles de ante mano su gestion y quedando a la espera de su pronta respuesta.

.a 25 de septiembre de 2023.

“ATIKA | MAS P, S.L.
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1a, 9
ESCRITURA DE APODERAMIENTO
NUMERO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y SEIS. -----
En Sevilla, mi residencia, a veinte de

abril de dos mil veintiuno. ———————————————m—w=
Ante mi, FRANCISCO JAVIER LOPEZ CANO,
Notario del Ilustre Colegio Notarial de

Andalucia, —-———————— e
COMPARECE x

i, mayor de

edad, bajo el régimen legal de

profesién "y

y vecina . domiciliada 3
con

INTERVIENE: Como Administradora udnica en
nombre y representacién de la mercantil de
nacionalidad espariola, denominada "ATIKA I MAS
P, S8.L.", de nacionalidad espafiola y duracién

indefinida y domicilio social en
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Infanta Cristina, nimero l5. ——=r————mr—=————=—
Fue constituida en escritura publica
otorgada ante el Notario de
a] dia 11 de
fabrero de 2010, ~ bajo” el namero 138 de
protocolo; inscrita en el Registro Mercantil
= tomo folio hoja BA-
INSerlipeidn 12 . sosimirmms e sieme e
Cambidé su domicilio por el actual, segun
resulta de escritura autorizada por el
infraescrito notario de s sefior
= . el dia 21 de diciembre
de 2015 con el numero 1.320 de su protocolo, ¥y
que ha guedado inscrito en el registro
Mercantil de la Provincia de Sewvilla, al folio
112, del Tomo 6.235 General de Sociedades,
hoja Numeroc SE-110.715, inscripcibn 2%.-—-—----=
Tleneg €.1.E. BUBSTEITH. =wemsscocmamemamem
LLa Sociedad tiene por objeto principal: La
compraventa de maquinaria, nueva y usada, y la
reparacién de la misma-----——-—-————-————-—-—-=-—-
Su legitimacidn para el presente
octorgamiento resulta de su condicién de

Administradora tUnica cargo para el gque ha sido

" Cadigo Sequro de Verificacion Fecha 25/08/2023 17:18:40
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nombrada por acuerdo de la junta general de la
sociedad de fecha de 1 de septiembre de 2.0189,
elevado a publico en escritura autorizada por
mi, el veinticinco de septiembre de dos mil
diecinueve, bajo el nimero 2.050 de mi
protocolo, debidamente inscrita en el la hoja
SOCIAN ., s s s o i i s s S s S e R

Asevera la integra subsistencia de 1la
representacidén gue ostenta, asi como que no ha
variado la capacidad juridica de la Entidad
gue representa, los datos de identificacién,
el objeto y domicilio social de la Sociedad a

que representa y dque continta en el ejercicio

de su expresado CALgo: ————r—mmmsome e e
De conformidad con 1lo dispuesto en los
articulos 98 la Ley 24/2.001 de 27 de

diciembre y 166 del Reglamento Notarial, vyo,

el Notario, HAGO CONSTAR, gque a mi juicio,
segin resulta de 1la referida escritura, la

compareciente se encuentra suficientemente
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facultada para el presente otorgamiento como
representante orgdanico de la sociedad. --=------

Manifiesta la compareciente que su cargoc se

encuentran subsistente V. gue no ha . .
experimentado variacidn, la - capacidad
juridica, los datos de identificacidn, el

objeto social y domicilio de la entidad
representada, respecto de los que aparecen en
& cdtadd e@scrilbiura, —r— s e s s s s

A los efectos previstos en el articulo 4 de
la Ley 10/2010, de 28 de abril, y debidamente
informado de las consecuencias y alcance de la
norma citada y de la trascendencia juridica de
sus manifestaciones, la compareciente en su
cualidad de administradora de la entidad por
ella representada manifiesta «que la 1nica
titular de mas de un 25% del capital de 1la

sociedad es

En representacidén como Administradora dnica
de la compafiia mercantil denominada “BAIBOR
ASESORES, SOCIEDAD LIMITADA", con

domiciliada en

1-6,6d|'go Seguro de Verificacion
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conﬁtituida, por tiempo indefinido, mediante
escritura otorgada en El Viso del Alcor
(Sevilla), el catorce de mayo de dos mil
siete, ante el Notario Pnon Awb-=s- =
bajo el numero 660
de su protocolo; inserita en el Registro
Mercantil al feliw *7T &l tome
ie sociedades de la seccidn general, hoja
nimero inseripeibon 1%, ssc-mmmmneme-
Modificé el objeto social en virtud de
escritura de elevacidén a publico de acuerdos
socilales autorizada por el mismo Notario, el
diecisiete de abril de dos mil ocho, bajo el
nimero 457 de su  protocolo, gque causé la
inscripcién 8% en la hoja de la sociedad. ———--
Amplidé de nuevo el objeto social en virtud
de escritura de elevacidn a publico de
acuerdos sociales autorizada por el Notario de

Madrid, el 23 de abril de dos mil trece, bajo

el ndamero T e

Fecha | 25/09/202317:18:40
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Tiene por objeto: La compraventa Y
explotacién de solares v terrenos de toda
clase, edificios, inmuebles en general, bien
en edificacidéon © de Proteccidon Qficial para
enajenar en blogue completos © por pisos vy :
Lot Lo o oo o s b o e e o o s R R ST SO TS R 8

El asesoramiento integral de empresas. --—---

La compra de cereales y abonos
B O L G i o S e 0 e o s o S S o e i

La representacion de la sefiora
compareciente resulta del cargo de
administradera unica, para el gque ha sido
designada por acuerdo del socio unico elevado
a publico en escritura autorizada el
veinticinco de marzo de dos mil diecinueve,
por mi, bajo el numero ie su protocolo,
debidamente inscrita en la hoja social.-------

Me asegura la integra vigencia de su cargo
y facultades, 1la subsistencia de la entidad
que representa \Y% que no ha experimentado
variacién la capacidad juridica de la misma.--

Asevera la integra subsistencia de la
representacibén que ostenta, asi como que no ha
variado la capacidad juridica de 1la Entidad

[ Focha | 250002023 17.18:40 ||
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que represenfa, los datos de identificacién,
el objeto y domicilio social de la Sociedad a
que representa y gque continuta en el ejercicio
de su expresado cargo. ————-——-—mmmmmm—m

De conformidad con lo dispuesto en los
articulos 98 la Ley 24/2.001 de 27 de
diciembre y 166 del Reglamento Notarial, yo,

el Notario, HAGO CONSTAR, gque a mi juicio,

segin resulta de la citada escritura, copia
autorizada de la cual me exhibe, la
compareciente se encuentra suficientemente
facultada para el presente otorgamiento como
representante organico de la sociedad. ---————-

A los efectos previstos en el articulo 4 de
la Ley 10/2010, de 28 de abril, y debidamente
informado de las consecuencias y alcance de la

norma citada y de la trascendencia juridica de

sus manifestaciones, la compareciente en su L
cualidad de administradora de la entidad por

ella representada manifiesta el dnico titular

“Cédigo Segura de Verificacién | Fecha | 25/9/2003 17:18:40
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de mas de un 25% del capital de la sociedad
es -
NIF/CIE nmelrs =% «srooocosssSosccocso—nes
Identifico a la compareciente por su
documento de identidad gue me exhibe y tiene a
mi juicio segin interviene, capacidad legal
necesaria para otorgar esta escritura al
principio enunciada, a cuyo objeto, ~—-==—------
DICE Y OTORGA
Primero.-Que en la representacidn que
ostenta de la entidad ATIKA I MAS P, S.L.,
confiere poder, tan amplio y bastante como en
Derecho se requiera, en favor de E
, de profesidén empresario,
mayor de edad, casado bajo el régimen legal de
separacién de bienes, vecino de
7 ' . ‘con
NIF numero para gue en nombre Yy
representacién de la misma pueda realizar las
siquientedi — = rareesmosREERREREE RS SRS
=FACULTADES=
1.- Vender, transmitir o enajenar, fijando
libremente el precio y <condiciones, a la
persona © personas gue tenga por convenlente,
Codigo Seguro de Verificacién Fecha 25/09/2023 17:18:40 !
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los derechos que a la entidad poderdante le /\
corresponden en las fincas del Registro de la
Propiedad de namero 1; fincas
registrales o EEmmT T

En caso de aplazamiento, aceptar las
garantias que Jjuzgue pertinentes y, en su dia,

cobrar el precio y cancelar las garantias. ----

2= Como actos preparatorios o
complementarios, describir el bien y
rectificar cabidas, linderos, nomenclatura vy

namero de policia de 1la finca objeto de
transmisién. ===

3.- ¥, al efecto, y en relacidén con todas
las facultades conferidas, otorgar y firmar
los documentos publicos y privadeos que fueran
necesarios, incluso rectificadores,

ratificadores, aclaratorios, subsanatorios o

complementarios de los ya otorgados. —————==—=---
4.- Y todo lo dicho, aunque se incida en la

figura Jjuridica del autocontrato o exista

| Fecha . [ 2si09/202317:18:40
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contraposlcidn de intereses. —~-mom—o——mssosone

Segundo.- Que en la representacidén que
ostenta de la entidad

confiere poder, tan amplio y bastante como en

Derecho se réquiera, en favor de y

NSC, de profesiodon empresario,

mayor de edad, casado bajo el régimen legal de

separacién de bienes, vecino de

NIF numero para gque en nombre y
representacién de las entidades poderdantes
pueda realizar las siguientes: ----——————===-==<=
1 Comprar, adquirir, las fincas
registrales del Registro de la Propiedad de
Sevilla 3, finca finca y finca
o cuotas indivisas de las mismas, con

las estipulaciones y por el precio de contado,
confesado o aplazado que libremente estipule. -
Como acltos preparatorios o complementarios,
describir el bien % rectificar cabidas,
linderos, nomenclatura y numero de policia de
la finca objeto de transmisién, y solicitar 1la
cancelacién de cargas y gravamenes. —~——---—-----

2.- Vender, transmitir o enajenar, fijando

LR,

.Codigo Seguro de Verilicacidn Fecha
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libremente el precio y <condiciones, a la
persona o personas gue tenga por conveniente,
los derechos gque a la entidad poderdante le
corresponden en las fincas del Registro de la
Propiedad de Sevilla numero j fincas
registrales ’ by : ¥ lcs
del Registro de la Propiedad de Sevilla

finca finca y finca L

En caso de aplazamiento, aceptar las
garantias gque juzgue pertinentes y, en su dia,
cobrar el precio y cancelar las garantias.

3.- Copias.- Obtener coplas de esta
escritura y de todos aquellos documentos en
gque esté interesado el poderdante.- —————————--

4.- Firmar vy suscribir documentos.- En
relacién con las facultades conferidas, que
pueda otorgar y firmar los documentbslpﬁslicos
Y privados que fueren precisos, incluso
ratificadores, rectificadores, subsanatorios,

aclaratorios o] complementarios de los ya

_Codig
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5.~ Autocontratacidén.- Y todoe lo dicho,

aungue se incida en la figura Jjuridica del

autocontrato o exista contraposicidn de

INEEresSes. —————mmm e
=OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION=

Hago las reservas y advertencias legales

pertinentes,

y de forma expresa las fiscales.

Asi como también las referentes a la necesaria

presentacion

inscripeidn.

Protececidn

en el Registro Mercantil para su

de datos. - El/los

compareciente/s gueda/n informado/s y acepta/n

gue sus datos ©personales seran objeto de
tratamiento en esta Notaria, para el
cumplimiento de las obligaciones 1legales de
conformidad a la legislacién notarial, para
autorizar o intervenir el presente documento
publico, y en especial lo previsto en la
legislacién de blanqueo de capitales y la
financiacién del terrorismo. Sus datos se
conservaran con caracter confidencial. -------

El notario realizara las cesiones de

dichos datos que secan de obligado cumplimiento

Eadigo Seguro de Verificacion
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“a Iag Administraciones Piblicas, a las
entidades y sujetos que estipule la Ley y, en
su caso, al Notario que suceda o sustituya al
actual en esta notaria. ~—--————eemmmmmmmm———_

Puede/n ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacién, supresién, limitacidn,
portabilidad y oposicién al tratamiento por
correo postal enviando por escrito una
solicitud al notario autorizante o al que le
sustituya en el protocolo. Asimismo. ———-—-—————-

Los datos seran tratados y protegidos
seglin la Legislacién Notarial, la Ley Orgénica
3/2018 de 15 de diciembre de Proteccién de
Datos de Cardcter Personal (o la Ley que la
sustituya) y su normativa de desarrollo, y el

Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento

europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016. -
Yo, el Notario, hago constar que el
presente otorgamiento se adecua a la legalidad

y a la voluntad debidamente informada del

e [" Fecha | 2s/00/2023 17:18:40
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otorgante, derivada del nuevo articulo 17-bis
de la Ley del Netariado. -———=——m—rrmassoossmo—=

Leo esta escritura a la compareciente por
su eleccién, previa advertencia y renuncia al
derecho que Liene a hécer]o por si, conforme
al articuleo 193 del reglamento notarial; hace
constar su consentimiento y la firma conmigo,
ST ORI TG, = e e s R S e S e e B S i 5

De todo lo que se consigna en este
instrumento publico, extendido en siete folios
de papel timbrado exclusivo para documentos
notariales, el presente y los seis siguientes

correlativos. De todo lo cual, yo, el Notario,

Esta la firma del compareciente. Signado.
Firmado ilegible:
Bubricady ¥ Selldde. s=r-rrmr-desnhsrsmo o snannan

Arancel sin cuantia

ES COPIA de su matriz, que expido a
instancia de LA ENTIDAD PODERDANTE, extendida
en siete folios de papel timbrado exclusivo
para documentos notériales, serie FM, el
presente y los seis siguientes correlativos.
En Sevilla, el mismo dia de su autorizacién.

DOY FE.-
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NOTARIO

ESCRITURA DE CESE Y  NOMBRAMIENTO  DE

ADMINISTRADOR Y MODIFICACION DE ESTATUTOS
NUMERO SEISCIENTOS NOVENTA Y SIETE. —~-—--—
En Sevilla, mi residencia, a veinticinco de

marzo de dos mil diecinueve., ———-———c—___
Ante mi,

Notario del Ilustre Colegio Notarial de
Andalucia, ——====-—— s k
COMPARECE

mayvor de
edad, de profesién
, domiciliada
hig con DN.T:/C1.F
INTERVENCION - —-- - m e
En representacién como Administradora tnica de
la comparfiia mercantil denominada w]

con C. 2.7,

domiciliada en

T " Fecha 25/09/2023 17:18:39 ”
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constituida, por tiempo indefinido, mediante
escritura otorgada en X
! el catorce de mayo de dos mil
siete, ante el Notario ) -
, bajd el namero ¢
de su protocolo; inscrita en el Reglistro

Mercantil del tomo
de sociedades de la seccidén general, hoja
nuimero ngeripeddn 10, —s=—wmesomeen
Modificé el objeto social en virtud de
escritura de elevacién a publico de acuerdos
sociales autorizada por el mismo Notario, el
diecisiete de abril de dos mil ocho, bajo el
numero de su protocolo, gue causd la
inscripcién 82 en la hoja de la sociedad. -----
Amplié de nuevo el objeto social en virtud

de escritura de elevacidn a publico de

acuerdos sociales autorizada por el Notario de

Madrid, el ~~ ° = = e, bajo
el nimer: dia su proteeedo; —rmrmmeeEEaRES
Tiene por objeto: La compraventa Y

explotacién de solares y terrenos de toda
clase, edificios, inmuebles en general, bien

en edificacién o de Proteccidén Oficial para

. 1BS3F
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enajenar en blogue completos o por pisos y
locales. . ——= e e e
El asesoramiento integral de empresas. ----
La compra de cereales Y abonos
8groquimicos. ~————mm-mm .
La representacién de la sefiora
compareciente resulta del cargo de
administradora unica, para el gue ha sido
designada por acuerdo del socio ftnico de hoy,
Y Se encuentra especialmente facultada para
este acto por acuerdo del citado socio, Segun
- resulta de certificacién expedida el mismo
dia, por la sefiora compareciente en la
representacién gue ostenta, con la firma del
Administrador unico saliente o
certificacién que dejo unida
a esta matriz y cuya firmas legitimo por ser
por mi conocidas.--——----mmm— o ___
Me asegura la integra vigencia de su cargo

y facultades, la subsistencia de la entidad

Cadigo Seguro de Verificacion A || Focha 25/09/2023 17:18:39
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que representa y gque no ha experimentado
variacién la capacidad juridica de la misma. —--

Asevera la integra subsistencia de la
representacidén gue ostenta, asi como gue no ha
variado la capacidad juridica de 1la Entidad
gue representa, los datos de identificacidn,
el objeto y domicilio social de la Sociedad a
gue representa y gue continua en el ejercicio
de su expresado cargo. ——-—--—--—--—---—-—---—--S---e-

De conformidad con lo dispuesto en los
articulos 98 la Ley 24/2.001 de 27 de
diciembre y 166 del Reglamento Notarial, yo,
el Notario, HAGO CONSTAR, que a mi Jjuicio,
segin resulta de la citada certificacidn, el
compareciente se encuentra suficientemente
facultado para el presente otorgamiento como
representante organico de la sociedad. ——--==--

Identifico a la compareciente por su
documento de identidad que me exhibe y tiene a
mi juicio segin interviene, capacidad legal
necesaria para otorgar esta escritura al
principio enunciada, a cuyo objeto, ——-===------

DISPONE

PRIMERO.- La sefora compareciente, actuando

Cddigo Seguro.de Verificacion. Fecha 25/09/2023 17:18:39 "
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en representacidén de la enti@ad mercantil, &
eleva a publico los acuerdos que constan en la
certificacién a gue se hace referencia en la
intervencion de la presente escritura, gque se
dan por reproducidos a todos los efectos. ----

SEGUNDO.- SOLICITUD DE INSCRIPCION.- La
sefiora compareciente, en el concepto en que
interviene, acepta esta escritura, y solicita
del Iltre. 51. Registrador Mercantil, la
prédctica de las operaciones registrales que se
deriven de este instrumento publico, con
desestimacién a tenor de 1lo dispuesto en el
articulo 63 del Reglamento del Registro
Mercantil de 1las cliausulas o estipulaciones
defectuosas, cuando éstas fueren meramente

potestativas, © cuando su omisién en la

inscripcidén quede suplida por las normas
legales correspondighites. ——————e—aee e
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:

Asi lo dice/n y otorga/n. Hago las reservas

Cadigo Seguro de Verificacion’ I Fecha I 25/09/2023 17:18:39
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T

v advertencias legales perltinentes,
especialmente las de caradcter fiscal. --—----=--

Asi mismo, advierto expresamente, conforme
al T.R. de la Ley de Sociedades de Capital de
2 de julio del 2.010 de la obligaci6én de
presentar esta escritura a inscripecién en el
Registro Mercantil del domicilio sociale: m=o===

Proteccidn de dafos.— El/los
compareciente/s queda/n informado/s y acepta/n
que sus datos personales serdn objeto de
tratamiento en esta Notaria, 1los cuales son
necesarios para el cumplimiento de las

obligaciones legales del ejercicio de la

funciodn publica notarial, conforme a lo
previsto en la normativa prevista en la
legislacién notarial, de prevencibébn del
blanqueo de capitales, tributaria vy, en su
caso, sustantiva gque resulte aplicable al
acto o negocio Jotidico documentado. La

comunicacién de los datos personales es un
requisito legal, encontrandose el otorgante
obligado a facilitar los datos personales, ¥
estando informado de gue la consecuencia de no

facilitar tales datos es que no seria posible

Cédigo Sequro de Verificacion 24 Fecha
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autorizar o intervenir el presente documento
publico. Sus datos se conservaran con caricter
confidencial. La finalidad del tratamiento de
los datos es cumplir la normativa para
autorizar/intervenir el presente documento, su
facturacién, seguimiento posterior y las
funciones propias de la actividad notarial de
obligado cumplimiento, de las gue pueden
derivarse la existencia de decisiones
automatizadas, autorizadas por la Ley, \
adoptadas por las Administraciones Pablicas y
entidades cesionarias autorizadas por Ley,
incluida la elaboracién de perfiles precisos
para la prevencidén e investigacién por las
autoridades competentes del blangqueo de
capitales y la financiacién del terrorismo. --
El notario realizard las cesiones de
dichos datos que sean de obligado cumplimiento
a las Administraciones Puiblicas, a las

entidades y sujetos gque estipule la Ley y, en
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su caso, al Notario qgue suceda o sustituya al
actual en esta notaria. Los datos
proporcionados se conservaran durante los afos
necesarios para cumplir con las obligaciones
legales del Notario o quien le sustituya o
suceda. Puede ejercitar suSs derechos de
acceso, rectificacidn, supresidn, limitacidén,
portabilidad ¥y oposicién al tratamiento por
correo postal ante enviando por escrito una
solicitud al notario autorizante o al que le
sustituya en el protoceclo. Asimismo, tiene el
derechc a presentar una reclamacién ante una
autoridad de control. Los datos seran tratados
y protegidos segun la Legislacién Notarial, la
Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre de
Proteccién de Datos de Cardcter Personal (o la
Ley que la sustituya) y su normativa de
desarrollo, y el Reglamento (UE) 2016/679 del
parlamento europeoc y del Consejo de 27 de
abril de 2016 relativo a la proteccién de las
personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre
circulacién de estos datos y por =1 que se
deroga la Directiva 95/46/CE. LEO
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integramente, en alta voz Yy en un solo acto,
esta escritura al/los compareciente/s, por su
elecciébn, previa advertencia y renuncia al
derecho que tiene/n a hacerlo por si, conforme
al articulo 193 del Reglamento Notarial;
hace/n constar su consentimiento y la firma/n
conmigo, el Notario.----———-- e e et e T
A UTORTIZEZMATCTION:

Yo, el Notario, doy fe de gue el
consentimiento ha sido libremente prestado y
de que el otorgamiento se adecua a la
legalidad y a la voluntad informada de los
otorgantes. ————r oo e

De todo lo gue se consigna en este
instrumente publico, extendido en cinco folios
de papel timbrado exclusivo para documentos
notariales, el presente Y los cuatro
siguientes correlativos. De todo lo cual, yo,
1 HOLATIE, DOY FB. s e e i i s i

Esta la firma de la compareciente. Signado.
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Tercero.- Facultad para elevar a ptiblico.- Facultar a la Administra-

dora tinlca, para suscribir la correspondiente escritura publica de protocoli-

zacién de los acuerdos adoptados, y hacer cuantos tramites fueran precisos

hasta su Inscripcién en el Registro Mercantil.

Lo que, con valor y efectos de ACTA, aprobd y firmd en el lugar y fe-

cha indicados. m

-

(o
LA ADMI £ ENTRANTE

£l ADMINISTRADO! 1CO SALIENTE
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ADMINISTRADORA UNICA
DE LA ENTIDAD *

CERTIFICO: Que.en el domicilio soclal, el dia 25 de marzo de dos mil
diecinueve, n su calidad de sacio (nico
de la entidad, adoptd las siguientes decisiones que se transcriben literal-
mente: I

Primero,- Cese.- Cesar al Administrador tinico a

quien presente en el acto se da por enterado de su cese
y nombrar nueva Administradora tnica a
mayor de edad, de profesion | 3, ¥ vecina de
;, domiciliada en ,
La nombrada presente en este acto acepta su cargo, manifes-
tando no hallarse incursa en causa alguna de incapacidad, incompatibili-

dad, o prohibicion legal para su desempefio.

Segundo. - Se amplia el objeto social a las siguientes actividades:
La compra de cereales y abonos agroquimicos, y como consecuen-
e 0 CoEal Y A0AN0S apre

cia de ello se modifica el articulo 3 de los estatutos sociales, Ge 8n adelan-
te tendra el siguiente tenor literal: !5 Ny

“Articulo 32-OBIETO.-El objeto de la suci._edad lo constituye: La
compraventa y cxplotacic':ﬁ de solares y terrenos é_ie toda clase, edificios,
inmuebles en general, blen en edificacidn o de Proﬁéccién Oficial para ena-
jenar en bloque completos o por pisos y locales.

El asesoramiento integral de empresas. CNAE de la actividad princi-

i
g
e
h e i b

ENO234791
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ES COPIA de su matriz, con la que
concuerda fielmente y en la gue queda anotada;

que expido yo, el notario autorizante de dicha

matriz, a instancia de LA ENTIDAD
COMPARECIENTE, extendida en ocho folios de
papel timbrado exclusivo para documentos

notariales, serie EN, el presente y los seis
siguientes correlativos. Se incorpora ademéas
otro folio de igual timbre y serie, con ntmero
anterior al dltimo de los antes indicados,
exclusivo para inscripciones Yy notas, afadido
a los efectos del articulo 241 del vigente
Reglamento Notarial. En Sevilla, el mismo dia

de su autorizacién. DOY FE.-
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i Folio exglusive parg la cunxé:i:i_:'fiaciélt de notas zsor los |
; registres y woficinas publices afiadideo & los efsctos del
- articulec 241 del vigente Reglamento Notarial.
].:
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-..Folio que se adade al de la serie BN nimero 0234789 de la copia autorizada de la escritura otorgada en Sevilla, ¢l dia
veinlicingo de marzo de dos mil diccinucve, ante ¢l notario Dor: ’ T ndmero de su
protocolo.-

"= EGISTRO MERCANTIL DE SEVILLA

-.El REGISTRADOR MERCANTIL que suscribe, previo examen y calificacion del precedente documento, de

conformidad con el articulo 18.2 del Codigo de Comercio y articulo 6 del Reglamento del Registro Mercantil, y

de conformidad con el articulo 63 de dicho Reglamento, ha resucllo proceder a ella, con fecha de hoy, con la

conformidad de los cotitulares del Registro, s6lo en cuanto a la inscripeidn del cese como administrador tnico de
' y nombramiento como nuevo administrador (inico de

" de la Sociedad unipersonal denominada )

al folio vuelto, del Tom reneral de Sociedades, Hoja niimero SE-

, inseripeion 137, SUPENDIENDOSE de dicha inscripcion el acuerdo relativo_ampliacion del objeto

soctal y modificacién del articulo 3 de los estatulos sociales de la sociedad de referencia, en base a lo siguicnte:

HECHOS:

I.- Escritura atareada en el dia veinticineo de marzo de dos mil diecinueve, ante ¢l
notaric no, mimes _, de su protocolo, copia autorizada de Ia cual fue
presentada el dia 17 de abril ae 2019, a las 11:57 horas. bajo el asiento nimero del Diaric

numero de entrada 1/2019/8.161.0.-

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

- Como se ha indicado, se ha omitido de la inscripcién practicada, y por las causas que se dirdn, lo
siguiente: la inscripeién de la ampliacién del objeto social y modificacién del articulo 3 de los estatutos sociales,
dado que, en la redaccion dada ahora al articulo 3° de los estatutos sociales como consecuencia de la ampliacion
del objeto social formalizada, no se recogen las actividades relativas a "La construccién de toda clase de edificios
y obras, ya sean para la propia sociedad o por encargo o contrata con terceras personas, incluso organismos
oficiales, sindicales o paracstatales. La explotacién agricola, ganadera y forestal de fincas rusticas, la mejora y

- transformacién de las mismas, asi como la industrializacién agraria de fincas propias o que tenga cedidas. La

. adquisicién de fincas réisticas con el fin de ampliar o mejorar las actividades y funcionamiento de la sociedad. La
preslacion de servicios de turismo rural, servicio de hospedaje en cortijos, haciendas, casas y complejos hoteleros
de turismo rural, apartamentos y alojamientos turisticos, por si o a través de agencias o empresas organizadas,
Asi como la explotacion de servicios de hosteleria, bares, cafeterias; organizacién da actividades lidicas y de
recreo. La realizacion de trabajos forestales y da jardineria. La mejora de hébitats de especies de fauna silvestre y
mejora de hébitats de montes, da dehesas y de parques naturales. Las actividades enumeradas podran ser
desarrolladas por esta sociedad, de modo indirecto, total o parcialmente, mediante la participacion en otras
sociedades con objeto idéntico o andloga", las cuales si resultaban de la Gltima mseripeién relativa al objelo
social practicada cn los asientos de cste Registro, habiéndose consignado, sin embargo, la actividad de "el
asesoramiento integral de empresas”, que no figuraba transcrita en la indicada inscripci6n; discrepancias éstas
que pueden ser debidas a un mero error material del titulo, a la falta de la previa inscripcion de una escritura de
modificacién del objeto o a la voluntad social de querer que dichas actividades no formen parte ya del objeto
social, por lo que en aras de la seguridad juridica que los asientos registrales han de brindar, debe aclararse dicho
extremo: principio de especialidad, articulos 11 y 58 del Reglamento del Registro Mercantil y R.D.G.R.N. de 23
de febrero de 2.001.- DEFECTO SUBSANABLE.-; v dada la solicitud de inseripeién parcial solicitada en el
citado titulo.

PARTE DISPOSITIVA:

Vistos los preceptos y/o reglamentarios antes citados y demds disposiciones de pettinente
aplicacion, el Registrador Mercantil que suscribe ha practicado la inscripeidn parcial del precedente
documento, sélo en cuanto el expresado cese y nombramiento de administrador tnico, en el folio y Tomo antes
citados, y "

" o-
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ACUERDA

1.~ Suspender la inscripcion de la ampliacion del objeto social ¥ modificacion del articulo 3 de los estatutos.

sociales, conforme a los precedentes Fundamentos de Derecho.-

2°.- No se practica anotacién preventiva de suspension por no haberse solicitado.-

3°.- Prorrogar ¢l plazo de vigencia del asiento de presentacion, de conformidad con lo preceptuido en
¢l articulo 323 de la Ley Hipotecaria. Contra esta calificncion negativa parcial extendida con Ia
conformidad de los cotitulares de este Registro, cabe potestativamente, por quien se encucntre
legitimado:

a) Interponer recurso ante la Direccidn General de los Registros y del Nolariado dentro del plazo de un mes
a conlar desde su notificacion, en la forma y segin los trimites previstos en los articulos 60, parrato
primero y 324 y siguientes de la Ley Hipotecaria, por escrilo presentado ante Registro Mercantil, o bien
ante cualquicra de los registros u oficinas previstos en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Pablicas y del Procedimiento Administrativo
Comiin, o en cualquier Registro de la Propiedad para que sea inmediatamente remitido al Registrador
que extiendc la presentc nota de calificacidn, sin perjuicio de que el interesado pueda, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 5.1 del Real Decreto 1.039/2001, de 1 de agosto, y dentro de los quince
dias siguientes a la notificacién, solicitar una nueva calificacién al Registrador que corresponda con
arreglo al cuadro de sustiluciones previsto en el articulo 275-bis de la Ley Hipolecaria, publicado en el
Bolelin Oficial del Estado del dia 4 de agosto de 2003, conforme a las reglas del articulo 19-bis clg,lag'ljlc;/i;:

7 . £

Hipotecaria. o

b) O impugnar directamente la calificacién negativa ante ¢l Juzgado de lo Mercantil de esta ca hital]
I g esta capilal)
mediante demanda que deberd interponerse dei lrE del plazo de dos meses, conlados desde la notificacion

. -y ¥ . . Fd s - s
de esta calificacion, siendo de aplicacion Ijisl1 {rmas d juicio verbal conforme a lo previsto™en los_»
articulos 324 y 328 cy Hipotecaria(dn\s

L fuepa edaccion dada por la Ley 24/2005, do.18+dé=
ek CANTY -
noviembre. /{&5%’-&

s %

] i

S\ Sevilla, a 14/de\mhio e 2.019.-
o i
% El { i H?cll =

—~Cma
A los efectos del Reglamento General de Proteccion de
27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de I—"s per
personales y a la libre civeulacidn de estos datos (¢n a(?.
de Proteccién de Datos Personales y garantia de los ¢
2018), queda informado:

De conformidad con Ia instancia de presentaqiés
documentos presentados han sido y serdn obj;.\u

os datos personales expresados en la misma y en los
tratamiento e incorporados a los libros y archivos del
Registro, cuyo responsable es cl Registrador, sigjitlo el uso ¥ fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este teatamiento, La informacion
en ellos contenida sélo seri el tratada en los supuesths previstos legalmente, o con objeto de satisfacer y facilitar
las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la normativa registral.

- Tl periodo de conservacion de los datos se determinard de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacion
registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado ¢ instrucciones colegiales. En el
caso de la facturacidn de servicios, dichos periodos de conservacién se delerminardn de acuerdo a la normativa
fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En lodo caso, el Registro podri conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichoes criterios normatives en aquellos supuestos en que sea necesario por la
existencia de responsabilidades derivadas de lu prestacion servicio.

- En cuanto resulle compatible con la nermativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados
los derechos de accesa, rectificacion, supresion, oposicion, limitacién y portabilidad establecidos en el RGI'D
citado, pudiendo ¢jercitarlos dirigiendo wu escrito a la dircccion del Registro. Del mismo modo, ¢l usuario podrd
reclamar anta la Agcncin Espaiola de Proteccion de Datos (ALPD): www.agpd.es  Sin perjuicio de cllo;. el
Interesado podrd ponerse en contacto con ¢l delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a
la diveceidn dpo@corpme.cs § i

-
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zal du la Serie BN i

al notario Don 1

EL REGISTRADOR MERC ANTIE U suser

precedents documento, de conformidad con el artieu

aticule 6 del Reglamento del Rec

Csta jocha, solo en cuasnio

&

de log estan

mavo de dos mii dj

coinusve,

tal Toma L General de Sociedades,

igia nlimero

En la inscripeion practicads no se ha vealizade operacion alguna en cuanto la
decisidn adoptada por la socio (nico relativa al cese del anterior Administrador rico’

i0 ¥ el nombramisnto de la nuevy Administradora Gnica T
» por figurar dichas decisionss va inseritas en este Registro por

fa mscripeion 18 anterior.-

Sevilla, a 14 de junio de 2019.-

i

i Rtgisimdor.-

[

2 los efecios del Reglamento Geuneral de Proteceién de Daies 2016/679 del Parlamento Buropeo v del
Censejo, de 27 de abril de 2016, velativo 2 1a proteccitn de lag personas fisicas en Io qgue respecta al
i tratmndento de datas personales 3 a la lbre elreulacién de estas daios (en adelante, 'RCPD"), queda
informado: De conformidad con In instancia de presentacion, fos daios personaioy expresades en Ia
misma ¥ en los documentos presentados ham sido y serdn objete de tratamiento o incerporades a los
fibros ¥ archivos dei Registro, cuyo respensable ex of Registvador, siendo ol uso ¥ fin del tratamiznty los
recogidos y previstos expresamente en la sormativa regisival, Ia cual sivve de base fegitimadora de este
tatamolento. La informacién en elfos contenida $6lo serd tratada ent los supuestos previsios fegalimente,
@ con objeto de sntisfacer y Tacliitar lag solicitudes de publicidnd formaj que se formulen de acuerdo
cont la ormativa regisiral. - I periodo de conservacién de fos datos se detersninard de acuerdo 5 log
eriterios establecidos en Ia legislacion registral, resoluciones de In Diveccién General de log Registros ¥
del Wotariade e nstracciones eoleginles. In ol caso de la facturacion de servicios, dichos pesiedos de
consevaciin se determinardn e acuords 2 1a nomativa fiscal y wibwiaria aplicable ¢n cuda momente,
En Jodo caso, o Registro podrd conservar los datos por un fiempo superior a loy indicados conforme a
dichos crifesios normatives en aquellos sapuesios en gue sea necesario por In existencia de

responsabitidades devivadas do fa prestacidn servicie. - En cusnte resulle compatible con Ia nornativa

especifica ¥ aplicable al Registro, s¢ reconoce 5 loy mteresados los derechus de aceecs, revtilicacion,
supresion, oposiclén, Hinitacion ¥ pertabilidad establacidos ey o] RGPD titade, pudiendo gjercitarios
divigiendo wn escrito a la divecelén del Registro, Del mismo modo, of usuarie poidrd reclamar anta Ia
Agencia Espaficln de Profeceldn de Dates (AEPL): wWwvaghdes Sin perjuicio de ello, of Interesade
podrd ponerse en confacto coq ol delegado de proteceisn de datoy da Reglsira, divigiendo us eserito a
fa direccifn dpo@corpme, os.-
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SEVILLA 1 MERC. ——radiRA
LISTADO DE ACTOS INSCRITOS

(Entrada \

FECHA : 14/05/2019 HORA : 13:17

BAIBOR ASESORES, SOCIEDAD LIMITADA - B91657551

Nombramiento de miembro de éraano adm,
Sujeto Nombrado : SOL
Cargo o Funci6n : Administrador tinico
Fecha de nombramiento: 25/03/2019 - Fecha de terminacién (**) ; INDEFINIDA
NIF/CIF: )

Cese de Miembro del Organo de Admon.
Sujeto Cesado o Dimitido : “8E
Cargo o Funcién : Administrador tnico
Fecha de cese o dimision - 25/03/2019
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DE LA PROVINCIS BE SEVILLA

Cue 2l socio Ganito de la Sociedad denomingda ¢

ia 25 de marzo de 2019, de

£esrr al Adminusitaucr Anico ¥ nowmbrar comoe nueva
5 Admindstradora Goies a 1 decisiones

Tieeron sievadas 1 plbiico: olra, mediznte I eserin niorgada en Sevills, of dia veintizinen
anie el notariy . Rt

de de

s ﬁef?s'lﬂ}ﬁ‘o‘g'éz;:nL"- it ba quedado a en esle Registro de mi cargo, 4010 en cuanio el expresade
ceée v nombiamisnto de adiministrador Bnico, con fecha de hoy, sl folio , def Tome
General de Seciedades, Haja némern 'y fnscripeién 18- No habiéndose practicado
aperacion alouna en cuanto a ofra decision_adoptada_por dicho socio _unico. relativa a la
AMPLIACION DEL. ORIETO SOCIAL Y MODIFICACION DEL ARTICULC 2 DE LOS
ESTATUTOS SOCIALES. por existir defecios de carfeter subsanable. como se expresan an la nots
de calificacion nezative parcial extendida af piedei=s ilo_gue causa aste asiento v que gueda
aichivada bajo ¢l nimero 34/2,019 del Leoai B &s parciales.- Todogd @pho se halla
conforme con ¢l asiento del Registre, al qu g% I presente,

que va extendida en una heja de papel tim eVersn, serie
R, nimero 876155, que firmo en Sevilla, a o
A los efectos del Reglamento Geiteral de Proteccicn de Datos 2016/679 del e: {» Enropeo v del
Consejo. de 27 de abril de 2016, relativo a Ia proleccién de las personas fi .gl}; e respecta d
- tratamienio de dafos parsonales v a la libre circulacian de estos datos (en adelahtsilR PD"). Ley Orgénicn
: 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccidn de Datos Personales y garantia de los depichis digitales (BOT miua,
294, de 6 de diciembre de 2018), queda informado: rd
De conformidad con la instancia da presentacion, los datos personales expffbasdbs en la misma v an las
= documentos preszntados han sido ¥ serim objeto de lratamiento & eorporaflos/a los libros v archivos dsl
= Registro, cuyo responsable as al Registrador, siendo el uso ¥ fin del tratamledio los recogidos ¥ previstos
expresaments an la normativa registral, la cual sirve dz bage legitimadora de este tratamiento, La informacidn
en sllos contenida sélo serf el tatada en los supusstes previstos legalinente, o con objeto de satisfacer v
facilitar las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerde con la normativa regislral.,
- El petiodo de conservacién de los datos se deferminard de scuerdo a los enterios astablecidas 2 a
legislacion ragisiral, resolucionss de Ia Direccidn General dz los Ragistros v del Motwiado 2 instrucciones
colegiales, En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacion s determinarin de
acuerdo a la nermativa fiscal v hibutaria aplicable en cada momento. En lodo caso, 2l Registro podid
conservar los datos por un tiemypy ooy 4 los indicados confomme 4 dichos criterios nomativos en aguellos
SUPUSstos en que sea necesano por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn servicio.
- En cuanto resulte compalible con la nommativa eapecificn y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de aceeso, tectificacidn, supresion. oposicion, limitacién ¥ partabihdad establecidas
en el RGPD citado, pudiendo gjercitarlos dirigiendo un eserito « la diveccidn del Registro, Dal mismo modo,
¢l usuario podré veclamar anta la Ageneis Espaficla de Proteccidn de Datos (AEPDY: wwwoagpdes Sin
petjuicio de ello, el Interesado podid ponerse ol contacte con el delegado de profeccidn de daos dul
Registro, dirigiendo un escrito o la dirzcoidn dpof@eomme.s
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Primero.- Debido a las numerosas modificaciones suiridas en
Ia redaccion de los esialutos sociales, v z los efectos de adaplarlos
a la lsgislacion vigente, se acuerda refundir los mismos dandole
nueva redaccion y se ascompafa a lz presenie los nuevos Esiaiu-

los exlendides sobre once” folios de pape! comin.

Segundo.- Facultad para elevar a publico.- Faculiar al Ad-
ministrador Unico, para suscribir la correspondienta escritura piblics
de protocolizacion de los acuerdos adoplados, v hacer cuanlos tra-

miles fueran precisos hasta su inscripcion en el Registro Mercantil.

G) Aprobacién del Acta.- Que el Acta fue aprobada por Ia
propia Junta, asi como firmada por el Secrelario con el Visto Bueno
del Presidente, todo ello al 1&rmino de ia reunion.

Y, para que consie y surta los oporlunos efectos, expido la

- presente certificacion en £j,eyilla, a nueve: de mayo de dos mil lrece.

e

P l"'\\.
EL ADMI "[smm:\oa‘} ngﬁ:{é}
/
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ESTATUTOS DE LA SOCIEDAD
DE RESPONSABILIDAD LIMITADA

3 2 1

TITULO PRIMERO.- DISPOSICIONES GENERALES.-

Articulo 1°.- DENOMINACION Y REGIMEN JURIDICO.- Con
Iz denominacion de A,
bajo cuya razon social giraran sus operacionas, se consliluye una
Compafia Mercantil de Responsabilidad Limitada que se regira por
los presentes Esiatutos vy, en cuanio en ellos no eslé previsto, por el
T.R. de la Ley de Sociedades de Capilal de 2 de julio del 2.010, Ley
3/2009 sobre Modilicaciones Eslructurales de las Sociedades Mer-
canliles, Codigo de Comercio, Reglamento del Registro Mercaniil y

demas disposicionas legales aplicables.

Articulo 2°.- DOMICILIO Y SEDE ELECTRONICA.-
1.- El domicilio da la Sociedad se fija en I

El Organo de Adminisiracion podra trasladar el domicilio so-
cial dentre dal mismo i@rmino municipal, asi como eslablecer, supri-
mir v frasladar sucursaies, agencias o delegaciones en cualquier
lugar del territorio nacional o del axlranjero, que el desarrolio de la
aclividad de la empresa haga necesario o convenienle.

2. La junia general podra acordar la creacion de una pagina
web corporaliva. El-acuerdo de cregcion se hara constar en la hoja
abierta o la sociedad en el Registro Mercantil compelenie y sera pu-

blicado en el Belelin Oficial del Reogistro lercantil.
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La maedificacion, traslado o supresion de la pagina web podra

ser acordada por &l drgano de adminisiracian. Dicho acuerdo debera

hacarse constar en la hoja abienz a la sociedad en el Registro Mer-

cantil compelente y sera publicado en el Boletin Oficial del Regisiro

Mercanlil, asi como en la propia pagina web que se ha acordado

modificar, trasladar o suprimir durante los {reinta dias siguienies =z

contar desde la insercion dal acuardo.

Articulo 3°.- OBJETO.- El objzto de la Sociedad lo conslitu-

ve!

La compraventa y explolacion de solares y terrenos de lods
clase, edificios, inmuebles en general, bien en edificacian o de Pro-

ieccion Oficial para enajenar en bloque completos o por pisos y loca-

les.

La construccién de loda clase de edificios y obras, ya sean pa-

ra la propia sociedad o por enizargo o conlrala con lerceras perso-

nas, incluso organismos oficiales, sindicales o paraestalales.

La explotacion agricola, ganadera y forestal de fincas rusiicas,

la mejora y transformacion de las mismas, asi como la industrializa-

cidn agraria de fincas propias o que tenga cedidas.

La adquisicion de fincas rasticas con el fin de ampliar o mejo-

rarlas aclividades y funcienamiento de la sociedad.

La preslacion de servicios de turismo rural, servicio de
hospedaje en cortijos, haciendas, casas y complejos holeleios de
turismo rural, aparlamentos y alojamienlos luristicos, por si o a lra-
vés de agencias o empresas organizadas. Asi como la explolacion

de servicios de hosteleria, bares, cafelerias; erganizacion da aclivi-

dades ludicas y de recreo.

La realizacion de trabajos forestales y da jardineria.

La mejora da habitals de especias de fauna silvestre y mejora

de habitals de monles, da dehesas y de parques naturalas
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Las aclividades enumsradas podran ser desarroiladas por esta
seciedad, de modo indireclo, lotal o parcialmente, medianie la parii-
cipacion en olras sociedades con objeto idénlico o analogo.

En el supuesio que para el desarnollo de alguras de las aclivi-
dades anteriormante mencionadas, se precisare la oblencion previa
tle autorizacion administrativa, la Sociedad no podrd desarrollar la
actividad nasla no oblener la perlinente aulorizacion.

Quedan excluidas aquellas aclividades para las que la Ley exi-
ja requisilos especiales, no pudiendo iniciarse aquellas hasta que se
cumplan diches requisilos, incluidos, en su caso, Ia correspondiente
inscripcién en Ragisiros publicos o adminislrativos.

En relacidn a aquellas actividades que tengan el caracler de
actividad profesional de acuerdo con la Ley 2/2007 de 15 de Marzo,
la sociedad que se constiluye acluard exclusivamenle como socia-
dad de intermediacion en los l&rminos de la exposicion de motivos
de la ciiada Ley, entre los clientes y el profesional persona fisica que
se desarrollara efeclivamentie la aclividad profesional, quedando por
tanlo, esla sociedad, excluida del ambiio de aplicacion de la Ley
272007, de 15 de Marzo.

Articulo 4°.- DURACIOMN.- La duracion de la Sociedad sera
indefinida; dando comiznzo a sus operaciones el mismo dia del clor-
gamienlo de la escritura de constitucién.

Si la Ley exigiere para el inicio de alguna de las operaciones
que se enumeran en el articulo anterior la oblencion de licencia ad-
ministrativa, la inscripcion en un Reagistro pablico. o cualquiar otre
reguisita, no podra la Secedad iniciar la citada actividad especifica
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hasta que el requisito exigido guede cumplido conforme a 1o Ley. En
cuanlo a los conlratos celebrados en nombre de la Sociedad anlas
de su inscripcion 2n el Ragistro Mercantii, se estarz a lo dispueslo

en la lLey especial.

TITULO SEGUNDO.- CAPITAL SOCIAL Y REGIMEN DE
LAS PARTICIPACIONES.

Articulo 5°.- CAPITAL.- El capitsl de [a Sociedad sz fijz en la
cantidad de treinla y un mil doscientos cincuenta y cuatro euros
(31.254,00 €), vy esta tolalmenie suscrito vy desembolsado desde su
origen.

En cuanto al aumento o reduccion dal capital, se estara a lo
dispuesto en el T.R. de la Ley de Sociedades de Capital de 2 de
julio del 2.010.

En caso de aumento de capital, las participaciones pendisnles
de colocacion por falta de ejercicio de! derecho de suscripcion prefe-
rente, podran ser ofrecidas en segunda vuelia a quienes hubiesen
usado de lal derecho, para que puedan ejercitario de nueve, prorra-
leandolas en su caso enire los gue las deseen, anles de ofrecerlas
en suscripcion a extranos, '

Articulo 6°.- PARTICIPAGIONES.- El capilal social esta divi-
dido y representado por treinta y un mil doscientas cincuenta y cua-
tro parlicipaciones de un euro (1,00 €) de valer nominal cada una de
ellas, numeradas correlativamenle de la UNO (1.-) 2 la TREINTA Y
UN MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO (31.254), ambas
inclusive, acumulables e indivisibles que estan tolalmente suscritas y
desembolsadas.

Articulo 7°.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS SO-

5l Fecha 25/09/2023 17:20:17
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ClOS.- Todas Ias padicipacionss gozan de guales derechos v obli-
gaciones.

Cada participacion social cenfiere a su tiwlar legilimo ia con-
dicién d= socio, con todos jos derachas y debeares. facultades v de-
lerminaciones gue legal y estatuiariamanie le coraspondsan,

De igual modo, 1a posasion de una o mas participacionas su-
pona para su litular la aceptacion de eslos Estatulos y de los acuer-
dos validamenlz adoplados por la Junta General o por la Adminisira-
cion de la Sociedad, en &l ambito de sus respeclivas competencias.—

Son, en tode caso, derechos minimos de los socios los esta-
blecidos en el T.R. de la L.ay de Sociedades dz Capilal de 2 de julio

del 2,010, y demads Adisposiciones concordanies.

Articule 8°.- COPROPIEDAD, USUFRUCTO Y PRENDA DE
PARTICIPACIONES.- Cada parilicipacion es indivisible respacic 3 la
Sociedad vy, en consecuencia, los copropietarios habran de dasignar
una sola persona para el ejercicio de los derechos de socio. No obs-
lante ello, responderan sclidariamenie frente & la Sociedad de cuan-
ia= obligaciones se deriven de la condicion de socio.

En los casos de usulructo, prenda y embargo de parlicipa-
ciones sociales, se eslara a lo dispuesto en el T.R. de la Ley de So-

ciedades de Capilal da 2 de julio del 2.010.

Articulo 9°.- REGIMEN DE TRANSMISION DE LAS PARTI-
CIPACIONES SOCIALES.
1) Transmision voluntaria por actos inter vives.- El socio

fque se preponga transmitic en todo o an pane. las panicipaciones

—
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de que sea titular, por aclos inler vivos, deberd comunicar la trans-

mision proyeclada, cualquiera que sea su tilulo, con expresion del

numero y caraclerislicas de las participaciones que prelenda lrans-

milir, de la identidad del 'adquirenle‘ del precio en su caso, vy de las

demas condiciones mediante escrilo dirigido a la adminisiracion de \
la Sociedad.

La administracion debera trasladar Iz comunicacion con lodss
las circunslancias a los socios en el plazo maximo de diez dias des-
de su recepcion en (érminos tales que permita formar voluntad so-
cial.

Los socios podran, cualguiera gue sea el tilulo de ia ransmi-
sion proyeclada:

a) Decidir individugimente la adauisician por compra de las

= participaciones a que se refiere la comunicacion, en todo o en parte;
y si varios decidiesen adquirir y prelendiesen un ntmaro lolal de par-

<" . ticipaciones superior al de las ofrecidas, Estas se les atribuirdn a
prorrata. Sin que en ningln caso el socio que se propone transmilir
sus parlicipaciones sociales, quede obligado a iransmilir un nUmero
diferente al de las ofrecidas.

b) Acordar en Junta General la adquisicion por compra por la
Sociedad dichas participaciones para amorlizarlas previa reduccion
del capital social.

¢) Acordar en Junla General el ofrecimianto de un tercero que
adquiera por el precio comunicads y de contado.,

En los casos en que la transmision proyectada fuera a titulo
oneroso distinlo a la compravenla o a liiulo gratuito el precio de la
transmision se efectuara conforme a lo dispuesto en el arliculo 107
d) del T.R. de la Ley de Sociedades de Capilal de 2 de julio del
2.010,

Transcurrido de lres meses, 2 contar desde el dia siguiente a!

de la recepcion de la comunicacion por Iz a2dministracion, sin recibir
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noticias de la decision de los sccios o de la Scciedad, el comunican-
ie podra llevar a efeclo la transmisicn proyectada.

Se exceplia de lo dispuesto en este numero la transnusion
entre vivos al canyuge, ascendiznies o descendientss del fransmi-
iente, las transmisiones =nlre socios y las realizadas a faver de so-
ciedadeas perteneciémes al mismo grupo; asi como la adjudicacion
de parlicipaciones sociales de caracler ganancial, a uno de los con-
yuges al disolverse la sociedad conyugal, o ia aporlacion gue uno de
las conylges hiciere z su sociedad conyugal.

2) Transmisién mortis causa.- En caso de faliecimiento de
uno de los socios, la lransmision mortis causa de parlicipacionas
sociales al conyuge, descendientes o ascendientes del socio falleci-
do asi como la adjudicacién de participaciones sociales de caracler
ganancial al conyuge sobreviviente del socio fallecido en la liquida-
cion de la sociedad conyugal seran iibres y sin limilacion alguna.

En olro caso de lransmision morlis causa de parlicipaciones
sociales, los socias sobrevivientes, y, en su defecto, la sociedad,
lendran un derecho de adquisicion de las parlicipaciones del socio
fallecido, apreciada;s en el valor razonahle que luvieren el dia del
fallecimiento del socio, cuya precic se pagara al contado. La valora-
¢ion se regird por lo dispuesto en el T.R. de la Ley de Sociedades
de Capilal de 2 de julio del 2.010 para los casos de separacion de
socios y el derecho de adquisicion habra de ejercitarse en el plazo
maximo de tres meses a coniar desde la comunicacidn a la sociedad
de la adquisicidon hereditariz.

3) Transmision forzosa.- Cuando la lransmision de partici-

paciones se produzea a consecuencia de un procedimiento judicial ¢

- . a
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administrativo se estard a io dispuesto en el T.R. de la Ley de So-
ciedades de Capilal de 2 de julio del 2.010.

Sera ingficaz frenle a la Sociedad la transmision gue se efec-
ttie con infraccion de lo dispuesto &n esie articulo.

4) Forma de la transmision e inscripcion en el Libro Re-
gistro.- Sin perjuicio del empleo, coniorme a normas de derecho
necessrio, de documenlies publicos judiciales y adminisirativas la
lransmision de parlicipaciones sociales se formalizara en documento
pubico

En lodo caso la adguisicion por cualquigr litulo de paricipa-
ciones sociales debera ser comunicada por escrito a la Sociedad,
indicando el nombra o denominacidn social, nacionalidad y domicilio
del nuevo socic.

- En atencion a sus circunslancias la Sociedad denegars la ins-
cripcion en el Libro Regislro de Socios de la adquisicidn gque no se

e ) ajusle a lo dispuesto en el presente arliculo de_es!os Estatutos; sin
parjuicio de los efaclos que conforme a deracho procedan entre las
paries.

TITULO TERCERDO.- GOBIERNO Y ADMINISTRACION DE
LA SOCIEDAD.-

Articulo 10°.- ORGANOS.- El gobierno, administracion y re-
presentaciéon de la Sociedad corresponde:

A la Junta General

Y al Organo de Administracion

SECGION "A".- DE LA JUNTA GENERAL.

Articulo 11°.- ENUNCIADO.- La Junta General de Socios es
el organo supremo de deliberacion y sobzrania de la Sociedad, v a

IR
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ella compete resolver con las mayorias legales los asuntos aue son
de su competencia,

La Junla General Ordinaria deberd necesariamenta reuniree
una vez al afio, dentro de los seis primeros meses de cada ejsrcicio
econgmico para censurar la gestion de quien ejerza la Adminisira-
cion social, aprobar, en su caso, las cuentas de! gjercicio anterior vy

resolver sobre la aplicacion del resuliado.

Articulo 12°.- CONVOCATQORIA Y ASISTENCIA - Las Junias
Generales se convocaran y celebraran en la forma que determina la
Ley y los presenies Eslalutos.

La convocaloria se hara por el drgano de Administracion, con
una anielacidén de quince dias, no obsiante se convocara con dos
meses de anlelacidon en los supueslos previsios en la Ley 3/2009
sobre Modificaciones Estruclurales de las Scciedaties Mercantiles.

Los adminisiradores deberan convocar la junta genaral cuan-
do lo soliciten uno o varios socios que representen, al menos, el ¢in-
co por cienlo del capilal social, expresando en la solicilud los asun-
tos a {ratar. En esie caso, la junta general debera ser convocada
para su celebracion denlro de los dos meses siguientes a la fecha en
que se hubiere requerido notarialmente a los adminisiradores para
convocaria, debiendo incluirse necesariamente en el orden del dia

los asuntos gue hubiesen sido objeto de solicitud

La convocatoria podra realizarse medianie acta notarial, buro-
fax, carla certilicada con acuse de recibo o carla eniregada pearso-

nalmente al socio con firma de su recepcion, 1a comunicacion debera

e
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dirigitse individualmente a cada uno de los socios en el domicilio que

consle &n &l Libro Registro de Secics.

Salve que cifa cose exija la Ley, se eniendera vélidamentes

constiluida cuzlowiera que sea =l numearo piural dz socios concurran-

e,

La asistemde a la Junia podrd hacerse personalmente o por

' medio de cazlquisr persena.

Er fodo Ja no prievisio en esle andicule w2 estara a lo dispuesio
en el TR de |la Ley d= Swdisdadss de Capiled de 2 de julio dal

2.010.

- J Articulo 13°%- JJUNTEG WHLWEBRSSIL - iLa Junta Gemsral de
Saocios, tanto la Ordinaria cemmila (Edimorditania se entendara vali-

damente constituida, sin necesiifzmi iz greada aonvocaturia y pars

tratar cualquier asunto, siempre gue:llxiErdhse gresen = wrapresan- %

a0 tada la lotalidad del capital sociallysltos esmcusrentes @aepiian por ’ 2

unanimidad la celebracién de la reunién w, ell orden -da2idiz de iia

misma.

Articulo 14°.- ACWERIIOE ~ lkas scusrdos de lraluntaassiio-
maran con las mayorizs prevenidas en el TR, de la Le vie Sosbicke
des de Cagital de 2 de julfio di=l 2.090, es d=cir, por rrigoria . eelos
volos validamenis emitidos, siempre gue representen :4!mer 1ssun
tercio de los votos corespondienies & las parlicipacione sssocia (lassn
que se divida &l capital social. No sz compula‘anilos vot. asen b daro ;

Por excepcion, conforme a lo dispussio en arli-wlo 1€39da!
T.R. de Ia Ley de Socizdadss de Capital de 2 Jde-julio de. 12010 [=2aa:

a) El aumento o Ia reduccion del capilal y cualquic otra rmcti--
ficacion de los eslalulos sociales requeriran el voie favor 2de de  miss

de la mitad de fos votos correspondienies z las pariicipicione s s&n

que se divida el capital social,
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by La autorizacion & los adminisiradores para gue se dedi-
guen, por cuenta propia o ajgna, al misma, analoge o complemeanta-
rio género de aclividad que constituya el objelo social; la supresion o
la limilacion del derecho de preferenciz en les aumentes del capilzl;
1a transformacion, la fusion, la escision, ia cesion global de zclivo y
pasivo y el traslado del domicilio al extranjere, y 1a exclusion de so-
cios requeriran el voto favorable de, al menos, dos lercios de los vo-
los correspondientes a las parlicipaciones en que se divida &l capiial
social.

De los acuerﬂos se exlendera2 el acla correspondienie, qus
sera firmada por el Presidenta y el Secretario de la Junia,

Seran Presidente y Secretario de la Junta General quienes los
socios elijan, y si existe Consejo de Administracion seran los gue lo
sean del propio Consejo, salvo que expresamenle se acuerde otra

cosa.
SECGION "B".- DE LA ADMINISTRACION.,

Articulo 15%.- ENUNCIADO.- La gestion, administracion y re-
presenlacion de la Sociedad y de sus asunios y negocios, &n juicio y
fuera de él, corresponde al Organo de Adminisiracion que podra en-
comendarse:

- Un adminisirador Unico, que gjercera el poder de representa-
cion.

- Un minimo de dos y un maximo de cuatro administradores so-
lidarios en cuyo caso, el poder de representacion corresponderd a

cada uno de ellos.

i
[
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- Un minimo de dos y un maximo de cuairo administradores

mancomunados, en cuvo casao el poder de representacion ss ejerce-

ra mancomunadamenizs por dos cualasquiara de elios.

- Un censegjo da administracion, con un minimo ds tres miem-

bros y un maximo de doce.

Corresponde a la Junta general, la facuitad de optar alternati-

vamente por cualquiera de ellos, sin que elio implique modificacion

de estos eslatutos.

La Administracion asume la representacion plena de la Socie-

dad en el ambito de su chjelo, correspondiéndoles en orden a su

gobierno cuantas facultades no se hallen expresamente alribuidas a

la Junta General por la legislacion vigente o por eslos Estatutos.

Articule 16°.- DURACION DEL CARGO.- La duraciéon del

cargo de Administrador o Consejero sera indefinida.

Articulo 17°.- DESIGNACION DEL ORGANO DE ADMINIS-
TRACION ¥ DE LOS ADMINISTRADORES.- Corresponde al la Jun-
ta General Ia determinacion del tipo de érgano de Administracion y

de la persona o personas que lo integren, las cuales podran ser o no

socios.

En caso de ser nombrado administrador una persona juridica,

s@ra necesario que ésla designe a una sola persona natural para el

ejercicio permanente de las funciones propias del cargo, en este ca-

so laz revocacion de su representante por la persena juridica adminis-

tradora no producira efeclo en tanto no designe a la persona que le

suslituya, que se inscribird en el Registro Mercantil.

A ella compele decidir lambién scbre la separacion del

cargo de la persona o personas que desempefen la Administra-

cion, asi como scbre la susiitucion del tipo de dérgano.

Si el ergana de adminislracion fuese el de Consegjo de Admi-

* o
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nistracion, la delerminacion del nOmers de Consejeros, su nombra-
mienlo, su separacion en cualquier momente, incluso aungue no -
gure en el orden del dia, es competzancia de junta genersl,

El Consgjo, si la valuntad social no lo hubiere hecho, nembra-
ra de entre sus miembros un Presidente y un Secretario y iambian, si
se acordasa, un Vicepresidenie y un Vicesecreizrio. Todos los
miembros del Consejo sin cargo aspecial tendran la consideracion
de Vocales.

No podran ser Adminisiradores las personas afecladas por

cualquier prohivicitn o incompatibilidad legal.

Articulo 18°.- FACULTADES DE LA ADMINISTRACION .-

El Organo de Administracion represenlara la Sociedad en jui-
cio y fuera de el

La representacion se extendera a todos los acios comprandi-
dos en el objeto social.

La Adminisiracion obligara a la Sociedad frente a terceras que
hayan contratado de buena fe y sin culpa grave aungue el aclo no
eslé comprendido en el objelo social.

El Organo de Administracion podra, por tanto, acer y llevar a
cabo, con sujecion al régimen de acluacién propio que corresponda
en cada caso, a la modalidad acloplada, lodo cuanto esté compren-
dido deniro del objeto secial, asi como gjercilar cuanlas {acullades
no eslén expresamente reservadas por la Ley o por estos Estalutos
a la Junta General, -

e Atn cuandoe sin trascendencia registral, a titulo enunciativo, v

no limitalivo, se enumeran las siguicntes:

220017
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- a) Organizar, regiarmeniar, dirigir e inspsccionar todos ios ser-
vicios, oficinas y demas dependencias de la sociedad

p) Contralar, nombrar, dirigir, inspeccionar, contrelar v separar
los empleados, Direclores y Gerenies, parsonal iécnico, mano de
obra y demas auxiliares, asignando las retribuciones que considere
convenienles, delerminando sus respeclivas compelencias y facul-
tades, y las condiciones de su Irabajo.

; c) Deliberar y resolver sobre ia conveniencia de los negocios
& emprender y sobre el modo de desarrollarlos.

d) Adminisirar con las mas amplias faculiades, comprar y
vender (al contade 0 & plazos); permular, arrendar, traspasar, y en
general realizar cualquier acto de enajenacion o disposicion sobre
mercaderias, bienes muebles o inmuebles, derechos, créditos v tiiu-
los publicos o privadaos; hipotecar bienes o derechos, realizar pospo-

siciones y cancelaciones de hipolecas, condiciones resolutorias u

’ 2 otras garanlias reales; oblener créditos y prestamos y cancelarlos,
dando garaniia real o personal, de cualquier entidad bancaria, inclu-

: 50 del Banco de Espana, del de crédito Industrial, Caja de Ahorros ¥

otras entidades oficiales o pariiculares; obtener, transmiir y renun-
ciar concesiones o licencias, v en general, celebrar o renovar foda
clase de contratos en nombre de la Sociedad, asi como formalizar
publica o privadamente cualquier acto o negecio de adminisiracion o
(ordinaria o extraordinaria), conservacion, dispnsi}:iﬁn o de riguroso
dominia, sobre bienes o derechos de cualgyuier clase; solicitar y ob-
tener subvenciones de Organismos Pdblicos.

e) Hacer segregaciones, divisiones maleriales, agrupaciones,
agregaciones o cualquier otra alleracion hipotecaria sobre las fincas
de la sociedad, asignando valoraciones, cuotas, prorrateos, o por-

centajes; otorgar escrituras de declaracién de obra nueva {concluida
© en construccion), y constituic el régimen de Propiedad Horizonlal

redactando con plenitud de facultades los Estatulos v asignanda

Cédigo Seguro de Verificacion | Fecha 25/09/2023 17:20:17
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cuolas y valores a los distinlos componentes de los edificias: reclifi-
car descripciones hipolecarias; concrelar superiicies o linderos; asis-
tir y volar a junlas de copropietarios y aceplar y desempediar cargos
en ellas en nombre de la Sociadad.

i} Abrir cuentas corrientes, cuenias de crédilo v libretas de
ahorros; retirar v transferir fondos, constituir depésitos bancarios,
concerlar avales, llevar y seguir la correspondencia bancaria, dando
conformidad a saldos y extractos u oponiende reparos y formulando
reclamaciones cuando lo estime procedenle, ¥y en genearal. realizar
en la Banca cficial o privada loda clase de operaciones propias de
ella y dei movimiento de valores, fondos de Banco y demas estable-
cimientos de crédilo.

q) Adquirir, negociar, transmilir o pignorar tituios, valores, ac-
ciones o participaciones sociales, se coticen o no en Bolsa, y forma-
lizar en [Zsia cuanias operaciones estan legalmente aulorizadas,

h} Librar, aceptar, avalar, endosar, intervenir, negociar, des-
contar y protestar por falla de aceplacion o de pago, letras de cam-
bio (comerciales o financieras), lalones bancarios, pagarés o cual-
guier otro documento de giro mercantil,

i) Reclamar, pagar y cobrar cuantas cantidades se adeuden a
la sociedad, por parliculares u organismos publicos o privados, con
plenas facullades para realizar cobros, admilir pagos parciales, fir-
rmar aclas de entrega, conferir aplazamienlos y rencvar las obliga-
ciones, con novacion o sin ella, pudiendo firmar recibos, finiquitos o
cancelaciones.

i) Parlicipar en otras sociedades civiles o mercanliles, asocia-

cionzs o fundaciones, suscribiande litulos, participacicenes o accio-
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nes, desemboisando su importe mediante la aportacian de cuales-
guiera bisnes o derechos, asisiiendo a las Juntas Generales, acep-
tando y desempefnando puesios en el érgano, de administracion Yy
representacion, y con faculiades plenas para ejercitar todos los de;
rechos y cumpiir todas las obligaciones como socio o participa inclu-
so en caso de disolucion y liquidacion, aceptando vy recibiendo la
parte del patrimonio comun que se adjudigue a la sacisdad en tal
caso. '

k) Promover, sostener, desislir y iransigir {oda clase de accio-
nes civiles, criminales, administrativas, conlencioso-administrativas,
ante Tribunales y Auioridades de loda clase, fusro y jurisdiceionas,
confiriendo al efecto los oporlunos poderes.

I} Ejecutar las prevencior:nes estaiularias y los acuerdos de las
Juntas Generales. Certificar, literalmente ¢ en extracto, de los libros
de la sociedad.

m} Senalar dia, hora y lugar para Ja celebracion de las Junias
Generales y confeccionar las memorias, Balances v cuenta de resul-
lados, y demas documenlos de gue haya de darse cuenia a las
mismas. Llevar la correspondencia y contabilidad de la Sociedad-

'n) Olargar y revocar en nombre de la Sociedad poderes de
todas clases. )

f) Requerir la intervencién notarial y de otros funcionarios;
contestar requerimientos; e interponer recursos contra decisiones
administrativas o calificaciones registrales. Otorgar escriluras de
subsanacion, aclaracian o complementarias de otras anteriores.

6) Tomar parie en concursos y subastas, formulando propues-
tas, reservas y protestas y acepiando adjudicaciones, ya sea con
personas o entidades privadss, o con Ayuntamienlos, Cabildos, Go-
biernos Autondmicoes o con la Adminisiracion del Esizdo en general.

Las anteriores facullades se entienden como simplemente

enunciativas y no limitativas, pudiendo en general, realizar iodos los
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actos de adminisiracion o de deminio que no s2 hallen especialman-

le reservados por la Ley o los Estalitos a la Juata General.

Articulo 19°.- CONVOCATORIA Y CONSTITUCION DEL
CONSEJO DE ADMINISTRACION.- Si el Organc de Adminisiracion
fuese el de Consejo de Administracion, se gusiara a las siguizntes
reglas:

1) Convocara el Presidenle o guien haga sus veces por escri-
to. o telefax, remitido con cinca dias de antglacion

2} Los administradores que constiluyan al menos un tercio de
los migmbros del consejo podran convocarlo, indicando el orden del
dia, para su celebracion =n la localidad donde radigue el domicilio
social, si, previa peticion al presidenle, éste sin causa justiiicada no
hubiera hecho la convocalaria en el piazo de un mes.

2) Quedara validamente constiluide cuando concurran & a1
reunion, presentes o representados, la mitad mas uno de sus com-

ponernles.

Articulo 20°- DELIBERACIONES Y ACUERDOS.- 5i &l Or-
gano de Administracién fuese el de Conseio de Adminislracion, sus
deliberscionss y acuerdos se ajuslaran a las siguienles reglas:

1} Dirigira las deliberaciones ¢l Presidente, o por su ausencia
o defecto, el Viceprasidenta o supleloriamente el Consejero que sea
designado Presidenle de la sesién,

2) Los acuerdos se adopiaran a propuesta del Presidenle o
de un tercio de Consejeros, por mayoria de los Censejeros asisten-
les a la sesion. Ei volo se emitira de manera oral y pablica, salvo
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que por decision de! Presidania o a peticion de un tercio de los asis-
ientes deba emilirse el volo escrito v secrelo en papzlzta en la gue
se identifigue al volanle a efeclos de responsabilidad y demas pro-
cedente.

3) Exiendera acla de la sesion v cerlificara de ellz v de los
acuerdos el Secrelario del Consgjo y por su ausencia o defecio, el

Vicesecrelario, si lo hubiere,

Arficulo 21°- DELEGACION DEL CONSEJO DE ADMINIS-
TRACION.- Si el Organc de Administracion fuese el Consejo de Ad-
minisiracion, se ajusiara a las siguienies reglas:

1) El Consejo podra delegar con caracler permanente o tem-
poral, general o singular sus facultades que sean legalmente dele-
gables 3 uno o varios Consejeros, denominados Consejeros Dele-
gados, con el caracler solidario o mancomunado que haya decidido
el Consejo al acordar la delegacion. También podra delegar con el
mismo caracler permanente a2 varios Consejeros que con caracler
colegiado formen una Comision Delegada. En todo caso la decision
de delegar requiere el volo favorable de los dos tercios de los com-
ponentes cel Consejo.

2) La delegacion producira efectos desde su inscripeidn en el
Registro Mercanlil. ’

3) El Consejo puede ademas olorgar poderes de toda clase.

Articulo 22° - CONTINUACION DE CARGOS DEL CONSE-
JO DE ADMINISTRACION.- Si &l érgano de Adminisiracién fuese el
de Consejo de Administracion, se ajustara a las siguientes reglas:

1) Ei Presidente y los Vicepresidenies y en su caso el Secre-
lario y el Vicesecrelario que sean reclegidos miembros del Consejo
por la Junla General continuaran desempenando los cargos que os-

tentaban con anlerioridad en el seno del Consejo de Adminisiracion

‘Cédigo Seguro de Veri
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sin necesidad de nueva eleccien.
2) En todo vasc queda & salvo la facultad del Consejo para

revocar los cargos.

Articulo 23°.- RETRIBUCION DEL ORGANO DE ADMINIS-
TRACIOM.-

El cargo de Administrador sera gratuilo.

TITULO CUARTO.- EJERCICIO SOCIAL, BALANCE Y
BENEFICIOS.

Articulo 24°.- EJERCICIO SOCIAL.- El ejercicio social co-
mienza el dia 1 de Enesro y termina &l dia 31 de Diciembre de cada
afno, Por excepcion, el primer gjercicio comienza el dia del olorga-

mienlo de la escrilura de consiitucion.

Articulo 25°.- BALANCE.- Los administradores de la socie-
dad estan obligados a formular, en €l plazo maximo de ires meses
contados a parlir del cierre del ejercicio social, las cuentas anuales,
el informe de geslidn y la propuesla de aplicacion del resullado, asi
como. en su caso, las cuentas y el informe de gesiion consolidados,
en lodo lo demas se aplicara lo dispuesto en la Ley de Sociedades
de capita!l para las cuenlas anuales

Los socios tienen derecho a examinar la contabilidad =n los

l&érminos previstos por la Ley.

Articulo 26%.- BENEFICIOS.- Las cllidades anuales lendran

Eddigo Seguro,de Verificacion:
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como aplicacion primordial la cobertura de jos gasios de administra-
cion, entretenimianto y explotacion, las amortizacicnes v, en general,

lodo lo gue hubiera sido necesario para la obiencion de aquel, inciu-

>

$0 las aiencionss fiscales de dichos beneficios que sean a cargo de
la Sociedad,

Una vez determinado el beneficia liquido, se detraera |a suma
que a propuesta de la Administracién se estime conveniente destinar
a fondos de reserva, ademas ¥ sin perjuicic de los que respectiva-
menie hayan de destinarse a reservas legales obligatorias,

Al reslo de los beneiicios se les dara el deslino que en caca

caso acuerde la Junla General. Siempre con acalamiento de las

-~

prescripciones legales aplicables,

s El Organo de Administracion podra acordar la distribucion de
canlidades a cuenla de beneficios, con las limitaciones y cumpliendo
los requisiios establecidos en la Ley y demas disposiciones comple-

> mentarias,

TITULO QUINTO.- DISOLUCION Y LIQUIDACION.

Articulo 27°.- DISOLUCION.- La Sociedad quedara disuelta
por las causas que eslablece la Legislacion vigenie y ademas en
cualquier tiempo que asi lo acordare la Junia General convacada ¥
celebrada con los requisilos legales.

Articulo 28°.- LIQUIDACION.- Disuelta la Sociedad se abrirg
el periodo de liquidacion, salvo los supuestos de fusion, absorcion, ¥

dernas que sean procedentes,

Salvo que la Junla General designe las personas que han de
encargarse de la liquidacian de |2 Saciedad, quienes fuaran adminis-
tradores al tiempo de la disolucion de Ia socisdad quedaran conver-
tidos en liquidadores.
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Satisiecho el Pasivo Bocial, ¥ cumplidas las demas prescrip-
ciones legales, los liquicladores procederan a reparlir €l remanente
enire los socios, en proporcion direcia al valor nominal de las pariici-

paciones que posean.

TITULO SEXTO.- SOCIEDAD UNIPERSONAL

Articulo 29.- Sociedad unipersonal.- Si la sociedad tuviere
caracter unipersonal, se aplicaran las especificas disposicionas con-
ienidas on el T.R. de la Ley de Sociedades de Capilal de 2 de julio
del 2.010, ejerciende el socio anico las competlencias de la Junia

General,

DISPOSICION FINAL

Articulo 30°.- SUMISION JURISDICCIONAL - La interpreta-
cion de los presentes Esiatutos, compele a la Junta General de So-
cios y toda cueslion o divergencia que surgiera entre ios sccios v |a
Sociedad o alguno de sus érganos, lanto duranle la vida de aquella
como durante su liquidacion, s someteran caracler preferente y sal-
vo disposicion imperativa en conlrario al procedimiento de Arbitraje,
establecido en la Legisiacion vigente.

En todo caso Ios socios quedan somelidas a fa Jurisdiccion ¥y

competencia de los Juzgados ¥ Tribunales del domicilio sacial.
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Ayuntamiento
de Coria del Rio

Ref*: MD/SEC
Expediente n®: 2023 /EGE_02 /000017
Procedimiento: Aprobacién inicial de Estudio de Ordenacién
Informe TSU 0106/2023

INFORME-PROPUESTA DE RESOLUCION

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 3.3 d) 72 del Real Decreto 128/2018, de 16
de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de administracién local con
habilitacién de caracter nacional y teniendo en cuenta los siguientes:

ANTECEDENTES

12.- Con fecha 29 de marzo de 2023 tuvo entrada la solicitud presentada por 2

, de aprobacion del Estudio de Ordenacién de las fincas registrales n.2 20147 y

20149, con superficies respectivas de 600 m/? y 1.486,25 m/? ubicadas en c/ Albaiiil del Poligono
Industrial “La Estrella”, que actualmente tiene un uso comercial para un cambio a uso industrial.

2.- La Arquitecta Municipal emitié informe, el 1 de junio de 2023, del siguiente tenor literal:
"En relacidn a la solicitud presentada por con fecha 29/03/2023,
a la que adjunta los siguientes documentos planeamiento urbanistico:

1 Propuesta de Delimitacién y Ordenacién de Actuacién de Transformacién Urbanistica
en C/Albanil, dentro del dmbito del Poligono Industrial “La Estrella”,

2 Estudio de Ordenacién en C/Albaiiil dentro del dmbito del Poligono Industrial “La
Estrella”.

% Declaracion responsable del Arquitecto redactor para documentacion técnica sin visar.

Vista la documentacion técnica aportada inicialmente se le requiere una primera subsanacién
para que aporte el Resumen Ejecutivo como separata independiente y un segundo requerimiento para
rectificacion de la division interior de parcela, que aunque no tiene cardcter vinculante, las
infraestructuras planteadas invadian parte del dominio privado.

Vista toda la documentacién subsanada con fecha 16/05/2023 Yy 30/05/2023, esta Oficina
Técnica

INFORMA:

PRIMERO.- PROPUESTA DE DELIMITACION PREVIA

Calle Cervantes, G9. 41100 Coria del Rio. Sevilla. TTne.954770050 Fax 954770363
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Se propone una parcela neta de 1.590,04 m2, que actualmente tiene uso comercial, para un
cambio de uso a industrial, ya que desde que se urbaniza el Poligono Industrial en la década de los
noventa, se ha agotado la edificabilidad del uso industrial, mientras que esta parcela de uso comercial
no ha tenido demanda, quedando sin edificar y creando un vacio urbano.

En septiembre de 2005, se tramité por la entidad piblica municipal SODECOR.S.A., una
modificacién puntual de las Normas Subsidiarias, para creacién de un viario rodado y prolongar la
C/Albail con la finalidad de que en el futuro se pueda conectar con la ampliacién del Poligono
Industrial “La Estrella”. Esta modificacién afectaba de lleno a la parcela de uso comercial (entonces de
titularidad municipal), quedando esta reducida en superficie y por tanto en edificabilidad. Este viario
que era de titularidad municipal y que correspondia urbanizar al Ayuntamiento, en la actualidad estd
pendiente de terminar la urbanizacion de la calle por parte del Ayuntamiento.

No obstante lo anterior, el cambio de uso de la parcela de comercial a industrial no conlleva la
necesidad de ninguna reforma o renovacion de la_urbanizacion. Unicamente estd pendiente la
urbanizacién del viario aprobado en 2005 y que es competencia y responsabilidad el Ayuntamiento.

Por otra parte, el cambio de uso estaria permitido al no contradecir las determinaciones del
Plan Parcial ni de las ordenanzas de zona de las Normas Subsidiarias.

Finalmente, de conformidad con la Disposicién Transitorio tercera, en suelo urbano
consolidado, las modificaciones de los instrumentos de planeamiento general que comporten una
actuacién de transformacién urbanistica, se realizardn mediante el correspondiente instrumento de
ordenacién urbanistica detallada, sin necesidad de tramitar una propuesta de delimitacion

previa.

En base a lo anterior solo serd necesario la tramitacion del Estudio de Ordenacién conforme al
articulo 98 del Reglamentoy 75 de la ley, a través de los érganos que tengan atribuida la competencia
de aprobacion.

SEGUNDO.- ESTUDIO DE ORDENACION

Visto el estudio de ordenacion, se trata de una actuacién de mejora urbana en suelo urbano
regulada en el articulo 27 y 69 de la LISTA, que tintcamente tiene por objeto el cambio de uso de la
parcela de terciario a industrial, sin aumento de la edificabilidad o aprovechamiento, ni necesidad de
reforma o renovacion de la urbanizacion.

No existe afeccién al medio ambiente por lo que no esta sometido a ninguna tramitacion
ambiental.

Calle Cervantes, G9. 41100 Coria del Rio. Sevilla. Tno.0547 70050 Fax 954770363
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El contenido del documento es correcto y completo.

La actuacién se considera viable y compatible con la ordenacién urbanistica municipal
(Normas Subsidiarias Municipales) y territorial (Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y Decreto 550/2022 de 29 de noviembre por el que se
aprueba el reglamento que desarrolla la ley 7/2021) .

Respecto a la potestad que tiene el Ayuntamiento para suspensién de licencias en el dmbito
objeto del Estudio de Ordenacién mientras se tramita el instrumento de ordenacién urbanistica
detallada, se considera innecesaria dado que afecta a un dmbito muy reducido sin alteracién de la
trama urbana, perteneciendo en la actualidad a un tnico propietario.

TERCERO.- TRAMITACION DEL ESTUDIO DE ORDENACION

Establece la Disposicién final tinica del Reglamento, que se modifica el apartado 5 del
articulo 40 de la Ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestién integrada de la Calidad Ambiental, de forma que
“no se encuentran sometidos a evaluacidn ambiental estratégica, por no tener efectos significativas
sobre el medio ambiente, los instrumentos de ordenacién urbanistica del apartado 4.b ( Los planes de
reforma interior y los estudios de ordenacidn, asi como sus revisiones y_modificaciones), en los que
pueda determinarse a priori, atendiendo a su objeto, a su extension y a los espacios afectados, que no
son susceptibles de tener un impacto significativo en el medio ambiente, conforme al articulo 5 de la
ley 21/2013, de 9 de diciembre.

Segtin el citado articulo 5, se define «Impacto o efecto significativo» como la alteracién de
cardcter permanente o de larga duracién de un valor natural y, en el caso de espacios Red Natura
2000, cuando ademds afecte a los elementos que motivaron su designacién y objetivos de
conservacion. A la vista de que el Estudio de Ordenacién afecta a una parcela de suelo urbano, se
concluye que no hay impacto significativo en el medio ambiente por lo que el Estudio de Ordenacién
no estd sometido a evaluacién ambiental estratégica simplificada.

Por tanto, conforme a los articulos 76 y 77 de la ley, y articulos 100y 101 del Reglamento, no
serd preceptiva ni consulta piiblica ni avance del instrumento del Estudio de Ordenacidn yaque no
estd sometido a Evaluacién Ambiental Estratégica por su nula afeccion al medio ambiente.

La aprobacién inicial es competencia municipal, mediante acuerdo previo los informes
técnico y juridico correspondientes, conforme al articulo 102 del Reglamento.

El instrumento se someterd a un periodo de informacién piiblica por plazo no inferior a
veinte dias, dando audiencia a los propietarios (en la actualidad solo hay un propietario promotor de
esta iniciativa), y a las compaiiias suministradoras, conforme a los articulos 76.4 de la Ley y 104 del
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Reglamento.

Durante la informacion publica, tinicamente serd preceptivo (no vinculante), el informe de la
Consejeria competente en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo conforme al articulo 75
de la Ley y 105 del Reglamento.

Finalmente se debe proceder a la aprobacion definitiva conforme a los articulos 79 y 80 de la
ley y los articulos 109 y 111 del reglamento.

CUARTO.- CONCLUSION

Visto el Estudio de Ordenacién quedan justificados todos los requisitos y determinaciones
establecidos en el articulo 47 y 92 del Decreto 550/2022. En cuanto a los deberes de las actuaciones
de mejora contemplados en el articulo 28 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre (LISTA], puesto que no
hay incremento del aprovechamiento urbanistico, no proceden cesiones ni creacion de nuevos
sistemas generales.

En base a lo anterior PROCEDE su admision a tr-amite y aprobacién inicial.”

e.- Mediante Propuesta del Teniente de Alcalde Delegado de Ordenacion del Territorio, de 20
de julio de 2023, se acordd que se procediese al inicio de expediente de aprobacidn del Estudio de
Ordenacion.

4°.- Con fecha 21 de julio de 2023, se emitid el informe juridico correspondiente.

o.- Mediante escrito, de 21 de julio de 2023, se solicité a la Delegacién Territorial de la
Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de la Junta de Andalucia, el
pronunciamiento expreso del érgano ambiental de la no necesidad de someter a Evaluacién
Ambiental Estratégica el Estudio de Ordenacién, como tramite a la aprobacion inicial, de
conformidad con lo establecido en el articulo 40.4.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental.

. °.- La Delegacién Territorial de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia

Azul de la Junta de Andalucia remiti6 escrito, el 4 de agosto de 2023, en respuesta a la solicitud de
pronunciamiento expreso de la no necesidad de someter a Evaluacion Ambiental Estratégica,
informando de la aprobacion del Estudio de Ordenacion, no esta sometido a Evaluacion Ambiental
Estratégica.

79.- Por la Técnica Superior adscrita a la unidad administrativa de Urbanismo emitio informe
juridico, de 11 de septiembre de 2023.
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- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada, el 13 de septiembre de 2023, acord,
literalmente lo siguiente:

“PRIMERO. Aprobar inicialmente el Estudio de Ordenacién presentado por §

, correspondiente a las fincas registrales n.2 20147 y 20149, con superficies respectivas

de 600 m/* y 1.486,25 m/* respectivamente, ubicadas en c/ Albaiil del Poligono Industrial "La

Estrella”, que actualmente tiene un uso comercial para un cambio a uso industrial, objeto del
expedrente 2023/EGE_02/000017.

SEGUNDO. Someter el Estudio de Ordenacidn junto con los documentos que lo integran, a un
periodo de informacién piiblica por plazo de veinte dias mediante anuncio en el tablén de edictos del
Ayuntamiento, en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla y en el Portal de Transparencia de este
Ayuntamiento.

Durante dicho periodo quedard el expediente a disposicién de cualquiera que quiera examinarlo
en la sede electronica del Ayuntamiento.

TERCERO. Comunicar personalmente la apertura y duracion del tramite de informacion ptiblica
a los propietarios de terrenos comprendidos en el dmbito del Estudio de Ordenacién. El llamamiento
se realizard a cuantos figuren como propietarios en el Registro de la Pr opiedad y en el Catastro.

CUARTO. Solicitar el informe de la Consejeria competente en materia de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo exigido por el articulo 75 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

QUINTO. Consultar a las compaiifas suministradoras, respecto a las infraestructuras y servicios

técnicos".

g,- ] . . en representacion de la entidad ATIKA [ MAS P S.L,
presenta escrito, el 25 de septlemble de 2023, ludlcando aue, pol error se solicité la tramitacion del
Estudio de Ordenacién a nombre de « f h , siendo éste apoderado de

dicha entidad, por lo que solicita se subsane el nnm siendo la socieaad AT[I(A [ MAS P S.L la titular
de la solicitud, acompafiando escritura de apoderamiento, escrituras de nombramientos y estatutos
de la citada entidad.
LEGISLACION APLICABLE
PRIMERO. La Legislacion aplicable viene establecida por:

— Los articulos 69 y 75 a 85 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
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sostenibilidad del territorio de Andalucia.

— Los articulos 92, 98 a 114 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de 29
de noviembre.

—Los articulos 21.1 j) y 22.2 ¢) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, reguladora de las Bases del
Régimen Local.

—Los articulos 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental.

A la vista de los anteriores antecedentes, teniendo en cuenta la normativa de aplicacién, en
base al Informe Jurfdico obrante en el expediente, se considera que la siguiente propuesta de
resolucion se adecua a la legislacion aplicable, procediendo su aprobacién inicial por la Junta de
Gobierno Local, la cual ha sido delegada por la Alcaldia mediante Resolucion n.® 1849/2023, de 19
de junio.

Por todo ello, se emite la siguiente PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- Dejar sin efecto el acuerdo adoptacdo por la Junta de Gobierno Local, en sesion
celebrada el 13 de septiembre de 2023, aprobando inicialmente el Estudio de Ordenacion
presentado por , correspondiente a las fincas registrales n.2 20147
y 20149, con superficies respectivas de 600 m/? y 1.486,25 m/* respectivamente, ubicadas en c/
Albaiiil del Poligono Industrial “La Estrella”, que actualmente tiene un uso comercial para un
cambio a uso industrial.

SEGUNDO.- Aprobar inicialmente el Estudio de Ordenacién presentado don Vicente José
Baixauli Alonso, en representacién de la entidad ATIKA I MAS P S.L., correspondiente a las fincas
registrales n.2 20147 y 20149, con superficies respectivas de 600 m/* y 1.486,25 m/*
respectivamente, ubicadas en c/ Albaiiil del Poligono Industrial “La Estrella”, que actualmente tiene
un uso comercial para un cambio a uso industrial, objeto del expediente 2023/EGE_02/000017.

TERCERO. Someter el Estudio de Ordenacion junto con los documentos que lo integran, a un
periodo de informacién piblica por plazo de veinte dias mediante anuncio en el Boletin Oficial de
la Provincia de Sevilla, en el tablén de edictos del Ayuntamiento y en el Portal de Transparencia de
este Ayuntamiento. Ademas, estard a disposicién de los interesados en la sede electronica de este
Ayuntamiento https://sede.coriadelrio.es.

Durante dicho periodo quedard el expediente a disposicion de cualquiera que quiera
examinarlo, a estos efectos el Estudio de Ordenacién podra ser examinado en la Secretaria General
de este Ayuntamiento, en horario de 9,00 a 14,00 horas.
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CUARTO. Comunicar personalmente la apertura y duraciéon del tramite de informacion
publica a los propietarios de terrenos comprendidos en el ambito del Estudio de Ordenacién, El
llamamiento se realizara a cuantos figuren como propietarios en el Registro de la Propiedad y en el

Catastro.

QUINTO. Solicitar el informe de la Consejeria competente en materia de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo exigido por el articulo 75 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso

para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

SEXTO. Consultar a las compaiiias suministradoras, respecto a las infraestructuras y servicios

técnicos.
No obstante, la Corporacién acordara lo que estime oportuno.

Coria del Rio, en fecha de la firma electrénica

Conforme

EL SECRETARIO GENERAL , La Técnica Superior adscrita a la unidad
administrativa de Urbanismo,
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Ref: MD/SEC
Expediente n2: 2023 /EGE_02/000017
Procedimiento: Aprobacién inicial de Estudio de Ordenacién

PROPUESTA DE ALCALDIA

Visto ane con fecha 29 de marzo de 2023 tuvo entrada la solicitud presentada por

, de aprobacion del Estudio de Ordenacién de las fincas registrales n.2 20147 y
20149, con superficies respectivas de 600 m/? y 1.486,25 m/* ubicadas en ¢/ Albaiiil del Poligono
Industrial “La Estrella”, que actualmente tiene un uso comercial para un cambio a uso industrial.

Visto que la Arquitecta Municipal emitié informe, el 1 de junio de 2023, del siguiente tenor
literal:

“En relacion a la solicitud presentada por

‘on fecha 29/03/2023,
a la que adjunta los siguientes documentos planeamiento urbanfstico:
1.

Propuesta de Delimitacién y Ordenacién de Actuacién de Transformacién Urbanistica
en C/Albafil, dentro del dmbito del Poligono Industrial “La Estrella”.
2.

Estudio de Ordenacién en C/Albaiiil dentro del dmbito del Poligono Industrial “La
Estrella”,
3. Declaracion responsable del Arquitecto redactor para documentacién técnica sin visar.

Vista la documentacién técnica aportada inicialmente se le requiere una primera subsanacién

para que aporte el Resumen Ejecutivo como separata independiente y un segundo requerimiento para

rectificacién de la division interior de parcela, que aunque no tiene cardcter vinculante, las
infraestructuras planteadas invadian parte del dominio privado.

Vista toda la documentacién subsanada con fecha 16/05/2023 y 30/05/2023, esta Oficina
Técnica '
INFORMA:

PRIMERO.- PROPUESTA DE DFLIMITACION PREVIA

Se propone una parcela neta de 1.590,04 m2, que actualmente tiene uso comercial, para un
cambio de uso a industrial, ya que desde que se urbanizé el Poligono Industrial en la década de los

noventa, se ha agotado la edificabilidad del uso industrial, mientras Gue esta parcela de uso comercial
no ha tenido demanda, quedando sin edificar y creando un vacio urbano.
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En septiembre de 2005, se tramité por la entidad publica municipal SODECOR.S.A., una
modificacién puntual de las Normas Subsidiarias, para creacién de un viario rodado y prolongar la
c/Albaiiil con la finalidad de que en el futuro se pueda conectar con la ampliacion del Poligono
Industrial “La Estrella”. Esta modificacion afectaba de lleno a la parcela de uso comercial (entonces de
titularidad municipal), quedando esta recucida en superficie y por tanto en edificabilidad. Este viario
que era de titularidad municipal y que correspondia urbanizar al Ayuntamiento, en la actualidad estd
pendiente de terminar la urbanizacion de la calle por parte del Ayuntamiento.

No obstante lo anterior, el cambio de uso de la parcela de comercial a industrial no conlleva la
necesidad de ninguna reforma_o_renovacién de_la urbanizacién. Unicamente estd pendiente la
urbanizacion del viario aprobado en 2005 y que es competencia y responsabilidad el Ayuntamiento.

Por otra parte, el cambio de uso estaria permitido al no contradecir las determinaciones del
Plan Parcial ni de las ordenanzas de zona de las Normas Subsidiarias.

Finalmente, de conformidad con la Disposicion Transitorio tercera, en suelo urbano
consolidado, las modificaciones de los instrumentos de planeamiento general que comporten una
actuacion de transformacién urbanistica, se realizardn mediante el correspondiente instrumento de
ordenaciéon urbanistica detallada, sin necesidad de tramitar una propuesta de delimitacion
previa.

En base a lo anterior solo serd necesario la tramitacion del Estudio de Ordenacién conforme al
articulo 98 del Reglamento y 75 de la ley, a través de los érganos que tengan atribuida la competencia
de aprobacion.

SEGUNDO.- ESTUDIO DE ORDENACION

Visto el estudio de ordenacion, se trata de una actuacion de mejora urbana en suelo urbano
regulada en el articulo 27 y 69 de la LISTA, que tinicamente tiene por objeto el cambio de uso de la
parcela de terciario a industrial, sin aumento de la edificabilidad o aprovechamiento, ni necesidad de
reforma o renovacion de la urbanizacion.

No existe afeccién al medio ambiente por lo que no estd sometido a ninguna tramitacion
ambiental.

El contenido del documento es correcto y completo.
La actuacién se considera viable y compatible con la ordenacion urbanistica municipal

(Normas Subsidiarias Municipales) y territorial (Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y Decreto 550/2022 de 29 de noviembre por el que se
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aprueba el reglamento que desarrolla la ley 7/2021) .

Respecto a la potestad que tiene el Ayuntamiento para suspension de licencias en el dmbito
objeto del Estudio de Ordenacién mientras se tramita el instrumento de ordenacién urbanistica
detallada, se considera innecesaria dado que afecta a un dmbito muy reducido sin alteracién de la
trama urbana, perteneciendo en la actualidad a un tinico propietario.

TERCERO.- TRAMITACION DEL ESTUDIO DE ORDENACION

Establece la Disposicién final tinica del Reglamento, que se modifica el apartado 5 del
articulo 40 de la Ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestién integrada de la Calidad Ambiental, de forma que
“no se encuentran sometidos a evaluacidn ambiental estratégica, por no tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, los instrumentos de ordenacién urbanistica del apartado 4.b ( Los planes de
reforma interior y los estudios de ordenacidén, asi como sus revisiones y modificaciones), en los que
pueda determinarse a priori, atendiendo a su objeto, a su extensién y a los espacios afectados, que no
son susceptibles de tener un impacto significativo en el medio ambiente, conforme al articulo 5 de la
ley 21/2013, de 9 de diciembre.

Segiin el citado articulo 5, se define «Impacto o efecto significativo» como la alteracién de
cardcter permanente o de larga duracién de un valor natural y, en el caso de espacios Red Natura
2000, cuando ademds afecte a los elementos que motivaron su designacién y objetivos de
conservacion. A la vista de que el Estudio de Ordenacién afecta a una parcela de suelo urbano, se
concluye que no hay impacto significativo en el medio ambiente por lo que el Estudio de Ordenacién
no estd sometido a evaluacién ambiental estratégica simplificada.

Por tanto, conforme a los articulos 76y 77 de la ley, y articulos 100 y 101 del Reglamento, no
serd preceptiva ni consulta piiblica ni avance del instrumento del Estudio de Ordenacién ya que no
estd sometido a Evaluacién Ambiental Estratégica por su nula afeccién al.medio ambiente.

La apmbacmn inicial es competencia municipal, mediante acue;do previo los informes
técnico y juridico correspondientes, conforme al articulo 102 del Reglamento,

El instrumento se someterd a un periodo de informacién publica por plazo no inferior a
veinte dias, dando audiencia a los propietarios (en la actualidad solo hay un propietario promotor de
esta iniciativa), y a las compaiiias suministradoras, conforme a los articulos 78.4 de la Ley y 104 del
Reglamento.

Durante la informacién puiblica, tinicamente serd preceptivo (no vinculante), el informe de la
Consejeria competente en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo conforme al articulo 75
de la Ley y 105 del Reglamento.

Calle Cervantes, G9. 41100 Coria del Rin. Sevilla. Ttno. 954770050 Fax 954770363
Web: www.avto-coriadelrio.es Email:
Estroniterio e i wad st o o el b conan Dl se 300 g jurda 150k L2y 4 uetiiea e be s s o wmm rized i, S il eldedrbnio bdior qedamifiag
ekl UAzicn, thaksdr S0t ) SRNEN puath it potith cnaiud de b LOPD ysouenios nvo oo vk
Pag. 3
Cédigo Seguro De Verificacién Estado Fecha y hora

_Firmado Por N Finnado 26/09/2023 11:15:01
Mhancmimalanaa =% L}




ROV R e

73 Ayuntamiento
;m:lf de Coria del Rio
‘”-.f./

¥r

Finalmente se debe proceder a la aprobacion definitiva conforme a los articulos 79 y 80 de la
ley y los articulos 109 y 111 del reglamento.

CUARTO.- CONCLUSION

Visto el Estudio de Ordenacién quedan justificados todos los requisitos y determinaciones
establecidos en el articulo 47 y 92 del Decreto 550/2022. En cuanto a los deberes de las actuaciones
de mejora contemplados en el articulo 28 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre (LISTA), puesto que no
hay incremento del aprovechamiento urbanistico, no proceden cesiones ni creacién de nuevos
sistemas generales.

En base a lo anterior PROCEDE su admision a tramite y aprobacién inicial.”

Visto que mediante Propuesta del Teniente de Alcalde Delegado de Ordenacién del Territorio,
de 20 de julio de 2023, se acordé que se procediese al inicio de expediente de aprobacidn del
Estudio de Ordenacion.

Visto que con fecha 21 de julio de 2023, se emiti6 el informe juridico correspondiente.

Visto que mediante escrito, de 21 de julio de 2023, se solicit6 a la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de la Junta de Andalucia, el
pronunciamiento expreso del érgano ambiental de la no necesidad de someter a Evaluacién
Ambiental Estratégica el Estudio de Ordenacién, como tramite a la aprobacion inicial, de
conformidad con lo establecido en el articulo 40.4.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental.

Visto que la Delegacién Territorial de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul de la Junta de Andalucia remitié escrito, el 4 de agosto de 2023, en respuesta a la
solicitud de pronunciamiento expreso de la no necesidad de someter a Evaluacién Ambiental
Estratégica, informando de la aprobacién del Estudio de Ordenacién, no esta sometido a Evaluaciéon
Ambiental Estratégica.

Visto que la Legislacion aplicable viene establecida por:

— Los articulos 69 y 75 a 85 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

— Los articulos 92, 98 a 114 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de 29
de noviembre.
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—Los articulos 21.1 j) y 22.2 ¢) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, reguladora de las Bases del
Régimen Local.

—Los articulos 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calicad
Ambiental.

Visto los anteriores antecedentes, teniendo en cuenta la normativa de aplicacién, en base al
Informe Juridico obrante en el expediente, se considera que la siguiente propuesta de resolucion se
adecua a la legislacion aplicable, procediendo su aprobaci6n inicial por la Junta de Gobierno Local,
la cual ha sido delegada por la Alcaldia mediante Resolucién n.2 1849/2023, de 19 de junio.

Visto el informe juridico emitido, de 11 de septiembre de 2023.

Visto que la Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada, el 13 de septiembre de 2023, se
acordg, literalmente lo siguiente:

“PRIMERQO. Aprobar inicialmente el Estudio de Ordenacion presentado por C 4
" correspondiente a las fincas registrales n.2 20147 y 20149, con supetficies respectivas
de 600 m/* y 1.486,25 m/* respectivamente, ubicadas en c/ Albaiiil del Poligono Industrial “La
Estrella”, que actualmente tiene un uso comercial para un cambio a uso industrial, objeto del
expediente 2023/EGE_02/000017.

SEGUNDO. Someter el Estudio de Ordenacion junto con los documentos que lo integran, a un
periodo de informacién publica por plazo de veinte dias mediante anuncio en el tablén de edictos del
Ayuntamiento, en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla y en el Portal de Transparencia de este
Ayuntamiento.

Durante dicho periodo quedard el expediente a disposicién de cualquiera que quiera examinario
en la sede electronica del Ayuntamiento.

TERCERO. Comunicar personalmente la aperturay duracion del trdmite de informacién ptblica
a los propietarios de terrenos comprendidos en el dmbito del Estudio de Ordenacién. El llamamiento
se realizard a cuantos figuren como propietarios en el Registro de la Propiedad y en el Catastro.

CUARTO. Solicitar el informe de la Consejeria competente en materia de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo exigido por el articulo 75 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

QUINTO. Consultar a las compaiias suministradoras, respecto a las infraestructuras y servicios

técnicos”.
Visto que ' :n representacion de la entidad ATIKA [ MAS P S.L.,
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presenta escrito, el 25 de septiembre de 2023, indicando aue, por error se solicitd la tramitacion del
Estudio de Ordenacién a nombre de 9, siendo éste apoderado de
dicha entidad, por lo que solicita se subsane el error, siendo la sociedad ATHICA | MAS P S.L la titular
de la solicitud, acompainando escritura de apoderamiento, escrituras de nombramientos y estatutos
de la citada entidad.

Visto lo anteriormente expuesto, el informe emitido por la Técnica Superior adscrita a la
unidad de urbanismo, de 25 de septiembre de 2023.

Esta Alcaldia propone a la Junta de Gobierno Local, que adopte el siguiente acuerdo:

PRIMERO.- Dejar sin efecto el acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesion
celebrada el 13 de septiembre de 2023, aprobando inicialmente el Estudio de Ordenacion
presentado por , correspondiente a las fincas registrales n.2 20147
y 20149, con superficies respectivas de 600 m/*y 1.486,25 m/* respectivamente, ubicadas en ¢/
Albaiiil del Poligono Industrial “La Estrella”, que actualmente tiene un uso comercial para un
cambio a uso industrial.

SEGUNDO.- Aprobar inicialmente el Estudio de Ordenacién presentado ;

, en representacién de la entidad ATIKA I MAS P S.L., correspondiente a las fincas

registrales n.2 20147 y 20149, con superficies respectivas de 600 m/? y 1.486,25 m/*

respectivamente, ubicadas en ¢/ Albaiiil del Poligono Industrial “La Estrella”, que actualmente tiene
un uso comercial para un cambio a uso industrial, objeto del expediente 2023 /EGE_02/000017.

TERCERO. Someter el Estudio de Ordenacion junto con los documentos que lo integran, a un
periodo de informacién piiblica por plazo de veinte dias mediante anuncio en el Boletin Oficial de
la Provincia de Sevilla, en el tablén de edictos del Ayuntamiento y en el Portal de Transparencia de
este Ayuntamiento. Ademds, estard a disposicién de los interesados en la sede electrénica de este
Ayuntamiento https://sede.coriadelrio.es.

Durante dicho periodo quedard el expediente a disposicién de cualquiera que quiera examinarlo,
a estos efectos el Estudio de Ordenacion podrd ser examinado en la Secretaria General de este
Ayuntamiento, en horario de 9,00 a 14,00 horas.

CUARTO. Comunicar personalmente la apertura y duracién del tramite de informacion
ptiblica a los propietarios de terrenos comprendidos en el ambito del Estudio de Ordenacion. El
llamamiento se realizara a cuantos figuren como propietarios en el Registro de la Propiedad y en el
Catastro.

QUINTO. Solicitar el informe de la Conscjerfa competente en materia de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo exigicdo por el articulo 75 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
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para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

SEXTO. Consultar a las compaiifas suministracdoras, respecto a las infraestructuras y servicios
técnicos,

Coria del Rio, en fecha de la firma electiénica

EL ALCALDE-PRESIDENTE,

-MODESTO GONZALEZ MARQUEZ-

Tf10.954770050 Fax 954770363
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JESUS ANTONIO DE LA ROSA ORTIZ, SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO DE CORIA DEL RIO
(SEVILLA).-

CERTIFICO.- Que la Junta de Gobierno Local, en sesidn ordinaria celebrada el dia 28 de septiembre de
2023, adopté entre otros, un acuerdo que copiado literalmente dice como sigue:

Vista la propuesta del Alcalde-Presidente de fecha de 26 de septiembre de 2023, cuyo tenor literal es el que sigue:

"Visto ane con fecha 29 de marzo de 2023 tuvo entrada la solicitud presentada por
», de aprobacién del Estudio de Ordenacién de las fincas registrales n.2 20147 y 20149, con
superficies respectivas de 600 m/? y 1.486,25 m/? ubicadas en ¢/ Albaiil del Poligono Industrial “La Estrella”,
que actualmente tiene un uso comercial para un cambio a uso industrial.

Visto que la Arquitecta Municipal emitié informe, el 1 de junio de 2023, del siguiente tenor literal:

“En relacién a la solicitud presentada por . con fecha 29/03/2023, a la que
adjunta los siguientes documentos planeamiento urbanistico:

1 Propuesta de Delimitacién y Ordenacién de Actuacién de Transformacién Urbanistica en C/Albaiiil,
dentro del dmbito del Polfgono Industrial “La Estrella”,

2. Estudio de Ordenacion en C/Albaitil dentro del dmbito del Poligono Industrial “La Estrella”.

3. Declaracién responsable del Arquitecto redactor para documentacién técnica sin visar,

Vista la documentacion técnica aportada inicialmente se le requiere una primera subsanacion para que
aporte el Resumen Ejecutivo como separata independiente y un segundo requerimiento para rectificacion de la
divisién interior de parcela, que aunque no tiene cardcter vinculante, las infraestructuras planteadas invadian parte
del dominio privado.

Vista toda la documentacién subsanada con fecha 16/05/2023 y 30/05/2023, esta Oficina Técnica
INFORMA:
PRIMERO.- PROPUESTA DE DELIMITACION PREVIA

Se prapone una parcela neta de 1.590,04 m2, que actualmente tiene uso comercial, para un cambio de uso a
industrial, ya que desde que se urbanizé el Poligono Industrial en la década de los noventa, se ha agotado la
edificabilidad del uso industrial, mientras que esta parcela de uso comercial no ha tenido demanda, quedando sin
edificar y creando un vacio urbano.

En septiembre de 2005, se tramité por la entidad piiblica municipal SODECORS.A, una modificacidn
puntual de las Normas Subsidiarias, para creacién de un viario rodado y prolongar la C/Albanil con la finalidad de
que en el futuro se pueda conectar con la ampliacién del Poligono Industrial “La Estrella”. Esta modificacidn
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afectaba de lleno a la parcela de uso comercial (entonces de titularidad municipal), quedando esta reducida en
superficie y por tanto en edificabilidad. Este viario que era de titularidad municipal y que correspondia urbanizar al
Ayuntamiento, en la actualidad estd pendiente de terminar la urbanizacian de la calle por parte del Ayuntamiento.

No obstante lo anterior, el cambio de uso de la parcela de comercial a industrial no conlleva la necesidad de
ninguna reforma a renovacién de la urbanizacion. Unicamente estd pendiente la urbanizacion del viario aprobado
en 2005 y que es competencia y responsabilidad el Ayuntamiento.

Por otra parte, el cambio de uso estaria permitido al no contradecir las determinaciones del Plan Parcial ni
de las ordenanzas de zona de las Normas Subsidiarias.

Finalmente, de conformidad con la Disposicién Transitorio tercera, en suelo urbano consolidado, las
modificaciones de los instrumentos de planeamiento general que comporten una actuacién de transformacion
urbanistica, se realizardn mediante el correspondiente instrumento de ordenacidn urbanistica detallada, sin
necesidad de tramitar una propuesta de delimitacidn previa,

En base a lo anterior solo serd necesario la tramitacién del Estudio de Ordenacion conforme al articulo 98
del Reglamento y 75 de la ley, a través de los Grganos que tengan atribuida la competencia de aprobacién.

SEGUNDO.- ESTUDIO DE ORDENACION

Visto el estudio de ordenacién, se trata de una actuacién de mejora urbana en suelo urbano regulada en el
articulo 27 y 69 de la LISTA, que tinicamente tiene por objeto el cambio de uso de la parcela de terciario a industrial,
sin aumento de la edificabilidad o aprovechamiento, ni necesidad de reforma a renovacién de la urbanizacién.

No existe afeccion al medio ambiente por lo que no estd sometido a ninguna tramitacién ambiental.
El contenido del documento es correcto y completo.

La actuacion se considera viable y compatible con la ordenacién urbanistica municipal (Normas
Subsidiarias Municipales) y territorial (Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia y Decreto 550/2022 de 29 de noviembre por el que se aprueba el reglamento que desarrolla

laley 7/2021) .

Respecto a la potestad que tiene el Ayuntamiento para suspension de licencias en el dmbito objeto del
Estudio de Ordenacién mientras se tramita el instrumento de ordenacién urbanistica detallada, se considera
innecesaria dado que afecta a un dmbito muy reducido sin aiteracién de la trania urbana, perteneciendo en la
actualidad a un tnico propietario.

TERCERO.- TRAMITACION DEL ESTUDIO DE ORDENACION

Establece la Disposicién final inica del Reglamento, que se modifica el apartado 5 del articulo 40 de la
Ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestion integrada de la Calidad Ambiental, de forma que “no se encuentran sometidos a
evaluacidn ambiental estratégica, por no tener efectos significativos sobre el medio ambiente, los instrumentos de
ordenacion urbanistica del apartado 4.b ( Los plan eforma interior 1 i i [

s estudios lenacion, asi como sus
revisiones y modificaciones), en los que pueda determinarse a priori, atendiendo a su objeto, a su extension y a los
espacios afectados, que no son susceptibles de tener un impacto significativo en el medio ambiente, conforme al
articulo 5 de la ley 21/2013, de 9 de diciembre.
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Segiin el citado articulo 5, se define «Impacto o efecto significativor como la alteracién de cardcter

permanente o de larga duracién de un valor natural y, en el caso de espacios Red Natura 2000, cuando ademds
afecte a los elementos que motivaron su designacién y objetivos de conservacion. A la vista de que el Estudio de
Ordenacidn afecta a una parcela de suelo urbano, se concluye que no hay impacto significativo en el medio ambiente
por lo que el Estudio de Ordenacidn no estd sometido a evaluacién ambiental estratégica simplificada.

Por tanto, conforme a los articulos 76 y 77 de la ley, y articulos 100 y 101 del Reglamento, no serd
preceptiva ni consulta piiblica ni avance del instrumento del Estudio de Ordenacion ya que no estd sometido a
Evaluacién Ambiental Estratégica por su nula afeccion al medio ambiente,

La aprobacion inicial es competencia municipal, mediante acuerdo previo los infarmes técnico y juridico
correspondientes, conforme al articulo 102 del Reglamento.

El instrumento se someterd a un periodo de informacién piblica por plazo no inferior a veinte dias,
dando audiencia a los propietarios (en la actualidad solo hay un propietario promotor de esta iniciativa), y a las
companifas suministradoras, conforme a los articulos 78.4 de la Ley y 104 del Reglamento.

Durante la informacién piiblica, tinicamente serd preceptivo (no vinculante), el informe de la Consejeria
competente en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo conforme al articulo 75 de la Ley y 105 del
Reglamento.

Finalmente se debe proceder a la aprobacion definitiva conforme a los articulos 79 y 80 de la ley y los
articulos 109 y 111 del reglamento.

CUARTO.- CONCLUSION

Visto el Estudio de Ordenacidn quedan justificados todos los requisitos y determinaciones establecidos en el
articulo 47 y 92 del Decreto 550/2022. En cuanto a los deberes de las actuaciones de mejora contemplados en el
articulo 28 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre (LISTA), puesto que no hay incremento del aprovechamiento
urbanistico, no proceden cesiones ni creacién de nuevos sistemas generales.

En base a lo anterior PROCEDE su admisién a trdmite y aprobacién inicial.”

Visto que mediante Propuesta del Teniente de Alcalde Delegado de Ordenacién del Territorio, de 20 de
julio de 2023, se acord6 que se procediese al inicio de expediente de aprobacién del Estudio de Ordenacién.

Visto que con fecha 21 de julio de 2023, se emitié el informe juridico correspondiente.

Visto que mediante escrito, de 21 de julio de 2023, se solicité a la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de la Junta de Andalucia, el pronunciamiento expreso del
drgano ambiental de la no necesidad de someter a Evaluacién Ambiental Estratégica el Estudio de Ordenacién,
como trdmite a la aprobacién inicial, de conformidad con lo establecido en el articulo 40.4.b) de la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Visto que la Delegacién Territorial de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Econamia Azul de
la Junta de Andalucia remitié escrito, el 4 de agosto de 2023, en respuesta a la solicitud de pronunciamiento
expreso de la no necesidad de someter a Evaluacion Ambiental Estratégica, informando de la aprobacién del
Estudio de Ordenacion, no esta sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica.
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Visto que la Legislacién aplicable viene establecida por:

— Los articulos 69 y 75 a 85 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia.

— Los articulos 92, 98 a 114 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

—Los articulos 21.1 ) y 22.2 ¢} de la Ley 7/1985 de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

—Los articulos 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.

Visto los anteriores antecedentes, teniendo en cuenta la normativa de aplicacién, en base al Informe
Juridico obrante en el expediente, se considera que la siguiente propuesta de resolucién se adecuaa la legislacidon
aplicable, procediendo su aprobacién inicial por la Junta de Gobierno Local, la cual ha sido delegada por la
Alcaldia mediante Resolucién n.2 1849/2023, de 19 de junio.

Visto el informe juridico emitido, de 11 de septiembre de 2023.

Visto que la Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada, el 13 de septiembre de 2023, se acordg,
literalmente lo siguiente:

“PRIMERO. Aprobar inicialmente el Estudio de Ordenacion presentado por
correspondiente a las fincas registrales n.2 20147 y 20149, con superficies respectivas de 600 m/* y 1.486,25 1y
respectivamente, ubicadas en ¢/ Albaitil del Poligono Industrial "La Estrella”, que actualmente tiene un uso
comercial para un cambio a uso industrial, objeto del expediente 2023/EGE_02/000017.

SEGUNDO. Someter el Estudio de Ordenacién junto con los documentos que lo integran, a un perioda de
informacién piiblica por plazo de veinte dias mediante anuncio en el tablon de edictos del Ayuntamiento, en el
Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla y en el Portal de Transparencia de este Ayuntamiento.

Durante dicho periodo quedard el expediente a disposicidn de cualquiera que quiera examinarlo en la sede
electrénica del Ayuntamiento.

TERCERO. Comunicar personalmente la apertura y duracidn del tramite de informacién piblica a los
propietarios de terrenos comprendidos en el dmbito del Estudio de Ordenacion. El llamamiento se realizard a
cuantos figuren como propietarios en el Registro de la Propiedad y en el Catastro.

CUARTO. Solicitar el informe de la Consejeria campetente en materia de Qrdenacién del Territorio y
Urbanismo exigide por el articulo 75 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia.

QUINTO. Consultar a las compaiifas suministradoras, respecto a las infraestructuras y servicios técnicos”.

Visto qut _ , en representacion de la entidad ATIKA [ MAS P S.1., presenta
escrito, el 25 de septiembre de 2023. indicando que, por error se solicité la tramitacion del Estudio de
Ordenacién a nombre de don’ , siendo éste apoderado de dicha entidad, por lo que

solicita se subsane el error, siendo la sociedad ATIKA [ MAS I? S.1. la titular de la solicitud, acompaiiando escritura
de apoderamiento, escrituras de nombramicntos y estatutos de la citada entidac.

Visto lo anteriormente expuesto, el informe emitido por la Téenica Superior adscrita a la unidad de
urbanismeo, de 25 de septiembre de 2023.
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Esta Alcaldia propone a la Junta de Gobierno Local, que adopte el siguiente acuerdo:

PRIMERO.- Dejar sin efecto el acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada el 13
de septiembre de 2023, aprobando inicialmente el Estudio de Ordenacién presentado por don Vicente José
Baixauli Alonso, correspondiente a las fincas registrales n.2 20147 y 20149, con superficies respectivas de 600
m/* y 1.486,25 m/* respectivamente, ubicadas en c/ Albanil del Poligono Industrial "La Estrella”, que
actualmente tiene un uso comercial para un cambio a uso industrial.

SEGUNDO.- Aprobar inicialmente el Estudio de Ordenacién presentado
en representacion de la entidad ATIKA I MAS P S.L., correspondiente a las fincas registrales n.2 20147 y 20149,
con superficies respectivas de 600 m/? y 1.486,25 m/* respectivamente, ubicadas en c/ Albaiiil del Poligono
Industrial “La Estrella”, que actualmente tiene un uso comercial para un cambio a uso industrial, objeto del
expediente 2023/EGE_02/000017.

TERCERO. Someter el Estudio de Ordenacién junto con los documentos que lo integran, a un periodo de
informacién piblica por plazo de veinte dias mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla, en
el tablén de edictos del Ayuntamiento y en el Portal de Transparencia de este Ayuntamiento. Ademds, estard a
disposicién de los interesados en la sede electrénica de este Ayuntamiento https://sede.coriadelrio.cs.

Durante dicho periodo quedara el expediente a disposicién de cualquiera que quiera examinarlo, a estos
efectos el Estudio de Ordenacién podra ser examinado en la Secretaria General de este Ayuntamiento, en horario
de 9,00 a 14,00 horas.

CUARTO. Comunicar personalmente la apertura y duracién del tramite de informacién publica a los
propietarios de terrenos comprendidos en el ambito del Estudio de Ordenacién. El llamamiento se realizara a
cuantos figuren como propietarios en el Registro de la Propiedad y en el Catastro.

QUINTO. Solicitar el informe de la Consejeria competente en materia de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo exigido por el articulo 75 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia.

SEXTO. Consultar a las compaiifas suministradoras, respecto a las infraestructuras y servicios téenicos.”

La Junta de Gobierno Local con el voto favorable de los seis (6) miembros asistentes, acuerda aprobar la propuesta
transcrita en sus justos términos.

Y para que conste y surta efectos donde proceda, expido la presente, con la salvedad del articulo 206 del
Reglamento de Organizaci6n, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales, de 28 de noviembre
de 1986.

EL ALCALDE -PRESIDENTE EL SECRETARIO GENERAL

( con firma electrénica )
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Ido -Jestis A. de la Rosa Ortiz

Fco.- Modesto Gonzdlez Mdrquez
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