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CLASE 75

turnos estime necesarios, expondrd lo que considere
conveniente acerca del asunto de que se trate,
concediendo a continuacién tres turnos a Favor vy
tres en contra, como minime, consumidos las cuales
hara un sumaric resumen de todo 1lo expuesto vy lo

sometera a volacidén, cuyo resultado se reflejarda en

/ 2l acta, con lo demads procedente. El Presidente, si
/ lo estima oportuno, se auxiliara por un Secretario,
/ nonbrado por la 'propia Junta entre los asistentes,
i salvo que la Junta tenga Jugar con intervencidn

iiotarial, en cuyo caso el acta en que se refleje
ésta deberad transcribirse en el Libro de Actas,
archivandose copia de aquella. ——-—-moo oo

ARTICULO 17.- En todo lo no pPrevisto en estos
Estatutos o en 1la Ley, se aplicaran las normas

contenidas en la Ley de Sociedades Andénimas para las

Juntas Generales de Accilonistas, incluidas las
i relativas a la impugnacién de acuerdos . ———————mmee o

ARTICULO 18.- Sin perjuicio de lo dispuesto por
la Ley de Sociedades de Responsabilidad Limitada vy

: por estos Estatulos, en cuanto a las cuentas anuales
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y distribucion de benaficios, Se apiicara lo

establecido en el Capitulo VIL. -—----

Durante el plazo que medio antre la  convocatoria
y la celebracidén de la Junta a que se vefiere el
articulo 12 de estos Estaltutos, los socios podirdan
hacer efectivo el defecho de examen que les concede

el parrafo segundo del articulo 26 de la Ley.-------

En el supuesto de que los acuerdos se adopten por

correspondencia postal, de conformidad con el
articulo 13 de los Estatutos, el Administrador, con
veinte dias de antelacién a la carta recabando el
voto, debera comunicar por carta certificada a los
socios que hasta el momento de emisidén del-voto
podran hacer efectivo el <derecho de examen que les

concede el parrafo 290 del citado articulo 26 de la

ARTICULO 19.- Paré la distribucién de beneficios
se tendra en cuenta lo dispuesto por el articulo 27
de la Ley. ——m--mmmm el __

No ohstante ello, se constituird wuna reserva
destinada a enjugar las eventuales pérdidas de 1la
Sociedad, que se cifrard en el diez por ciento de
los Dbeneficios 1liquidos hasta alcanzar una cifra

igual a la mitad del capital social.-—----c-eomoeooo_

ARTICULO 20.- La fusién y escisidn de 1la
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Ssociedad, =2n sus respeclbivos casos, se  sujetaran a
las previsiones de los articulos 28 v 29 de la Lay.-

ARTICULO 21.- En cuanto a la disolucidén, total

parcial, de la Sociedad Y. en su  case, la
liquidacién de 1z misma, se estard a lo dispuesto
por les articulos 30 y 31 de la Ley.--—————— commmsws
/ ARTICULG 22.- Queda vedada la posibiliiiad de

ejercer cargos en esta Sociedad a cuantas personas

i estén incursas en - prohibiciones, incapacidades o
incompatibilidades, especialmente, en cuanto a estas
i / ultimas, las expresadas en la Ley 25/83 de 26 de

nmodificada por la 9/1.991 de 22?2 de marzo

| Diciembre;
y en la Ley de la Comunidad Autdénoma de Andalucia de
que las

23 de abril de 1.984, vy disposiciones

= desarrollan.
PARA UNIR A LA ESCRITURA DE ADAPTACION A LA VIGENTE LEY DE

SOCILEDADES, SE FIRMAN LOS PRESENTES ESTATUTOS,

EXTENDIDOS SOBRE SEIS FOLIOS TIMBRADOS DE CLASE
QOCTAVA, SERIE 02, NUMEROS 7.717.925 Y LOS CINCO
SIGUIENTES CORRELATIVOS EN ORDEN. En Sevilla, a ---

sielte de mayo de wil novecientos noventa y dos
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Ayuntamiento
de Coria del Rio

Asunto: Informe urbanistico de Estudio cle Detalle
Ntra. Ref.: OTM/ERM
Expte.: 2024/EGIEE_02/000001

En relacion a la solicitud presentada con fecha 03/01/2024, por ¢ :n
nombre y representacion de ANDALUZA DE SUPERMERCADOS, a la que adjunta instrumento de ordenacion
urbanistica detallada consistente en Estudio de Detalle de la manzana RUA-2 del Sector S.A.U. R/2-AR2 de
las NNSS de Planeamiento de Coria del Rio, para su tramitacién y aprobacion, redactado por el Arquitecto

INFORMA:

Visto el Estudio de Detalle presentado, debera proceder a la subsanacion de su contenido conforme a
los siguientes aspectos:

1. Deberd adaptar el contenido a lo especificado en el articulo 94 del Decreto 550/2022 de 29 de
noviembre por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA, y el contenido del Resumen
Ejecutivo al contenido especificado en el articulo 25 del RDLvo 7/2015 de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

2. Debera actualizar la normativa de aplicacién.

J

3. Debera aclarar que el objeto del Estudio de Detalle es “modificar la ordenacién de
voliimenes establecida por el instrumento de ordenacién urbanistica detallada” sin
modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico, para el
caso de que se implante cualquiera de los usos permitidos por la ordenanza de zona como
edificio independiente del uso residencial. Deberd justificar el cardcter complementario de
ese uso y el porcentaje de edificabilidad residencial que puede consumir como méaximo sin
alterar el uso caracteristico o principal de la manzana, asi como la superficie de parcela
maxima que puede agotar-.

4. Debera corregir el punto 5.4 ya que no se modifican parametros urbanisticos de la
ordenanza de zona RUA- Zona Residencial Unifamiliar Agrupada, ni el uso de la
manzana, sin perjuicio de que para los usos permitidos se pueda aplicar una ordenacion de
volumenes distinta a la definida en el Plan Parcial, pudiendo aplicarse los parametros
urbanisticos especificos para dicho uso. No se aconseja limitar la altura mdxima de
edificacion en metros lineales.

El cuadro que aparece en el punto 5.4 deberd corregirse sustituyendo el concepto
Zonificacion por Uso pormenorizado permitido (Residencial Unifamilar Agrupada,
Terciario u otros segtin art. 5.1.2.5) y en la columna de tipologia, la correspondiente al uso
residencial sera la de “Vivienda Unifamiliar Categoria 12" y la correspondiente a otros usos
permitidos serd “cualquier categoria en edificio exclusivo”.

Calle Cervantes, 69. 41100 Coria del Rio. Sevilla, [T00.954770050 [Fax 954770563

Web: www.ayto-coriadelrio.es  Email:
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Deberd incluirse una columna de la edificabilidad maxima permitida a cada uso
permitido y la superficie de parcela minima.

Tanto en la memoria como en cartografia deberia quedar suficientemente claro que si no se
edifican los usos permitidos cn cdificio independiente del residencial, se agotard la
edificabilidad residencial con cl retranqueo correspondicnte al uso residencial conforme al

plano 04.
5. Debera incluir la cartografia georreferenciada.

6. En el plano de modificacién de alineaciones y rasantes, deberd distinguir de color el
retranqueco de la edificacién para otros usos permitidos distinto del residencial.

7. Debera aportar Resumen Ejecutivo en documento independiente con el contenido minimo

marcado en la normativa estatal y en el articulo 85.1.e) del Reglamento General de la LISTA
(Decreto 550/2022 de 29 de noviembre). '

Lo que se informa a los cfectos oportunos.
Coria del Rio, a fecha de firma electronica

(Firmado electrénicamente)

Fdo. Eva Rebull Moreno
Arquitecta municipal

SR. TTEL. DE ALCALDE - DELEGADO DE ORDENACION DEL TERRITORIO.

Calle Cervantes, 69. 41100 Coria del Rio, Sevitla. ['Tn0.9547 70050 fFax 904770563
Web: www.ayto-coriadelrio.es  Email:
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de Coria del Rio

Ref®: MCP/OTM
Expt.: 2024/EGE_02/000001

ASUNTO: REQUERIMIENTO DOCUMENTACION.

En relacion a su solicitud, referente a Estudio de Detalle de la manzana RUA-2 del Sector
S.A.U. R2-AR2 de las Normas Subsidiarias de este municipio”, le requiero en virtud del art. 68.1 de la
Ley 39/2015 de 1 de octubre de Procedimiento Administrativo Comuin de las Administraciones Publicas,
para que en el plazo de diez dias, presente:

1. Debera adaptar el contenido a lo especificado en el articulo 94 del Decreto 550/2022 de 29 de
noviembre por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA, y el contenido del
Resumen Ejecutivo al contenido especificado en el articulo 25 del RDLvo 7/2015 de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

2. Debera actualizar la normativa de aplicacion.

3. 'Debera aclarar que el objeto del Estudio de Detalle es “modificar la ordenacién de volimenes
establecida por el instrumento de ordenacion urbanistica detallada” sin modificar el uso o la
edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico, para el caso de que se implante
cualquiera de los usos permitidos por la ordenanza de zona como edificio independiente del uso
residencial. Debera justificar el caracter complementario de ese uso y el porcentaje de
edificabilidad residencial que puede consumir como maximo sin alterar el uso caracteristico o
principal de la manzana, asi como la superficie de parcela maxima que puede agotar.

4. Debera corregir el punto 54 ya que no se modifican parametros urbanisticos de Ia
ordenanza de zona RUA- Zona Residencial Unifamiliar Agrupada, ni el uso de la manzana,
sin perjuicio de que para los usos permitidos se pueda aplicar una ordenacion de volimenes
distinta a la definida en el Plan Parcial, pudiendo aplicarse los parametros urbanisticos
especificos para dicho uso. No se aconseja limitar la altura maxima de edificacion en metros
lineales.

El cuadro que aparece en el punto 5.4 debera corregirse sustituyendo el concepto Zonificacion
por Uso pormenorizado permitido (Residencial Unifamilar Agrupada, Terciario u otros segtn
art. 5.1.2.5) y en la columna de tipologia, la correspondiente al uso residencial sera la de
“Vivienda Unifamiliar Categoria 12" y la correspondiente a otros usos permitidos sera “cualquier
categoria en edificio exclusivo”.

Debera incluirse una columna de la edificabilidad maxima permitida a cada uso permitido y
la superficie de parcela minima.

Tanto en la memoria como en cartografia deberia quedar suficientemente claro que si no se
edifican los usos permitidos en edificio independiente del residencial, se agotara la edificabilidad
residencial con el retranqueo correspondiente al uso residencial conforme al plano 04.

5. Debera incluir la cartografia georreferenciada.

Calle Cervantes, 69, 41100 Coria del Rio, Sevilla. TIno.954770050 [Fax 954770363
Web: www.avto-cotiadelrio.cs  Email:
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6. En el plano de modificacion de alineaciones y rasantes, debera distinguir de color el retranqueo
de la edificacion para otras usos permitidos distinto del residencial.

7. Debera aportar Resumen Ejecutivo en documento independiente con el contenido minimo
marcado en la normativa estatal y en el articulo 85.1.e) del Reglamento General de la LISTA
(Decreto 550/2022 de 29 de noviembre).

Le participo que la tramitacion del expediente se encuentra suspendida y que, en caso de no
presentar la documentacion anteriormente requerida, se procedera a dictar resolucion de archivo de su

solicitud.

Lo que le comunico a los debidos efectos, advirtiéndole que, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 52 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Reégimen Local; 123 y 124
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, y 8, 10 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contenciosa-
Administrativa, contra el presente acuerdo, que tiene caracter definitivo y pone fin a la via administrativa,
podra interponer potestativamente recurso de reposicion ante el mismo organo que dicta el acuerdo, en
el plazo de un mes, a partir del dia siguiente al recibo de la presente notificacion. Transcurrido un mes
desde la interposicion del recurso de reposicion sin que se- notifique su resolucion, se entendera
desestimado por silencio administrativo y quedara expedita la via contencioso-administrativa, pudiendo
interponer recurso contencioso- administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso- Administrativo o Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia con sede en Sevilla, segun sus
respectivas competencias, en el plazo de seis meses, contados desde el siguiente a aquel en que se
produzca el acto presunto.

El recurso contencioso-administrativo puede ser interpuesto directamente ante el orden
jurisdiccional contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses, contados, igualmente, a partir del
siguiente al que se produzca la presente notificacion.

No obstante, podra Vd. interponer, en su caso, cualquier otro recurso que estime procedente.

Tte-Alcalde Delegado de Ordenacion del Territorio

Firmado electrénicamente

-Victoriano Cancelo Rodriguez-

ANDALUZA DE SUPERMERCADOS, S.L.
P.l. Lalsla. C/ Torre Herberos, n.° 6
41.703 — Dos Hermanas
Sevilla

Calle Cervantes, 69. 41100 Coria del Rio, Sevilla. [T 954770050 [ax 954770303
web: www.avto-coriadelrio.es  Email:
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INGETEAIA |

1 MEMORIA DE INFORMAION

1.1 OBJETO DEL DOCUMER

Se redacta al prasenta Estudio d- v i i

Coria del Rio (Savilla), con el objirs Hr finr s padifis gt as s 33 5 S0 ahon i FasET

ordenacion da volimenes y condliziy s ss 2aialoas s s s Qi D sl gl Slan Pacis

aprobado definitivamente el 5 da oz e Lo A

No se modifica ni el uso caracteristico y pradominante. qus saguira siendo residencial. ni ta edificabilidad

total de la manzana, que sera de 3.765 m? ni el aprovechamiento urbanistico total de 4.329,75 m*.

1.2 NATURALEZA DEL ESTUDIO DE DETALLE.

Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las determinaciones de
la ordenacién detallada establecida por el correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica detallada
en ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo ristico sometido a actuaciones de transformacion
urbanistica de nueva urbanizacién. 2. En ningtin caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar
la edificabilidad o el nimero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar

negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito.
Dentro de su ambito los Estudios de Detalle podran:

a. Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica detallada
relativas a la ordenacion de los volimenes, el trazado local del viario secundario y la localizacion del
suelo dotacional.

b. Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda derivarse la
reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios libres y zonas
verdes o de equipamientos.

c. Modificar la ordenacién de volimenes establecida por el instrumento de ordenacion urbanistica
detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a actuaciones de

transformacion urbanistica.
Nuestro Estudio de Detalle, se ajusta a lo especificado en el apartado b de los anteriores.

En ningtin caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que establecen |a ordenacion

detallada en ambitos sometidos a actuaciones de transformacion urbanistica.

(4]
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El Estudio de Detalla, 2n el marco ds o estabissido 2n 2f articule 52 da la Lay v 35 s asis Raglamanto,

debera incorporar, como minimo. fos siguiznias osumanios,
a. Mamoria de informacidn v mamona da ardanazin. que nolurds o santenido qua rmsulte n2casas
an basg al objato dal instruma;is g ordanasion
b, Cartograiia, qua incluird tods i nfnnasion graisa nasasans para reiisfar 12 ardsnasion urbanistica

2 nuava ordanacion a nival da 2.2 escals adscuada parala

detallada vigente v la propus:

correcta medicion e identiiicacion de sus daterminaciones, y gzorreferenciada.

¢. Resumen Ejecutivo, que contendra la documentacion establecida en la legislacion estatal vigente,

al objeto de facilitar la participacion y consulta por la ciudadania.

1.3 AGENTES INTERVINIENTES

El presente Estudio de Detalle de la manzana RU2, se redacta por encargo de

como representante de la sociedad ANDALUZA DE SUPERMERCADOS
HERMANOS MARTIN, S.L., con C.I.F. B-41285487, y direccién, a efecto de notificaciones, en el Poligono
Industrial Ctra. La Isla, ¢/ Torre de los Herberos n° 6 de Dos Hermanas (Sevilla). Esta empresa tiene un
contrato de arrendamiento por 30 afios en el que se le cede por, parte del propietario de los terrenos, un
derecho real de superficie por la manzana completa, actuando asi en calidad de promotora de las obras de

edificacion que se quiere desarrollar en dicha manzana.

El técnico redactor del Estudio de Detalle es o .

14 INFORMACION URBANISTICA
141 LOCALIZACION

El terreno objeto del presente Estudio de Detalle, se localizan en la medianera sur-oeste del nicleo urbano
de Coria del Rio, en la zona denominada "Coria-Rio Pudio", quedando comprendidos bajo los siguientes

limites:

e Norte: Nucleo urbano de Coria del Rio, Plan Parcial “Tinajerias" y el cauce del rio Pudio.

(5]
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e Sur Avenida Blanca Palun s /o arviada dar s aombis

« Este: Estudio de detalle “Subfase Rio Pudio”, y nlicleo urbano de Coria del Rio.

e Osste: Carretera Savilla— S v sl By S0 030 Adn38 0 Nan Fanaal 2 7
£n la documentacion grafica adjuia. s ety i by a8 iy
plano £D-00 de situacion. Concratamars 3 ssvidisde danally 52 e niinwiada P12 del Plan Parcial

Sector S.A.U R/2- AR2 de Coria ti 2 Hio  savila;

e Parcela con referencia Catastral: 0503301Q8630030001JE.

142  SUELOY TOPOGRAFIA. DESCRIPCION DEL MEDIO RURAL

En general a orillas del Guadalquivir, proximo a Sevilla, participa de todas las caracteristicas geologicas de

esta zona.

La estructura geoldgica del término no es muy homogénea. Los terrenos correspondientes al mioceno
superior y formados por arenas y areniscas yacen sobre una capa impermeable y profunda de margas

azules, también miocénicas.

La topografia de la manzana es practicamente plana, presentando un desnivel de 91 cm en la diagonal de

la esquina més al norte (calle 01 con calle D) y la més al sur (calle 03 con calle E).

143 REDVIARIA EXISTENTE

E| ambito del Estudio de Detalle se encuentra rodeado por el viario secundario del sector, siendo calles que

atn no han recibido un nombre concreto, por lo que las enunciaremos tal y como se nombraba en el Plan

Parcial:
e Al Sureste, la calle 03

e Al Qeste, lacalle 01 (orientacion practicamente norte-sur), que es la via de servicio de la carretera

Sevilla-La Puebla del Rio.
e Al Noreste, lacalle D

o Al Suroeste, lacalle E

(6]
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No axisten zdificacionas en al intarior de ancial Bl uso oravisto

por el Plan Parcial para la manzana B L GOR0 S0

compatibla. &l tsiciario en un 30%

MANZANA RU-2

1.4.5 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

Las infraestructuras existentes del sector estan recogidas en el Proyecto de Urbanizacion del Sector S.A.U
RI2-AR1, de septiembre de 2009, cuya redaccion y direccion de obras (final de obras Junio 201 1) fue por

los técnicc
o REDELECTRICA

Las redes de Distribucion son subterraneas y se encuentran ubicadas dentro de los margenes que
comprende el Plan Parcial S.A.U R/2-AR?2, que se localizan en la medianera sur-este del nticleo urbano de
Coria del Rio. Tiene dotacién de red eléctrica para todas las manzanas. Concretamente. en la manzana
objeto del proyecto, la alimentacion proviene del centro de transformacion CT-1. La manzana RU-2 esta

alimentada por un circuito en anillo (C11).

La manzana RU-2 esta alimentada por dos circuitos en anillo (C-12/C-13) que estan formados por las lineas

correspondientes.

- Circuito 12: Potencia total = 125,12 kW

(7]
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- Circuito 13: Potencia total = 1 1/./0 <

Red eléctrica de BT- Manzana RU-2 Vista aérea de la Manzana RU-2

e RED DE SANEAMIENTO Y ALCANTARILLADO

Existe un colector de saneamiento con diametro variable entre 800 y 1.200 mm de hormigon, que discurre
por la margen derecha del canal del Rio Pudio, instalado para el estudio de cuencas realizado por
EMASESA y que recoge los vertidos de las urhanizaciones situadas al noreste del sector. Este colector
sera el que se acometera el saneamiento del sector. No obstante, existe servicio urbano en las vias

circundantes principales que llegan hasta la manzana objeto de este proyecto.

Todas las conducciones son de hormigén centrifugado hasta el diametro 600 mm, y mayores de hormigon

armado. Las tuberias van colocadas sobre solera de HM-20 compactada y relleno superior de 30 cm.

Los pozos de registro son de fabrica de ladrillo macizo perforado, de 1,20 m de diametro interior minimo,

de un pie de espesor sobre solera de hormigén de 25 cm.

Las recogidas de agua pluviales son mediante imbornales construidos con citaras de ladrillos macizos,
enfoscadas y bruiidas interiormente con mortero de cemento, y forman sifén en la conexion con el pozo de

registro y con rejilla articulada de fundicion ductil.

(8l
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Las acometidas a la parcela son de PVC color teja, de 200 mm de diamatro sobre lecho de arena de 15
cm, que une la arqueta sifénica con el pozo da registro de la red dz alcantarillado. La pendients de la

acometida es como minimo da 2.5%.

e RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

Como se recoge en la documentacion grafica. axisten varios puNntos cercanos para la conaxion de la nueva
red de abastecimiento de agua proyactada, tanto an fundicion ductil ds 200, como de 150 y 100. Existe una
red mallada en todo el sector, con un ramal principal de 150 mm de diametro, conectado a una tuberia de
200 mm de polietileno que va por la calle Pisuerga. Desde aqui parten los anillos secundarios o ramales

hasta llegar a la manzana objeto del proyecto.

Las acometidas en la manzana RU-2 son de PE32.

Red de abastecimiento- Manzana RU-2 Vista aérea de la Manzana RU-2

o RED DE TELEFONIA

Existen dos camaras de registro en las inmediaciones del cruce entre las calles, Raya Real y Blanca
Paloma, concretamente dos arquetas tipo D. Desde aqui parte el resto de distribucion de la red de telefonia

através de arquetas tipo D y H.

(9
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1.5  CONTENIDO Y ALCANCE DE LOS E3TUDIOS DE DETALLE SEGUNM NORMATIVA EM VIGOR

C2021 da b de distambig, o 3 ia

Segun el articulo 71. de la se

Sostenibilidad del Territorio da Anfaus

whaptar ymedifisyr aigdes dg s detamninanmongs ¢

1. tisnen por objeto compizia

WHADISHCAS QU a0 pHGheEn

detallada de aquellas

adificabilidad, ni incramantar el apiovashamisnio urbanisting o akestar nagalivamanta 1 las
dotaciones.

5 Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podran remitirse expresamente aun Estudio
de Detalle para establecer, completar o modificar la ordenacion de su ambito, dentro de los limites
del apartado anterior.

3. En ningtin caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que establecen la

ordenacion detallada en ambitos sometidos a actuaciones transformacion urbanistica.

Por otra parte, el articulo 94 del Reglamento de Planeamiento de la LISTA también especifica el mismo
alcance de los Estudios de Detalle y determina el contenido minimo de este instrumento complementario
de planeamiento. Por tanto, en el marco del articulo 62 de la ley y el 85 de este reglamento, debera

incorporar, como minimo, los siguientes doctimentos:

a. Memoria de informacion y memoria de ordenacion, que incluiran el contenido que resulte necesario

en base al objeto del instrumento de ordenacion.

b. Cartografia, que incluira toda la informacion grafica necesaria para reflejar la ordenacion
urbanistica detallada vigente y la propuesta de nueva ordenacion a nivel de detalle, a escala

adecuada para la correcta medicion e identificacion de sus determinaciones, y georreferenciada.

¢. Resumen Ejeculivo, que contendra la documentacion establecida en la legislacion estatal vigente,

al objeto de facilitar la participacion y consulta por la ciudadania.

Lo que debe quedar claro es que los Estudios de Detalle, EN NINGUN CASO PUEDEN:
a.  Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del aparatado anterior.

b. Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

c. Suprimir o reducir el suelo rotacional publico, o afectar negativamente a su funcionalidad, por

disposicion inadecuada de su superficie.

d. Alterara las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes.

(10]
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2 MEMORIA JUSTIIFCATIVA

2.1

ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA FORMULACION

El presente Estudio de Datalle tiene por objaio 1a modificacion d= 12 alinaasion 42 |2 fachada que da frente

al viario, llamado calle F en el Plan Parcial ds Ordanacion aprobado dzfinitivamania. 2n caso de construir

un edificio indepandiente de uso terciario. Taly como s2 astablaca 2n el articulo 5.1.2. en su apartado 5, el

uso caracteristico es residencial en su 1 categoria. es dacir viviendas unifamiliares, siendo también

permitido el uso terciario entre otros.

Por ofra parte, segtin se establece en el articulo 1.1.11, 42.¢ (Terminologia y Definiciones), al ser un uso

compalible, se puede desarrollar en una proporcion maxima del 30% del total de la superficie construida

asignada a la manzana.

En el articulo 5.1.2, apartado 4.e (Posicién de la edificacion, Alineaciones y Rasantes), se establece que

se permite un retranqueo méximo de 5m de la fachada con respecto a la alineacin exterior, siempre y

cuando se actie de forma conjunta en toda la manzana de forma conjunta, referido a los grupos de

viviendas unifamiliares, que se deben disponer de forma pareada o adosada.

El Estudio de Detalle pretende definir el retranqueo en caso de que se ejecute un edificio exento de

uso terciario.

2:2

MARCO NORMATIVO Y LEGISLACION DE APLICACION

El marco normativo que regula al presente estudio de detalle es el siguiente:

El Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Suelo.

La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso a la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
demés legislacion autonomica aplicable.

Decreto 60/2010, de 16 de marzo, que aprugba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de
Andalucia.

El Real Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueha el Reglamento de
Planeamiento de la ley 7/2021.

Las Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento de Coria del Rio, aprobadas
definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla el
dia 27 de abril de 2001 (B.O.P. n° 153, de 4 de julio de 2001).

El Plan Parcial aprobado para la ejecucion del Sector, aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento de Coria del Rio el dia 15 de enero de 2009.

(1]
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23 DELIMITACION DE LA ADTUACION,
PARAMETROS ACTUALES.

El Estudio de Datalla se desaroilz s5h 3 50

Municipales de Planeamiento da 2 ial =

delimitacion fue aprobada definitivaranta por 2 Ayuniaveiz

En desarrolio de las citadas Normas Subsidianas v para la 2jecucion del

aprobo el Plan Parcial el dia 15 de enero de 2009.

IDENTIFICACION

i574

IE LA MANZANA OBJETO Y

olanzamiento an el s2ctor s

La parcela RU2 se vio afectada en un lateral por la aparicion de una via de servicio de la carretera Sevilla-

La Puebla del Rio, (generando asi una modificacion del Plan Parcial posteriormente), en sus alineaciones

y superficies por la nueva alineacion del viario contenida en la modificacion posterior del Plan Parcial. Sin

embargo, se mantuvieron los parametros de edificabilidad, volimenes, rasantes, ocupacion maxima y

aprovechamiento fijados con anterioridad en el Plan Parcial.

Los parametros actuales restltantes se resumen en la siguiente tabla:

MANZANA

|

RU-2

.| Ed. (m2) .
Su?;rzf;me sizgn hon?(;):;ﬁeo Ap(rS:)Ch‘ Altura vivir:ﬁdas Zonificacion | Tipologialcaracteristica
501000 |376500| 115 | 430075 | Bt | 33 | UMeN92 ) pegigencial Unifamiliar

unifamiliar

24  NUEVA DEFINICION DE LOS PARAMETROS MODIFICADOS. ALINEACIONES Y RASANTES.

El presente estudio no modifica los parametros urbanisticos de la ordenanza que se aplica en la manzana

(Residencial Unifamiliar Agrupada). Tan s6lo se define el posible retranqueo méaximo de la edificacion, en

caso de que se implante el uso compatible TERCIARIO en un edificio independiente. Este uso, compatible

con el residencial, se puede desarrollar, como maximo, en un 30% de la edificabilidad total de la manzana.

En este caso, se podra aplicar los parametros urbanisticos es yacificos para dicho uso, modificando las
f

alineaciones de la manzana, tal y como se refleja en la documentacion grafica.

(12]
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En el articulo 5.1.2 de 1as normas urbanistica

de 1a manzana objeto del Estudio ds Datalts; ZONA RESIDENCIAL

g5

SRUPADA

).

Concretamznte os paramatmos qu2 52 n ] i
Condicionas de adificazion. £n 2513 asaadn 53 astablacs:
d) Altura madima permitida; 3203 02 do3 planias (asiuida b baja), S0zl

un edificio indspendiants con un uso

1, 12 planta baja podia @enar una altura equivalanie a

las dos plantas de uso residancial.

- e) Posicion de la edificacion, alineaciones y rasantes; se establece que se permite un
retranqueo maximo de 5m de la fachada con respecto a la alineacion exterior, siempre y cuando
se actuie de forma conjunta en toda la manzana, referido a los grupos de viviendas unifamiliares,
que‘se deben disponer de forma pareada o adosada. En el caso de que se proyecte un edificio
independiente con un uso terciario, el retranqueo podra ser de hasta 10 m como maximo,

separados de la alineacion exterior.

La ordenacion propuesta agota la méxima edificabilidad de un uso compatible (30%), lo que quiere decir
que tendra una superficie construida méaxima de 1.129,50 m? destinando el resto (2.635,50 m?) para el uso
predominante (vivienda). En cuanto al nimero maximo de viviendas, el Plan Parcial establece 33 viviendas
para la manzana RU-02, por lo que si se propone el uso terciario, hay que garantizar que se pueden
proyectar el 70 % del numero anterior, es decir 23 viviendas. Teniendo en cuenta que, en caso de
parcelacion, la parcela minima es de 150 m?, si se proyectasen las 23 viviendas, tendriamos la superficie
minima que hay que destinar a uso residencial, en caso de proponer el uso compatible en el resto de la

manzana. Por tanto, la superficie de terreno minima que se puede destinar para viviendas es de 3.450 m2,

Esto quiere decir que la parcela maxima que se puede dedicar para el uso terciario es de 1.560 m?.

[13]
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constlta por la ciudadanian,

«Articulo 13. 3. de la LOUA: ... Los instrumentos de planeamiento deberan incluir un resumen ejecutivo
-que contenga los objetivos y finalidades da dichos instirumantos v de las daterminacionss dal Plan. que 323
comprensible para la ciudadania y facilite su participacion en los procedimientos de elaboracién. tramitacion

y aprobacion de los mismos de acuerdo con lo establecido en el articulo 6.1...»

AMBITO DEL ESTUDIO DE TALLE

La manzana afectada por este Estudio de Detalle es laRU-02 del Plan Parcial SAU R2/ AR2 de las Normas

Subsidiarias de Planeamiento de Lora del Rio.

REGIMEN URBANISTICO

Clasificacion: Suelo urbanizable Sectorizado (Suelo Apto para Urbanizar).

Calificacion: Residencial Unifamiliar Agrupada.

OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE:

El presente Estudio de Detalle se redacta con el objeto de definir el retranqueo maximo permitido en
caso de proyectarse en edificio independiente de uso terciario. También se completa la definicion

de la altura de la planta baja en este caso de edificio independiente de uso terciario.

PROPUESTA:

- El retranqueo podré ser de hasta 10 m medidos desde la alineacion oficial.

La altura de la edificacion podra ser de P. Baja, equivalente a dos plantas en uso residencial.

Sevilla, a 23 de enero de 2024

~

(18]
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Asunto: Informe urbanistico de Estudio de Detalle
Ntra. Ref.: OTM/ERM
Expte.: 2024/EGE_04/000001

Visto el Estudio de Detalle prescutado con fecha 30/01/2024, tras requerimiento de fecha
18/01/2024, esta Oficina Técnica

INFORMA:

Visto el Estudio de Detalle presentado con fecha 30/01/2024, tras requerimiento de fecha
18/01/2024

El objeto del Estudio de Detalle es definir las alineaciones y voliimenes de la manzana RU-2 del Plan
Parcial SAU R2/AR2 de las NNSS, el cual fue aprobado definitivamente el dia 15/01/2009 y modificado con
fecha 02/09/2010 por el Pleno del Ayuntamiento de Coria del Rio.

De conformidad conla Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio
de Andalucia, el Estudio de Detalle es un instrumento de ordenacién urbanistica complementario, y que

tiene por objeto segiin define el articulo 71 los siguientes cometidos: -

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacién detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no
impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o
afectar negativamente a las dotaciones. .

2. Los instrumentos de ordenacién urbanistica detallada podrdn remitirse expresamente a un Estudio de
Detalle para establecer, completar o modificar la ordenacién de su dmbito, dentro de los limites
del apartado anterior.

3. En ningtin caso los Estudios de Detalle podrdn sustituir a los instrumentos que establecen la ordenacion
detallada en dmbitos sometidos a actuaciones transformacién urbanistica.

Segun el documento presentado, el objeto de este Estudio de Detalle, es definir las modificaciones de
las nuevas alineaciones, rasantes, ordenacién de voliimenes y condiciones estéticas de la manzana, es decir
modificar la ordenacién de voliimenes y condiciones estéticas de la manzana, establecidas por el Plan
Parcial sin afectar ni el uso caracteristico y predominante que seguira siendo el residencial, ni la
edificabilidad total de la manzana ni el aprovechamiento urbanistico.

El propio Plan Parcial contempla esta posibilidad en su articulo 5.1.2 apartado 3.b), en el que se
establece lo siguiente:

“D) Parcelacion:

Se permite la parcelacién en varias unidades de propiedad siempre.que no se generen predios
inferiores a la parcela minima establecida para la zona, y que dicha accién reparta la edificabilidad
entre las parcelas resultantes de forma coherente, cuya suma de edificabilidades no superard la
prevista para la parcela inicial. se establece un frente minimo a vial de cinco (5) m. Una vez que se haya

Calle Cervantes, 69. 41100 Coria del Rio. Sevilla. Ttno.954770050 Fax 954770363
Web: www.avto-coriadelrio.es LEmail:

Pag. |



Ayuntamiento
de Coria del Rio

parcelado se deberdn seguir los principios de la organizacion no vinculante que se representa en el
plano correspondicnte, exceplo si dicha parcelacién se acompaia de un estudio de detalle que
reorganice los voltimenes y espacios libres interiores.”

las condiciones particulares de ovdenacion en la manzana son las mismas que las establecidas en el
Articulo 5.1.2 del Plan Parcial para la Zona Residencial Unifamiliar Agrupada.

El uso caracteristico es el Residencial en su categoria 12 en edificio unifamiliar. Segin las
Normas Generales de los Usos del Plan Parcial, se define en el articulo 2.2.2. la Categoria 1% del Uso

Residencial como:

“Vivienda en edificio unifamiliar, situada en una parcela registral independiente con acceso
exclusivo desde la via o espacio ptiblico. Dentro de la presente categoria de viviendas unifamiliares
se considerardn como tales los conjuntos de edificaciones de viviendas con acceso independiente
desde la via piiblica que se asienten sobre una parcela mancomunada con servicios colectivos
(piscina, drea deportiva, garaje, etc.). La superficie de esa parcela mancomunada no serd en ningtin
caso inferior al resultado de multiplicar el mimero de viviendas que en ella se sitiien por la supetficie de
la parcela minima en esta categoria.”

El Plan Parcial aprobado, asignaba los siguientes urbanisticos a la manzana en cuestion:

Los paramelros actuales resultantes se resumen en la siguienle tabla:

<

= . | Ed.(m2) .

N Superficie segun CDE!' Aprovech Altura ..N' Zonificacion | Tipologia/caracteristica

z (m2) uso homogéneo (u.a.) viviendas

=

RU-2| 501000 |376500| 1.15 432975 | B+1 33 Vivienda o Gidencial Unifamiliar
unifamiliar

El presente estudio de detalle, no modifica los parametros urbanisticos de la ordenanza de zona,
(Residencial Unifamiliar Agrupada). Tan sélo define el posible retranqueo maximo de la edificacion, en caso
de que se implante el uso compatible TERCIARIO en un edificio independiente y reparte la edificabilidad
entré los dos usos permitidos. Este uso, compatible con el residencial, se puede desarrollar, como maximo,
eniun 30% de la edificabilidad total de la manzana.

En este caso, se podrd aplicar los pardmetros urbanisticos especificos para dicho uso Terciario,
modificando las alineaciones de la manzana, tal y como se refleja en la documentacion grafica.

En el articulo 5.1.2 de las normas urbanisticas del P. Parcial se establecen las ordenanzas de
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aplicacion de la manzana objeto del Estudio de Detalle: ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AGRUPADA,

Concretamente los pardmetros que se modilican o se completan estan contenidos en el punto 4-
Condiciones de edificacién. En este apartado se establece:

* d) Altura maxima permitida;
Sera de dos plantas (incluida la baja). En el caso de que se proyecte un edificio independiente
con un uso terciario, la planta baja podra tener una altura equivalente a las dos plantas de uso
residencial.

(.)*El resto del punto permanece inalterado.

* e) Posicién de la edificacién, alineaciones y rasantes;
Se establece que se permite un retranqueo méaximo de 5m de la fachada con respecto a la alineacién
exterior, siempre y cuando se actie de forma conjunta en toda la manzana, referido a los grupos de
viviendas unifamiliares, que se deben disponer de forma pareada o adosada.
En el caso de que se proyecte un edificio independiente con un uso terciario, el retranqueo
podrd ser de hasta 10 m como méximo, separados de la alineacién exterior.

L.)*El resto del punto permanece inalterado.

Dentro de las disposiciones de carécter general de las NNUU del Plan Parcial, se define en el articulo
1.1.11.42) "Usos y Tipologias”, que dentro de los usos permitidos esta el predominante como aquel que se
establece como predominante en una zona, en proporcién minima del 70% de la edificabilidad, y el “Uso
Compatible”, que es aquel que puede acompafiar al uso caracteristico en una misma zona, en proporcién
maxima del 30% y siempre que no altere su caracter (...).

La ordenacién propuesta agota la maxima edificabilidad de un posible uso compatible (30%) de tipo
Terciario, que estd dentro de los usos permitidos de la ordenanza de zona “Residencial Unifamiliar
Agrupada”, por lo que dicho uso Terciario solo podré tener una superficie construida maxima de 1.129,50
m? (30% de 3.765,00m2 de residencial), destinando el resto de la edificabilidad de la manzana (2.635,50
M) para el uso caracteristico residencial (vivienda unifamiliar agrupada).

En cuanto al nimero maximo de viviendas, el Plan Parcial establece 33 viviendas para la manzana
RU-02, por lo que si se propone el uso terciario como uso complementario, hay que garantizar que se pueden
construir al menos el 70 % del total de viviendas permitidas, es decir 23 viviendas.

Teniendo en cuenta que, en caso de parcelacién, la parcela minima es de 150 m?, si se proyectasen las
23 viviendas, la superficie minima de parcela residencial en la manzana es de 3.450 m?, por lo que solo
podrd destinarse al uso complementario Terciario un total de 1.560 m? de parcela.

El resto de los pardmetros urbanisticos no se modifican, pudiéndose resumir las caracteristicas de la
manzana resultante tras el reajuste de sus alineaciones de la siguiente manera:
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MANZANA

USO PORMENORIZADO

MPOLOGIA

SUPERFICIE
SUELD{m?)

EDIFICABILIDAD

ALTURA

PERMITIDO

{m)

En base a lo anterior, teniendo en cuenta que la ordenacion de alineaciones y voliimenes propuesta
est4 dentro de los limites de este instrumento de ordenacién conforme a lo estipulado porla Ley 7/2021 de
1 de diciembre (LISTA) y su reglamento de desarvollo (Decreto 550/2022 de 29 de noviembre) PROCEDE la

aprobacién inicial del Estudio de Detalle.

Respecto a la potestad que tiene la Administracién de suspender el otorgamiento de toda clase de
licencias en el ambito, a la vista de que el promotor de este Estudio de Detalle es el tinico propietario de la

manz

detallada, no se considera necesaria.

Se adjunta cuadro de coordenadas georreferenciadas de la manzana,

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS

Lo que se informa a los efectos oportunos.

Coria del Rio, a fecha de firma electrénica

(Firmado electronicamente)

I'do. Eva Rebull Moreno
Arquitecta municipal

SR. TTE. DE ALCALDE - DELEGADO DE ORDENACION DEL TERRITORIO.

Calle Cervantes, 69.

41100 Coria del Rio. Sevilla.
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Ref2; MD/SEC
Expte.- 2024 /EGE_02/000001

representacion de la entidad ANDALUZA DE
SUPERMERCADOS HERMANOS MARTIN S.L.
P.L. LaIsla, ¢/ Torre de los Herberos n.2 6
41703-D0OS HERMANAS-SEVILLA

ASUNTO: REQUERIMIENTO DOCUMENTACION.

Vista la solicitud presentada por Ud., en representacién de la entidad ANDALUZA DE
SUPERMERCADOS HERMANOS MARTIN S.L., para la tramitacién y aprobacién de Estudio de Detalle
de la manzana RUA2 del Sector S.A.U. R/2-AR2 de las Normas Subsidiarias municipales de
esta Jocalidad y, vista la documentacién aportada, por la presente le requiero, para que presernte,
en el plazo de diez dias, de estalocalidad le requiero en virtud del art. 68.1 de la Ley 39/2015de 1
de octubre de Procedimiento Administrativo Comtn de las Administraciones Publicas, para que en

~ el plazo de diez dias, presente la siguiente documentacién:

1.- Documento que acredite la representacion que ostenta.

2.- Certificados catastrales y registrales de todos los propietarios de la citada
manzana RUA2 del Sector S.A.U. R/2-AR2 de las Normas Subsidiarias municipales de esta
localidad.

La documentacién deberd ser incluida en el expediente 2024./EGE_02/000001.

Queda expresamente advertido que, en caso de no presentar la documentacién requerida en
el plazo establecido para ello, se le tendra por desistido de su peticién, previa Resolucién que debera
ser dictado en los términos previstos en el articulo 21 de la citado Ley.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos, advirtiéndose que se trata de un acto de
tramite y como tal no procede la interposicién de recursos contra el mismo.

No obstante, contra las resoluciones y los actos de tramite que decidan, directa o
indirectamente, el fondo del asunto, determinen la imposibilidad de continuar el procedimiento,
produzcan indefension o perjuicio irreparable a derechos e intereses legitimos, de conformidad con
los articulos 112.1, 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comtin de las Administraciones Publicas, 52 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases
de Régimen Local, se podra interponer potestativamente recurso de reposicién ante el érgano que
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dicto el acto, en el plazo de un mes, a partiv del dia siguiente al recibo de la presente notificacion.
Transcurrido un mes desde la interposicion del recurso de reposicion sin que se notifique su
resolucion, se entendera desestimado por silencio administrativo y quedard expedita la via
contencioso-administrativa, pudiendo interponer recurso contencioso- administrativo ante cl
Juzgado de lo Contencioso- Administrativo o Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia con sede en Sevilla, segiin sus respectivas competencias, en el plazo de scis
meses, contados desde el siguiente a aquel en que se produzca el acto presunto. El recurso
contencioso-administrativo puede ser interpuesto directamente ante el orden jurisdiccional
contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses, contados, igualmente, a partir del siguiente al
que se produzca la presente notificacion.

No obstante, podra Vd. interponer, en su caso, cualquier otro recurso que estime procedente.
Coria del Rio, en fecha de la firma electrénica
EL TTE. ALCALDE DELEGADO DE ORDENACION DEL TERRITORIO
Firmado Electrénicamente

-VICTORIANO CANCELO RODRIGUEZ-
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Nunmero da expediente: 2024

DNI/CIF: B41285487
Nombre: ANDALUZA DE SUPRS n
Documentacion:
DOCUMENTACION ADICIOMAL (7 sorit 0 vy
Datos de la notificacian:
Observaciones:
Fecha de envio de la notificacion: 09-feb-2024 10:09:34
El documento ha sido firmado por:
T VICTORIANO CANCELO RODRIGUEZ el 08-feb-2024 18:44:09
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OJEDA Y MARIN
NOTARIOS ASOCIADOS
C/ Madrid, 2 - 1° T

{semiesquina Plaza Nueva)
Tlfno: 95.422.29 68 S AR

Fax: 95.421.90.60

41001 SEVILLA

Mail: marin@efeonline.com

NUMERO MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y TRES. ----
En Sevilla, a veinticinco de Mayo del afio dos mil cinco.----

Ante mi, LUIS MARIN SICILIA, Notario de esta Capital y

\1\ de su llustre Colegio, ~=---=mmmmmmmmmm e
L s COMPARECE i--rememmmememeemcee
i .
j

---------------------- INTERVIENE : commemmmmemmemeeceeees

En su propio nombre y derecho.- -

INTERVIENE en nombre y representacion, como
Secretario del Consejo de Administracion de la entidad
denominada - “ANDALUZA DE SUPERMERCADOS
HERMANOS MARTIN, S.L.”, domiciliada en Dos
Hermanas (Sevilla) —-C.P. 41700-, Poligono Industrial La
Isla, calle Torre de los Herberos, nimero 6, constituida

con otra denominacion en escritura autorizada por el



vieres sindudtsa de sodos

Notario de Sevilla, Don Rafael Rodriguez Navarro, el dia
20 de Enero de 1.988, cambiada su denominacion por la
actual en escritura autorizada por el Notario de Sevilla,
Don Francisco Cruces Marquez, el dia 24 de Junio de
1.991, Adaptd sus Estatutos a la legislacion vigente,
mediante escritura otorgada en Sevilla, autorizada por el
Notario de dicha Ciudad, Don Javier de Pablo Carrasco, el
dia 19 de abril del ano 2001, bajo el nimero 2331 de

Protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Sevilla, en

el tomo 1003, hoja nimero SE-8674, inscripcion 872. C.LF.

B-41285487.

Esta legitimado para este acto:
Por su cargo de - Secretario del Consejo de

Administracion, nombrado en los acuerdos que se elevan

a publico por medio de la presente.
Me .asegura el compareciente la_ subsistencia de la

Entidad que representa, asi.como la vigencia del cargo y

facultades de que hace uUs0. ----------==------

Su legitimacion para este acto deriva del articulo 108.1 del
vigente Reglamento del Registro Mercantil que transcrito
literalmente es del siguiente tenor: "108.- Personas
facultadas para la elevacion a publico.- 1.- La elevacion a
instrumento puiblico de los acuerdos sociales corresponde

a la persona que tenga facultad para certificarlos”. -----------
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Me asegura el Sr. compareciente la plena vigencia de la
representacion que ostenta, asi como que la Sociedad
que representa tiene presentada las cuentas anuales de

todos los ejercicios, en el Registro Mercantil, ~-----------=-----

Le identifico por su resefiado D.N.I.

D e ——

Tiene, a mi juicio, segln interviene, la capacidad legal
necesaria para otorgar esta escritura de ELEVACION A
PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES, y al efecto, --------
------------------------ OTORGAN & s e

™~

PRIMERO.-
formaliza y eleva a ptblico los acuerdos adoptados en la
Junta General de socios y en el Consejo de
Administracion de la Sociedad “ANDALUZA DE

SUPERNMERCADOS HERMANOS MARTIN, S.L.”, en su

reunion celebrada el dia 24 de Mayo del afio 2.005, que
se contienen en la certificacion que me entrega y dejo
unida a esta matriz, expedida por

mo Secretario del Consejo de Administracion,
con el Visto Bueno del Presidente,

cuyas firmas considero legitimas.---------=-----w---
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Dicha certificacion se da por reproducida en este lugar a
todos los efectos, para evitar repeliciongs. ~----------=r-zz----
SEGUNDO.- Como consecuencia del acuerdo que se
protocoliza en la clausula anterior, queda cesado como
Administrador Unico
nombrados - Consejeros de la Sociedad, i
Yy
distribuidos los. cargos y delegadas y otorgadas las
facultades de la forma que constan en dicha certificacion,

asi como realizados los apoderamientos que en la misma

certificacion constan. --- : g e

Los nombrados aceptaron sus cargos y declararon no
estar incursos en ningun .tipo de prohibicion o
incompatibilidad, especialmente las establecidas en la Ley
12/1.995 de 11 de Mayo y Ley 5/1.984 de 23 de Abril,
aprobada por el Parlamento de Andalucia, modificada por

Ley 4/1.990 de 23 de Abril del.mismo Parlamento. de

Andalucla. --—--=z=-=--- :
TERCERO.- A los efectos de lo establecido en el
articulo 111 del Reglamento del Registro Mercantil, K
. como Administrador

Unico cesante de la Sociedad se da por notificado del

nombramiento de los miembros del Consejo de

AdMINIStracion. —=mrre=smmmmmmmm oo oo
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PROTECCION DE DATOS PERSONALES: <eceeeemeeeee.

Advierto a los comparecientes que sus datos personales
seran incorporados a los ficheros automatizados de esta
Notaria, conservandose en la misma con caracter

confidencial y reservado, sin perjuicio de las remisiones

autorizadas por disposiciones con rango de Ley, y con

arreglo a las legislaciones notarial y de confidencialidad. --

e —

Hago de palabras las reservas y advertencias legales, en

especial: -

a) Las derivadas del Reglamento del Registro Mercantil,

aprobado por Real Decreto 1.597/1.989 de 29 de

diciembre y, en particular, la comprendida en su articulo
82 sobre la obligatoriedad de la inscripcion de este
docUMENtO, ~--mmmmmmmom e
b) La del cierre del Registro Mercantil para la inscripcion
de los acuerdos sociales, en caso de no estar
presentadas las cuentas anuales de cada ejercicio. ---------
¢) La prohibicion de ocupar cargos a las personas

incompatibles de conformidad con la legislacidn vigente y,
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en especial, con la Ley 12/1.995 de 11 de Mayo y Ley
5/1.984 de 23 de Abril, aprobada por el Parlamento de
Andalucia, modificada por Ley 4/1.990, de 23 de Abril del
mismo Parlamento de Andalucia.--------=--=-=-===mmmmmmesmnmmns
----------- - OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: ------~-

Leo esta escritura a los comparecientes, por renunciar a

su derecho a leerla por si, que les advierto tienen, la

encuentran conforme.y firman. -------- —mmme

Y.yo, el Notario, doy fe de que el consentimiento ha sido
libremente prestado, que el presente otorgamiento .se
adecua a la legislacion y a la voluntad debidamente
informada de los intervinientes u otorgantes y, en general,
del contenido integro de este instrumento publico,
extendido en tres folios del Timbre del Estado, de papel

exclusivo para documentos notariales serie 6D, nimeros

7220018, 7220019, y el del presente.

Estan las firmas.de los comparecientes.- Signado.- Luis

Marin.- Rubricados.- Sellado. : _ SO—
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. < Seeretanio del Con-
stjo de Administracion de a socedad ANwaLuza DE SUPERMIEERCADOS HER-
MANOS MARTIN, S.L. domiciliad en Dos Hermamas (Sevill), Paligona Industrial Ca-
crctera de la Isla, C/ Torre de los Heeberos, n® 6 y CIF B-41285.187 ’

1.- Que, el dia 24 de mayo de 2005 a las 900 horas, en Dos Hermanas (Sevilla), en ¢l domi-
cilio social, se reunio la Junta General de Socios de  sociedad “Andaluza de Supermer-
cados Hermanos Mactin, S.L.” con el caricter de Universal por estar debidamente repre-
sentados todos los socios de la compaiiia y habee aceptado éstos, por unanimidad, I cele-
bracion de kv misma, asi como su Orden del Dia, que fue el siguiente: (i) cese del 4
administrador de la sociedad, (i) modificacian del drgano de administeacion de la socied;
(it)) nombramicnto de consejeros de lasociedad, (iv) delegacion especial de facultades y (v)
lectuea y aprobacion, en su caso, del acta de It Junra.

I1.- Que. acraron como Presidente y Seeretirio de I Junta,
respectivamente,

ITL- Que en el ucta de harefedida Junta General, que Rue aprobada por los asistentes al final
de v sesién y liemada por ¢l Seeretario, con ¢l Visto Bueno del Presidente de It misina,
figura la firma de todos los socios asistentes o representados, y de ella resulta que, siguien-
do ¢l Orden del Dia, se tomaron, por unanimidad, entre otros, los siguicntes.

La Junta acuerda, por unanimidad, cesar al actual administeador anico de L cotmpit
. , agradeciéndoles los servicios prestados.

2. Cambio del Organo de administracion,-

La Junta acuerda, por unaniniidad, moditicar ¢l drgano de administracién de Ly compaiia,
¢l cual pasaci de un administrador dnico @ un Consejo de Administacion compuesto por
cuatro miembros.

3. Nombramicnto de conscjeros de la saciedad.-

I lunta acucrda noc unanimidad nombrar como conscjecos, por tempu indetinido, a
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norbrados

e el que han

|.os nombeados, pr

centes eo by renniidn, aceptan el carpo pe
v nuifl i i n, incapacidad o ncomp
yara su gjercicio y, especitlimente en cuailo a estts dltinas, en las compeendidas en by Fey
12/95 de 11 de niayo, Ley de 23 de abrit de 1981 de ka Comunidad Autdnama Andaluza y
acticulo 58.3 de |a Ley de Socizdades de Responsabilidad Limitaca.

arso en probl tibilichadd alguna

La Junta acnerda nnevnanimisdel - atarogr facultades expresas a
que, cualquiera de cllos, por sty de forma solica-

ria, pucda:

- Llevar a cfecto, instrumentar, desaccollar, ejecutar y eveatualmente subzanac los acuerdos
de esta Junta y paa realizar cuantos actos y otorgar cuanlos documentos sean necesarios
para desarrollar y cjecutar los mistnos.

- Comparccer ante Notatio, a fin de elevar a Escdtuea Pablica los acucrdos que sean roe-
“nester inscabic en el Registro Mereaatil, asi como paca que pucdan rectilicar, modificac,
subsanar o complementar Ia Hscaura en la que se eleven a piblico los zauctdos, siempre

~ que tales subsanaciones o rectificaciones se limiten a aceptar las modificaciones que supon-

gt la calificacién, vecbal o escrita, del St Repistrador Meceantil.

- Presentar ante el Registto Mercantil los tilos que documenten aquellos acuerdos que
deban ser objeto de inscripcion en aquel, siguicndo el procedimicato hasta la citada ins-
acacién y subsanacion, y realizac cuntos

cripeién, incluyendo, en su caso, escrituras de
actos o gestiones fuctan precisos paca ello, a cuyo fin la Junta consiente y faculta expresa-
mente para I inscripcion paccial de los acuerdos incorpotados a csta acta, en el supuesto

de que alguno de ellos adoleciese de algiin defecto a juicio del Registrador Mercantil.

5. Lectura y aprobacion, en su ¢iso, del acta de la Junt
Suspendida fa sesidn, se procede ala redaccion de la peesente acta que, leida por el Secreta-
rio, ¢s aprobada poc unanimidad por Ia propia Junta, tirmada por el Secretadio con ¢l VOB3°
del Presidente. - R

ASIMISMO CERTIFICA:

1.- Que, ¢l dia 24 de mayo de 2005 alas 9,30 haras, en Dos Hernanas (Sevilla), e ¢l dorni-
cilio social, se reuni6 ¢l Conscjo de Administracion de la sociedad "“Andaluza de Supermer-
cados Heemanos Martin, S.L," con el canicter de Universil anr estar noecenta resrdoe lae
consejeros de la compaiiia, esto es,

, y haber aceptado 5103, Pes v, 11 CERDRACION dE [ OUSIDA, 251 COMO

(]



su Oedden del Diy, que fue of si

uienie: () Designacian de cargos. Nombramicato de dos
consejeros delemdos solidario i

Delimiracian die Denlides,

(i) revocacion de los noderes

otorgados a L2 ) apoderamignto a 3
(e vuesus apodecaimientos, (v) deegienn

SORTE—— oy s A, en su caso, del acta del Consejo.

IT.- Que, actuaron como Presidente y Scererieio
Lrespectivamente,

HIL- Que en ¢l ucta del retedido Conscjo de Administracion, que fue aprobada por los asis
al fioal de Lusesion y Ginmada por el Secretario, con ¢l Visto Bueno del Presidente de
isma, figue Ia firma de wodos los
del Diy, se tomaron, por unanimidad, entre otros, los siguientes.

entes, y deellaresubta que, siguiendo ¢ Orden

ACUERDOS:

1. Desipnacién de cargos. Nombramicnto de dos conscejeras delepados solidarios,
Delimitacién de facultades

Por unanimidad de Ine cancaisrns sweog e gpaen ! s Meesidente del Consejo de
Administracién a [ oo 50 e 1o ded Cone
sejo de Administeacion a R -, que igualniente acepa e cargo.

Del mismo moda, por unanimidad del Conseio de Administracidn se acuerda desitnar

Coanceinrne Ml s Qelidacing 5

bes, wnn QUITTIES SE QCILEUT TOUAS FIS GILULMUL yue s
rresponden al Cansejo de Admmustracion, excepto las indelegables por Ley v Fstanuos,
CON LOS LIMITES QUE A CONTINUACION SE EXPONEN AR CUYOS RCos
v contratos seri preciso acuerdo expreso del Consejo de Administracion:

- L transmision onerosa o geawita, total o paccial, de acciones y/ pacticipaciones cayo
titular sea la sociedad, asi como de activos Hjos de la compaiiia o cuotas dz propiedad so-
bre los mismos, y de cualesquicen inmuebles propiedad de L sociedad.

- La adquisicion de bienes inmuebles.

- La constitucion de hipotecas, prendas o otea carga o gravamen sobre acciones v/ partici-
1 yo titulir sea 1 sociedad, 1si como sobre los activos e inmuebles de la Compa-

nt.

- Elotorgamiento de gacantias personales o avales a teeceros, en garantia del cumplimiento
de cunlquicr npo de obligaciones.

presentes en estareunion seeptan los cicgos y
1 aetegacion de lacultdes, manifestando que no estin incursos en prohibician, incapact-
dad o incompuanbilidad alguna para su cjercicio y, especialmente en cuanto o
en has comprendidas en Iy Ley 12/95 de 10 de mayo, Ley de 23 de abril de 1981 de Ta

stas ultimas,



pronderes

1

1
!

L

ALz

e

Comunidad Autonoma Andaliezy y activalo 583 de Lo Ly de

dad Limitaba,

2. Revocacion de los podeces otorgados a

U] Conseior weneses oo ananinidad revocae {os poderes otorg

mediante eseritura otormda ante of Notario e

coro wiuces tatguez el din 15 de abuil de 1991, con el mhinecn 1503
inscrito eo el Registro Mercantil de Sevilla, al tomo 1003, ibro 175, hoj:
cripeion 3", dejando los mismos sin electo desde ¢l dia de hoy-

miento 1

3. Apoc

P nnanimidad de los Consejeros se acuerda conferic poder o
para que cualquicea de ellos, de forma salidaria o indistinta, es decir, con su sola

uri, pueda:

A) Represcatar a la Socicdad ante las Autotidades y Orpanismos de la Administracion
Pdblica, en todos sus ocdenes y grados sin excepeién alguna, del Tistado, de Orpanis-
mos Autdnornos, pacaestatales o mixtos, Comunidades Autdnomas, Provincia o Muni-
cipio, asi como de toda clase de Entidades y Orginismos extranjeros y supranacionales,
focmulando peticiones, siguicado los expedientes. pot todos sus trirmnites ¢ incidencias
hasta su conclusion, realizando alegaciones y entablando los recursos que en cada ciaso
proceda, apartindose y desistiendo de pretensiones y expedientes en cualquict estado
de su procedimiento, hasta conseguic resolucion favorble ¢ instar su cumplimiento y
cjecucion.

B) Actua e intervenir ante ka T'esorecia General de I Seguriclad Social, Delegaciones Pro-
vinciales ¢ Inspeccion de "I'abajo del Ministerio de Trabajo y Asuatos Sociales, Dele-
gaciones Provinciales de la Conscjeda de Tebzjo de T Junta de Andalucia y de cual-
quier otra Comunidad Auténoma, asi coma ante la propia Consejeria, y en geneeal ¢n
todo lo concemicnte a la tramitacion de altas y bajas de los trabajadores de lx sociedad,
asi como a las I_nspcccioncs de “Frabajo, y soliciludes y teimites de todo tipo de sub-
venciones, asi como de cursos de formacién ante dichos arganismos, hasta su finaliza-

_ ¢ién, al igual que poder firmac actas tanto de conformidad como de disconlormidad, y
cualesquicra otros documentos, ante los mv_-n'mdos'organism_os, y poder formular cuan-
tos recursos sean petiinentes y para.todo lo anterior, pucda ficmac cuantos documen-

nos. -

=

. tos puiblicos o privados sean n

Comparecer y estar cn juicio (cpfés}:n'lmu[o a la Sociedad {u)[é los Triburiales de todos
los érdeues, clases y grados, formulando demandss y contestaciones, proponicndo ex-
cepciones y pruebas e interponiendo recursos tanto ordinarios como extraordinarios,
incluso los de casacion, revisién y amparo y desistic de las acciones o ¢xcepciones pro-
puestas y apartarse de las actuaciones en trimite en cualquier estado en que se hallacen;
transigic, conciliarse, asi como interponer quercllas y absolver posiciones en prucba de
confesién judicial, ante cualesquicrs Juzgados, Tribunales, Magistraturas de Treabajo y
demis Organismos cjercientes de la jurisdiccion ordinaria, Lribunales especiales o de
cuzlquicr otra indole, incluso el Tabunal Constitucional, ya sean pleitos o conticndas
c los cuales sea parte activa, pasiv o coadyuvante, pudiendo otorgae poderes genera-

C
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