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a favor de Letrados o Pracuradores de los Tribunales con ls Gicultades
en cardcter enuncitivo
to,

les o especial
que libremente determine. Las pr
y un limitanvo, conllevarin ¢l gjercicio de las quz sean presupuesto, des
complemento o consecuencia de su actiacion pracesal plena, hasta obrener resalucién
tavorable, definitiva, firme y cjecutoria y su cumplimiento.

dentes Facultades, que t
nvolvimie

sambleas, juntas o tridmi-
munidades
Conse-

Representar a la Soci
tes, mercantiles s s, incluso ante
o Asociaciones de Propictarios, Juntas Generales 0 Asambleas de Accionist
jos de Administracion o de Gabiermo o Patronatos de sociedades y demds Entidades
Juridicas, y ante cualquier Qrganismo, Juzgado o Tnbunal (especialmente en expedicn-
tes de suspension de pagos o quiebns en los gque existan créditos a Gwvor de la Sacie-
dad, representando a la misma en la Junta de Acreedores, o de cunlyuier indole que se
pueda convocar), sin limitacién alguna, proponiendo, aprobando o rechazando cual-
quier clase de nombrimicntos, acuerdos, convenios, transacciones, quitis y esperas ¢

sometimicnto a uchiteaje.
Custodiar los archivos de documentos.

Abadr, fiemar y seguir la corcespondencia, reticando de s Oficinas de Coreeos v 'Telé-
gratos certiticados, envios, giros y valores declarados, cartas y telegramis.

Celehear con Ia Administeacion del Estado, Comunidades Autdénomas, Provincias y
Municipios, y con cualquicr persona o entidad piblica o privada toda clise de contra-
tos que exija ¢l desarrollo del objeto social de la Sociedad, aceptando las condiciones
que se estimen mis convenientes para el interés social, y acudir a concursos y subustas
haciendo ofertas, suscabiendo proposiciones, constituyendo depésitos y aceptando ad-
judicaciones provisionales y definitivas, impugnando oteas adjudicaciones y formulando
protestas, recursos y reseevas de derechns. Se exceptii la celebriucion de contratos que
versen sobre adquisicion o enajenacidn de inmuebiles y canstitucion y cancelacion de
ganantias y derechos reales sobre los mismos.

[ifectuar cobros, constituir depdsitos, reticar depdsitos y fanzas, liquidae cuentas y fijar
y finiquitac saldos, percibic cantidades que sean debidas a la Sociedad, por cualquier ti-
tulo y por cunlesquiera personas o cotdades, o incluso el Fstado y sus organismos ¢
instituciones, asi como lais Comunidades Auténamas, Provincia y Municipio, sin excep-
tuar Jas que haya de cobrar o retirar Ia Sociedad del Banco de lspaiia, de l Caja Gene-
ral de Depdsitos o de cualquier atea Caja Pablica.

Descontic o negoctar v cobre y protestar letras de cambio y otros documentos de
giro, en nombre de la Sociedad y a favor de Ly misima.

a directivo y determinae sus fun-
como imponer las medidas disci-
de la Fmpresa en materia labacal

Contaatar, nombrar y despedic al pessonal que no se
sucldos y-demis emolumentos y derechos
plinariag, en su caso, y ejercer ks facultades dicecti
v de Sepuridad Social, con excepeiin de celebrac Acuerdos o Convenios Colectivas
Laborales.

v
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Cios necesanos el des:
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idad social.
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L) Satistfacer toda clse de trbutos ol Esado, Comuridides Awdnormas

nici
declaraciones,
administratt )
fraccionamicntos de pago.

ios y cemids o
(G CEONHIMICO

apleanientos o

5 (que con

M) Instar actas notaciales de toda chise, solicitar asientos e inscripciones en los Registros
¢ la Propiedad, Meccantil y en los de la Propicdad Iatelectual ¢ Industrial, hacer y

conlestac ;\Olql ctones y mqucnmu:n[o» notariales.

N) Efectuar pagos mediante dinero de curso legal o por medio de cheques, pagarés o
cunlquicr otro documento meccantl o bancario; proceder a la apertuea, movimicato,
cidn de cuentas corneates, de ahoreo o de crédito en cualquice enticlad

uurc) cancel
bancacia, crediticio, {inancieca o Caja de Ahorros, incluso en el Banco de lispafia y en

aualquicr entidad extranjer o sapranagicnal.

O) Aceptar, endosag, libeae y pirag, leteas de cambio, pagarés o cualquier otro documento
de crédito o gico. No obstante, podrin cada uno de cllos, con su sola fierna endosac
_cheques a favor de una entidad de erédito o giro asf como endosar cheques a favor de
una Lnlld:ld de crcdllo cn pcshun de cobro, para su abono en cuenta abicrta a nombre

de la Sodedad.

V) Solicitar, formalizar y cancelar avales o fianzas a favor de la Socicdad, asi corno forma-
lizar las pélizas u otros documentos que se exijan ¢n concepta de contragarantias para
1 I Mpran
Ia prestacion o efectividad del aval o fianza.

Q) Solicitar, aceptar, contratar y susccibic préstamos o ceéditos de todas clases, scan sim-
ples, en cuenta corriente, en cuenta de ceédlito o en cualquier otea forma, con cualquier
persona o catidad, pdblica o privada, nacional, extranjera o supranacional. Se exceptia
expresamente Ja contratacion de pusluuos con cualquier tipo de m..mlu que grave
bienes del snclct‘hd

—
Nas

Celebrar, cjecutas, modlﬁur prorrogar, renoyar, ceder, resolver er, rescindic y extinguic
contriios de permutz (con L‘\LpoQﬂ dela p(nnum de lmnucblcs proplcd'{(l de la so-
mcdad} préstamo (sin garantia hipotecaria que graven a bicnes de Ia somrh(l) recono-

cimicato de deddas, derechos de arrendamicnto, servicios y de obeg, con o sin suminis-
tros; seguco, comisian, rorrcn;e, asistencia pubhc«hd edicién, leasing; cumplidos y
exigit su curnplimiento ¢ incluso su resolucién st fucre pracedente.

S) Suscabit los documentos piiblicos o privados que en cada caso se rcqmcr'm para el
cjercicio de las facultacles antedornmente mencionadas.

4. Nuevos

Fi Consejo acuerda nor inanimidad zoodere a 1D



daitiza ar sodo

woden

de Torma solidaria,
puedan:

(i) Representar a la Sociedad ante las Autoridades y Ocganismos de la Administracidn Pa-

drdenes y grados sin excepeion alguna, del Estado, de Organismos Au-
i

blica, en todas su

tonomos, pacaestatiles .o mixtos, Comunidades Auténomas, Provincia o Municipio,

como de tod chse de Eantidades y Ocganismos extranjecos y supranacionales, formulindo

IJLI’ILIUII( » siguiendo los expedientes por todos sus tedmites ¢ incidencias hasta su conclu-

sion, realizando alegaciones y entablando los recursos que en cadi caso proceda, apartin-

dose y desistiendo de pretensiones y expedientes en cunlquier estado de su procediniento,
' hasta conseguir resolucion favarable ¢ instar su camplimiento y ¢jecucion,

(i) Actuar e intervenir ante la Tesorcria General de I Seguridad Social, Delegaciones Pro-
vinciales ¢ Inspeccion de Lrabajo del Ministerio de T'rabajo y Asuntos Sociales, Delegacio-
nes Provinciales de la Consejeria de Trabajo de la Junta de Andalucia y de cualguicr orra
Comunidad Autdnoma, 1si como ante la pmpn Consejeria, y en general en todo lo con-
cerniente ol tramitacion de altas y bajas de los teabajadores de la sociedad, asi como a lis
Inspecciones de Trabajo, v solicitudes y trimites de todo tipo de subvenciones, asi como
de cursos de tormacion ante dichos organismos, hasta su tinalizacion, al igual quc podec
fiemar actas tanto de contormidad como de disconlormidad, y cualesquicr otros doc-
mentos, ante los meritados organismos, y poder formular cuantos recursos sean pertinen-
fes y e todo lo anterior, puLd.\ fiemac cuantos documentos piblices o privados sean

neee.

.mu‘

Del mismo modo se apodera =

[\ - ¥ S
L § L A IR T BRI R e D \ , pant que paeda actuar en
todo Io cancerniente a la tramitacion de licencias de aperturas de negocios y tramitacion
de proyectos de instalacion de los mismos, ante cualesquiera organismos del Estado,
Comunidades Auténomas o Municipios, asi como (camitar ante las compaiiias suntinis-
tradoras de clectricidad, agua, teléfono y cualesquicra otras, los contratos de suministros

de las mismas para los negacios de fa entidad.

5. Delegacién especial de facultades, -

LIl Conseio acueeda, nor unanimidad,  otorgae Geultades expreans a0 D,
o para que, cualquicr: de cllos, por si v de torma

SOnutnt, PUeL

lar, ¢
clos ¥ otorgar cuntos documentos

- Llevar o efecto, mstrumentr, desare
de este Consejo v para realizar cuantos a
rios purt desarrollac y jecutar los mismaos,

cutar v eventualinente subsanar los acuerdos

A necesi-

- Comparecer ante Notucio, 2 in de levar o Eseriturn Pablica los scuerdos que sean me-
ro Meccandl, usi como part que puedan rectiticar, modilicar,

nester inscribir en el Regis
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andaluza

subsanar o ¢ snpre

wplerentar lu Hscrtuen en by que se cleven wopiblice Ias aones
i € “Hll“l[ M} r'.’.('}‘)flf !4\'; IH(I(““..
raclor Mercanil

que wles subsanaciones o rect fes (U spon -

gra i calificocion, verbal o esceita,

acnerdos que

titlos que docommenten e

- Presentar ante el Repisteo Meccanul I
ripeidn en el
critueas di ac

cllo, w cuyo tin ol Conseg

gutendo ¢ procedimiznts hasia la citzada ing

deban ser objeto de i

cripeion, incluyendo, en su caso,

actes o gestiones [usran pree

[)ll
samente para [ insenpeiéa parcial de los acnerddos incorporados a4 estaact, en el supu
de que alguno de ellos adoleciese de algin defecto a juicio del Registrador Mercanul.

6. Lectura y aprobaciéu, en su caso, del acta de I )
Suspendida la sesion, se procede a la cedaceion de la presente acta que, leidla por ¢l Sccreta-

cio, es aprabada por unanimidad por ¢l propio Consejo, firmada por ¢ Secretacio con ¢l
V'B” det Presidente.

Y pant que asi conste, a los clectos fegales oportunos, se expide Ia presente Certificacion,
firmada por el Sectetario con el visto bueno del Presidente. '
Ea Dos Hecmanas (Sevilli), 4 25 de roayo de 2005,

EL SECRETARIO VeB® DEL PRESIDENTE

o AN
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ES COPIA DE SU MATRIZ, con la que concuerda fielmente en
numero y contenido y en la que (ueda anotada.- Y a instancia de la
sociedad compareciente, la expido en ocho foljos de papel
exclusivo para documentos notariales, de la serie 6D, ndmeros
7230127 y los siete anteriores en orden de numeracion; y la signo,
firmo, rubrico y sello en Sevilla, a treinta y uno de NMayo del aiio dos
mil cinco. DOY FE.-

¢€ PUDBLICY
WOTARIAL

APLICACION ARANCEL.- DISPOSICION ADICIONAL TERCERA.
DOCUMENTO SIN CUANTIA. ==<m-emmememeemcemcemmememeeomeeeeee !
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| EL QUE SUSCRIBE REGISTRADOR MERCANTIL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA

A CERTIFICO: Que  la  Sociedad denominada "ANDALUZA DE
| SUPERMERCADOS HERMANOS MARTIN, S.L.'", con domicilio en Dos Hermanas, Y
con C.I.F. B—41/285487 CESA al ADMINISTRADOR UNICO, N
CAMBIA FL ()RGAHO DE' ADMINISIZRACI{) gue de 'Adm.iini,s trador Unico
pasa a ser UN ‘()N.SE’JO -DE ADMINISTRACION; NOMBR_A como COHSE'J ROS , por -
TIEM@O INDFIINIDO a los siguientes sefores: D . ' '

ombra los siguienteés cargos dentro.del Consejo:-—

PRESIDENTE: ,

— = wirzes

, en gulen se deleg todas las facultades ,f/‘

LWy

que corresponden al ronsejo de Adm mlstrac'lon, e).cepto las 1ndelegable

NTINUAC’ION SE IN])ICAN pa1 a :’if

Zoimet?

- por Ley y Estatutos ON I__" LU\‘ITL'S our -4 ;

cuyos actos serd preciso acuerdo expreso del Consej’o de Admlnlstraclon =

% La tramiz“tacién onerosa o gratu1g_5a, total o parcial de._'acc1ones_:;:'y/

pérticipaci"c'mes cuyo ea""ﬂé "S’b"di'_’ 1. como de.f'activas fijos

de la companla o cuyotas de propledad sobre los HIlSITIOS,‘ y de cualesqu1eza
1nmuebles propledad de 'l'a:: : Soqygqac_i;. . La adcu151c1on des blenes
lnmuebl'e.;. - - La con“s-t_,{tucién de hipotecas, - prendas u ot.ra' carga o
gravamen é‘bbre accione’é‘y/ ..éai;f'ié'ipa‘é'ibﬁésﬂ cuyo titular Sv_»__ea"'”la Sociedad,
asi como sobre los actlvm, é'imnué.b.vlré‘s‘.5e la C’ompaﬁia o F1 otorgamiento
~de garantias personale‘ o] avales a t_erceros, en: qarantla del cumplimiento
de cualquier tipo de obllgac1ones; REVOCA los poderes conferidos a favor
.de . mediante la escritura

otorgada en Sevilla, el dia quince de Abril de mil novecientos noventa
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Yy uno, ante el Notario Don l'rancisco Cruces Marquez, nlmero 1.503 de
protocolo, cuya escritura motivo la inscripceion 38 de la Hoja que se
dird; y confiere PODER a favor de los <i guientes seflores:

7, de forma SOLIDARTA O INDISTINTA,

7,
S 5, v
de forma SOLIDARIA, v todo ello,

mediante la escritura ctorgacda en sevilla, el dia veinticinco de Mayo de
dos mil cinco, ante el Notario Don Luis Marin Sicilia, numero 1.473 de
protocolo, gue ha q'zzea;—cAZ.ovinscrita en este Registro de mi cargo, con
fecha de hoy al folio 41 del Tomo 2.131 general de Sociedades, Hoja
nimero SE-8.674, inscripcién 12a.-

Todo 1o dicho se halla conforme con 1los asientos del
Registro, a los que me remito.- Y para que conste, expido la presente,

gque va extendida en dos hojas de papel timbrado de este Registro y

})umerado al reverso, serie B, nudmeros 035412 y 035413 que firmo en

“Sevilla, a uno de Julio de dos mil cinco.—\,\-%,”t
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MERCANTIL SEVILLA
LISTADO DE ENVIO AL BORME DE ACTOS

(Entracla 1/2005/10.210,0)

FECHA: 01/07/2005HORA : 08:44

PAGINA : 1

ANDALUZA DE SUPERMERCADOS HERMANOS MARTIN SL - B41285487

Cambio de estructura del 6rgano administ
Cambio del Organo de Administracion: Administrador Gnico a Consejo de administracién.

Nombramiento de miembro de 6éraano adm.

Sujeto Nombrado
Cargo o Funcién : Consejero
Fecha de nombramiento: 24/05/2005

Sujeto Nombrado :
Cargo o Funcion : Consejero
Fecha de nombramiento; 24/05/2005

Sujeto Nombrado
Cargo o Funcion : Consejero
Fecha de nombramiento: 24/05/2005

"Sujeto Nombrado : e

" Cargo o Funcion : Conseje.fo
* Fecha de nombramiento: 24/05/2005

h Sujeto Nombrado . e e

Cargo o Funcién : Presidente
Fecha de nombramiento: 24/05/2005

Sujeto Nombrado :

* Cargo o Funcién : Secretario

Ces

Fecha de nombramiento: 24/05/2005

Sujeto Nombrado : s e s e

Cargo o Funcion : Consejero Delegado
Fecha de nombramiento: 24/05/2005

Sujeto Nombrado :
Cargo o Funcién : Consejero Delegado
Fecha de nombramiento: 24/05/2005

e de Miembro del Organo de Admén.
Sujeto Cesado o Dimitido

Cargo o Funcidn : Administrador Gnico
Fecha de cese o dimisién : 24/05/2005
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MizRCANTIL SEVILLA

LISTADO DI ENVIO AL BORME DEACTOS

(Fntrada 1/2005/10.210,0)

FECHA: 0107/2005H0RA . 08:44

Otorgarniento de poderes

Sujeto Nombrado :
Cargo o Funcion : Apoderado
Facha de nombramiento: 24/05/2005

Sujeto Nombrado
Cargo o Funcion : Apoderado Solidario
Fecha de nombramiento: 24/05/2005

Sujeto Nombrado ‘
Cargo o Funcién : Apoderado Solidario
Fecha de nombramiento: 24/05/2005

Sujeto Nombrado :
Cargo o Funcion : Apoderado Solidario
Fecha de nombramiento: 24/05/2005

Sujeto Nombrado :
Cargo o Funcion : Apoderado Solidario
Fecha de nombramiento: 24/05/2005

Sujeto Nombrado :
Cargo o Funcion : Apoderado Solidario
Fecha de nombramiento: 24/05/2005

Revocacion de poderes

Sujeto Revocado .
Cargo o Funcion : Apoderado
Fecha de revocacion : 24/05/2005

Sujeto Revocado : {
Cargo o Funcion : Apoderado
Fecha de revocacion : 24/05/2006

Datos Registrales:

Tomo: 2131, Libro: 0, Folio: 41, Seccion: 8, Hoja . SE 8674
Inscripcion : 12/ Fecha: 01/07/2005 Afio Pre.: 2005

linporte de publicacion en BORME @ 124,46

| 2248

PAGINA
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Certificacion Descriptiva v Gratica Catastral 0303801 ¢t

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIERDA
GOBIERNO
DE ESPANIA
MINISTERIO DIRECCION GEMERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén sacial NIF/NIE Derecho

DESARROLLOS Y OBRAS DE BALEARES SL B16527541 100,00% de
propiedad

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 0503801QB6300S0001JE

Localizacidn: PL PP SAU R2 AR2 2 Suelo P02 41100 CORIA DEL RIO [SEVILLA]

Valor catastral [2024]:
Valor catastral suelo:

Valor catastral construccidn:

Domicilio fiscal
CL GREMI DE CORREDORS 6 PI:BJ
07009 PALMA [ILLES BALEARS]

295.640,10 €
295.640,10 €
0,00 €

g '1 “u,
_4.130.350 {
i
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! ; : 3 o
_41zm0a00 ] { L g oHEe
i | : i
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130,250

i R
Wlsg &
z 4
;—.‘“ o

e la parzela y los catos ge la cartifi
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760.650 Cocrdenadas U.T.M. Huso 29 ETRSEQ

3
2 3 i il e R Escala:
= Bl Ta0 G0 760.63
g 'b'i'.”’” JIJU’I!D ,bul 50 ‘ 1/1500

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las com,

Caliclbacia. AVIINITAMICAITA NE AADIA NCL DA

petencias del solicitante.

CSV: 69P841SHOT7KXZRP (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 13/02/2024

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro

|
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INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
JOSE JAIME UBEDA HERENCIA

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 1 - SEVILLA

BARTOLOME DE MEDINA, 1°, MOD 6
41004 - SEVILLA (SEVILLA)
Teléfono: 954981245
Fax: 954981246
Correo eleclronico: sevillal@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
FRESNO ASESORES Y CONSULTORES S.L.L.

con DNI/CIF: B91166702

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - econdémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F36QH19Q9

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

W R Pég.1de 6
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TITULAR N.I.F./N.I.P. TOMO LIBRO
FOLIO ALTA :

DESARROLLOS Y OBRAS DE BALEARES S.L i1« ./ - H - 14773 244 44

Convenio articulo 19.1.b) cdel R.D. 1.09: En virtud de Convenio suscrito en
Sevilla 21 10 de octubre de 2011, entre la Junta de Compensacidén “Las Palomas”
vy la Empresa Metropolitana de Abastecimiento y Saneamiento de Aguas de Sevilla,
S.A,.”, elevado a @n escritura otorgacda en Sevilla el 10 de ocltubre de
2012, ante el N o Luis  Peche BRubio, munero 2.9%62 de protocolo,
ratificada por otra otorgada en Sevilla el 14 de octubre de 2011, ante el
Notario don Luis Peche Rubic, namero 3.020 de protc lo, la citada Junta de
Compensacidn obliga a pagar a la Empresa Metropolitana cde Abastecimiento y
Saneamiento de Aguas de Sevilla, Sy 7 -EMASESA-  la  cantidad total de
guinientos cincuenta y wun mil doscientos cuarenta euros y noventa y ocho

Pk

céntimos, mas el IVA aplicable corresp iente, por el concepto de aportacion
compensatoria, correspondiendo a  la a de este nlwero la cantidad de

cuarenta y seis mil doscientos trece euros y treinta céntimos.- La presente nota
marginal se practica en virtud de lo establecido en el articulo 19.1.b) del
R.D. 1.093/1993 de 4 de julio.- Extensa, la nota extendida al margen de la
inscripcion 1° de la finca nawero 22.255, al folio 15 el presente tomoe.-
Sevilla, a 30 de marzo de 2012.-

AUTORIZANTE: DON LUIS PECHE RUBLO, SEVILLA
N°PROTOCOLO: 2.962 DE FECHA: 10/10/11

NOTA NUMERO: SMARGEN : 1 TOMO: 1.451 LIBRO: 525 FOLIO: 20 FECHA:
307037712

EXENTA DE TR

aacla AFECTA clurant
Liguidaci

oz CINCO ANOS comtadlos a partinc de hoy,
] g sacor puscdan glravse por el
Juridicos  Documentados,

seroaleoga la EXENCION o

Y.rs

NOTA NUMERO: 1 MARGEN: © TOMO: 1.451 LIBRO: 5.0, FOLIO: x4 FECHA: 08/11/12

Pag. 3de 6

ALY DT
WEAVRE




nota SIIH])IL,‘-J‘.[)UI PHCT D20 LSCrs AU TEALOE P2OW THOUUS 1Ot STHLpIe-o.p

_AYTO DE CORIA DEL RIO
o ENTRHADA. )
09/02/2024 13:27

228

¢ =1, AFECTA i.: . — CINCO ANOS b RIS FR v
Yede T R B 1 , i !
I g dosn e Sidvos Dlaluimial it i g ; R
gpsdancle mvanlvadn copla i ] fed g By B0y Lo e pleet . EXENCION !

NOTA NUMERO: | MARGEN: - TOMO: [.. ¢ LIBRO: 44 FOLIO: 1/i FECHA: | /01,

SOTON:  AUTOLIQUIDADA [E

finaoa quada afecta A= CINCO ANOS, contados o parcir e
alb peacpn e oo Liepad fodisn e, s00om aano, poaedan gicars
o ] T [l sobire i i Lals y £ Jay el s

Do b ackos,

gidn T L2l

gonte de 2017,

antolivpuiclacion

NOTA NUMERO: 1 MARGEN: 4 TOMO: 1.473 LIBRO: 544 FOLIO: 173 FECHA: Z.//00/17

AUTOLIGI [DADA DE
afecta lurant
la liguida

“le+ CINCO ANOS,
o Diguidaciones que,  anogu

iy
N

i partie e

pueclan ol se

Euba Linoa
noy, al pago

por el T

s e fonas Pabriwnialss v Acbos Juridicos
; 1a i ieladl ol 22.350 euros, @
a 20 e Aot e 2017,

Documentaclas,

antoliguicdaciaon de Lo oue oo
NOTA NUMERO: 1 MARGEN: [ TOMO: 1.4/4 LIBRO: .44 FOLIO: 174 FECHA: 2L/04/17

AVECCLION:  EXENTA DE )
finca quaeda AFECTA curante el gl e CINCO ANOS contadon a partinv de
o de la liguidacis e, en su so puedan givarvs

: Tran: vles v Actos  Juvldicos  Documentados,
viclacisSn o en Lo ope e alega la EXENCION Al
ey

[
al
Tpuestc
cpuedarnde
rafarids

@ potL

NOTA NUMERO: / MARGEN: & TOMO: 1.47/3 LIBRO: "44 FOLIO: 174 FECHA: /ZL/05L/17

Documentos ralativos a la fincs proasontaoclon v opendiaates de cdespocho, vigoonta ol

te de presentacidn, al cievre del Libro Diacio del dia anterior a la fecha

ce axpedicidn de la presenis oo tac

BVTEQ:
DE MATO DEL

Pag. 4 de 6

WV REIG




[lUl?lN_SUllp‘ic'.)‘.l)(“, : e AL USCUS AU S LU L O I)U\\HI(YULI.‘!/I]U“l_‘.\ll“]]lU‘_‘.I]Ul
| AYTO DE CORIADELRIO
ENTRADA

| 09/02/2024 13:27
[ 2248 |

L

pas

datos parsonal
tratamiento, cuyo

fratamiento el

redqgi
an los
burdr  en  sn

al art.
y del Not
cueda  informa

el derecha

de  la Instruccidn de la Direccion General de los
ariado de 17 de febrero de 199 8, 1 titular de los
los wmismos seran cedidos con el objeto de
ular de la/s finca/s o derecho/s inscrite 1
o 51 in ; nombre o de  la
pel sicas juridicas que han
a su persona o bien

el  Reqi a ser inforn
denominac y domicilic ¢
recabado informacién 2

asE

3. En cuanto r
I

+2l del Reqgi
3 derechos  de 2 rectificacic
5ién, oposicidén,  limit moy  portabilidad  establecidos en el
Reglamente citade, pudiendo ercitarlos dirigiendo un escrito a la
direccidn 1 Registro. Del misme modo, el usuario podra reclanar ante la
Agencia Es rccion de Datos (ARPD) : /. ag . Sin perjuicio
de ello, podri @I m o el delegacde de
proteccion de Regi v divigiendo un escrito a la direceion
dpolcorp

Onoce =

supr

cdeterminas

acuerde a losz

4. El per 6 cvacion de los o 5 5e

ones cde la

Lon conforme a
la manmenio. B toda

solicitwl por un tiempo

FaA80, &

superis

onen agmellos SUL
ponsabilidades derivadas de

b Lia

s Lo formwa dnclicacda,

conelis

Lo,  pava Lo cual

[ERS

Y NERA T
VTN

Pag. 5de 6



NOGL stnple-3.pal (LICT 120 USCES AUTTHHSUEHOE (2O HIOMUS HOGL STpe=o.)

. _AYTODECORIADELRIO_

e ENTBADA
100/0212024 13:27. .|

Este documecnto incorpora un sello 2lectronicoe para garantizar su origen & integridad creado por =1
REGISTRO PROPIEDAD DE SEVILLA 1 a dia diccisiete de mayo del dos mil veintitres.

| W |

i |
| T
{3V, : 2410512B6A234021

(*) €

servicio Web de Verificacion: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documa2nto clectrénico. E1l Coédigo 3eguro de
verificacion permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del organo u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electronicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un coédigo generado
clectronicamente u otros sistemas de verificacion que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del organo u Organismo ptblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Ayuntamiento
de Coria del Rio

Asunto: Informe urbanistico de Estudio de Detalle
Ntra. Ref.: OTM/ERM/MCP
Expte.: 2024/EGE_01/000001

Respecto al procedimiento de aprobacion del Estudio de Detalle, esta Oficina Técnica
INFORMA:

Conforme al articulo 78 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre (LISTA) y los articulos 102 a 110 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, la tramitacién del Estudio de
Detalle es la siguiente:

1. Informes técnicosy juridicos.
2. Aprobacion inicial por el 6rgano que corresponda

3. Exposicién al piblico por plazo no inferior a 20 dias, con publicacién del anuncio de
informacién piblica en el Boletin Oficial que corresponda y en el Portal de la Administracién
Urbanistica con el contenido minimo del articulo 8 del Decreto 550/2022. La documentacién
expuesta al ptblico debera incluir un RESUMEN EJECUTIVO

4. Informes sectoriales y consultas (Art. 105 reglamento) :

a) Los informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos. En este caso no
existen afecciones sectoriales. Tampoco estia sometido a Evaluacién Ambiental
Estratégica, de conformidad con la Disposicion final quinta apartado 5.b) de la LISTA.

b) El informe preceptivo de la Consejeria competente en materia de ordenacién del
territorio y urbanismo conforme a lo dispuesto en el articulo 107 ( Reglamento):
“Corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién del territorio y
urbanismo emitir informe durante la tramitacion de los instrumentos de ordenacién
urbanistica general y detallada cuya aprobacion corresponde a los municipios”,
como es el caso, por lo que habrd de solicitarse”.

c) Ll informe preceptivo y vinculante de la Consejeria competente en materia de
delimitacion de los términos municipales (...) No se requiere.

d) Informe de las compaiifas suministradoras. No se requiere puesto que no se
aumenta edificabilidad ni niimero de viviendas.

e) Informe de los érganos y entidades administrativas gestores de intereses plblicos

afectados que no deban emitir un informe preceptivo. Entre los citados organos y

Calle Cervantes, 69. 41100 Corvta del Rio. Sevilla. Tho.934770050 IFax 934770363
Web: www.avlo-coriadelrio.es  Email:

Pag. |



125 LSTUS AUTTTHUSUEO N T2OWNTTOUUS: Z02= s U2 OO

e

2024 G 02 0000UT 20 02 2024 pdt

Ayuntamiento
de Coria del Rio

entidades administrativas se dara audiencia a las consejerias de 1a Administracion de
fa Junta de Andalucia con competencias en materia de minas, energia y patrimonio de
la Comunidad Autonoma. Dada la naturaleza y alcance del estudio de detalle NO

PROCEDE.

Subsanacion del documento a la vista de los informes emitidos y nueva informacion publica si

Ul

procede en funcion del alcance de las modificaciones.

Aprobacién definitiva por el Ayuntamiento conforme al articulo 109 del Reglamento.

Lo que se informa a los efectos oportunos.

Coria del Rio, a fecha de firma electrénica
(Firmado electrénicamente)

Fdo. Eva Rebull Moreno
Arquitecta municipal

SR.TTE. DE ALCALDE - DELEGADO DE ORDENACION DEL TERRITORIO.

Calle Cervantes. 0Y. 41100 Corta del Rio. Scevilla. [0 93770030 Fax YS4770303

Web: www.ayto-coriadelrio.es il
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Ayuntamiento
de Coria del Rio

Ref?: MD/URB

Expediente n.2: 2024 /EGE_02/000001

ASUNTO: Estudio de Detalle manzana RUAZ del Sector S.A.U. R/2-AR2 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Coria del Rio (Sevilla)

Unidad Administrativa de Urbanismo.

Informe TSU: /2024

INFORME-PROPUESTA DE RESOLUCION

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 3.3 d) 72 del Real Decreto 128/2018, de 16
de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de administracién local con
habilitacién de caracter nacional y teniendo en cuenta los siguientes:

ANTECEDENTES

e.- en representacion de la entidad ANDALUZA DE
SUPERMERCADOS HERMANOS MARTIN S.L., con CIF B-41285487, presenté Estudio de Detalle de
de la manzana RUA2 del Sector S.A.U. R/2-AR2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Coria del Rio (Sevilla), incluido el resumen ejecutivo, redactado por el Arquitecto, don Francisco
Javier Garcia Chacén, de enero de 2024, para su tramitacién y aprobacién.

.- La Arquitecta Municipal emitié informe, el 17 de enero de 2024, del siguiente tenor
literal: : :

“En relacién a la solicitud presentada con fecha 03/01/2024, por
en nombre y representacién de ANDALUZA DE SUPERMERCADOS, a la que adjunta instrumento de
ordenacién urbanistica detallada consistente en Estudio de Detalle de la manzana RUA-2 del Sector
S.A.U. R/2-AR2 de las NNSS de Planeamiento de Coria del Rio, para su tramitacién y aprobacion,
redactado por el Arquitecto Francisco Garcia Chacén colegiado n® 4964 del COAS, esta Oficina Técnica

INFORMA:

Visto el Estudio de Detalle presentado, deberd proceder a la subsanacién de su contenido
conforme a los siguientes aspectos:

1. Deberd adaptar el contenido a lo especificado en el articulo 94 del Decreto 550/2022 de 29 de
noviembre por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA, y el contenido del
Resumen Ejecutivo al contenido especificado en el articulo 25 del RDLvo 7/2015 de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

2. Deberd actualizar la normativa de aplicacion.

Calle Cervantes, 69. 41100 Coria del Rio. Sevilla. To. 954770050 [Fax 954770363
Web: www.avio-coriadelrio.es  Email:
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de Coria del Rio

Deberd aclarar que el objeto del Estudio de Detalle es “modificar la ordenacion de
voltimenes establecida por el instrumento de ordenacion urbanistica detallada” sin
modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico, para el
caso de que se implante cualquiera de los usos permitidos por la ordenanza de zona como
edificio independiente del uso residencial. Deberd justificar el cardcter complementario de ese
uso y el porcentaje de edificabilidad residencial que puede consumir como mdximo sin alterar
el uso caracteristico o principal de la manzana, asi como la superficie de parcela maxima que

.,

puede agotar.

4. Deberd corregir el punto 54 ya que no se modifican pardmetros urbanisticos de la
ordenanza de zona RUA- Zona Residencial Unifamiliar Agrupada, ni el uso de la manzana,
sin perjuicio de que para los usos permitidos se pueda aplicar una ordenacién de voliimenes
distinta a la definida en el Plan Parcial, pudiendo aplicarse los pardmetros urbanisticos
especificos para dicho uso. No se aconseja limitar la altura mdxima de edificacion en metros
lineales.

El cuadro que aparece en el punto 5.4 deberd corregirse sustituyendo el concepto Zonificacion
por Uso pormenorizado permitido (Residencial Unifamilar Agrupada, Terciario u otros
segtin art. 5.1.2.5) y en la columna de tipologia, la correspondiente al uso residencial serd la de
“Vivienda Unifamiliar Categoria 12" y la correspondiente a otros usos permitidos serd
“cualquier categoria en edificio exclusivo”

Deberd incluirse una columna de la edificabilidad maxima permitida a cada uso permitido
y la superficie de parcela minima.

Tanto en la memoria como en cartografia deberia quedar suficientemente claro que si no se
edifican los usos permitidos en edificio independiente del residencial, se agotard la
edificabilidad residencial con el retranqueo correspondiente al uso residencial conforme al
plano 04.

Deberd incluir la cartografia georreferenciada.

N

6. En el plano de modificacion de alineaciones y rasantes, deberd distinguir de color el
retranqueo de la edificacién para otros usos permitidos distinto del residencial.

7. Deberd aportar Resumen Ejecutivo en documento independiente con el contenido minimo
marcado en la normativa estatal y en el articulo 85.1.e) del Reglamento General de la LISTA

(Decreto 55072022 de 29 de noviembre).”

39_ Mediante escrito, de 19 de enero de 2024, se requirio a la entidad interesada la
presentacién de documentacion que subsanase las deficiencias detectadas en el informe emitido
por la Arquitecta Municipal, el 17 de enero de 2024.

Calle Cervantes., 69. 41100 Coria del Rio. Sevilla. To. 951770050 [Fax 954770363
Web: www.avio-coriadelrio.es  Email:
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Ayuntamiento
de Coria del Rio

.- La entidad interesada presentd nuevo Estudio de Detalle de la manzana RUA 2 del Sector
S.AU.R/2-AR2, incluido el resumen ejecutivo, redactado por el Arquitecto, don Francisco Javier
Garcia Chacon, el 23 de enero de 2024

5%.- La Arquitecta Municipal emitié informe, el 2 de febrero de 2024, del siguiente tenor
literal:

“Visto el Estudio de Detalle presentado con fecha 30/01/2024, tras requerimiento de fecha 18/01/2024,
esta Oficina Técnica

INFORMA:
Visto el Estudio de Detalle presentado con fecha 30/01/2024, tras requerimiento de fecha 18/01/2024

El objeto del Estudio de Detalle es definir las alineaciones y voliimenes de la manzana RU-2 del Plan
Parcial SAU R2/AR2 de las NNSS, el cual fue aprobado definitivamente el dia 15/01/2009 Y modificado con
fecha 02/09/2010 por el Pleno del Ayuntamiento de Coria del Rio.

De conformidad con la Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia, el Estudio de Detalle es un instrumento de ordenacion urbanistica complementario, Y que tiene por
objeto segiin define el articulo 71 los siguientes cometidos:

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacién detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no
impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o
afectar negativamente a las dotaciones. )

2. Los instrumentos de ordenacién urbanistica detallada podrdn remitirse expresamente a un Estudio de
Detalle para establecer, completar o modificar la ordenacién de su dmbito, dentro de los limites
del apartado anterior.

3. En ningtn caso los Estudios de Detalle podrdn sustituir a los instrumentos que establecen la ordenacion
detallada en dmbitos sometidos a actuaciones transformacién urbanistica.

Segtin el documento presentado, el objeto de este Estudio de Detalle, es definir las modificaciones de las
nuevas alineaciones, rasantes, ordenacion de voliimenes y condiciones estéticas de la manzana, es decir
modificar la ordenacién de voliimenes y condiciones estéticas de la manzana, establecidas por el Plan
FParcial sin afectar ni el uso caracteristico y predominante que sequird siendo el residencial, ni la edificabilidac
total de la manzana ni el aprovechamiento urbanistico.

ET propio Plan Parcial contempla esta posibilidad en su articulo 5.1.2 apartado 3.b), en el que se
establece lo siguiente:

“ D) Parcelacion:
Se permite la parcelacion en varias unidades de propiedad siempre que no se generen predios
inferiores a la parcela minima establecida para la zona, y que dicha accién reparta la edificabilidad

Calle Cervantes, 69. 41100 Coria del Rio. Sevilla. To.9547 70050 Fax 954770363
Web: www.avio-coriadelrio.es  Email:
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de Coria del Rio

entre las parcelas resultantes de forma coherente, cuya suma de edificabilidades no superara la
prevista para la parcela inicial, se establece un frente minimo a vial de cinco (5) m. Una vez que se haya
parcelado se deberdn seguir los principios de la organizacion no vinculante que se representa en el
plano correspondiente, excepto si dicha parcelacion se acompana de un estudio de detalle que
reorganice los volitimenes y espacios libres interiores. "

Las condiciones particulares de ordenacién en la manzana son las mismas que las establecidas en el
Articulo 5.1.2 del Plan Parcial para la Zona Residencial Unifamiliar Agrupada.

El uso caracteristico es el Residencial en su categoria 12 en edificio unifamiliar. Segin las Normas
Generales de los Usos del Plan Parcial, se define en el articulo 2.2.2. la Categoria 1* del Uso Residencial como:

“Vivienda en edificio unifamiliar, situada en una parcela registral independiente con acceso
exclusivo desde la via o espacio ptiblico. Dentro de la presente categoria de viviendas unifamiliares
se considerardn como tales los conjuntos de edificaciones de viviendas con acceso independiente
desde la via ptiblica que se asienten sobre una parcela mancomunada con servicios colectivos
(piscina, drea deportiva, garaje, etc.). La superficie de esa parcela mancomunada no serd en ningtin
caso inferior al resultado de multiplicar el niimero de viviendas que en ella se sittien por la superficie de
la parcela minima en esta categoria.”

El Plan Parcial aprobado, asignaba los siguientes urbanisticos a la manzana en cuestion:

Los parametros actuales resultantes se resumen en la siguiente labla:

<C

= . | Ed.(m2) 8

g Superficie segun CUE!' Aprovach. Altura .AN' Zonificacion | Tipologialcaracteristica

Z (m2) uso homogéneo (u.a.) viviendas

= 4

RU2| 501000 |376500] 115 432975 | B+t | 33 Vivienda | g ciencial Unifamiliar
unifamiliar

El presente estudio de detalle, no modifica los pardmetros urbanisticos de la ordenanza de zona,
(Residencial Unifamiliar Agrupada). Tan sélo define el posible retranqueo maximo de la edificacion, en caso de
que se implante el uso compatible TERCIARIO en un edificio independiente y reparte la edificabilidad entre los
dos usos permitidos. Este uso, compatible con el residencial, se puede desarrollar, como mdximo, en un 30% de
{a edificabilidad total de la manzana.

En este caso, se podrd aplicar los pardmetros urbanisticos especificos para dicho uso Terciario,
modificando las alineaciones de la manzana, tal y como se refleja en la documentacion grdfica.
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En el articulo 5.1.2 de las normas urbanisticas del P. Parcial se establecen las ordenanzas de aplicacion
de la manzana objeto del Estudio de Detalle: ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AGRUPADA.

Concretamente los pardmetros que se modifican o se completan estdn contenidos en el punto 4-
Condiciones de edificacion. En este apartado se establece:

° d) Altura mdxima permitida;
Serd de dos plantas (incluida la baja). En el caso de que se proyecte un edificio independiente con
un uso terciario, la planta baja podrad tener una altura equivalente a las dos plantas de uso
residencial.

(. )*El resto del punto permanece inalterado.

* e) Posicién de la edificacion, alineaciones y rasantes;
Se establece que se permite un retranqueo mdaximo de 5m de la fachada con respecto a la alineacién
exterior, siempre y cuando se actiie de forma conjunta en toda la manzana, referido a los grupos de
viviendas unifamiliares, que se deben disponer de forma pareada o adosada.
En el caso de que se proyecte un edificio independiente con un uso terciario, el retranqueo podra
ser de hasta 10 m como mdximo, separados de la alineacién exterior.

(..]*¥El resto del punto permanece inalterado.

Dentro de las disposiciones de cardcter general de las NNUU del Plan Parcial, se define en el articulo
1.1.11.42) "Usos y Tipologias”, que dentro de los usos permitidos estd el predominante como aquel que se
establece como predominante en una zona, en proporcién minima del 70% de la edificabilidad, y el “Uso
Compatible’, que es aquel que puede acompaiiar al uso caracteristico en una misma zona, en proporcion
mdxima del 30% y siempre que no altere su cardcter (...).

La ordenacion propuesta agota la mdxima edificabilidad de un posible uso compatible (30%) de tipo
Terciario, que estd dentro de los usos permitidos de la ordenanza de zona “Residencial Unifamiliar Agrupada’,
por lo que dicho uso Terciario solo podrd tener una superficie construida mdxima de 1.129,50 m? (30% de
3.765,00 mz de residencial), destinando el resto de la edificabilidad de la manzana (2.635,50 m?) para el uso
caracteristico residencial (vivienda unifamiliar agrupada).

En cuanto al niimero mdximo de viviendas, el Plan Parcial establece 33 viviendas para la manzana RU-
02, por lo que si se propone el uso terciario como uso complementario, hay que garantizar que se pueden
construir al menos el 70 % del total de viviendas permitidas, es decir 23 viviendas.

Teniendo en cuenta que, en caso de parcelacion, la parcela minima es de 150 m? si se proyectasen las
23 viviendas, la superficie minima de parcela residencial en la manzana es de 3.450 m? por lo que solo podrd
destinarse al uso complementario Terciario un total de 1.560 m? de parcela.

El resto de los pardmetros urbanisticos no se modifican, pudiéndose resumir las caracteristicas de la

manzana resultante tras el reajuste de sus alineaciones de la siguiente manera:
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USO PORMENORIZADD : SUPCRTICIE | EDIFICABILIDAD
HANZANA TIPOLOGIA
‘ PERMITIOD AL SUELO(mY) ()

i3

ALTURA

En base a lo anterior, teniendo en cuenta que la ordenacion de alineaciones y voliimenes propuesta esta
dentro de los limites de este instrumento de ordenacién conforme a lo estipulado por la Ley 7/2021 de 1 de
diciembre (LISTA) y su reglamento de desarrollo (Decreto 550/2022 de 29 de noviembre) PROCEDE la
aprobacién inicial del Estudio de Detalle.

Respecto a la potestad que tiene la Administracion de suspender el otorgamiento de toda clase de
licencias en el dmbito, a la vista de que el promotor de este Estudio de Detalle es el tinico propietario de la
manzana, y es el principal interesado de la aprobacién de este instrumento de ordenacion urbanistica

detallada, no se considera necesaria.

Se adjunta cuadro de coordenadas georreferenciadas de la manzana.

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS

o _ Mediante escrito, de 9 de febrero de 2024, se requirié a la entidad interesada, la
presentacién de documento que acredite la representacién de D. Vicente Martin Gonzdlez y
certificados catastrales y registrales de todos los propietarios de la manzana RUA 2 del Sector SAU

R/2-ARZ.
o Laentidad interesada aportd, el 9 de febrero de 2024, la documentacion requerida.
°_ La Arquitecta Municipal emitié informe, el 20 de febrero de 2024, del siguiente tenor

literal:
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“Respecto al procedimiento de aprobacion del Estudio de Detalle, esta Oficina Técnica
INFORMA:

Conforme al articulo 78 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre (LISTA) y los articulos 102 a 110 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, la tramitacién del Estudio de Detalle es
la siguiente:

1. Informes técnicos y juridicos.
2. Aprobacion inicial por el 6rgano que corresponda

3. Exposicion al piiblico por plazo no inferior a 20 dias, con publicacién del anuncio de
informacién puiblica en el Boletin Oficial que corresponda y en el Portal de la Administracién
Urbanistica con el contenido minimo del articulo 8 del Decreto 550/2022. La documentacion
expuesta al ptiblico deberd incluir un RESUMEN EJECUTIVO

4. Informes sectoriales y consultas (Art. 105 reglamento) :

a) Los informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos. En este caso no existen
afecciones sectoriales. Tampoco estd sometido a Evaluacién Ambiental
Estratégica, de conformidad con la Disposicidn final quinta apartado 5.b) de la LISTA.

b) EI informe preceptivo de- la Consejeria competente en materia de ordenacién del
territorio y urbanismo conforme a lo dispuesto en el articulo 107 ( Reglamento):
“Corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién del territorio y
urbanismo emitir informe durante la tramitacién de los instrumentos de ordenacién
urbanistica general y detallada cuya aprobacién corresponde a los municipios’,
como es el caso, por lo que habrd de solicitarse”.

¢) El informe preceptivo y vinculante de la Consejeria competente en materia de
delimitacién de los términos municipales (...) No se requiere.

d) Informe de las compaiiias suministradoras. No se requiere puesto que no se aumenta
edificabilidad ni mimero de viviendas.

e) Informe de los érganos y entidades administrativas gestores de intereses piblicos
afectados que no deban emitir un informe preceptivo. Entre los citados drganos y
entidades administrativas se dard audiencia a las consejerias de la Administracion de la
Junta de Andalucia con competencias en materia de minas, energia y patrimonio de la
Comunidad Autonoma. Dada la naturaleza y alcance del estudio de detalle NO
PROCEDE.

Calle Cervantes, 6Y. 41100 Coria del Rio. Sevilla. Tmo.954770050 [Fax 954770363
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5. Subsanacion del documento a la vista de los informes emitidos y nueva informacion publica si
procede en funcién del alcance de las modificaciones.

6. Aprobacion definitiva por el Ayuntamiento conforme al articulo 109 del Reglamento.”

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. Los Estudios de Detalle ticnen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de
las determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento de
ordenacién urbanistica detallada en @mbitos de suelo urbano o en dmbitos de suelo rastico
sometido a actuaciones de transformacién urbanistica de nueva urbanizacion.

En ningtin caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el
ntmero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las
dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro de su ambito los Estudios de Detalle
podran: )

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica
detallada relativas a la ordenacién de los volimenes, el trazado local del viario secundario y la
localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccién de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios
libres y zonas verdes o de equipamientos.

¢) Modificar la ordenacién de voliimenes establecida por el instrumento de ordenacién
urbanistica detallada en parcelas de un mismo dmbito de suelo urbano no sometidas a actuaciones
de transformacién urbanistica.

SEGUNDO. La Legislacion aplicable viene establecida por:

— Los articulos 60, 71, 75 a 78, 81 a 84 y Disposicién Transitoria Séptima de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

_ Los articulos 94, 102 a 110 y 112 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto
550/2022, de 29 de noviembre.

— Los articulos 21 y 22 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las bases del Régimen
Local.
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TERCERO. El Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el articulo 62.1.a) de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y 85 de su
Reglamento General, deberd incorporar, como minimo, los siguientes documentos:

1. Los instrumentos de ordenacién urbanistica deberan incorporar, en funcién de su alcance
y determinaciones, los siguientes documentos:

a) Memoria, que debera contemplar los siguientes apartados:

1.2 Memoria de informacién y de diagnéstico, que contendra el andlisis de la situacién actual
y problemas detectados. Ademaés, contendré el andlisis de las afecciones derivadas de la legislacion
sectorial y de las determinaciones que le afecten de la planificacién territorial.

2.2 Memoria de participacién e informacién piiblica, que contendrd las medidas y
actuaciones realizadas para el fomento de la participacién ciudadana, el resultado de estas y de la
informacion publica.

3.2 Memoria de ordenacién, que contendra la descripcién de las distintas alternativas de
ordenacién cuando deban realizarse, y la justificacién de la propuesta adoptada, asi como su
adecuacion a los principios generales de ordenacién contemplados en el articulo 4. Cuando
proceda, incluira la valoraciéon de la incidencia de sus determinaciones en la ordenacion territorial.

4.2 Memoria econémica, que contendra un estudio econémico financiero y, conforme a lo
establecido en la legislacion bésica estatal, un informe de sostenibilidad econémica y una memoria
de viabilidad econémica.

b) Normativa Urbanistica, que debera contener las previsiones de ordenacién y, en su caso,

de programacioén y gestion. El caracter de sus determinaciones sers preferentemente el de Norma,
pudiendo contener Directrices y Recomendaciones conforme a lo dispuesto en el articulo 5.

c) Cartografia, distinguiéndose:

1.2 Informacién, que contendrd la documentacién grafica necesaria para la comprensién de
la Memoria de informacién y de diagnéstico.

2.2 Ordenacion, que contendrd las determinaciones gréficas de la ordenacién urbanistica.

d) Anexos, que incluirdn cualesquiera otros documentos que vengan expresamente exigidos
por la legislacion sectorial aplicable.

e) Resumen Ejecutivo, que contendra la documentacion establecida en la legislacién estatal

Calle Cervantes, 69. 41100 Coria del Rin. Sevilla. T1no.954770050 [Fax 954770263
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vigente, al objeto de facilitar la participacion y consulta por la ciudadania.

2. En caso de discrepancias entre los distintos documentos, la Mcmoria de Ordenacion serd el
documento a partir del cual deberdn interpretarse las discrepancias. Sioestas persisten, la
prevalencia entre ellos serd la siguicnte: Normativa Urbanistica, Cartogralia de Ordenacion y
Memoria Econdmica.

3. Los instrumentos de ordenacién urbanistica se someterdn a evaluacién ambiental
estratégica y a evaluacién de impacto en la salud, en los casos y con las condiciones que establezca
la legislacion especifica.

CUARTO. De acuerdo con lo previsto en el articulo 40.5 b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, en relacion con el apartado 3 de la Disposicién final
quinta de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, se dicté Resolucion de 12 de septiembre de 2022, de la Secretaria General Técnica, por la
que se publica el Acuerdo de la Subcomision de Seguimiento Normativo, Prevencién y Solucién de
Controversias de la Comisién Bilateral de Cooperaciéon General del Estado-Comunidad Auténoma
de Andalucia en relacién con la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia, por la que solventan las discrepancias competenciales manifestadas,
que ambas partes consideran solventadas de conformidad, entre otros, con el siguiente

compromiso:

19.En relacién con el apartado tres de la disposicién final quinta, por el que se modifica el
articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, ambas
partes acuerdan que su interpretacién y aplicacién conforme al orden competencial debe hacerse
de conformidad con lo dispuesto en la normativa basica estatal y, especificamente, de acuerdo con
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental (en adelante, LEA), y la Sentencia del
Tribunal Constitucional 123/2021, de 3 de junio, recaida en la Cuestién de Inconstitucionalidad

1514-2020.

En consecuencia, en relacion con el articulo 40.5, se entenderd que los planes especiales del
articulo 70, apartados d) y ¢), los estudios de detalle y los instrumentos complementarios podran
quedar excluidos de evaluacién ambiental estratégica en la medida en que no constituyan,
en ningin caso, el marco para la autorizacion de futuros proyectos y que -atendiendo a su
objeto, extension y los espacios afectados- no puedan ser susceptibles de tener un impacto
significativo en el medio ambiente.

Asimismo, en relacion con el articulo 40.4, cn el que se cstablecen los instrumentos de
ordenacién urbanistica que sc someten a evaluacion ambiental estratégica simplificada, ambas
partes acuerdan que sus apartados by ¢ deberan interpretarse y aplicarse conforme al articulo 6.2
de la LEA.
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QUINTO. En caso de tramitacién a iniciativa particular, el Ayuntamiento debera decidir
sobre la admisidn a trdmite de la solicitud de iniciacién del procedimiento en el plazo maximo de
dos meses, a contar desde su entrada en el registro electronico de la Administracién.

El acuerdo sobre la aprobacién inicial, o sobre el Avance cuando sea preceptivo, debera
notificarse en el plazo de tres meses. Transcurrido el referido plazo sin haber notificado el acuerdo,
los particulares podran instar el sometimiento a informacién publica e impulsar el resto de los
tramites preceptivos del procedimiento, acompaiiando a las solicitudes que se realicen ante las
Administraciones Publicas la certificacion del silencio administrativo.

Los particulares, en el supuesto previsto en el parrafo b) del 111 del Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia,
aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, concluida la fase de aprobacién inicial
podran solicitar la aprobacién definitiva del instrumento de ordenacién urbanistica al érgano
competente para adoptar el acuerdo correspondiente. El plazo méximo para resolver el
procedimiento sera de tres meses a contar desde el dia siguiente a la presentacion de la solicitud,
que deberé acompaiarse del instrumento de ordenacién urbanistica completo y de los documentos
que acrediten la realizacién de los tramites preceptivos de cada fase. Transcurrido el referido plazo
sin notificacién de la resolucién expresa del procedimiento se entendera estimada la solicitud, salvo
que el instrumento para el que se solicita la aprobacién definitiva cuente con algiin informe
preceptivo y vinculante en sentido desfavorable.

SEXTO. El procedimiento para la aprobacién del Estudio de Detalle es el siguiente:

A. Los Estudios de Detalle serdn redactados de oficio por el Ayuntamiento, a iniciativa propia
0 arequerimiento de cualquier otra Administracién, o por los particulares, y de conformidad con lo
dispuesto en el informe técnico que se emita. La Junta de Gobierno Local, procedersy, si se estima
pertinente, a la aprobacién inicial del Estudio de Detalle, al haber sido delegadas dicha
competencia mediante Resolucién de la Alcaldia n21849/2023, de 19 de junio.

En el Acuerdo de aprobacién inicial del instrumento de ordenacién urbanistica o en cualquier
momento posterior de su tramitacién, la Administracién urbanistica podré acordar la suspension
del otorgamiento de toda clase de aprobaciones, autorizaciones y licencias para areas
concretas o usos determinados, siempre que se justifique la necesidad y la proporcionalidad de
dicha previsién. El plazo méximo de la suspensién que se establezca no podra ser superior a tres
anos desde la publicacién del acuerdo de aprobacién inicial.

En el presente caso no se precisa la suspension del otorgamiento de aprobaciones,
autorizaciones y licencias para esta parcela concreta, al interpretar la Arquitecta Municipal,
que no se considera necesaria.
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B. Con la aprobacidon inicial, sc acordard la apertura del tramite de informacion puiblica,
por un plazo no inferior a veinte dfas ni superiora cuarenta y cinco cuando esté sujeto a evaluacion
ambiental estratégica ordinaria, mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, en la Sede
Electronica de este Ayuntamiento https://sede.coriadelrio.es , en el Tablén de Edictos y en el
Portal de Transparencia. (Art. 104 del Reglamento General de la Ley 7/2021).

Durante dicho perfodo quedara el expediente a disposicion de cualquiera que quiera
examinarlo, a estos efectos el Estudio de Detalle, incluido el resumen ejecutivo, podra ser
examinado en la Secretaria General de este Ayuntamiento, en horario de 9,00 a 14,00 horas, de
lunes a viernes, en dias habiles.

[l anuncio de informacién publica deberd incluir el contenido minimo que contempla el
articulo 8.2 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre:

a) Organo que acuerda la informacion publicay fecha del acuerdo.

b) Instrumento urbanistico o expediente sometido a informacién publica.

¢) Ambito de aplicacién, indicando municipio y provincia.

d) Identidad del promotor.

e) Duracién del periodo de informacion ptblica y momento a partir del cual debe
considerarse iniciado.

f) Portal web y, en su caso, lugar y horarios dipuestos para la consulta del instrumento o
expediente.

g) Sede electrénica y, en su caso, otros medios dispuestos para la presentacién de alegaciones,
sugerencias y cualesquiera otros documentos.

h) Cuando se trate de instrumentos o expedientes que deban ser sometidos a tramites o
autorizaciones exigidos por la legislacién sectorial, los datos exigidos por la misma.

B. Durante el periodo de informacion publica, en funcién de la naturaleza y alcance del
instrumento de ordenacién urbanistica, se dard audiencia a los siguientes interesados, por un plazo
no inferior a veinte dias, en el procedimiento:

— Alos 6rganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados que no
deban emitir un informe preceptivo, para que puedan comparecer ¢n el procedimiento y hacer
valer las exigencias que deriven de dichos intereses. (n este caso, no existen los organos y
entidades administrativas gestores de intereses ptiblicos afectados).

— Alos propietarios, conforme a los datos que figuren en las certificaciones catastrales y del
Registro de la Propiedad solicitadas a tal efecto.

C. Asimismo, durante el tramite de informacién puablica se solicitaran los informes
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sectoriales previstos legalmente como preceptivos que deban emitir las Administraciones Pablicas
con competencias en las materias afectadas por la ordenacion. (En este caso concreto no habrd
que solicitarse ningtin informe preceptivo, al no existir afecciones sectoriales ni estar sometido
a Evaluacion Ambiental Estratégica, de conformidad con la D.F. 52, apartado b) dela LISTA)).

D. Ademas, se formulard consulta a las compaiiias suministradoras, respecto a las
infraestructuras y servicios técnicos que deban ejecutarse con cargo a la actuacién urbanistica. (En
el presente caso no se requiere puesto que no aumenta edificabilidad ni nitmero de viviendas).

E. Los Estudios de Detalle, en virtud del articulo 60.3.c) de la LISTA, son considerados
instrumentos complementarios de la ordenacién urbanistica, no procediendo la emisién de informe
preceptivo por parte de la Consejerfa competente en materia de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, tras la aprobacién inicial que se estipulan en el articulo 78.4 de la LISTA, segln
interpretacion del Servicio de Urbanismo de la Delegacién Territorial de Fomento, Articulacién del
Territorio y Vivienda de la Junta de Andalucia, en informe emitido, el 19 de diciembre de 2023.

F. A la vista de las alegaciones presentadas y de los informes emitidos y previa modificacién
del proyecto si fuera necesario, se aprobara definitivamente, en su caso, el Estudio de Detalle por el
Pleno de la Corporacién, de conformidad con el articulo 22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.

G. Una vez aprobado definitivamente el Estudio de Detalle se depositard en el registro
municipal de instrumentos de ordenacién urbanistica y se remitirdn a la Consejeria competente en
materia de ordenacién del territorio y urbanismo para su depésito en el correspondiente registro
autondmico.

H. Una vez aprobado definitivamente y depositado en los correspondientes registros se
notificara a los interesados y se publicara el Acuerdo de aprobacién definitiva, en el Boletin
Oficial de la Provincia y en la sede electrénica del Ayuntamiento https://sede.coriadelrio.es, en el
Tablén de Edictos y en el Portal de Transparencia.

A la vista de los anteriores antecedentes y fundamentos de derecho, teniendo en cuenta la
normativa de aplicacién, se considera que la siguiente propuesta de resolucién se adecia a la
legislacion aplicable, procediendo su aprobacion inicial por la Junta de Gobierno Local, la cual ha
sido delegada por la Alcaldia mediante Resoluciéon n.2 1849/2023, de 19 de junio.

Por todo ello, se emite la siguiente PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle presentado por la entidad
ANDALUZA DE SUPERMERCADOS HNOS. MARTIN S.L., con CIF B-41285487, de la manzana

Calle Cervantes, 69. 41100 Coria del Ria. Sevilla. To.954770050 [ax 954770363
Web: www.avio-coriadelrio.es  Email:
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RUA2 del Sector S.A.U. R/2-AR2 de las Normas Subsidiarias de Plancamiento de Coria del Rio
(Sevilla), redactado por el Arquitecto, don Irancisco Javier Garcia Chacon, de 30 de enero de 2024,
resumiéndose las caracterfsticas de la manzana resultante tras el reajuste de sus alincaciones de la
siguiente manera:

USO PORMENORIZADO . SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD
MANZANA GiA ALTURA
PERMITIDO e SUELO(m?) (mt)
al Unifamiiizr . e
Ypdenda Unid Oat 3.450 2.535,50 gl

GUE)

1360 1.129,50

SEGUNDO. Someter el Estudio de Detalle junto con los documentos que lo integran, a un
periodo de informacién piblica por plazo de veinte dias mediante anuncio en el Boletin Oficial de
la Provincia de Sevilla, en ¢l tablon de edictos, en el Portal de Transparenciay en la sede electrdnica
de este Ayuntamiento https://sede.coriadelrio.cs.

Durante dicho perfodo quedard el expediente a disposicién de cualquiera que quiera
examinarlo, a estos efectos el Estudio de Detalle, incluido en resumen ejecutivo, podra ser
examinado en la Secretaria General de este Ayuntamiento, en horario de 9,00 a 14,00 horas, de
lunes a viernes, dias habiles.

TERCERO. Comunicar personalmente la apertura y duracién del tramite de informacion
piblica a los propietarios de terrenos comprendidos en el dmbito del Estudio de Detalle. El
llamamiento se realizara a cuantos figuren como propietarios en el Registro de la Propiedad y en el
Catastro.

No abstante, la Corporacién acordara lo que estime oportuno.

Coria del Rio, en fecha de la firma electrénica

Conforme

EL SECRETARIO GENERAL, La Técnica Superior,
-Jestis Antonio de la Rosa Ortiz- - - Maria Dolores Sudrez Japon-
Calle Cervantes, 69. 41100 Coria del Rio. Sevilla. To.954770050 [ax 954770363
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. de Coria del Rio

Refd: MD/URB
Expediente n.°: 2024 /EGE_02/000001

Asunto: Aprobacién inicial de Estudio de Detalle manzana RUA2 del Sector S.A.U. R/2-AR2
de las NNSS.

PROPUESTA DE LA ALCALDIA

Visto que :z, en representacién de la entidad ANDALUZA DE
SUPERMERCADOS HERMANOS MARTIN S.L., con CIF B-41285487, presentd Estudio de Detalle de
de ]Ja manzana RUA2 del Sector S.A.U. R/2-AR2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Coria del Rio (Sevilla), incluido el resumen ejecutivo, redactado por el Arquitecto, don Francisco
Javier Garcia Chacén, de enero de 2024, para su tramitacién y aprobacion.

Visto que la Arquitecta Municipal emitié informe, el 17 de enero de 2024, del siguiente tenor
literal:

“En relacion a la solicitud presentada con fecha 03/01/2024, por e
en nombre y representacién de ANDALUZA DE SUPERMERCADOS, a la que adjunta instrumento de
ordenacion urbanistica detallada consistente en Estudio de Detalle de la manzana RUA-2 del Sector
S.A.U. R/2-AR2 de las NNSS de Planeamiento de Coria del Rio, para su tramitaciéon y aprobacidn,
redactado por el Arquitecto Francisco Garcia Chacén colegiado n® 4964 del COAS, esta Oficina Técnica

INFORMA:

Visto el Estudio de Detalle presentado, deberd proceder a la subsanacién de su contenido
conforme a los siguientes aspectos:

1. Deberd adaptar el contenido a lo especificado en el articulo 94 del Decreto 550/2022 de 29 de
noviembre por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA, y el contenido del
Resumen Ejecutivo al contenido especificado en el articulo 25 del RDLvo 7/2015 de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

N

Deberd actualizar la normativa de aplicacion.

Deberd aclarar que el objeto del Estudio de Detalle es “modificar la ordenacién de
voliimenes establecida por el instrumento de ordenacién urbanistica detallada” sin
modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico, para el
caso de que se implante cualquiera de los usos permitidos por la ordenanza de zona como
edificio independiente del uso residencial. Deberd justificar el cardcter complementario de ese
uso y el porcentaje de edificabilidad residencial que puede consumir como mdximo sin alterar

Uy

Calle Cervantes, 69. 41100 Coria del Rio. Sevilla. Tno.954770050 [Fax 954770367
Web: www.avto-coriadelrio.es  Email:
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el uso caracteristico o principal de la manzana, asi como la superficie de parcela maxima que
puede agotar.

4. Deberd corregir el punto 5.4 ya que no se modifican parametros urbanisticos de la
ordenanza de zona RUA- Zona Residencial Unifamiliar Agrupada, ni el uso de la manzana,
sin perjuicio de que para los usos permitidos se pueda aplicar una ordenacion de volimenes
distinta a la definida en el Plan Parcial, pudiendo aplicarse los pardmetros urbanisticos
especificos para dicho uso. No se aconseja limitar la altura mdxima de edificacion en metros
lineales.

El cuadro que aparece en el punto 5.4 deberd corregirse sustituyendo el concepto Zonificacion
por Uso pormenorizado permitido (Residencial Unifamilar Agrupada, Terciario u otros
seqtin art. 5.1.2.5) y en la columna de tipologia, la correspondiente al uso residencial serd la de
“Vivienda Unifamiliar Categoria 12" y la correspondiente a otros usos permitidos serd
“cualquier categoria en edificio exclusivo”.

Deberd incluirse una columna de la edificabilidad mdxima permitida a cada uso permitido
y la superficie de parcela minima.

Tanto en la memoria como en cartografia deberia quedar suficientemente claro que si no se
edifican los usos permitidos en edificio independiente del residencial, se agotard la
edificabilidad residencial con el retranqueo correspondiente al uso residencial conforme al
plano 04.

Deberd incluir la cartografia georreferenciada.

W

6. En el plano de modificacién de alineaciones y rasantes, deberd distinguir de color el
retranqueo de la edificacién para otros usos permitidos distinto del residencial.

7. Deberd aportar Resumen Ejecutivo en documento independiente con el contenido minimo
marcado en la normativa estatal y en el articulo 85.1.e) del Reglamento General de la LISTA
(Decreto 550/2022 de 29 de noviembre).”

Visto que mediante escrito, de 19 de enero de 2024, se requirié a la entidad interesada la
presentacion de documentacion que subsanase las deficiencias detectadas en el informe emitido
por la Arquitecta Municipal, el 17 de enero de 2024.

Visto que la entidad interesada presenté nuevo Estudio de Detalle de la manzana RUA 2 del
Sector S.A.U. R/2-AR2, incluido el resumen ejecutivo, redactado por el Arquitecto, don Francisco
Javier Garcia Chacén, el 23 de enero de 2024.

Visto que la Arquitecta Municipal emitio informe, el 2 de febrevo de 2024, del siguiente tenor

literal:

Calle Cervantes, 69. 41100 Coria del Rio. Sevilla. Tno 954770050 Fax 954770563
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“Visto el Estudio de Detalle presentado con fecha 30/01/2024, tras requerimicnto de fecha 18/01/2024,
esta Oficina Técnica

INFORMA:
Visto el Estudio de Detalle presentado con fecha 30/01/2024, tras requerimiento de fecha 18/01/2024

El objeto del Estudio de Detalle es definir las alineaciones y voliimenes de la manzana RU-2 del Plan
Parcial SAU R2/AR2 de las NNSS, el cual fue aprobado definitivamente el dia 15/01/2009 y modificado con
Sfecha 02/09/2010 por el Pleno del Ayuntamiento de Coria del Rio.

De conformidad con la Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia, el Estudio de Detalle es un instrumento de ordenacién urbanistica complementario, y que tiene por
objeto segiin define el articulo 71 los siguientes cometidos:

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no
impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o
afectar negativamente a las dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podrdn remitirse expresamente a un Estudio de
Detalle para establecer, completar o modificar la ordenacion de su ambito, dentro de los limites
del apartado anterior.

3. En ningtn caso los Estudios de Detalle podrdn sustituir a los instrumentos que establecen la ordenacion
detallada en dmbitos sometidos a actuaciones transformacién urbanistica.

Segtin el documento presentado, el objeto de este Estudio de Detalle, es definir las modificaciones de las
nuevas alineaciones, rasantes, ordenacion de voliimenes y condiciones estéticas de la manzana, es decir
modificar la ordenacién de voliimenes y condiciones estéticas de la manzana, establecidas por el Plan
Parcial sin afectar ni el uso caracteristico y predominante que seguird siendo el residencial, ni la edificabilidad
total de la manzana ni el aprovechamiento urbanistico.

El propio Plan Parcial contempla esta posibilidad en su articulo 5.1.2 apartado 3.b), en el que se
establece lo siguiente:

“b) Parcelacion:

Se permite la parcelacion en varias unidades de propiedad siempre que no se generen predios
inferiores a la parcela minima establecida para la zona, y que dicha accién reparta la edificabilidad
entre las parcelas resultantes de forma coherente, cuya suma de edificabilidades no superard la
prevista para la parcela inicial. se establece un fiente minimo «a vial de cinco (5) m. Una vez que se haya
parcelado se deberdn seguir los principios de la organizacion no vinculante que se representa en el
plano correspondiente, excepto si dicha parcelacion se acompaiia de un estudio de detalle que
reorganice los voltimenes y espacios libres interiores.”

Calle Cervantes, 69, 41100 Coria del Rio. Sevilla. Tno.954770050 [Fax 954770363
Web: www.avio-coriadelrio.es  Email:
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Las condiciones particulares de ordenacion en la manzana son las misias que las establecidas en el
Articulo 5.1.2 del Plan Parcial para la Zona Resideicial Unifamiliar Agrupada.

El uso caracteristico es el Residencial en su categoria 1 en edificio unifamiliar, Segtin las Normas
Generales de los Usos del Plan Parcial, se define en el articulo 2.2.2 la Categoria 1 del Uso Residencial como:

“Vivienda en edificio unifamiliar, situada en una parcela registral independiente con acceso
exclusivo desde la via o espacio ptiblico. Dentro de la presente categorfa de viviendas unifamiliares
se considerardn como tales los conjuntos de edificaciones de viviendas con acceso independiente
desde la via publica que se asienten sobre una parcela mancomunada con servicios colectivos

(piscina, drea deportiva, garaje, etc.). La supetficie de esa parcela mancomunada no serd en ningtin

caso inferior al resultado de multiplicar el nimero de viviendas que en ella se sitien por la superficie de
la parcela minima en esta categoria.”

El Plan Parcial aprobado, asignaba los siguientes urbanisticos a la imanzana en cuestion:

Los parametros acluales resuliantes se resumen en la siguiente tabla:

| .
= | Ed. (m2) i
§ ‘ Su;():\rzl;cte segin; |
= l uso "

RU-2| 501000 376500

i i !

Coef.
homogeneo

1.15

Aprovech.
(u.a.)

1432975

|

Altura

B+1

N
viviendas

33

Zonificacion | Tipologialcaracteristica

Vivienda

. Residencial Unifamiliar
unifamiliar

El presente estudio de detalle, no modifica los pardmetros urbanfsticos de la ordenanza de zona,
(Residencial Unifamiliar Agrupada). Tan sélo define el posible retranqueo mdximo de la edificacién, en caso de
que se implante el uso compatible TERCIARIO en un edificio independiente y reparte la edificabilidad entre los
dos usos permitidos. Este uso, compatible con el residencial, se puede desarrollar, como mdximo, en un 30% de

la edificabilidad total de la manzana.

En este caso, se podrd aplicar los pardmetros urbanisticos especificos para dicho uso Terciario,
modificando las alineaciones de la manzana, tal y como se refleja en la documentacion grdfica.

En el articulo 5.1.2 de las normas wrbanisticas del P. Parcial se establecen las ordenanzas de aplicacion
de la manzana objeto del Estudio de Detalle: ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AGRUPADA.

Concretamente los pardmetros que se modifican o sc¢ completan estdn contenidos en el punto 4-
Condiciones de edificacion. En este apartado se establece:

+ d) Altura mdxima permitida;

Calle Cervantes, 6G9.
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Serd de dos plantas (incluida la baja). En el caso de que se proyecte un edificio independiente con
un uso terciario, la planta baja podrd tener una altura equivalente a las dos plantas de uso
residencial.

(. )*Elresto del punto permanece inalterado.

* e) Posicion de la edificacién, alineaciones y rasantes;
Se establece que se permite un retranqueo mdximo de 5m de la fachada con respecto a la alineacion
exterior, siempre y cuando se actie de forma conjunta en toda la manzana, referido a los grupos de
viviendas unifamiliares, que se deben disponer de forma pareada o adosada.
En el caso de que se proyecte un edificio independiente con un uso terciario, el retranqueo podra
ser de hasta 10 m como mdximo, separados de la alineacion exterior.

(..)*El resto del punto permanece inalteracdo.

Dentro de las disposiciones de cardcter general de las NNUU del Plan Parcial, se define en el articulo
1.1.11.42) “Usos y Tipologias”, que dentro de los usos permitidos estd el predominante como aquel que se
establece como predominante en una zona, en proporcién minima del 70% de la edificabilidad, y el “Uso
Compatible”, que es aquel que puede acompaiiar al uso caracterfstico en una misma zona, en proporcién
mdxima del 30% y siempre que no altere su cardcter (...).

La ordenacidn propuesta agota la mdxima edificabilidad de un posible uso compatible (30%) de tipo
Terciario, que estd dentro de los usos permitidos de la ordenanza de zona “Residencial Unifamiliar Agrupada’,
por lo que dicho uso Terciario solo podrd tener una superficie construida mdxima de 1.129,50 m? (30% de
3.765,00 m2 de residencial), destinando el resto de la edificabilidad de la manzana (2.635,50 m?) para el uso
caracteristico residencial (vivienda unifamiliar agrupada).

En cuanto al nimero mdximo de viviendas, el Plan Parcial establece 33 viviendas para la manzana RU-
02, por lo que si se propone el uso terciario como uso complementario, hay que garantizar que se pueden
construir al menos el 70 % del total de viviendas permitidas, es decir 23 viviendas.

Teniendo en cuenta que, en caso de parcelacién, la parcela minima es de 150 m? si se proyectasen las
23 viviendas, la superficie minima de parcela residencial en la manzana es de 3.450 m? por lo que solo podra
destinarse al uso complementario Terciario un total de 1.560 m? de parcela.

El resto de los pardmetros urbanisticos no se modifican, pudiéndose resumir las caracteristicas de la
manzana resultante tras el reajuste de sus alineaciones de la siguiente manera:

Calle Cervantes, 69. 41100 Caria del Rio. Sevilla. [100.954770050 Fax 954770363
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En base a lo anterior, teniendo en cuenta que la ordenacion de alineaciones y voltimenes propuesta estd
dentro de los Iimites de este instrumento de ordenacion conforme a lo estipulado por la Ley 7/2021 de 1 de
diciembre (LISTA) y su reglamento de desarrollo (Decreto 55072022 de 29 de noviembre) PROCEDE la
aprobacién inicial del Estudio de Detalle.

Respecto a la potestad que tiene la Administracion de suspender el otorgamiento de toda clase de
licencias en el dmbito, a la vista de que el promotor de este Estudio de Detalle es el tinico propietario de la
manzana, ¥ es el principal interesado de la aprobacién de este instrumento de ordenacion urbanistica

detallada, no se considera necesaria.

Se adjunta cuadro de coordenadas georreferenciadas de la manzana.

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS

Visto que mediante escrito, de 9 de febrero de 2024, se requirié a la entidad interesada, la
presentacién de documento que acredite la representacion de D. Vicente Martin Gonzalez y
certificados catastrales y registrales de todos los propictarios de la manzana RUA 2 del Sector SAU
R/2-AR2.

Visto que la entidad interesada aportd, el 9 de febrevo de 2024, la documentacion requerida.
Visto que la Arquitecta Municipal emitié informe, el 20 de febrero de 2024, del siguiente tenor

literal:

Calle Cervantes, 69. J1100 Coria del Rio. Sevilla. 1't00.95:4770050 fax 9547705063
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“Respecto al procedimiento de aprobacion del Estudio de Detalle, esta Oficina Técnica
INFORMA:

Conforme al articulo 78 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre (LISTA) y los articulos 102 a 110 del
Decreto 55072022, de 29 de noviembre, por el que se aprucha el Reglamento General de la Ley 7/2021,de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, la tramitacion del Estudio de Detalle es
la siguiente: '

1. Informes técnicos y juridicos.
2. Aprobacién inicial por el drgano que corresponda

3. Exposicion al puiblico por plazo no inferior a 20 dias, con publicacion del anuncio de
informacién piiblica en el Boletin Oficial que corresponda y en el Portal de la Administracion
Urbanistica con el contenido minimo del articulo 8 del Decreto 550/2022. La documentacion
expuesta al ptiblico deberd incluir un RESUMEN EJECUTIVO

4. Informes sectoriales y consultas (Art. 105 reglamento) :

a) Los informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos. En este caso no existen
afecciones sectoriales. Tampoco estd sometido a Evaluacién Ambiental
Estratégica, de conformidad con la Disposicion final quinta apartado 5.b) dela LISTA.

b) EI informe preceptivo de la Consejeria competente en materia de ordenacién del
territorio y urbanismo conforme a lo dispuesto en el articulo 107 ( Reglamento):
“Corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién del territorio y
urbanismo emitir informe durante la tramitacion de los instrumentos de ordenacion
urbanistica general y detallada cuya aprobacién corresponde a los municipios”,
como es el caso, por lo que habrd de solicitarse”,

¢} El informe preceptivo y vinculante de la Consejeria competente en materia de
delimitacion de los términos municipales (...) No se requiere.

d) Informe de las companias suministradoras. No se requiere puesto que no se aumenta
edificabilidad ni niimero de viviendas.

e} Informe de los drganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos
afectados que no deban emitir un informe preceptivo. Entre los citados organos y .
entidades administrativas se dard audiencia a las consejerfas de la Administracion de la
Junta de Andalucia con competencias en materia de minas, energia y patrimonio de la
Comunidad Auténoma. Dada la naturaleza y alcance del estudio de detalle NO
PROCEDE.

Calle Cervantes, 69, 41100 Coria del Rio. Sevilla. [T00.9547 70050
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5 Subsanacion del documento a la vista de los informes emitidos y nueva informacion puiblica si
procede en funcion del alcance de las modificaciones.

6. Aprobacion definitiva por el Ayuntamiento conforme al articulo 109 del Reglamento.”

Visto el Informe-Propuesta de Resolucion emitido, el 20 de febrero de 2024, por la Técnica
Superior adscrita a la unidad administrativa de Urbanismo, con la nota de conformidad del
Secretario General de esta Ayuntamiento.

Visto que la aprobacidn inicial del Estudio de Detalle corresponde la Junta de Gobierno
Local, al haber sido delegadas dicha competencia por la Alcaldia mediante Resolucién n.?

1849/2023, de 19 de junio.

Esta Alcaldia propone a la Junta de Gobierno Local que adopte el siguiente acuerdo:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle presentado por la entidad
ANDALUZA DE SUPERMERCADOS HNOS. MARTIN S.L., con CIF B-41285487, de la manzana
RUAZ2 del Sector S.A.U. R/2-AR2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Coria del Rio
(Sevilla), redactado por el Arquitecto, don Francisco Javier Garcia Chacén, de 30 de enero de 2024,
resumiéndose las caracteristicas de la manzana resultante tras el reajuste de sus alineaciones de la
siguiente manera:

USO PORMENORIZADO ; SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
MANZANA TIPOLOGIA ALTURA
PERMITIDO L SUELO(mY) (mt) M
Residencial Unifamiliar
RiUEns) BRiarie vivionda Unifamiliar Categaria 1f 3.450 2.635,50 it
RU-02 Adgrupada
alavier categarnia en Usg guivalente 2
- CLZL._UIUdeLQ.(JHlJ}LJ o 1560 L129.50 BlCQU[I}V&.]U‘ a
£ SIVD +

SEGUNDO. Someter el Estudio de Detalle junto con los documentos que lo integran, a un
periodo de informacién publica por plazo de veinte dias mediante anuncio en el Boletin Oficial de
la Provincia de Sevilla, en el tablén de edictos, en el Portal de Transparenciay en la sede electrénica
de este Ayuntamiento https://sede.coriadelrio.cs. '

Durante dicho perfodo quedard el expediente a disposicion de cualquiera que quiera
examinarlo, a estos efectos el Estudio de Detalle, incluido en resumen gjecutivo, podra ser
examinado en la Secretaria General de este Ayuntamiento, en horario de 9,00 a 14,00 horas, de
funes a viernes, dias habiles.

Calle Cervantes, 69. 41100 Coria del Rio. Sevilla. [100.954770050 fFax 954770062
Web: www.avto-coriadelrio.cs  Email:

e g L T e

Pug, &



FROUPUES 1A DI ALCALDIA_APRUBACION 1NICIAL 1.1 ST WISCES, AULTTINS L0 LJOWHTOAUS KU UED LA UL AL

Ayuntamiento
de Coria del Rio

TERCERO. Comunicar personalmente la apertura y duracién del tramite de informacion
publica a los propictarios de terrenos comprendidos en el dmbito del Estudio de Detalle. El
llamamiento se realizara a cuantos figuren como propietarios en el Registro de la Propiedad y en el
Catastro.

Coria del Rio, en fecha de la firma electrénica

EL ALCALDE-PRESIDENTE,

-Modesto Gonzdalez Marquez-
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RAFAEL NAVARRO MARIN, SECRETARIO ACCIDENTAL DEL AYUNTAMIENTO DE CORIA DEL RiO
(SEVILLA).-

CERTIFICO.- Que la Junta de Gobierno Local, en sesion ordinavia celebrada el dia 22 de febrero de 2024,

adopto entre otros, un acuerdo que copiado literalmente dice como sigue:

]

PUNTO 3°.- APROBACION INICIAL DE ESTUDIO DE DETALLE MANZANA RUAZ DEL SECTOR S.A.U. R/2-AR2 DE
LAS NNSS. (EXPTE.-2024/EGE 02/000001)

Vista la propuesta del Alcalde-presidente de fecha de 15 de febrero de 2024, cuyo tenor literal es el que sigue:

“Visto que . - , en representacién de la entidad ANDALUZA DE SUPERMERCADOS
HERMANOS MARTIN S.L., con CIF B-41285487, presenté Estudio de Detalle de de la manzana RUA2 del
Sector S.A.U. R/2-AR2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Coria del Rio (Sevilla), incluido el
resumen ejecutivo, redactado por el Arquitecto, don Francisco Javier Garcia Chacén, de enero de 2024, para su
tramitacién y aprobacidn.

Visto que la Arquitecta Municipal emitié informe, el 17 de enero de 2024, del siguiente tenor literal:

“En relacién a la solicitud presentada con fecha 03/01/2024, por en nombre y
representacion de ANDALUZA DE SUPERMERCADOS, a la que adjunta instrumento de ordenacién urbanistica
detallada consistente en Estudio de Detalle de la manzana RUA-2 del Sector S.A.U. R/2-AR2 de las NNSS de
Planeamiento de Coria del Rio, para su tramitacién y aprobacién, redactado por el Arqéitecto Francisco Garcia
Chacén colegiado n® 4964 del COAS, esta Oficina Técnica

INFORMA:

Visto el Estudio de Detalle presentado, deberd proceder a la subsanacién de su contenido conforme a los
siguientes aspectos:

1. Deberd adaptar el contenido a lo especificado en el articulo 94 del Decreto 550/2022 de 29 de noviembre
por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA, y el contenido del Resumen Ejecutivo al contenido
especificado en el articulo 25 del RDLvo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

2. Deberd actualizar la normativa de aplicacién.

3. Deberd aclarar que el objeto del Estudio de Detalle es “modificar la ordenacién de volimenes
establecida por el instrumento de ordenacion urbanistica detallada” sin modificar el uso o la
edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico, para el caso de que se implante cualquiera
de los usos permitidos por la ordenanza de zona como edificio independiente del uso residencial. Deberd
Jjustificar el cardcter complementario de ese-uso y el porcentaje de edificabilidad residencial que puede
consumir como mdximo sin alterar el uso caracteristico o principal de la manzana, asi como la superficie de
parcela mdxima que puede agotar.

4. Deberd corregir el punto 5.4 ya que no se modifican pardmetros urbanisticos de la ordenanza de zona
RUA- Zona Residencial Unifamiliar Agrupada, ni el uso de la manzana, sin perjuicio de que para los usos
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permitidos se pueda aplicar una ordenacion de voliimenes distinta a la definida en ¢l Plan Parcial, pudiendo
aplicarse los pardmetros urbanisticos especificos para dicho uso. No se aconseja limitar la altura mdxima
de edificacion en metros lineales. :

El cuadro que aparece en el punto 5.4 deberd corregirse sustituyendo el concepto Zonificacion por Uso
pormenorizado permitido (Residencial Unifamilar Agrupada, Terciario v otros segin art. 5.1.2.5) y en la
columna de tipologia, la correspondiente al uso residencial serd la de "Vivienda Unifamiliar Categoria 1*"y
la correspondiente a otros usos permitidos serd “cualquicr categoria en edificio exclusivo”.

Deberd incluirse una columna de la edificabilidad mdxima permitida a cada uso permitido y la

superficie de parcela minima.

Tanto en la memoria como en cartografia deberia quedar suficientemente claro que si no se edifican los
usos permitidos en edificio independiente del residencial, se agotard la edificabilidad residencial con el
retranqueo correspondiente al uso residencial conforme al plano 04.

5. Deberd incluir la cartografia georreferenciada.

6. En el plano de modificacién de alineaciones y rasantes, deberd distinguir de color el retranqueo de la
edificacién para otros usos permitidos distinto del residencial.

7. Deberd aportar Resumen Ejecutivo en documento independiente con el contenido minimo marcado en la
normativa estatal y en el articulo 85.1.e) del Reglamento General de la LISTA (Decreto 550/2022 de 29 de

noviembre).”

Visto que mediante escrito, de 19 de encro de 2024, se requiri6 a la entidad interesada la presentacion de
documentacién que subsanase las deficiencias detectadas en el informe emitido por la Arquitecta Municipal, el 17

de enero de 2024.

Visto que la entidad interesada presenté nuevo Estudio de Detalle de la manzana RUA 2 del Sector S.A.U.
R/2-AR2, incluido el resumen cjecutivo, redactado por el Arquitecto, don Francisco Javier Garcfa Chacén, el 23
de enero de 2024.

Visto que la Arquitecta Municipal emitié informe, el 2 de febrero de 2024, del siguiente tenor literal:
“Visto el Estudio de Detalle presentado con fecha 30/01/2024, tras requerimiento de fecha 18/01/2024, esta
Oficina Técnica
INFORMA:

Visto el Estudio de Detalle presentado con fecha 30/01/2024, tras requerimiento de fecha 18/01/2024

El objeto del Estudio de Detalle es definir las alineaciones y voltimenes de la manzana RU-2 del Plan Parcial
SAU R2/AR2 de las NNSS, el cual fue aprobado definitivamente el dia 15/01/2009 y modificado con fecha
02/09/2010 por el Pleno del Ayuntamiento de Coria del Rio.

De conformidad con la Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia, el Estudio de Detalle. es un instrumento de ordenacion urbanistica complementario, y que tiene por
objeto segiin define el articulo 71 los siguientes cometidos:

1. Los [studios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacién detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no impliquen
modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar

Calle Cervantes, 69. 41100 Coria del Rio. Sevilla. T10.954770050 -F'ax 954770363
Correo Electrénico: contratacioncoria@coriadelvio.es ~ Web: www.ayto-coriadelrio.es Pag. 2




Ayuntamiento
de Coria del Rio

negativamente a las dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podrdn remitirse expresamente a un Estudio de
Detalle para establecer, completar o modificar la ordenacién de su dmbito, dentro de los limites del
apartado anterior.

3. En ningin caso los Estudios de Detalle podrdn sustituir a los instrumentos que establecen la ordenacion
detallada en dmbitos sometidos a actuaciones transformacién urbanistica.

Segtin el documento presentado, el objeto de este Estudio de Detalle, es definir las modificaciones de las
nuevas alineaciones, rasantes, ordenacién de voliimenes y condiciones estéticas de la manzana, es decir modificar
la ordenacién de voliunenes y condiciones estéticas de la manzana, establecidas por el Plan Parcial sin afectar
ni el uso caracteristico y predominante que seguird siendo el residencial, ni la edificabilidad total de la manzana ni
el aprovechamiento urbanistico.

) El propio Plan Parcial contempla esta posibilidad en su articulo 5.1.2 apartado 3.b), en el que se establece lo
siguiente:

“b) Parcelacién:

Se permite la parcelacion en varias unidades de propiedad siempre que no se generen predios
inferiores a la parcela minima establecida para la zona, y que dicha accién reparta la edificabilidad entre
las parcelas resultantes de forma coherente, cuya suma de edificabilidades no superard la prevista para la
parcela inicial. se establece un frente minimo a vial de cinco (5) m. Una vez que se haya parcelado se
deberdn seguir los principios de la organizacién no vinculante que se representa en el plano
correspondiente, excepto si dicha parcelacién se acompaiia de un estudio de detalle que reorganice
los volitmenes y espacios libres interiores.”

Las condiciones particulares de ordenacién en la manzana son las mismas que las establecidas en el
Articulo 5.1.2 del Plan Parcial para la Zona Residencial Unifamiliar Agrupada.

El uso caracteristico es el Residencial en su categoria 12 en edificio unifamiliar. Segiin las Normas
Generales de los Usos del Plan Parcial, se define en el articulo 2.2.2. la Categoria 12 del Uso Residencial como;

“Vivienda en edificio unifamiliar, situada en una parcela registral independiente con acceso exclusivo
desde la via o espacio piiblico. Dentro de la presente categoria de viviendas unifamiliares se considerardn
como tales los conjuntos de edificaciones de viviendas con acceso independiente desde la via piblica
que se asienten sobre una parcela mancomunada con servicios colectivos (piscina, drea deportiva,
garaje, etc.). La superficie de esa parcela mancomunada no serd en ningun caso inferior al resultado de
multiplicar el niimero de viviendas que en ella se sitien por la superficie de la parcela minima en esta
categoria.”

ElPlan Parcial aprobado, asignaba los siguientes urbanisticos a la manzana en cuestion:
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Los parametros actuales resultant2s sz jesun

‘ | i
= | f i
Z Superficie Ed. {m2) Cozf. ! Aprovech. LN TR . ) i
N segln . ! Altura @ . . | Zonificacion | Tipologia/caracteristica
= (m2) homogéneo |  (u.a) . viviendas |
<< uso | i | |
= ! E
ol NS N SR S A SR [
t i Vivienda ! . . )
RU-2| 5.010,00 |3.765,00 1.15 432975 | B+1 33 o Residancial Unifamiliar
unifamiliar .

El presente estudio de detalle, no modifica los pardmetros urbanisticos de la ordenanza de zona,
(Residencial Unifamiliar Agrupada). Tan sélo define el posible retranqueo mdximo de la edificacion, en caso de que
se implante el uso compatible TERCIARIO en un edificio independiente y reparte la edificabilidad entre los dos usos
permitidos. Este uso, compatible con el residencial, se puede desarrollar, como mdximo, en un 30% de la
edificabilidad total de la manzana.

En este caso, se podrd aplicar los pardmetros urbanisticos especificos para dicho uso Terciario, modificando
las alineaciones de la manzana, tal y como se refleja en la documentacion grdfica.

En el articulo 5.1.2 de las normas urbanisticas del P. Parcial se establecen las ordenanzas de aplicacion dela
manzana objeto del Estudio de Detalle: ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AGRUPADA.

Concretamente los pardmetros que se modifican o se completan estdn contenidos en el punto 4- Condiciones
de edificacién. En este apartado se establece:

. d) Altura mdxima permitida;
Serd de dos plantas (incluida la baja). En el caso de que se proyecte un edificio independiente con un

uso terciario, la planta baja podrd tener una altura equivalente a las dos plantas de uso residencial.

(..)*El resto del punto permanece inalterado.

e Posicion de la edificacion, alineaciones y rasantes;
Se establece que se permite un retranqueo mdximo de 5m de la fachada con respecto a la alineacion
exterior, siempre y cuando se actie de forma conjunta en toda la manzana, referido a los grupos de
viviendas unifamiliares, que se deben disponer de forma pareada o adosada.
En el caso de que se proyecte un edificio independiente con un uso terciario, el retranqueo podrd ser
de hasta 10 m como mdximo, separados de la alineacién exterior.

(.)*El resto del punto permanece inalterado.

Dentro de las disposiciones de cardcter general de las NNUU del Plan Parcial, se define en el articulo
1.1.11.42) “Usos y Tipologias®, que dentro de los usos permitidos estd el predominante como aquel que se establece
como predominante en una zona, en proporcion minima del 70% de la edificabilidad, y el “Uso Compatible”, que es
aquel que puede acompanar al uso caracteristico en una misma zong, en proporcién mdxima del 30% y siempre que

no altere su cardcter (...).

La ordenacién propuesta agota la mdxima edificabilidad de un posible uso compatible (30%) de tipo
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Terciario, que estd dentro de los usos permitidos de la ordenanza de zona “Residencial Unl/‘unulim Agrupada’, por
lo que dicho uso Terciario solo podrd tencr una superficie construida mdaxima de 1.129,50 m? * (30% de 3.765,00
mZ de residencial), destinando el resto de la edificabilidad de la manzana (2.635,50 m’ *) para el uso caracteristico
residencial (vivienda unifamiliar agrupada).

En cuanto al nimero mdximo de viviendas, el Plan Parcial establece 33 viviendas para la manzana RU-02,
porlo que si se propone el uso terciario como uso complementario, hay que garantizar que se pueden
construir al menos el 70 % del total de viviendas permitidas, es decir 23 viviendas.

Teniendo en cuenta que, en caso de parcelacion, la parcela minima es de 150 m? si se proyectasen las 23
viviendas, la superficie minima de parcela residencial en la manzana es de 3.450 m? por lo que solo podra
destinarse al uso complementario Terciario un total de 1.560 m? de parcela. :

El resto de los pardmetros urbanisticos no se modifican, pudiéndose resumir las caracteristicas de la
manzana resultante tras el reajuste de sus alineaciones de la siguiente manera:

USO PORMENORIZADO . SUPERFICIE EDIFICABILIDAD

MANZANA POLO ALTURA
. PERMITIDO . TIPOLOGIA SUELO(m?) ()
Hesidencial nfamiir Vivienda Unifamiliar Catagoria 12 3.450 2.635,50 B+l
RU-02 Agrupada ‘ ' .
Tercfars Cualguier categorla en Uso 1560 112950 B(equivalente a
Exclusivo B+

En base a lo anterior, teniendo en cuenta que la ordenacién de alineaciones y voltimenes propuesta estd
dentro de los limites de este instrumento de ordenacién conforme a lo estipulado por-la Ley 7/2021 de 1 de
diciembre (LISTA) y su reglamento de desarrollo (Decreto 550/2022 de 29 de noviembre) PROCEDF la aprobacion
inicial del Estudio de Detalle.

Respecto a la potestad que tiene la Administracién de suspender el otorganuento de toda clase de licencias
en el dmbito, a la vista de que el promotor de este Estudio de Detalle es el tinico propietario de la manzana, yesel
principal interesado de la aprobacion de este instrumento de ordenacién urbanistica detallada, no se considera

necesaria.

Se adjunta cuadro de coordenadas georreferenciadas de la manzana.

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS

I

G
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Visto que mediante escrito, de 9 de febrevo de 2024, se requirio a la entidad interesada, ta presentacion de
documento que acredite la representacion de D. Vicente Martin Gonzilez y certificados catastrales y registrales
de todos los propictarios de la manzana RUA 2 del Sector SAU R/2-AR2.

Visto que la entidad interesada aportd, el 9 de febrero de 2024, 1a documentacion vequerida.
Visto que la Arquitecta Municipal emitié informe, el 20 de febrero de 2024, del siguiente tenor literal:
“Respecto al procedimiento de aprobacion del Estudio de Detalle, esta Oficina Técnica

INFORMA:

Conforme al articulo 78 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre (LISTA) y los articulos 102 a 110 del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, la tramitacién del Estudio de Detalle es la siguiente:

1. Informes técnicosy juridicos.
2. Aprobacién inicial por el érgano que corresponda

3. Exposicién al publico por plazo no inferior a 20 dias, con publicacién del anuncio de informacién
ptiblica en el Boletin Oficial que corresponda y en el Portal de la Administracién Urbanistica con el
contenido minimo del articulo 8 del Decreto 550/2022. La documentacién expuesta al piiblico
deberd incluir un RESUMEN EJECUTIVO

4. Informes sectoriales y consultas (Art. 105 reglamento) :

a) Los informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos. En este caso no existen
afecciones sectoriales. Tampoco estd sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica,
de conformidad con la Disposicién final quinta apartado 5.b) de la LISTA.

b) Elinforme preceptivo de la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo conforme a lo dispuesto en el articulo 107 ( Reglamento):
“Corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo emitir informe durante la tramitacion de los instrumentos de ordenacién
urbanistica general y detallada cuya aprobacién corresponde a los municipios”, como
es el caso, por lo que habrd de solicitarse”,

¢) Elinforme preceptivo y vinculante de la Consejeria competente en materia de delimitacion
de los términos municipales (...) No se requicere.

d) Informe de las compaiiias suministradoras. No se requiere puesto que no se aumenta
edificabilidad ni niunero de viviendas.

e) Informe de los érganos y entidades administrativas gestores de intereses puiblicos afectados
que no deban emitir un informe preceptivo. Entre los citados drganos y entidades
administrativas se dard audiencia a las consejerias de la Administracion de la Junta de
Andalucia con competencias en materia de minas, energia y patrimonio de la Comunidad
Auténoma. Dada la naturaleza y alcance del estudio de detalle NO PROCEDL.
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5. Subsanacion del documento a la vista de los informes emitidos ¥ onueva informacion publica si
procede en funcion del alcance de las modificaciones.

6. Aprobacion definitiva por el Ayuntamiento conforme al articulo 109 del Reglamento.”

Visto el Informe-Propuesta de Resolucidon emitido, el 20 de febrero de 2024, por la Técnica Superior
adscrita a la unidad administrativa de Urbanismo, con la nota de conformidad del Secretario General de esta
Ayuntamiento.

Visto que la aprobacién inicial del Estudio de Detalle corresponde la Junta de Gobierno Local, al haber
sido delegadas dicha competencia por la Alcaldia mediante Resolucién n.2 1849/2023, de 19 de junio.

Esta Alcaldia propone a la Junta de Gobierno Local que adopte el siguiente acuerdo:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle presentado por la entidad ANDALUZA DE
SUPERMERCADOS HNOS. MARTIN S.L., con CIF B-41285487, de la manzana RUA2 del Sector S.AU. R/2-
ARZ de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Coria del Rio (Sevilla), redactado por el Arquitecto, don
Francisco Javier Garcfa Chacén, de 30 de enero de 2024, resumiéndose las caracteristicas de la manzana
resultante tras el reajuste de sus alineaciones de la siguiente manera:

USO PORMENORIZADD . SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
MANZANA Tl URA

i PERMITIOO Lopoa SUELO(m?) (mt) ar
esidencial Unifamilia i
ResttencialUnlfamilar | s UnifamiiarCategoria 3.450 2.6%5,50 B+l

RU-D2 Aarupada 4 4 .

Terciario Cualquier cateqona enUso 1560 129,50 Blequivalente a
Exclusivo B+1)

SEGUNDO. Someter el Estudio de Detalle junto con los documentos que lo integran, a un periodo de
informacién piblica por plazo de veinte dias mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla, en
el tablén de edictos, en el Portal de Transparencia y en la sede electrénica de este Ayuntamiento
https://sede.coriadelrio.es.

Durante dicho periodo quedara el expediente a disposicién de cualquiera que quiera examinarlo, a estos
efectos el Estudio de Detalle, incluido en resumen ejecutivo, podra ser examinado en la Secretarfa General de cste
Ayuntamiento, en horario de 9,00 a 14,00 horas, de lunes a viernes, dias habiles.

TERCERQ. Comunicar personalmente la apertura y duracién del trdamite de informacion publica a los
propietarios de terrenos comprendidos en el ambito del Estudio de Detalle. El llamamiento se realizard a cuantos
figuren como propietarios en el Registro de la Propiedad y en el Catastro.”

La Junta de Gobierno Local con el voto favorable de los sicte (7) miembros asistentes, acuerda aprobar la propuesta

transcrita en sus justos términos.
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Y para que conste y surta efectos donde proceda, expido la presente, con la salvedad del articulo 206 del

Reelamento de Organizacion, Funcionamiento y Récimen Juridico de las Corporaciones Locales, de 28 de novicmbre
E‘v (=] b

de 1986.

EL ALCALDE -PRESIDENTE EL SECRETARIO ACCIDENTAL
( con firma electrénica )

Fdo.- Modesto Gonzdlez Mdrquez Fdo.-Rafael Navarro Marin
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