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Documento n° 1: Memoria Justificativa

1.1.- Objeto de la Modificacion

El objeto de la presente modificacién es la creacién de un nuevo tframo de
viario rodado en el interior del Poligono Industrial “La Estrella” de Coria del Rio.
Este viario ocupard parte de una parcela que en el Plan Parcial n® 5 viene
definida como de equipamiento comercial y cuyo tamafio permite la
operacion objeto de este documento sin que quede mermada la superficie de
cesion ordenada inicialmente.

1.2.- Iniciativa

La iniciativa de la presente modificacién corresponde a la sociedad
SODECOR, S.A. (Sociedad de Desarrollo de Coria del Rio), sociedad municipal
que esta desarrollando diversos proyectos en el dmbito del Plan parcial n° 5.

1.3.- Ambito de la modificacién

El dmbito de la modificacién que se propone se limita a la parcela de uso
comercial del Plan Parcial n® 5, si bien al tratarse de una creacién de nuevos
viales publicos se tramita como modificacién puntual de las Normas
Subsidiarias en el dmbito del citado plan Parcial.

1.4.- Encuadre legal

El Plan Parcial n° 5 desarrollé la modificaciéon puntual de las Normas Subsidiarias
de Coria del Rio aprobada definitivamente, al igual que el citado Plan Parcial,
por la Comisiédn Provincial de Urbanismo de 31 de enero de 1.990.
En la actualidad el dmbito del citado Plan Parcial se encuentra clasificado
como SUELO URBANO (plano CL 2-1 de las Normas Subsidiarias), con todas
determinaciones legales establecidas y consolidadas (reparto de cargas y
beneficios, reparcelaciones, etc.).
En este sentido, y segin lo establecido en el art. 36.2 de la L.O.U.A. en cuanto
a las reglas de ordenacidn en los instrumentos de innovacién del
planeamiento, no se producen modificaciones en los aprovechamientos de los
terrenos ni se desafectan terrenos dotacionales. A5 COLEGIO DFp re s
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1.6.- Justificacion de la modificacién

Poligono Industrial La Estrella cuyos limites lindaran en esta zona con las
parcelas de uso industrial y comercial que se ven afectadas por la apertura
del nuevo viario propuesto.

Ante la posibilidad de ocupar parte de la citada parcela de uso comercial sin
que se vea mermada la superficie minima de dicha dotacién, y ante la futura
colmatacién del suelo industrial colindante, se hace necesario disefiar este
viario, para ademds tener acceso a las citadas parcelas de una manera mas
eficiente, teniendo mayor longitud de fachadas a ambos lados del nuevo
viario.,

1.7.- Determinaciones de la modificacién

La Unica determinaciéon de esta modificacién es la creacién de un nuevo
viario rodado. No se crean nuevas manzanas, ni se cambias edificabilidades
en ellas. El Unico cambio sufrido es el que se produce en la parcela de uso
comercial, cuya superficie se reduce (de 2.416,73 m2 a 1.731,52 m2) sin que se
vea mermada de una manera importante la superficie destinada al citado uso
segun el plan Parcial n°5 (2.034,00 m2)

1.8.- Esquemas de infraestructuras

En la documentacién grafica adjunta (plano n° 6) se muestran los esquemas
de redes complementarias de los distintos servicios de infraestructuras,
diferenciéndose lo existente, recogido en el Plan Parcial n° 5, de lo proyectado
en esta modificacién.

1.9.- Notas al procedimiento de aprobacién.-

Con referencia al procedimiento de aprobacién definitiva, y siguiendo las
directrices del art. 36.2.c de la L.O.U.A., cabe destacar lo siguiente:

- si bien en la modificacién propuesta se actia sobre una parcela de
equipamiento (de titularidad municipal), produciéndose una merma
en la superficie original, lo cierto es que el resultado no altera en gran
medida la zonificacién original y el resultado, en cualquier caso, da
un viario que también es de titularidad municipal. Es por ello por lo
que se podria entender la innecesariedad del trdmite de este
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Documento n°® 2: Ordenanzas reguladoras

ninguna modificacién de las ordenanzas reguladoras definidas en el Plan
Parcial n° 5.

En Coria del Rio, enero de 2.005

El Promotor: El Arquitecto:
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