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4~ NORMAS DE EDIFICACION.

Para todo el sector de este Plan Parcial se establecen las siguientes normas ( que no
podran contradecir lo especificado en las Normas Subsidiarias; si lo hiciesen prevalecera lo

determinado en estas ).

4.1-CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS VIAS PUBLICAS

4.1.1.- Accesos de vehiculos a las propiedades.

" En las zonas de ciudad jardin ( edificacion aislada o pareada ) la entrada para vehiculos

sera como maximo de una por parcela.
Igualmente se procedera para las zonas de edificacion intensiva si las hubiere.

4.1.2.- Rotulos. carteles v anuncios.

Se permitirdn rotulos, carteles y anuncios situados en el plano de fachada.
No se admiten rotulos, carteles o anuncios adosados a vallas y cercas de propiedades cuando

sobre salgan de éstas.
En cualquier caso la utilizacién para colocar rotulos, carteles o anuncios sera concedida

por el Ayuntamiento.

4.2-CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS.

4.2.1.- Condiciones de edificacion.
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Se aplican aqui las normas generales establecidas en la

ANEXO.- Condiciones estéticas generales.

- . 3 o~ v’
Se da libertad para la composicion arquitectonica. mategiales v acabados en los

. . P g e CRUALLA
interiores de los edificios que se construyan en e} sector. DTIAARCATIEH R
Se prohibe terminantemente la utilizacion en fachada deg-aticarados,,

o fene ol - T
El Ayuntamiento tiene facultad de posteriormente a estd plan, hicsk Ul al
respecto las ” Normas de Aplicacion Directa " contenidas 9 del.Reglamento de
planeamiento, cuando justifigue la procedencia de su aplicacidn. % ¥ ;1 oo
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; 4.3-NORMAS PARTICULARES PARA CADA ZONA. i fj".’;“’,‘f}‘;,,‘. TN

4.3.1.- Zona residencial, Edificacion aislada o pareada.

e8I OV

4.3.1.1.- Tipo de edificacion.

Dentro de este concepto se define un tipo de edificacion exenta o pareadaggon gran
proporcion de areas dedicadas a espacios libres, deportes, aparcamientos, zZonasg
prehabitaciodn, etc...

4.3.1.2.~ Parcela minima.

Se considera parcela minima edificable aquella que cumple las siguiehtes condiciey

o~ . r . ] S . PN ¥
-Superficie neta minima : 200 m*. oo i
-Longitud minima de fachada: 10 m. o

e

T —




En caso de parcelas con fachadas a varias calles. la longitud minima se aplicara a la
fachada de mencr dimension.

4.3.1.3.- Vallas. cerramientos v cercas de parcelas.

Puede estar formada por muretes de fabrica o similar. v por transparentes o setos
de cualquier tipo. Las limitaciones a estos efectos que se imponen son:
-L.a alturas maxima de la cerca sera de 220 m sobre la rasante de la acera,
-La parte inferior de la cerca sera maciza con una dimension minima de 1’20 m.

4.3.1.4.- Usos.

Usos asignados: se admiten exclusivamente viviendas unifamiliares.
Usos permitidos: instalaciones recreativas. culturales. deportivas. ete. ; quedando
limitadas en todo caso por el Avuntamiento. v que no contradigan a las Normas
Subsidiarias,
U'sos prohibidos: industrial. almacenes, bodeguero, =te. v todas aquellas instalaciones
recogidas en el Reglamento de Actividades Molestas.

+.5.1.5.-Edificabilidad.
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La superficie total construida maxima edificada no sobrepasardR1740 % :deﬂl‘(\.%t-“”‘“}:;:\i?

superficie neta de la parcela. Excepto en manzana 11. donde se.permitira. ¢l 75 @, 1ol !
! I ; Sa i I

3
i

4.3.1.6.-Alineaciones. ST
!
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La distancia minima de fachada o alineacion interior. a la! alineacién de calle, sera =
de 3 m. ¥ 2 m a linderos de otras parcelas. Todo ello. a excepcion deTas ifi\{j)enda,s»pareﬁjdgra.
que sera ¢l unico caso donde se permitira adosarse al lindero interior. Por tAnto; e era
bresentarse conjuntamente el provecto de edificacion de ambas parcelas: . e

4.3.1.7.- Altura. Numero de plantas. ;

PR T T
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Altura maxima permitida %50 m { Segunda planta ). e
Numero de plantas dos mas mirador. o b

AE
+.3.1.5.- Sotanos v semisotanos. jﬁ 8 8 7 l 9 g‘__
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Se autorizan sotanos v semisotanos. : .

No se permite el uso de viviendas en sotano o semisotano. estando siempre destinado
A garaje o almacén.

En el caso de que se destine a garaje las rampas acometeran como minimo a tres
metros de la alineacion de parcela a calle.

4.3.1.5.- Aparcamientos.

En el interior de las parcelas. incorporados o no a la edificacién, va sea en suﬁ{”; cie

0 en locales cerrados. se debera tener previstéo como minimo una plaza por cada; 00 1

de edificacion v en todo caso al menos una plaza por vivienda. r
Las dimensiones minimas de cada plaza sera de 4’50 x 2'20 m'.
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En relacion con el PLAN PARCIAL LAS PALMERAS, agroba-

do definitivamente por la Comisidn Provincial de Urba-

nismo de la Junta de Andalucia, en fecha de 25 de Mar-

z0 de 1.992, se ha detectadgp una errata de mecanogra-

\
1

\
fia en el art. 4.3.1.5. (Edificabilidad) de_las Nor-
- — -7

mas de Edificacién, ya gque en su lugar debiera decir:

"La superficie total construida maxima edi-
ficada por planta no sobrepasara el 40% de

la superficie neta de parcela. Excepto en

manzana 11, donde se permitira el 75%.
Come se ratifica en el cuadro 6.5. correspondiente del

anexo de la memoria.
Por tanto se solicita se adjunte este escrito a dicho

PLAN PARCIAL como documento corrector de la errata.

Sevilla, 12 de Mayo de 1.992.
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4.3.1.9.- Ocupacion.
Se admitira una ocupacion maxima del 40 % de la parcela sobre su superficie neta.
4.3.1.10.- Viviendas pareadas.

Se permiten viviendas pareadas compartiendo una medianera lateral si son dos. O
compartiendo una medianera lateral y la trasera si son cuatro viviendas pareadas. Siempre
gue sea resultado de una actuacion edificatoria unitaria, que no quede ninguna pared
medianera vista, y se cumpla para las dos o cuatro parcelas, segun se trate de dos o cuatro
viviendas pareadas.

Se prohibe en este sentido la edificacion de viviendas colectivas. No se permite que
el numero de viviendas sobrepase al numero de parcelas agrupadas.

En las medianeras compartidas se aceptan los patios mancomunados.

4.3.2.- Zona residencial. Edificacion adosada.

Sera de aplicacién todo lo referido en las Normas Subsidiarias para el casco urbano
tradicional de Coria del Rio.

.
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Sevilla, 03 de diciembre de 1.991.
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