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4.3, PARCELACICNES. - o
4.3.1. Parcelacién. E foe
4.3.1.1. Concepto. [j;5§§§:56773f; P

Se considerard parcelacién urbanistica la divisidén
simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes
cuando pueda dar lugar a la formacién de un Nucleo
de Poblacidn en la forma que este se define en las
Normas Subsidiarias de Coria del Rio (Art.94 L.S.).

4.3.1.2. Limitaciones.

Se prohibe toda parcelacién en el sector, sin que
previamente haya sido aprobado el correspondiente

Proyecto de Parcelacidn.

4.3.2. Proyecto de Parcelacidn.

4.3.2,1. Concepto.

Es el documento pdblico en el cual se contiene la
divisién en parcelas segregables y edificables in-
dependientes, tYnico vdlido para la concesién de la

correspondiente licencia Municipal.

4.3.2.2. Formacién.

La redaccién del Proyecto de Parcelacién podrd ini-
ciarse:
a) Por los propietarios del poiigono.
b) Por el Ayuntamiento de Coria del Rio en el
caso de sustituirse el sistema de actuacién

por el de Expropiacién.

«2.2.3. Piasus.

B3 Hvruitzmiento de CJoria del R/io ne godrd aprober

1a parcelacidn ni conceder la zorrespondiente licen
cia sin la previa ¢ simultanea aprobacién el corres
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pondiente Proyecto de Urbanizacién.

4.3.2.4,. Limitaciones.

Todo Proyecto de Parcelacidén habrd de cumplir las si-

guientes condiciones:

a) Superficie de la parcela minima resultante

igual § superior a 250 m2.

b) Longitud de fachada mfnima de parcela igual
6 superior a 10 m.
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4.6. REGULACION DE USOS POR ZONAS.

4.6,1. Usos previstos.,

250395
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El presente Plan Parcial divide el suelo en las siguien
tes dreas de usos homogéneos que se representan gréfi-
camente en el plano de ordenacién.

a) Area de uso industrial. Superficie de parcelas
netas (26.711 m2)

b) Area de viales interiores. (15.576 m2)

¢) Area de cesiones de dominio y uso pdblico.(5.642m2

d) Sin uso edificatorio. (630 m2)

4.6.2. Localizacién de usos.

La situacién de los usos serd obligatoriamente en el

suelo indicado para cada uno de ellos en el plano de

ordenacién.
El cambio de localizacidn de cualquiera de ellos, lle

vard aparejado la Revisién del presente Plan Parcial.

4.6.3. Area de uso industrial.

4.6.3.1. Definicién.

4.6.3.2.

Se define asf al suelo que por mediacién del Planea
miento se considera edificable lucrativo.

Usos permitidos. VER @r@;.ﬁ P.D. qm;ﬂ,

En las denominadas 4reas industriales de uso inten-
sivo, se permiten los siguientes usos: .
- Industrial ¥
- Almacenaje de productos agricolas o industriales ||
- Tratamiento de productos agrfcolas
- Talleres de reparaciones en general o de artesania ,
- Terciario al por mayor y/o a,\ Por ménof, J
Equipamiento piblico de cualquier tipo x

Queda prohibido terminsntemente el uso residencial
de cualquier tipo, excepto las viviendas destinadas

al personal de vigilancia de las instalaciones, como
recogen las Normas Subsidiarias.




4,6.4. Areas de viales interiores.

4.6,4.1. Usos permitidos.

En las denominadas 4reas de viales interiores no se
permiten mds usos que los generados de su propio ca
racter de acceso y el de aparcamiento.

4,6.5. Areas de cesiones de dominio y uso pdblico.

4.6.5.1. Definicién.

Se define as{ al suelo que por mediacién del Planea
miento se destina a equipamiento pdblico.

.2.- Usos Permitidos.

a

BRI

Quedarid redactado de la siguiente forma:

"En las denominadas areas de cesifn y de dominioy uso piibli-
co, se permiten los siguientes usos: ~ o

w7

a0

- Parques 6 Jardines.,

- Parque Deportivo.

- Equipamiento Social, y CLT o T
i R A L :
- Equipamiento Comercial. P \ o
[T y '\,L\' i __l___;
debiéndose respetar la localizacidén y dimensicnamiento previsto
en el Plano n? 9 "Zonificacidn del Pl Parcial' y que se corres

ponden con las proporciones establecidas en el Art2. 11 del Ane-
xo del Reglamento de Planeamiento".

4,6.,6., Localizaciédn de actividades.

La permisividad de usos industriales, almacenaje, fa-
bricacibn artesanales...etc, que se derivan de este
capitulo, se entienden sin perjuicio de lo especifica
do por el "Reglamento de actividades molestas, insalu
bres, nocivas y peligrosas” Decreto 2.414/1.361 ie 30
de Noviembre e Instrucciones Complementarias.



4,.7.NORMAS DE EDIFICACION.

407.1.

Area de uso industrial.

4.7.1.1. Condiciones de edificacién y volumen.

4'7.1.2.

a) La parcela mfnima sobre la que se edifique serd

b)

c)

de 250 m2 con una fachada no inferior a 10 m.

La 4ltura de edificacién no superard para ningu-
na construccidn, tanto naves como oficinas, los
7 m. de 4ltura, salvo torres de refrigeracién,
chimeneas o elementos andlogos.

De la superficie neta de cada parcela deberd des
tinarse como minimo un 10% para aparcamiento in-

terior.

Condiciones estéticszs.

a)

b)

0
S

d)

Paramentos verticales exteriores.

Se permiten los siguientes materiales y acabados:
- ladrillo visto

- ladrillo visto pintado

- enfoscado y pintado

- bloque de hormigén pintado

Medianerias.

Todas las medianerfas que resulten vistas deberédn
tratarse como el resto de los paramentos vertica-
les exteriores.

Color de las edificaciones.

Serd preferentemente blanco.

Cubiertas.

Se permiten las cubiertas inclinadas de los sigui
entes tipos:

- fibrocemento

- shapa galvanizada

- chapa esmaltatada

- zubiertas onduladas de 2uzlguier tipo.




4.7.1.2.

Las aguas de lluvia procedentes de las cubiertas,
nunca podrédn verter sobre el acerado sea directa-
mente o mediante canalén y bajante.
e) Vallas y cerramientos de tapia exteriores.

Se permitirdn los siguientes materiales y acaba-

dos:
- los mismos que para el resto de los cerramientos

exteriores
- verja metdlica en malla sobre base de material
de 0,5 mt. de 4ltura, exclusivamente sobre la
alineacién exterior
- verja de hierro, acero, aluminio...etc, exclusi
vamente sobre la alineacién exterior
Queda terminantemente prohibido el uso del alambre

de espino en cualquier tipo de cerramiento.

4.7.2. Area de cesiones de Dominio y Uso Pdblico.

4.7.2.1.

"

4.7.2.2.

;
e 4

a !
Lt

Condiciones de volumen.

a) Comercial y social:
- Ocupacién méxima por la edificacidn:
0,8 M2/M2
- Kltura mixima edificable:
7 mt. en dos plantas.
b) Otros usos:
- Ocupacién méxima por la edificacién:

- 0,05 M2/M2

- Altura méxima edificable:
7 mt. en dos plantas.

Condiciones estéticas.

Idem a 4.7.1.2.
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