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CERTIFICO: Que por el Ayuntamiento Pleno, en sesidén extrasrdinaria
celebrada el dia 9 de septiembre actual, se adoptd, entre otros, el siguiente
acuerdo:--w—-—--——~---~————---———-—----~~———-—-—5—~------—-——~; ---------- m—————

VIII.-PROPUESTA SOBRE COMPUTO DE EDIFICABILIDAD DEL SUELC DE USO
INDUSTRIAL DEL P.P.-5.-Seguidamente se da cuenta de la - propuesta de
referencia, de fecha 3 de septiembre actual, suscrita por el Concejal Delegado
de Urbanismo, del siguiente tenor literal:

"Por parte de esta Delegacidn, se considera necesario, que guade bien
definida, la edificabilidad del suelo del Plan Parcial N2 § y ello ea aras a
que diche Poligono Industrial cubra realmente las necesidades qu» tienen

‘pPlanteadas los industriales de la localidad ¥y que el mencionado Polig:mo retna
- las -caracteristicas de funcionalidad exigibles a este tipo de actuaciunes. Por
tanto, se propone al Pleno que adopte acuerdo considerando una edificabilidad

~de 0,7 m2/m2, a eje de calle, no obstante el Pleno con su superior criterio -—

- adoptard el acuerdo gue estime mds oportuno”.

Visto asimismo el informe emitido, a instancia de la Deleg.icidn de
Urbanismo, por D. Luis Recuenco Aguado, Arquitecto redactor del Plar Parcial
' N2 5 Industrial, justificando la propuesta de considerar el cdiputo de
‘edificabilidad del 0,7 m?/m? hasta el eje de la calle, para obviar la
ambigliedad existente en el Capitulo 7 de las Normas Urbanisticas de dicho Plan
Parcial, asi como el informe favorable emitido” en tal sentido por el
Aparejador Municipal y el dictamen. favorable de la Comisidén Informativa de
Urbanismo. :

La Corporacién,por unanimidad de los 17 Concejales presenies, que
constituyen la mayoria absoluta legal de sus miembros, acuerda:

PRIMERO. ~Aprobar la propuesta del Concejal Delegado de Urbanismo, asi
como el informe emitido por D. Luis Recuenco Aguado con fecha 30 3de julio
Ppdo., conteniendo las directrices sobre cémputo de edificabilidad d:1 suelo

. industrial del P.P.-5 "Industrial”, de las Normas Subsidiarias Municioales de
Coria del Rio.

SEGUNDO. -Considerar, por consiguiente, la edificabilidad de 0,7 m2/m?2 a
eje de calle. '



Para que conste a los efectos de unir al expediente de su razén, expi lo
la presente con la salvedad del articulo 206 del Reglamento de Organizacié i,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales de 28 ' le
noviembre de 1.986, de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde, en Cori.a
del Rio a treinta de septiembre de mil novecientos noventa v tres.

.
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AL AYUNTAMIENTO PLENO.

Por parte de esta Delegacidn, se considera necesario, que
quede bien definida, la edificabilidad del suelo del Plan Parcial
n? 5 y ello en aras a que dicho Poligono Industrial cubra
realmente las necesidades que tienen planteadas los Industr1a1es
de la Localidad y que el mencionado Poligono Reuna las
caracteristicas de funcionalidad exigibles a este tipo de
actuaciones.

Por tanto se propone al Pleno que adopte acuerdo
considerando una edificabilidad de 0,7 mz/ m¥ a eje de calle, no
obstante el Pleno con su superior criterio adoptara el acuerdo
que estime ma&s oportuno.

Coria del Rio a 3 de Septiembre de 1.993.
TTE. DE ALCALDE DELEGADO/|\DE URBANISMO.

fDO. Santiago Sanchez Gonzalez.
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En relacién al informe presentado por D. Luis Recuenco
Aguado, referente a computo de edificabilidad de Suelo Industrial
del Plan Parcial n2 5, ésta O.T.M. informa:

Que analizado el informe antes mencionado y asi mismo
valorando y analizando la posibilidad de creacidén de un poligono
industrial de caracter funcional y que cubra realmente las
necesidades de los comerciantes y empresarios que se instalen en
él, parece Ldégico aceptar la propuesta de considerar la
edificabilidad de 0,7/mfs’a eje de calle.

Lo que se informa a los efectos oportunos.

Coria del Rioa 25 de Agosto de 1.993.

LA O.T.M.

Fdo: Saturnino Luengo Merino.

TTE. DE ALCALDE DELEGADO DE URBANISMO..
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Luis Recuenco Aguado, Arquitecto, colegiado en el de
Andalucia Cccidental con €l n? 770

Informe sobre coémputo de edificabilidad del Suelo de uso
industrial del Plan Parcial n® 5 "Industrial" de las N.S.
Municipales de Coria del Rio, Sevilla. :

Objeto del Informe

Por encargo del Excmo. Ayuntamiento de Coria del Rio se
emite este informe ccmo Arqu1tect0 redactor del Plan Parcial
n? 5 Industrial.

El objeto del informe es servir de base para la
fijacién por parte del Municipio, previos 1los tramites
precisos, del criterio de aplicacidén de la edificabilidad en
el suelo de uso industrial del mencionado Plan Parcial.

Antecedentes

_ Con fecha 31 de enero de 1.990 la Comisidén Provincial
de Urbanismo de Sevilla aprobo definitivamente la
Modificacidén Puntual de las N.S. Municipales que clasifica
como suelo apto para urbanizar el area objeto del Plan
Parcial n? 5 Industrial.

‘Con posterioridad, este Arquitecto procedidé a redactar
el mencionado plan parcial que fué tramitado por el Excmo.
Avuntamiento de Coria del Rio y aprobado definitivamente por
g C.P.l. :

A continuacidn se procedid al tramite del provecto de
urbanizacion de la 12 Etapa v en la actualidad se encuentran
en avanzado estado de ejecucidn las obras correspondientes
al mismo v redactado el proyecto de urbanizacién de la 22 ¥y
ultima Etapa.

Determinacidén del Uso v la Edificacidn

Los usos establecidos para las distintas zonas quedan
fijados por los planos de ordenacidén del P.P. y regulados en
el capitulo 6 de las Normas Urbanisticas del mismo.
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En cuanto a la edificacidén sobre cada uno queda
regulada en el capitulo 7 de las mencionadas Normas
Urbanisticas.

Especificamente 1la edificacidn-sobre el suelo de uso
industrial se regula en el art? 7.1.1. que sefiala:

"a. La parcela minima edificable sera de
250 m2., con una fachada no inferior a
10 m.

b. La altura maxima de edificacidn sera
de 7 m. salvo torres de refrigeracidn,
chimeneas o elementos tecnoldgicos
analogos.

c. De la superficie neta de cada parcela

deberd destinarse como minimo un 10%
para aparcamiento interior.

d. La edificabilidad queda establecida
en 0.70 m2/m2."

Esta regulaciodn contempla todos los parametros
precisos: dimensién minima de la parcela, - altura de 1la
edificacidn, porcentaje gue hayv gue dejar libre e

gdificacién en la parcela v su destino (aparcamiento) y por
ultimo edificabilidad (0.7 m2/m2.) -

No obstante resta una cierta ambigliedad, vya dque no
queda especificada la superficie sobre la que debe aplicarse
la edificabilidad reglada de 0.7 m2/m2.

f En efecto, 1la practica del planeamiento v su gestion
han consagrado dos métodos de medicidén de la edificabilidad:

"bruta"™ y "neta". La primera refiere el parametro a la
superficie computada hasta el eje de la calle a que da

§ fachada la parcela, Vv la "neta" lo restringe exclusivamente

a la superficie de la parcela.

4, Analisis

Ante todo hay que aclarar que esta ambigliedad es solo
aparente pues, si bien no aparece la palabra "bruta" junto a
la edificabilidad, del analisis completo del documento se
\ desprende inequivocamente que tal es el sistema de computo
h de la misma.

En efecto, el arte 7.1.1., interpretado en su
integridad, deja claro que la superficie libre que se desea
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en la parcela es "para aparcamiento y como minimo el 10% de
su superficie". En ningun momento se establece ni en las.
Normas Urbanisticas ni en ningun documento o plano del Plan
Parcial que hava que dejar méas superficie libre dentro de la
parcela, gque en todo caso seria absurda y sin utilidad
alguna.

Por otra parte esta superficie de aparcamiento interior
debe estar en la fachada v su profundidad, para ser valida a
su funcidén, debe tener una profundida de 5.00 m.

i

Con estos datos v aplicados a una parcela de
dimensiones "tipo" que son 30 m. de fondo por 12.5 m. de
fachada tendriamos:

Superficie parcela 30 m. x 12.5 m. ........ T 375 m2.

Superficie cdémputo edificabilidad

(Hata eje de calle} ........ AT e X 1248 mess 462 m2.
Edificabilidad :..:iwesiee s 462 m2 x 0.7 m2/m2. 324 m2
Ocupacién maxima parcela: 375 m2-10% ...vnen- 337 m2.

Ocupacién aconsejable parcela: 375 m2-(12.5x5 m) 312 mI.

Es decir, para la parcela tipo de 375 m2., la ocupacion
en planta es de 312 m2., dejando 5 m. de profundidad libres

en su  fachada para aparcamiento (superando el 10% minimo
establecido en las _Normas Urbanisticas) ¥ con una

edificabilidad total de 324 m2. que permite ocupar el resto
de la parcela y deja un pequeno margen de 12 m2. para un
despacho-oficina en entreplanta.

"Sensu contrario" si se intentara aplicar la
edificabilidad sobre parcela neta tendriamos 375 m2. x 0.7
m2/m2. = 262 m2. edificables, lo que obligaria a dejar libre
el 33% de la parcela, que claramente no es objetivo derivado
del art. 7.1.1. gque marca "un 10% como minimo", gque seria
absurdo si ese minimo resultara el 33% por aplicacion de la
edificabilidad.

Por otra parte, asi como para los equipamientos y las
4reas libres vienen marcadas en el art?® G las
edificabilidades respectivas, no se hace asi con el viario,
lo que deja claro que el computo de edificabilidad debe
hacerse hasta eje de este.
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5. Competencias y Procedimiento

Es competencia exclusiva del Excmo. Ayuntamiento la
interpretacion del Planeamiento y en consecuencia de sus
Normas Urbanisticas. Efectivamente toda la legislacidn
urbanistica (T.R. de 1la Ley del Suelo de 26 de junio de
1.992 v sus Reglamentos, y una abundantisima jurisprudencia)
afirma la competencia exclusiva municipal en este aspecto
(consagrada en ultimo extremo por la propia Constituciodn),
sin mé&s limite gque la propia legalidad urbanistica que
obviamente no puede ser violentada.

En consecuencia es al Excmo. Avuntamiento al que

compete en exclusiva fijar la interpretacidén de su
. planeamiento, y ello podria hacerlo simplemente a través del
preceptivo informe de sus Tecnicos previo al otorgamiento de”

%5v%igggg;a_cnrnesnnndiggpg; No.obstante, si deseara evitar
cualgquier posibilidad de discrecionalidad o discontinuidad
de criterio en base a la interpretacién personal, v en
definitiva prefiriera fijar plenamente el criterio,
procederia la aprobacién por el Pleno Municipal, previo
informe del Técnico Redactor del Planeamiento y del Técnico
Municipal. Esta ultima posibilidad se estima preferible para
eliminar 1inequivocamente cualquier ambigledad y liberar a
los Técnicos de toda carga adicional a su especifico
cometido

’ 6. Conclusiones
En definitiva se estima que:

1. La edificabilidad del suelo industrial se computa hasta eje

de calle que forma frente I“fﬁErEETH__ o =

2. La supeyrficie libre de parcela tiene usg de aparcamiento,
por tanto debe situarse frente a la calle de acceso y su
latitud precisa para cumplir la rfimalidad de aparcamlenfﬁ‘EE“
de 5.00 m. Esto proporciona una superficie libre superior al

“I0% establecide c¢on caracter de minimo en las Normas
Urbanisticas.

3. Es aconsejable la aprobacidén por el Pleno Municipal de esta
directriz de aplicacién de las Normas Urbanisticas previo
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analisis de este informe del Técnico Redactor del. P. P. v
del Informe Técnico Municipal. '

gevilla; 30 Julio de 1.993
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DICTAMEN DE LA COMISION INFORMATIVA PERMANENTE DE URBANISHMO

Seguidamente se da cuenta de la propuesta de referencia, de fecha 3 de
septiembre actual, suscrita por el Concejal Delegado de Urbanismo, del
siguiente tenor literal:

"Por parte de esta Delegacidén, se considera necesario, que guede bien
definida, la edificabilidad del suelo del Plan Parcial n2 5 y ello en aras a
gue dicho Poligono Industrial cubra realmente las necesidades gue tienen
planteadas los Industriales de la Localidad y que el mencionado Poligono
reuna las caracteristicas de funcionalidad exigible a este tipo de
actuaciones.

Por tanto se propone al Pleno gue adopte acuerdo considerando una
EEiEiEééiliﬂad—dﬂ-9¢2—m34mlk_a eje de calle, no obstante el Pleno con su
superior criterio adoptard el acuerdo gue estime m&s oportuno.”

Visto asimismo el informe emitido, a instancia de la Delegacidn de
Urbanismo, por D. Luis Recuenco Aguado, Arquitecto redactor del Plan Parcial
n® 5, Industrial, justificando la propuesta se considera el cdémputo de
edificabilidad de 0,7 m2/m? hasta el eje de la calle, para obviar la
ambigliedad existente en el capitulo 7 de las Normas Urbanisticas de dicho
Plan Parcial, asi como el informe favorable emitido en tal sentido por el
Aparejador Municipal.

La Comisién de Urbanismo, tras deliberar sobre el particular, por
unanimidad, acuerda emitir el dictamen favorable, proponiendo al
Ayuntamiento Pleno la adopcidn de los siguientes acuerdos:

PRIMERO.- Aprobar la propuesta del Concejal Delegado de Urbanismo, asi
como el informe emitido por D. Luis Recuencc Aguado con fecha 30 de julio
ppdo., conteniendo las directrices sobre cdémputo de edificabilidad del suelo

industrial del P.P.5 "Industrial”, de las Normas Subsidiarias Municipales de
Coria del Rio.

a eje de calle. -
' En la deliberacidn previa se produjeron las siguientes intervenciones:

El Sr. Sé&nchez Gonzdlez, Delegado de Urbanismo, informa que se trata
en este punto de aclarar el tema de la edificabilidad del suelo del P.P.=5
qgue no viene bien definido en la normativa del mismo y puede ser objeto de
distintas interpretaciones segun el tiempo gque deba interpretarla. Se
refiere a la edificabilidad prevista de 0,7 m2/m?, que no se define si debe
computarse sobre parcela bruta o neta, puesto que si se interpreta sobre
parcela neta puede perderse un 30 % del terreno. De ahi gque atendiendo al
criterio de los técnicos que informan el expediente se formula la propuesta
de que el cémputo de edificabilidad sea sobre parcela bruta para favorecer
la edificabilidad v para no encarecer el suelo. Esto es, gque dicho computo
de 0,7 m2/m2 se tome a eje de calle.

D. José Manuel Herrera, de IU-CA, pregunta que si se considerara sobre
parcela neta :quien perderia ese 30 % de terreno? Y, ademds, desea se le

/7
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expligue en que consiste esetérmino de la edificabilidad del 0,7 m2/m2.

El Sr. Sdnchez Gonzdlez contesta:la perdida del terreno no beneficia.
ni perjudica a nadie, sino que ese 30 % gquedaria como zona libre, y en
cuanto a la edificabilidad de 0,7 m2/m2, lo explica el Sr. Delegado
poniendo un ejemplo préctico de facil comprensidén, y cuya explicacidén
considera suficiente el Sr. Herrera Rubio.

Coria del Rio, 9 de Septiembre de 1.993.

LA COMISION INFORMATIVA,
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CERTIFICO: Que por el Avuntamiento Pleno, en sesidén extraordinaria
celebrada el dia 9 de septiembre actual, se adoptd, entre otros, el siguiente
ACHE o s e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e T e e e

VIII.-PROPUESTA SOBRE COMPUTO DE EDIFICABILIDAD DEL SUELO DE USO
INDUSTRIAL DEL P.P.-5.-Sequidamente se da cuenta de la propuesta de
referencia, de fecha 3 de septiembre actual, suscrita por el Concejal Delegado
de Urbanismo, del siguiente tenor literal:

"Por parte de esta Delegacidn, se considera necesario, que quede bien
definida, la edificabilidad del suelo del Plan Parcial N2 5 y ello en aras a
gue dicho Poligono Industrial cubra realmente las necesidades que tienen
planteadas los industriales de la localidad y que el mencionado Poligono reuna
las caracteristicas de funcionalidad exigibles a este tipo de actuaciones. Por
tanto, se propone al Pleno gue adopte acuerdo considerando una edificabilidad
de 0,7 m2/m2, a eje de calle, no obstante el Pleno con su superior criterio
adoptard el acuerdo que estime mds oportuno”.

Visto asimismo el informe emitido, a instancia de la Delegacidn de
Urbanismo, por D. Luis Recuenco Aguado, Arquitecto redactor del Plan Parcial
N2 5 Industrial, justificando la propuesta de considerar el cdémputo de
edificabilidad del 0,7 m2/m? hasta el eje de la calle, para obviar la
ambigiiedad existente en el Capitulo 7 de las Normas Urbanisticas de dicho Plan
Parcial, asi como el informe favorable emitido en tal sentido por el
Aparejador Municipal y el dictamen favorable de la Comisién Informativa de
Urbanismo.

La Corporacidén,por unanimidad de los 17 Concejales presentes, que
constituyen la mayoria absoluta legal de sus miembros, acuerda:

PRIMERO. -Aprobar la propuesta del Concejal Delegado de Urbanismo, asi
como el informe emitido por D Luis Recuenco Aguado con fecha 30 de julio
ppdo z contenze

"‘-—-_-_.—m_..._—--—‘_

.

SEGURDO. -Considerar, por consiguiente, la edificabilidad de 0,7 m?/m? a




Para que conste a los efectos de unir al expediente de su razén, expido
la presente con-: la salvedad del articulo 206 del Reglamento de Organizacicn,
Funcionamiento v Rég;men Juridico de las Entidades Locales de 28 de
noviembre de 1.986, de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde, en Coria
del Rio a trelnt”‘-de septiembre de mil novecientos noventa y tres.




