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EXPEDIENTE GENERICO
Ayuntamiento o
de Coria del Rio
AYUNTAMlENTO DE CORIA DEL RIO
DATOS DEL SOLICITANTE
Tipo de Dacumento de Identificacidn l Numero de Documento
NIF
Nombre/Razén Social
Primer Apeliido | Segundo Apellido
DATOS DEL REPRESENTANTE
Tipo de Documento de Identificacion Nimero de Documento
Nombre/Razén Social
Primer Apellido Segundo Apeliido
DOMICILIO DE NOTIFICACION
| Codigo Via ’ Nombre Via Nimero Via
Letra Escatera Piso Puerta
 Teléfono . I Movil Correo electrénico
| _—
Provineia ] Municipio Cédigo Postal
LOCALIZACION DE LA FINCA MATRIZ
Provincia Municipio
Sevilla Coria cei Rin
Cddigo Postal Tipo Via Nombre Via
MANZANA : RUAG Sector S.A.U. R2-AR2
Numero tetra Kilémetro Bloque
Portal Escalera Planta Puerta ]
Referencla Catastral
0601401QB6300S0001YE
Poligono Parcela
EXPONE
A ser Técnico Redactor del ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA RUAG Seclor S.AU. R/2 —
AR2 de las NN. SS. de Planeamiento de Coria del Rio (Sevilla) Ref. Catsr.: 06014010B6300S0001YE y en Representacién del
Titutar del Suelo, DESARROLLO Y OBRAS BALEARES, CIF: B165227541, segun autorizacion adjunta de su apoderado !
L = |
SOLICITA =
APERTURA DE EXPEDIENTE PARA SU TRAMITACION Y APROBACION
INFORMACION DE AVISOS Y NOTIFICACIONES
& Deseo que se me informe mediante el envio de un correo electrénico de los cambios en este expedients.

Cédige Sequro de Verificacion | Fecha | 31/08/2023 14:29:48
Notrmativ Este documento incorpora firma electrdnica reconusiua us acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
SRRV determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.
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Elija el medio de noti

*Nota: Seqgun el articulo 14 de la Ley 39/2015, estan obligado

ejercicio de dicha actividad profesional d) Quignes repres
Los empleados de las Administraciones Publicas para los tram
empleado publico

ficacion por et cual desee ser notificado (solo para sujetos no obligados a recibir notificaciones telematicas®):

I:‘/J Deseo ser notificado/a de forma telematica

D Deseo ser notificado/a por correo certificado al domicilio antes indicado.

_AYTO DE CORIA DEL RIO

ENTRADA

31/08/2023 14:29

s a relacionarse electrénicamente. a) Las personas juricicas. b) Las
entidades sin personalidad juridica. ¢) Quienes ejerzan una activicad profesional para la que se requiera colegiacion obligatoria, en
enten a un interesaco que esté obligado a relacionarse electronicamente. e)
ffes y actuaciones que realicen con ellas por razon de su condicion 2

__17519

el

portabikid

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica 3/2018 de Proteccion de datos personales y garantia de fos derechos digitales,
se le facilita la siguiente informacion basica sobre Proteccion de Datos:
« Responsable del tratamiento:
AYUNTAMIENTO DE CORIA DEL RIO
« Finalidad: ,
EXPEDIENTE GENERICO
* Legitimacion:
El tratamiento de los datos queda legitim

ado por el consentimiento que el interesado otorga a través de esta solicitud para el

cumplimiento una obligacién legal aplicable al el AYUNTAMIENTO DE CORIA DEL RIO

« Destinatarios:

No se cederan daios a terceros, salvo obligacion legal.

« Derechos:

Tiene derecho a acceder, rectificar, suprimir los dato

ad de los datos al domicilio del responsable arriba indicado, de oposicion a su tratam
consentimiento prestado y derecho a reclamar ante la Autoridad de Control

» Conservacion:

{ os datos seran conservados durante el ti

s, asi como ejercer el derecho a la limitacion del tratamiento y la
tento, derecho a retirar el

empo que sea necesario para garantizar la finalidad por la que han sido recogidos

AYUNTAMIENTO DE CORIA DEL RIO, Direccién CALLE CERVANTES, 69. Coria del Rio (Sevilla). 954770050

Cadigo Seguro de Verificacion
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Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a ja ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.
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Por el presente escrito, Desarrollos y Obras de Baleares S.L. con C.I.F. B-165227541, a
través de su apoderadc
Arquitecto Col. COAH n° 479, con D.N.I. 29056014-F, para realizar
cuantas gestiones sean necesarias ante el Ayuntaminto de Coria del Rio {Sevilla), en relacidn
con la segregacién de las fincas ndmeros 22269, 22271 y 22273, del Registro de la Propiedad
Ne1 de Sevilla.

Para que surta los efectos oportunos, se firma el presente documento, en Sevilla a 31 de
agosto de 2023.

Firmado digitalmente por

Codigo Seguro de Verificacion Fecha 31/08/2023 14:29:46 ”

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de conflanza.
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NUMERO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS —ooooeeee

CAMBIO DE VALOR NOMINAL DE
PARTICIPACIONES _ SOCIALES. AUMENTO DE
CAPITAL Y MODIFICACION DE ESTATUTOS., Y
NOMBRAMIENTO DE CARGOS -~

EN SEVILLA A VEINTIDOS DE MARZO DE DOS MIL
DIECIOCHO. e
ANTE MI, PABLO GUTIERREZ-ALVIZ Y CONRADL
NOTARIO DEL ILUSTRE COLEGIO DE ANDALUCIA, CON
VECINDAD Y RESIDENCIA EN SEVILLA, —ooemmeeeeee
COMPARECEN: -

Identifico a los comparecientes por sus D.N.I, que me
exhiben y les devuelvo, constato sus circunstancias personales

con arreglo a sus declaraciones, , ==--=m-w-mecomomemeoocee .

%‘ § f-:'b

Codigo Sequro de Verificacion Fecha 31/08/2023 14:29:45
MO E s Este documento incorpora firma elecironica reconocida de acuerdoa la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora da
determinacdos aspeclos de los servicios electrénicos de confianza.
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INTERVIENEN en nombre v representacion, como

Administradores  Solidarios, de la Compainia  Mercantil

DESARROLLOS Y OBRAS DIF BALEARES S.L, de

duracion indelinida, domictliada ¢n
bajos, que (ue constituida
mediante escritura otorgada ante el Notario de Palma de Mallorca
Don Victor Alonso-Cuevillas Sayrol, con nimero de protocolo
1977 inscrita en el Registro Mercantil de Palma de Mallorca, al
tomo 2.711, folio 7, hoja PM-81620. ---------=-r-=mmmmmmmmmmmmmnmees
C.LT. numero B-16527541, —=mmmmmmmmmmmmmmommmmmm o mmm oo oo oo e
Su representacion y facultades para este acto resultan de sus
cargos de Administradores Solidarios de la Sociedad y de los
acuerdos de la Junta General de que mas adelante se hard
mencion, y en virtud de ello, los compateciente a mi juicio y bajo
mi responsabilidad, tiene facultades bastantes para otorgar la
presente escritura de nombramiento de cargos, aumento de
capital y modificacion de EStatutos. ---------=m--ss-somommonnnomooos
Aseveran la plena vigencia de su representacion facultades. -
Juzgo a los  comparecientes segui intervienen, con la

capacidad legal necesaria para otorgar esta escritura  de

CAMBIO DE VALOR NOMINAL DE PARTICIPACIONES

SOCIALES, AUMENTO DIE CAPITAL Y MODIFICACION

DL ESTATUTOS, Y NOMBRAMIENTO DI CARGOS a

CUYO EfECtO, ~mmmmmmmmmmmm s m oo o
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EXPONE N oo oo

L- Que la Junta General Extraordinaria y Universal de
Socios de la Compaiiia, en reunién celebrada el 8 de Marzo de
2.018, tomo6 por unamimidad el acuerdo de cambiar el valor
nominal de las participaciones sociales, que de diez euros, pasan
a ser de un euro de valor nominal cada una de ellas; aumentar el
capital de la Sociedad, en CUARENTA Y SIETE MIL EUROS,
fijAndolo en 50.000,00  euros, estando representado dicho
aumento  por  47.000  participaciones -sociales ~ iguales,
acumulables e mdivisibles de un euro de Va!c')r 1_‘10__11‘1'i“r~1a71_ cada una
de ellas, numeradas correlativameﬁte del 3.001 al 50.000
inclusive; determinar la forma en que serian asumidas las
participaciones representativas de tal aumento; modificar la
redaccion del articulo 5° de los Estatutos Sociales; determinar
que la Sociedad sea regida en adelante, por dos Administradores
Solidarios y facultarlos para el otorgamiento de esta escritura. ---

Me entregan certificado de tales acuerdos, que dejo unido a
esta matriz, para que forme parte integrante de la misma. Va

expedido por

Codigo Seguro de Verificacién I Fecha I 31/08/2023 14:29:45
N tiva Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
A determinados aspectos de los servicios electronicos de confianza.
Firmante AYUNTAMIENTO DE CORIA DEL RIO ;




ADMINISTRADORES SOLIDARIOS, cuvas firmas cun dicho

documento legitimo, por haber sido pucstas a mi presencia. ------
[I- Y que. llevando a clecto o acordado. otorgan esta
escritura, con arrcglo a las SIQUICNLCS, —-=mmmmmmmmmmmm oo

ESTIPULACIONES: «eemmmmmm oo

Primera.- levan a publicos los acuerdos adoptados y, en su
VITTUA: w e s s s e o e e e e

a) Cambiar el valor nominal de las participaciones sociales,
que de diez euros, pasan a ser de un euro de valor nominal cada
una de ellas, por lo que el capital de la Sociedad, queda integrado
por 3.000 participaciones sociales de un curo de valor nominal
cada una de ellas, numeradas del 1 al 3.000, inclusive y en virtud
de ello, modificado el articulo 5° de los Estatutos Sociales, cuya
redaccion consta del certificado unido. ~=------====mmmmmmmmmooooee

b) Dejan ampliado el capital de la Sociedad en CUARENTA
Y SIETE MIL EUROS, fijandolo en 50.000,00 euros, estando
representado dicho aumento por 47.000 participaciones sociales
iguales, acumulables ¢ indivisibles de un euro de valor nominal
cada una de ellas, numeradas correlativamente del 3.001 al
50.000, inclusive, las cuales han quedado totalmente asumidas y
desembolsadas en la forma que resulta del certificado unido. -----

b) Dejan modificada la redaccion del articulo 5 de los
Estatutos Sociales que, en adelante. después del aumento

efectuado, tendra la S1guiente - -=mmm-mmmmmm oo
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Articulo 5°- El capital social serda de CINCUENTA MIL
EUROS, representado por cincuenta mil participaciones sociales
de un euro de valor nominal cada una de ellas, numeradas
correlativamente de 1 al 50.000. - mcommomee e

Las participaciones atribuirdn a los socios los mismos
derechos, con las excepciones expresamente establecidas en la
Ley de Sociedades de Capital, y cada participacién concede a su
titular el derecho a emitir un voto. ==---memomemmmm

Para los supuestos de copropiedad, usufructo, prenda y
embargo de participaciones se cstard a lo dispuesto en los
articulos 126, 127, 128.4, 132 y 133 de la Ley. ~=-m-mmemmmmmmcemeeee

¢) Manifiestan los comparecientes, segiin intervienen, que la
titularidad de las participaciones representativas del aumento, se
ha hecho constar en el Libro Registro de Socios, conforme al
articulo 314 de la Ley de Sociedades de Capital. ------momeemmeeeeee

d) Acreditan el desembolso de las participaciones
representativas  del aumento con los  correspondientes
Justificantes bancarios, que me entrega y dejo unido a la presente
ESCTIEULA. = m e e e e

e) Dejan establecido que la Sociedad sea regida vy

Cadigo Seguro de Vetificacion
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administrada, en adelante. por dos Administradores Solidarios v
Pata €O == mm e o

a) Decja ratilicado cn su cargo de Administrador

La aceptacion del cargo de los nombrados consta del

certificado unido. —=-emmmmmmm oo e

Segunda.- Consignan la prohibicién de ocupar cargos en la

Sociedad las personas declaradas incompatibles en la medida y
condiciones fijadas por la Ley 5/2.006 de 10 de Abril, de la
Comunidad Auténoma de las Islas Baleares y demas de

APHCACION. === -mmmrmmmmmemem oo

Tercera.- Solicitan las  EXENCIONES  FISCALES

correspondientes a esta escritura conforme a lo previsto en
articulo 41.I. B) 11, del Texto Refundido de la Ley del Impuesto
sobre  Transmisiones Patrimoniales y  Actos Juridicos
Documentados, aprobado por ¢l Real Decreto Legislativo 1/1993

de 24 de Septiembre, modificado por el Real Decreto-Ley

13/2.010 de 3 de Diciembre. —---mmmmmemmmmm oo
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Cuarta.- Y del Sr. Registrador Mercantil, la practica de las
operaciones registrales que procedan. ~----=-memoomommmomem
De conformidad con lo establecido en la Ley Organica
15/1999 de Proteccion de Datos de Cardcter Personal le
informamos que sus datos personales contenidos en el presente
documento seran incluidos en un fichero denominado
Administracion 'y Organizacién y cuyo responsable es la
NOTARIA DE D. PABLO GUTIERREZ-ALVIZ Y CONRADIL
La finalidad de esta recogida de datos de caracter personal es
realizar la gestion de los datos necesarios para la prestacion de
SEIVICIOS SOICItAA. ~mmmmm e
Asimismo le informamos de que sus datos podran ser
comunicados a las administraciones ptblicas que lo soliciten en
cumplimiento de la legislacion vigente, —----m-mcomememmom e
Podréd ejercitar gratuitamente los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacion y oposicion  dicigiendose a a

NOTARIA DE D. PABLO GUTIERREZ-ALVIZ Y CONRADI

Hago las reservas y advertencias legales, entre ellas las de

Cadigo Seguro de Verificasion e I Fecha l 31/08/2023 14:29:45
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cardcter fiscal, respecto de los impuestos indirectos en cuanto al
eravamen para ¢l negocio o negocios juridico’s  que se
formaliza/n en la presente. ademas de advertivle/s la incidencia cn
los impuestos directos. Il valor  que consta en la presente
escritura ha sido fijado y consignado por exclusiva y expresa
voluntad de los otorgantes quiencs previamente al otorgamiento
han tenido en consideracion la incidencia en los impuestos
directos, en su caso, siendo conocedores de la misma. --==---------

Asimismo advierto de los medios para la comprobacion de
valores por la Administracion Tributaria Competente, para
dichos tributos indirectos y en su caso direclos. -======-===-==mm--=--

Asi lo dicen y otorgan los comparecientes, a mi presencia, a
los que permito la lectura integra de la presente escritura,
informéandoles, ademas, yo el Notario, a todos los efectos legales
y reglamentarios, del contenido de la misma y enterados de su
contenido, la aprueban y ratifican, firmando conmigo el Notario,
que doy fe de que el consentimiento ha sido libremente prestado,
que este otorgamiento se adecua a la legislacion y a la voluntad
debidamente informada de los intervinientes u otorgantes, y, en
general, del contenido integro de este instrumento publico,
redactado en cuatro folios de papel exclusivo para documentos
notariales, nameros DX4745630 y sus tres siguientes correlativos
en orden inverso de numeracion, yo, ¢l Notario, doy le. -=---------

[Estan las firmas de los comparccientes.- Signado.- Pablo

ENTRADA

31/08/2023 14:29

17519

__AYTO DE CORIA DELRIO |

|

Cdédigo Seguro de Verificacidn

Fecha

31/08/2023 14.29.45

Normativa

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

determinados aspectos de los servictos electronicos de confianza.

Firmante

AYUNTAMIENTO DE CORIA DEL RIO

Y2V



AYTO DE CORIA DEL RIO

ENTRADA

31/08/2023 14:29
17519

Gutiérrez-Alviz y Conradi.- Rubricado.- Estd el sello de la

Notaria] —-mmmmsme s oo e

Codigo Seguro de Verificacion
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ADMINISTRADOR UNICO SALIENTE Y SOLIDARIO

ENTRANTE NGRS

MARTIN, ADMINISTRADOR SOLIDARIO ENTRANTE,

de la Compaiiia Mercantii DESARROLLOS Y OBRAS DE

BALEARES S L, . de duracidn indefinida, domiciliada en Palma

de Mallorca (07009) Calle Gremio Corredores, namero 6. bajos,
que fue constituida mediante escritura otorgada ante ¢l Notario
de Palma de Mallorca Don Victor Alonso-Cuevillas Sayrol, con
namero de protocolo 1977 inscrita en el Registro Mercantil de
Palma de Mallorca, al tomo 2.711, folio 7, hoja PM-R1620.-------

CHUE. ntmero B-1652754 ] mrmmmmmmmmr oo o

CERTY

IFICO: Que la Junta General Fxtraordinarvia y
Universal de Socios de la Compania. en reunion validamente
celebrada en Sevilla, el dia & de Marzo de 2.018, con asistencia
de todos los socios que firmaron la oportuna lista de asistentes y
previa aceptacion por unanimidad como puntos del Orden del
Dia los relativos a los acuerdos que comprende este certificado,
adoptd por unanimidad los siguientes acuerdos. que constan en

acta aprobada al Goalizar la reunidon v sin que se solicitara

Cadigo Seguro de Verificacion
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constancia expresa de las distintas intervenciones, siendo dichos
acucrdos transcripeion literal del acta de la Tunta; cememcmcaoacccaaas

PRIMERO.- Determinar que el capital actual de la Soctedad
de TRES MIL EUROQOS, representado por 100 parlicipaciones
sociales de 30 curos de valor nominal cada una de ellas, viene

cstando asumido v desembolsado en la forma y por tos Sefores

S ULCTILCS T mm oo e e
de duracion
indefinida, . SO

cque fue constituida mediante escritura otorgada

en Binissalem, el 21 de Diciembre de 2.006, ante la Notario

con ¢l niunero 2.088 del protocolo, INSCRITA, en ¢l Registro
Mercantil de la Provincia, al {olio 44, del tomo 2.252, hoja PM-
56994, inscripeion 17, con C.LF. B-57465213, 50 participaciones
sociales, nameros 1 al SO —cevmcmmmmmm e

L.a Compaiiia Mercantil INGEUT  PROMOCIONES

S.L., Utrera (Sevilla), Plaza de Europa 6, 2% A, constituida

mediante eseritura otorgada en Sevilia, el dia 19 de lulio de
2.006, ante cl Notario Don Pablo Gutierrez-Alviz vy Conradi,
namero 3.030 del protocoto, mserita en el Registre Mercanti! de
esta Provincia, al tomo 4.5300, [olio 198, hoja SI[-69.900,
mscripeion 0 CHY nlimere B3-91370036, 25 participaciones

sociales, nameros ST al 75 csmmmm s oo

Codigo Seguro de Verificacion
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Y La Compania  Mercantil SEMONIA, SOCIEDAD

LIMITADA, domiciliada cn Utrera (Sevilta) Plaza Europa 6,
2°-A, 41710-Utrera, constituida, por plazo indefinido. mediante
escritura otorgada en esta Capital, ante mi. ¢l dia 12 de Mayo de
2.016, ndmero 1933 del protocolo, inscrita en el Regisiro
Mercantil de esta Provincia, al folio 70, del tomo 6.197. hoja SI:-
109397, inscripcion 1, CIF numero  B-902650067, las 25
participaciones sociales, restantes, nimeros 76 al 100, ---~---------

SEGUNDOQ.-  Cambiar ¢l wvalor  nominal  de  las
participaciones sociales, que de diez euros, pasan a ser de un euro
de valor nominal cada una de ellas, por lo que el capital de Ia
Sociedad, queda integrado por 3.000 participaciones sociales de
un ewro de valor nominal cada una de ellas, numeradas det 1 al
3.000, inclusive v en virtud de ello el articulo 5% de los Estatutos
Sociales, queda con la siguiente redaccion: -----=--m-mmemommmemeoene

Articulo 5°.- Tl capital social serd de TRES MIL EUROS,
representado por tres mil participaciones sociales de un curo de
valor nominal cada una de ellas, numeradas corvelativamente de
Fal 3,000, commmmme e e

l.as participaciones atibuirdn a los socios los mismos

Cadigo Seguro de Verificacton
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derechos, con las excepciones expresamente establecidas en la
Ley de Sociedades de Capital, v cada participacion concede a su
titular el derecho g emitic Un VoL, —=- = meesmmm o

Para los supuestos de copropiedad, usufructo, prenda vy
embargo de participaciones se estard a lo dispuesto en los
articulos 126, 127, 1284, 132 y 133 de la Ley. ~mammmmmmmccccemees

TERCERQ.- Tras el cambio del valor nominal de las
participaciones sociales, el citado capital social de 3.000,00
euros, representado por tres mil participaciones sociales de un
euro de valor nominal cada una de  ellas, numecradas

correlativamente de 1 al 3.000, queda asumido por los socios en

MATIAS ARROM BIBILONI. S.L., 1.500 participaciones

sociales, ntimeros 1 al 1500, - mmem oo

La Compainia Mercantil INGEUT PROMOCIONES S.1...

750 participaciones sociales, ndmeros 1.301 al 2,250, ————emceeeee

Y La Compafila Mercanil SEMONIA, SOCIEDAD
LIMETADA, las 750 participaciones sociales, restantes, niimeros
ST Al Gl e, = = =omemmem s

CUARTO.- Ampliar ¢ capital  de  la Sociedad  en
CUARENTA Y SIETE ML BUROS, fijdandolo en 530.000,00
EURQOS, estando  representado  dicho  aumento  por 47.000
pacticipaciones sociales iguales, acumulables ¢ ndivisibles de |

euros.  de  valor nominal cada una  de ellas, numeradas
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derechos, con las excepciones expresamentie establecidas en la
Ley de Sociedades de Capital, vy cada participaciéon concede 4 su
titw]ar el derecho a emitir un volo. —m==semems oo

Para los supuestos de copropiedad, usufructo, prenda y
embargo de participaciones se estarda a lo dispuesto en los
articulos 126, 127, 128.4, 132 y 133 de la ey, =mmmmmommmaee e

TERCERQO,.- Tras ¢l cambio del valor nominal de las
participaciones sociales, el citado capital social de 3.000,00
euros, representado por tres mil participaciones sociales de un
euro de wvaler nominal cada una de ellas, numeradas

correlativamente de L al 3.000, queda asumido por los socios en

MATIAS ARROM BIBILONI, S.L., 1.500 participaciones

sociales, nhmeros T al 1.500. —memmmm s s

La Compainia Mercantil INGEUT PROMOCIONES S.1...

750 participaciones sociales, ntmeros [.501 al 2.250, ~ccemmmmeeeee

Y La Compaiiia  Mercantil SEMONIA, SOQCIEDAD

LIMITADA, las 750 participaciones sociales, restantes, niimeros
2251 al 3000 o

CUARTO.- Ampliar ¢l capital  de la  Sociedad en
CUARENTA Y SIETE ML BEUROS, (fjandolo en 50.000,00
CEUROS, estando  representado  dicho  aumento  por  47.000
patticipaciones sociales iguales, acumulables ¢ indivisibies de 1

euros, de valor vominal cada una  de  cllas, numeradas
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correlativamente del 3.001 AL 30000 ———mmmmmmmmommmr e

QUINTO.- Determinar previa renuncia de los socios y la

Sociedad a su derecho de adquisicion  preferente, que las
participaciones  representativas  de dicho aumento,  scan
totalmente asumidas y desembolsadas por los socios, en efectivo
metalico. en la siguiente forma y proporcion:------------==----------

MATIAS ARROM BEIBILONI, S.L. 23.500

participaciones sociales, nimeros 3.001 al 26.500. »----mnsmmranmee

La Compaitia Mereanlil INGEUT PROMOCIONES S 1.,

11.750 participaciones sociales, nimeros 26.501 al 38.250. ------

Y La Compaiia Mercantil SEMONIA, SOCIEDAD

LIMITADA, las 11.750 participaciones soctales, restantes,
nimeros 38251 al 30,000, - -mmmmmom oo
La titularidad de las participaciones asumidas por los socios,
conforme a lo previsto en el articulo 314 de la ley de Sociedades
de Capital, se ha hecho constar en el Libro Registro de socios. ---
SEXTO.- Modificar Ta redaccidn del articulo 5% de los
Estatutos Sociales, que en adelante tendrd la siguiente redaccion:
Articulo 5°- E) capital social serd de CINCUENTA MIL

FURQOS, representado por cincuenta mil participaciones sociales

Cédigo Seguro de Verificacion | Fecha I_31/08/2023 14:29:45 I
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numeradas

cada una de cllas.

[72]

de un curo de valor nominal
correlativamente de 1 al SO.000, wemmmmm oo

Las participaciones atribuiran a los socios los mismos
derechos, con las excepciones expresamente establecidas en la
Ley de Sociedades de Capital, y cada participacion concede a su
titular cf derecho a emitie Wn voto, —mmmmmmmeeomoommeee

Para los supuestos de copropiedad, usufructo, prenda y
embargo de participaciones se estard a lo dispuesto en los

articulos 126, 127, 1284, 132 y 133 de la Ley. coecomacmommce

SEPTIMO.- Determinar que la Sociedad sea regida, en

adelante, por dos Administradores Solidarios v para ello: —=—emoeeev
a} Ratilicar en su cargo de Administrador, que

-
A

adelante, como Administrador Solidario a

B) Nombrar nuevo Administrador Solidario a

l.os nombrados, presentes al acto, aceptan los cargos vy
maniliestan que na les afectan ninguna de las incapacidades ¢
mcompatibilidades establecidas en la vigente legisiacion, tanto

estalules, Como autonONTICHS, —mmmmmmm oo
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OCTAVO.- ¥ facultar a los Administradores Solidario, para
aungue ncwran en la ligura juridica de auto contrato, para
comparecer ante Notario v elevar a publicos los anteriores
acuerdos, firmando v otorgando al efecto los  documentos
plblicos y privados que sean necesarios 0 CoNYenientes, -----=-=---

Y para que conste v surta electos en la Notaria, expido el
presente certificado en Sevilla a 22 de Marzo de 2.018, -wrommooees
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BMN, S.A.
Of.2064-Binissalem
Passeig d’es Born, 2
07350 Binissalem

‘omo director de la oficing 2064-Binissalem de la
entidad Banco Mare Nastiun, S.A.

CERTIFICA

Que i 3MBBIONE, S con OIF ndmero B57465213. ha depositado
confecha 8 de marzo de 2018 en [a cuenta nidmero .a
nombre de la sociedad DESARROLLOS Y OBRAS DE BALEARES, Si., con CIF ndmero
B18527541 y en concepin dg AMPUAC!C\N DE CAPITAL, la cantidad do 23.500,00€

(VEINTITRES MIL QUINIENTOS EUROS):

Y para que conste y surja efecto donde proceda, a peticion del depositante, se

expide la presente certificacion en Binissalem, a 8 de marzo de 2018.

Cédigo Seguro de Verificacion
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BMN, S.A.
0Of.2064-Binissalem
Passeig d'es Born, 2
07350 Binissalem

come director de la oficina 2064-Binissalern de la

entidad Banco Mare Nostrum, SA.

CERTIFICA

Que SEMONIA, S.L., con UIF numero B90265067, ha depositado con fecha 8 de
marzo de 2018 en la cuenta nimero a nambte de ta
saciedad DESARROLLOS Y OBRAS DE BALEARES, Sk, con CIF nimero B16527541, v en
concepto de AMPUACION DE CAPITAL, la cantidad de 11.750,00€ {ONCE MIL SETECIENTOS
CINCUENTA EUROS).

Y para que conste v surja efecto donda proceds, 8 petician del depositante, se

expide la presente centificacion en Binissaler. a 8 de marzo de 2018.

fdo:

Cdadigo Seguro de Verificacion IV7PSABDEAZ3ISJK7TVVENPEGY | Fecha 31/08/2023 14:29.45
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BMN, S.A.
0f.2064-Binissalem
Passeig d'es Born, 2
07350 Binissalem

', como director de la oficina 2064-Binissaiem de la

entidad Banco Mare Nostrum, S.A.
CERTIFICA

Que INGEUT PROMOCIONES, S.L., con CIF ndmero B91570036, ha depositado con
fecha 8 de marzo de 2018 en ta cuenta nirmera
nombie de 13 sociedad DESARROLLOS Y OBRAS DE BALEARES, S.L., con CIF nomero
6527541 e delz

1Y)
R Ay Y F

MIL SETECIENTOS CINCUENTA EUROS).

on rancantn do AMDITACIAR
VCOREENIC S AMPLIACION AL, tg can 0 f

DE CADITAL {a cantidad de 11,750 00¢€ (O
OE CAPHTAL g cantidad de 11.750,00€ (

Y para que conste v suija efecto donde proceda, a peticién del depositante, se

axpide 13 presente certificacion ea Binissalem. a 8 de marzo de 2018.

fdo:
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LS COPIA AUTORIZADA de su original, que obra en mi Protocolo
corriente de instrumentos pablicos bajo el namero al principio expresado, y yo
ol Notario autorizante del mismo, la expido para DESARROLLOS Y OBRAS
DE BALEARES S.L, en Sevilla, el dia de su otorgamicnto, en diez folios
Gimbrados de papel exclusivo para documento notarial, serie DY, numero
0111764 v los anteriores correlativos en orden de numeracion. DOY Fl. --—memm-

FE PUR,
. 4 i
,NQ,T,AR/»’Qq /

/@7

Serveis Centrals
N1 d'Expedient MTPA 14100 2018 005925

Per declaracié/liquidaclo de I'impost sobre
transmissions patrimonials i actes juridics documentats
s'han presentat i ingressat les autoliquidacions que
s'enumeren a continuacio. L'interessat ha presentat
una copia del document que es consefva a l'oficina per
comprovar l'autoliquidacio i, si és procedent, rectificar
o practicar la liquidacio o liquidacions complementaries

que siguin procedents.

Autoliquidacions fmport ;’
600 2 819521693 470,00 / Eur

pPALMA, 20.04.2018
£l cap de Sccclo.

Cadigo Seguro de Verificacidn
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Registro Mercantil de Palma de Mallorca
C/ Alfons EI Magnanim, 2 4y 5 Pl - 07004 PALMA DE MALLORCA
DESARROLLOS Y OBRAS DE BALEARES SL
DOCUMENTO: 1/2018/6.007,0 ASHENTO: 231/4354  DE FECHA: 20/04/2018
EL REGISTRADOR MERCANTIL que suscribe, previo examen y calificacion del
documento precedente de conformidad con los articulos 78-2 del Codigo de
Comercio y 6 del Reglamento del Registro Mercantil, ha procedido a su inscripcion
en la fecha de fa presente nota, en el
TOMO ;2711 LIBRO : 0 FOLIO : 9
HOJA :PM-81626 INSCRIP.: 4
Haciéndose constar expresamente Ia no inclusion de la persona/s nombrada/s a que se refieren las inscripciones
practicadas en este Regisiro en virtud de esle documento, en e Indice Centralizado de Incapacitados ni en ef
REGISTRO PUBLICO CONGURSAL, conforme a lo dispuesto en el articulo 61 bis del Reglamanto de! Registro
Mercantil. . . " oy
FAGTURA: DS/ L] s 1 '
PALMA DE MALLORCA , 7 de Mayo de 2018
EL REGISTRAP_QB_

R.D. 1612/2011: Base: 47.000,00. N° Arancel: 5,8. Base S/C: N° arancel: 1,7,13,18,20,21,23,24,25. Honoranos (Sin [ V.A.): 193,39

A los efeclos de la Ley Orgénica 16/1939, de 13 de diciembre, d= Proteccidn de Datos de Carécter Personal, queda
informado de que los datos personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los Libros del
Registro y a los ficheros que se lievan en base a los mismos, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del
{ratamiento el previsto expresameante en la nomnaliva regisiral.

La informacion en ellos contenida sélo serd comunicada en los supuestos previstos legalments, o con objelo de
satisfacer y facifitar las soficitudas de publicidad formal que se formulen de acuerde con la legislacion registral.

La informacion puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene cardcter intransferible.

Unicamente podra utilizarse para fa finalidad por la que se solicitd o para otras compatibles.

Queda prohibida fa transmisién o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso gratuita.
Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a ficheros o bases
informaticas para fa consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, inciuso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la BGRN de 17/02/1998; BOE de 27/02/1898).

En caso de que esta informacidn hubiera sido obtenida telematicamente, el usuario receptor de la misma se acoge a las
condiciones de la Politica de Privacidad expresadas en la Web oficial del Colegio de Regisiradores de la Propiedad,
Wercantites y de Bienes Muebles de Espada, publicadas a través de la pagina wab www.registradores.org

En cuanto resulte compatible con fa legislacion especifica del Registro, se reconoce a los interesados los derechos de
acceso, reclificacion, cancelacion y oposicion establecidos en la Ley Orgénica citada, pudiendo ejercitarios difigiendo un
escrito a la direccion del Registro.

Codigo Seguro de Verificacion
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LISTADO DE ENVIO AL BORME DE ACTOS
(Entrada 1/2018/6.007,0)

FECHA : 08/05/2018HORA : 10:54

DESARROLLOS Y OBRAS DE BALEARES SL. - B16527541

liacion de capiial
WMPLIACION DE CAPITAL:

“orma Social: Sociedad Limitada (SL/SRL)

Capital Suscrito: 47.000,00 euros

Capital Desembolsado: 47.000,00 ewos

apital Suscrito Resultante : 50.000,00 euros
>apital Desembolsado Resultante : 50.000,00 euros

hio de estructura del 6rgano administ
;ambio del Organo de Administracién: Administrador tinico a Administradores solidarios.

ulo de los estatutos
RTICULO 5°.- Capital Social .

bramiento de miembro de éraano adm.

Sujeto Nombrado :

sargo o Funcion : Administrador solidario

‘echa de nombramiento: 08/03/2018 - Fecha de terminacion (**) : INDEFINIDA

sujeto Nombrado : L
>argo o Funcion : Administrador solidario
acha de nombramiento: 08/03/2018 - Fecha de terminacion (**) : INDEFINIDA

de Miembro del Organo de Admoén.
jujeto Cesado o Dimitido :

>argo o Funcion : Administrador tnico
‘echa de cese o dimision : 08/03/2018

3 Registrales:
omo: 2711, Libro: 0, Folio: 9, Seccion: 8 , Hoja : PM 81626
Inscripcién o anotacion : 4/ Fecha: 07/05/2018 Ano Pre.: 2018

Importe de publicacion en BORME : 56,80 9.451P

|
il

o s . — T ll
Cadigo Sequro de Verificacion e Fecha | 31/08/2023 14:29:45 |
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Regisiro Mercaniil de Palima de Mallorca PAGINA :

LISTADO DE ENVIO AL BORME DE ACTOS

(Entrada 1/2018/6.007,0)

FECHA: 08/05/2018HORA : 10:54

La Presente informacion se certifica a los efectos previstos en el apartado 2 del articulo 25
(rectificacion de errores) de la Orden del Ministerio de Justicia de 30 de diciembre de 1991.

Codigo Seguro de Verificacion
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. s ) 5] Impaost sobre | Impuesto sobis 19
T R AR T R Transmissions - Transmisienes
'JJ o /\ GENCIA 4 Patrimonials i Actes Patrimoniales y Actos
TRIBUTARIA . Juridics Documentats. + Juridicos Documentados
: AL 4
6002819521693 Soncepte / Concoplo SO 82 Codi ! Codigo Oficina central [100)
2 !:Dala merﬁ;.}_.d/,’—echa devengo  22/03/2018 83 ESUbjEC(CS passius/Sujéiés pasivos 1 o }784”_§Trasrm\'rmnls'lTrasnﬁmnlos 1
6002819521693
INIF Llimatges i non o rad social fApelidos y nombre o razon social Sigles | Siglas Mo via pubihiea { Nombre via pallica
5 iBi6s27541 | 6 [DESARROLLOS Y OBRAS DE BALEARES S, 17 lee 18 lepetoconrenones
Nomera Lietra [ Letra Escala f Escaler Pisi Piso Porta ! Puarta  Teléfon Telfana Fax
lsfe  frofeaos ful | |l L [ 1]
EMumcnpnfMunlclpiu Provincia cP ' -]
§1 - | 17 |itEs BALEARS )
le'athSJ nam o /a0 ‘iUCrd”N]B![IdDSY numhma razdn Qo-énﬂr .Sr";il-f.\s .‘Equas Nom via publlca HJomhrt. via put:ncu N o l
T .| WA e fel |
Liztra [ Letra Escala / Escaler Pis/ Piso Purh .|' I'-‘unrla Telalon / Taléfono Fax i
leef 1=l 2 | 27} i 28| |20 ]
»Munucipl!Murump!u Frovincia . CP T
a0 iataRD - ] | 31 iLLES BALEARS _ - _ | 32 ‘
HMIF S Llinatges | nom o rad social | Apellidos y nombire o razin SUCt.r‘J|
3 }541?03155 . ] 34 IWQAStSORIA FiscaLsL . T
Sigles / Siglas  Nam via publll:a f Nun‘bre win piblica Mimero Lietra / Lelra Escala / Escalor Pis{ Piso Teléfon f Telélonn |
sjer | ime.\_t?_E_ Ui AR ¢ .. 5 J 40]a | 4 ;
Fax Municipl / Municipio Pravincia Cr.
a2l d#sfuwRera  |alsewwn s a0

59|

DOC PRNATI DOC PRIVADO Notan o autonm( / Notario o autondad N!F del natari I MIF del nclarlo
sy el e p—— 51 |PABLO GUTIERREZ ALVIZ Y CONRADI| 52 |
45 |x 47 il Documant rm'yah‘ sl Cadastral F Rel. Catasiral  AnyINY/ AfiolNT (Protacol / Actes)
et i Dogumenio privado 5* 5
Administeatiu / Admin.  Altres | Olros . J ] ___1_ 3 ['mmnzsﬁ -
4& 1 49 ] \‘ e | \.l'a!ur Cadasrrau\.-'a1 Cal Superficie Valar dec!atau\."alor dr:clara:l
Descnpc-o def bets:tuacra superficie,elc.) Descnﬂcrﬂﬂ o biEﬂ('!iuam n,superficie, etc = I N ..Ins,-ﬁ L..,._ ___I.-.-E’E 14?90003 —

Concemn .f Cuncepm

58 | AUMENTO CAPITAL

vincia

Exemgpls [ Exenlas

Liquidaci «

61 |seviLla

Municipi 7 'B:Huniciplu
.62

Aquesla hquidacio es pot pagar a qualsevol MODALIDAD 2
entitat de crédit col-laboradora fins al y e
230412018, M3s informacio 901201530 o EMISORMY 071109 _ -
vevawatib.es REFERENCIA 0003?0904705

| ! IDENTIFIC. 1001188113

Tatal valors declorats f Tolal valores declarados 53 I 47.000,00 Base imposable / Base imponible 70 l 47.000,00

B4 Nao subjectes / No sujotos 65 ; Reduccié /Reduccien 71 10,00 %  Sobre bimposable / 72 J47.000 00 |

per— e i Sobre bimponible ' ]

Fonamanl de |'exempeid o benafici fiscal / - :
Fandamanis de s srencién o bsnatcl fscal 86| Bass liquidatle 73 |47.000,00 |
At I 1 Tipus!Tipo 74 (1,00 o Quota ! Cuota 75 (470,00

1 Lig po 74 12 1410, j

O 19 Liquidacis £ WY 18 Liquidacida 68 } Bonificacié  7g ’0'00 % Sobre quola / 77 10.00 |
sy 1 Bonif e Sobre cuota T i

Import ing.—cssnlHmpuﬂuinr,;msadu {a12] I |- i
Adngressar! Aingresar 78 470,00 Recamreg / Recargo 79 j0,00

Inleressos de demora f latzreses de demora 80 [0 00 1

Total a ingressar / Totat a ingresar 81 1 470,00 |

12/04/2018 ignatura / Firma

IMPORT. 47b 00

ermplar per al subjecte passiu / E]emp.ar para el sujelo pasivo

Aquest document no serd valid sense fa certificacié mecantca o, si no n'hi ha, sense [a signaltura avlontzada
Este documento no seré valido sinla cetilicacidn mecdnica o, sino fa hay, sin finna autorizada
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A01.- MEMORIA DE INFORMACION.

A01.1.- Antecedentes.

AO1.1.1.- Objeto.

Se redacta el presente Estudio de Detalle con objeto de definir las alineaciones y volimenes en la parcela 8
de la manzana RUAG6 del Plan Parcial SAU R2/AR2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Coria del
Rio, aprobado definitivamente el dia 5 de octubre de 2.000 por el Ayuntamiento de Coria del Rio.

A01.1.2.- Propiedad v redaccion del Estudio de Detalle.

Promotor de la actividad:

Este Estudio de Detalle se redacta por encargo de DESARROLLOS Y OBRAS DE BALEARES, S.L., con CIF
B16527541 y con domicilio en C/ Gremicorredors, 6 Baia 07011 - - (Palma De Mallorca) - Baleares, en
calidad de nronietaria de la parcela, representado por

La parcela P8, coinciaente con la manzana RUA6, objeto de este proyecto, es propiedad en su totalidad del
promotor anteriormente citado.

Provectistas v técnicos redactores:

A01.1.3.- Sobre los Estudios de Detalle.

Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las determinaciones de la
ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica detallada en
ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo ristico sometido a actuaciones de transformacién urbanistica
de nueva urbanizacion.

En ningtin caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el ntimero de
viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones o a otros
suelos no incluidos en su ambito, pudiendo para ello:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos en las determinaciones de un instrumento de
ordenacion urbanistica detallada, la ordenacién de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacion del suelo dotacional ptblico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario o reajustarlas, sin que de ello se derive la
reduccion de la superficie de la red de espacios ptiblicos o de equipamientos comunitarios.

c) Modificar la ordenacion de volimenes establecida por el instrumento de ordenacién urbanistica
detallada en parcelas de suelo urbano no sometidas a actuaciones de transformacion urbanistica.

Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podran remitirse expresamente a un Estudio de Detalle
para establecer, completar o modificar la ordenacion de ambitos concretos, dentro de os limites establecidos
en este articulo. En estos supuestos, el instrumento de ordenacion detallada queda innovado con la
apraobacion definitiva del Estudio de Detalle.

En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que establecen la ordenacion
detallada en ambitos sometidos a actuaciones de transformacion urbanistica.
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Fl Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el articulo 62 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del terrnitorio de Andalucia, debera incorporar, como minimo, los siguientes
documentos:
a) Memoria justificativa, de informacion y de ordenacion.
b) Cartografia, que incluira toda la informacion grafica necesaria para reflejar la ordenacion
urbanistica detallada vigente y la propuesta de nueva ordenacién a nivel de detalle, a escala
adecuada para la correcta medicion e identificacion de sus determinaciones y georreferenciada.
¢) Resumen Ejecutivo, que contendré fa documentacion establecida en la legislacion estatal vigente,
al objeto de facilitar la participacion y consuita por la ciudadania

A01.2 .- Informacién urbanistica.

A01.2.1.- Localizacion.

Los terrenos objeto del presente Estudio de Detalle, se localizan en la medianera suroeste del nuclec urbano
de Coria del Rio, en la zona denominada "Coria-Rio Pudio", quedando comprendidos bajo los siguientes
limites:

Norte: Nucleo urbano de Coria del Rio, Plan Parcial “Tinajerias” y el cauce del rio Pudio.
Sur: Avenida Blanca Paloma y barriada del mismo nombre.

Este: Estudio de Detalle “Subfase Rio Pudio”, y nucleo urbano de Coria del Rio.
Qeste: Carretera Sevilla — Puebla del Rio SE-660 AB058 vy el Plan Parcial S.A.U. R/7-AR7

w

En la documentacion grafica adjunta, se localiza el territorio dentro de! casco urbano de Coria det Rio en el
plano 01

A01.1.2.- Delimitacion y Superficie.

El ambito de planeamiento corresponde a la delimitacion descrita anteriormente ef en apartado 1.2.1.

La superficie total objeto de Plan Parcial dada en fa vigente Revision de las NN. SS. de Coria del Rio,
asciende a 138.763,00 m2, de la cual 16.000,00 m2 corresponden a Sistemas Generales Adscritos al
sector y 122.763,00 m2 a superficie neta del ambito.

La delimitacion del presente Estudio de Detalles se circunscribe a la manzana RUA6 del Plan Parcial,
coincidente al 100% con la parcela PO8 del Proyecto de Reparcelacion. La superficie de la manzana RUAG es
de a 2.582,14 m2.

A01.1.3.- Suelo v Topografia. Descripcién del Medio Natural.

En general a orillas del Guadalquivir, proximo a Sevilla, participa de todas las caracteristicas geologicas de
esta zona.

La estructura geologica del término no es muy homogénea. Los terrenos correspondientes al mioceno
superior y formados por arenas y areniscas yacen sobre una capa impermeable y profunda de margas
azules, también miocénicas.

La topografia de la manzana presenta un desnivel en la rasante de la Calle E de 16 c¢m, tal y como queda
definido en el plano 03 "“Definicion grafica y cotas. Zonificacion y usos”

A01.1.4.- Red Viaria Existente.

El ambito del Estudio de Detalle se encuentra rodeado por el viario secundario del sector, estando este
rodeado de vias urbanas, pertenecientes al sisterna local de viario destacando:

Al Sur la penetracion desde la Carretera Sevilla - Puebla del Rio SE-660 A8058, que se transforma en la
Avenida de la Blanca Paloma.
Al Qeste tambien y formando limite del sector, la avenida de Blas Infante
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Al Norte la Carretera Sevilla — Puebla del Rio SE-660 AS058.

La manzana RUAG esta delimitada por los viarios: Calle E al noroeste, Calle 03 al noreste, Calle 06 al sureste
y suelo urbano al sureste.

A01.1.5.- Edificaciones v Usos Existentes.

No existen edificaciones en el interior del sector, siendo su uso actual global ef residencial.
El uso previsto por el Plan Parcial para la manzana RUAG, es residencial unifamiliar agrupada.

A01.1.6.- Infraestructuras Existentes.

RED ELECTRICA.

El sector cuenta con instalacion de red eléctrica de media y baja tension. En el caso de la baja tension,
cuenta con varias arquetas tipo M, tal y como se precisa en el plano 04 “Infraestructuras existentes.
Saneamiento, abastecimiento y baja tension”

RED DE SANEAMIENTO.

Existen colectores de saneamiento en servicio en las cuatro calles que circundan la manzana, todos de PVC-
U de diametros que varian entre los 300 mm y los 500 mm. gon, que discurre por la margen derecha del
canal del Rio Pudio, instalado para el estudio de cuencas realizado por EMASESA v que recoge los vertidos
de las urbanizaciones situadas al Noroeste del sector.

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Como se recoge en la documentacion gréfica, en todos los viales que circundan la manzana existen redes de
abastecimiento de agua potable en servicio de PE-90 mm.

RED DE TELEFONIA.

En el plano 05 “Infraestructuras existentes. Telecomunicaciones y alumbrado publico” se recoge la
instalacion de telefonia y telecomunicaciones, existiendo red de 2 canalizaciones en cada calle que circunda
la manzana.

A01.3.- Descripcion de la documentacion grafica de informacién.

La informacion general de caracter gréfico que se incluye en el Estudio de Detalle abarca los planos
numerados del 1 al 5.

Plano n® 1: Situacién en Término Municipal v en el Plan Parcial.

A escala 1:10.000 y 1:4.000 se recoge la ubicacion de la manzana objeto del Estudio de Detalle dentro del
Plan Parcial y dentro de la poblacién.

Plano n° 2: Emplazamiento en Plan Parcial.

Aescala 1:1.000 se refleja el emplazamiento de las manzanas y viario reajustado dentro del Plan Parcial.
Plano n® 3: Estado actual. Definicion grafica v cotas. Zonificacion v usos. Coordenadas georreferenciadas.

A escala 1:300 se refleja la altimetria, las cotas, la infraestructura viaria existente y la zonificacion del Plan
Parcial.

Plano n® 4: Estado actual. Infraestructuras existentes. Saneamiento. abastecimiento v baia tensian.

A escala 1:300 se reflejan las distintas instalaciones existentes.

Plano n® 5: Estado actual. Infraestructuras existentes. Telecomunicaciones v alumbrado pubtico.

Aescala 1:300 se reflejan las distintas instalaciones existentes.

Plano n° 6: Alineaciones v rasantes v volumenes.

Aescala 1:300 se reflejan las alineaciones de la edificacion, las rasantes y el n° de plantas

AQ1.4.- Contenido vy alcance de los Estudios de Detalle segiin la normativa en vigor.

Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia establece en su

articutado lo siguiente:

Seccidn 4 - Los instrumentos complementarios

Articulo 71 Los Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle enen por objelo completar, adaptar o modificar alguna de las delerminaciones de Ia ordenacion detallada de aquellas
acluaciones urbanisticas que no impliguen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechariento urbanistico o afectar negativamente
a las dolaciones.

2. Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podrén rermitirse expresarnente a un Estudio de Detalle para establecer, completar o
modificar la ordenacion de su dmbito, dentro de los himites del apartado anterior.

3. En ningin caso Jos Estudios de Detalle podrén sustituir a los instrimentos que establecen fa ordenacion detallada en dmbitos somelidos a
actuaciones transformacion urbanistica,
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Fl Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impuiso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, establece en su articulado lo

siguiente:

Articulo 94 Los Estudios de Detalle

1 Los Estudios de Datalle tienen por objelo completar, adaptar o modificar alguna de las deterninaciones de la ordenacion detallada establecida por
el correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica detallada en ambitos de suclo urbano o en dmbitos de suelo rustico somelido a actuaciones
de transformacton urbanistica de nueva urbamzacion

2. En pingun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar Ia edificabilidad o ef numero do wrendas, niincrementar el aprovechamianto
urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones o a otros suelos no includos en su ambilo. Dentro de su ambilo los Estudios de Detalle podrén

a) Complatar fas determinaciones def correspondiante instrumento de ordenacon urbanistica datailaca refativas a la ordenacion de los volimenes, ef
trazado local del wario secundario y 1a focahzacion dol suelo dotacional.

b) Fiar o reaustar las alinaciones y rasantes de cualquier viano, sin que de ello pueda dervarse la roduccion de fa stperficie o of menoscabo de fa
funcionalidad de la red de espacios libres y zonas verdes o o2 equipanuentos

¢} Modificar ka ordenacion de voluenes establecida por ef mstrunento de ordenaciton urbanistica detallada en parcelas de un nisino ambito de suclo
urbano no somelidas a actuaciones de transformacion urbarstica

Los cambios en la calificacion del suclo que sean consecuencia de las operaciones descritas en las letras a) y b) no serdn considerados modificacion
del uso urbanistico del suclo a efectos de lo establecido en este apartado

3 En ningtin caso los Estudios de Detalle podran sustitur a los mstrumentos que astablecen la ordenacion detaflada en ambitos somelidos a
actuaciones de transformacion urbanistica

4 £/ Estudio de Detalle, en el marco de o establecido en of articulo 62 de la Ley y 85 de este Reglamenlo, deberd corporar, como mimino, los
siguientes documentos:

a) Memoria de informacion y memoria de ordenacion, que inchirdn el contenido que resulle necesario en base al objelo del instrumento de
ordenacion.

b) Carlografia, que incluird toda la informacion gréfica necesaria para reflejar la ordenacion urbanistica detallada vigente y la propuesta de nueva
ordenacion a nivel de delalle, a escala adecuada para la correcta medicion e identificacion de sus determinaciones, y georreferenciada

¢) Resumen Ejecutivo, que contendra la documentacion establecida en la fegislacion estatal vigente, af objeto de facilitar la participacion y consufta por
fa ciudadama

En cualquier caso, los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo rustico sometido a actuaciones de
transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

En ninglin caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, allerar la edificabilidad o el numero de
viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones o a otros
suelos no incluidos en su ambito, pudiendo para ello:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definicos en las determinaciones de un instrumento de
ordenacion urbanistica detallada, la ordenacion de los volumenes, el trazado local del wviario
secundario y la localizacion del suelo dotacional publico,

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario o reajustarlas, sin que de ello se derive la
reduccion de la superficie de la red de espacios publicos o de equipamientos comunitarios.

¢) Modificar la ordenacién de volimenes establecida por el instrumento de ordenacién urbanistica
detallada en parcelas de suelo urbano no sometidas a actuaciones de transformacion urbanistica.

Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podran remitirse expresamente a un Estudio de Detalle
para establecer, completar o modificar la ordenacion de ambitos concretos, dentro de los limites establecidos
en este articulo. En estos supuestos, el instrumento de ordenacion detallada queda innovado con la
aprobacion definitiva del Estudio de Detalle.

En ninglin caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que establecen {a ordenacion
detallada en ambitos sometidos a actuaciones de transformacion urbanistica.

El Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el articulo 62 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, debera incorporar, como minimo, los siguientes
documentos:
a) Memoria justificativa, de informacion y de ordenacion.
b) Cartografia, que incluira toda la informacion grafica necesana para reflejar la ordenacion
urbanistica detallada vigente y la propuesta de nueva ordenacidon a nivel de detalle, a escala
adecuada para la correcta medicion e identificacion de sus determinaciones y geotreferenciada.
¢) Resumen Ejecutivo, que contendra la docuimentacion establecida en la legislacion estatal vigente,
al objeto de facilitar la participacion y consulta por la ciudadania.
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A02.- MEMORIA DE ORDENACION.

A02.1 .- Antecedentes y justificacion de la procedencia de la formulacion

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto establecer de manera unitaria en toda la manzana las
alineaciones interiores de la manzana, tal y como establece el art. 5.1.2 apartado 3)b de las Normas
Particulares de las Ordenanzas del Plan Parcial, en el que se manifiesta la necesidad de redactar un Estudio
de Detalte en el caso en el que no se siga la ordenacidn NO VINCULANTE del Plan Parcial, que organice las
alineaciones interiores y que ordenar los voliumenes de acuerdo con las especificaciones de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento en suelo urbano, y con las propias del Plan Parcial, y completar, en su caso, la
red de comunicaciones definida en los mismos con aquellas vias interiores que resulten necesarias para
proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacion concreta se establezca en el propio Estudio de Detalle,
en la manzana completa RUA6 tal y como establecen las Ordenanzas Urbanisticas del Plan Parcial de
Ordenacion del Sector SAU R2/AR2, aprobado definitivamente, el 15 de enero de 2009, y que establece en
sus NN.UU. lo siguiente:

T/TULO‘ V: CONDICIONES FPARTICULARES DE CADA ZONA.

SECCION 1. Condiciones Particulares de Cada Zona.

Arficulp 5.1.2.- Zona Residencial Unifamifiar Agrupada.

3- Condiciones de parcelacion.

b) Parcelacion:

Se permite fa parcelacion en varias unidades de propiedad siempre que no se generen predios inferiores a la parcela minima establecida para la zona,
Y que dicha accidn reparta la edificabilidad enlre Jas parcelas resultantes de forma coherente, cuya suma de edificabilidades no superard la prevista
para la parcela inicial. Se establece un frente minimo a vial de cinco (5) m.

Una vez que se haya parcelado se deberdn seguir fos principios de fa organizacion no vinculante que se representa en el plano correspondiente,
exceplo s dicha parcelacion se acompana de un Estudio de Detalle que reorganice Jos voldmenes y espacios libres interiores.

A02.2.- Marco normativo y legislacion de aplicacion.

El marco normativo que regula al presente Estudio de Detalle es el siguiente:

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana, Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion, Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, LEY 8/2007, de 24
de mayo, de suelo, Normativa Sectorial de aplicacién en los trabajos de edificacion, Decreto 550/2022, de
29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

(Tiene caracter supletorio la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real
Decreto 1.346/1976, de 9 de abril, y sus reglamentos de desarrollo: Planeamiento y Gestion).

Las Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento de Coria del Rio, aprobadas definitivamente por la
Comisidén Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla el dia 27 de abril de 2001 (B.O.P. n°
153, de 4 de julio de 2001).

El Plan Parcial aprobado para la ejecucion del Sector, aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Coria
del Rio el dia 15 de enero de 2009.

A02.3.- Delimitacion de la actuacion. ldentificacion de manzanas y viarios afectados por el Estudio de
Detalle.

El Estudio de Detalle se desarrolla sobre el sector denominado SAU R/2 AR2 por las Normas Subsidiarias
Municipales de Planeamiento de Coria del Rio, con una superficie de 138.763,00 metros cuadrados, cuya
delimitacion fue aprobada definitivamente por el Ayuntamiento de Coria del Rio el dia 27 de abril de 2001,

En desarrollo de las citadas Normas Subsidiarias y para la ejecucion del planeamiento en el sector, se
aprobd definitivamente el Plan Parcial el dia 15 de enero de 2009.

ta Manzana RUAG se ve afectada en sus alineaciones interiores y la ordenacion de los volimenes, sin que en
ningtin caso cambien los parametros urbanisticos que le son de aplicacion, los cuales son los detallados en
el siguiente cuadro:
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A02.4.- Alineaciones y rasantes.

El presente Estudio de Detalle posibilita un reajuste en las alineactones interiores de la parcela, estableciendo
una alineacion interior de la edificacion (Retranqueo de la fachada) de hasta 5 m maximo a las calles £, 03y
06, manteniendo toda la manzana en su alineacion extertor el vallado, tal y como prescriben las NN.UU

Las caracteristicas de las manzanas resultantes tras el reajuste de sus alineaciones quedan de la siguiente
manera:

< 8 o
= o <
- Ed. (m2}segin % Y Aprovech g e e Tipologia /
g Superficie (m?) uso § g (u.a.) =z = ;% Zonificacion caracteristica
= o =
RUG | 258214 | 1.980,00 |1,15| 2.277,00 |B+1| 18 | Vivienda unifamiliar | FeSidencial
Unifamiliar

A02.5.- Normas urbanisticas.

Las normas urbanisticas, incluyendo las ordenanzas no sufren variacion alguna, sin que se modifique o
incorpore ninguna determinacion.

A02.6.- Georreferenciacion.

En cumplimiento de la Resolucion conjunta de la Direccién General de Registros y Notariado de 26 de
octubre de 2015 y Circular de la DGRN de 3 de noviembre de 2.015, para ellos se ha empleado la siguiente
metodologia:

1.- Metodologia de elaboracion.

La representacion grafica se obtiene mediante la realizacién de un levantamiento topografico sobre
el terreno.

2.- Sistema de georreferenciacion.

La descripcion de las parcelas esta georreferenciada en todos sus elementos.

Se utiliza como sistema geodésico de representacion el de la  cartografia catastral, UTM HUSO 29
DATUM ETRS89.

3.- Topologfa.

La representacion grafica de las parcelas tiene una topologia de tipo recinto en la cual no existen
auto intersecciones.

4 - Se define sobre la cartografia catastral, a fin de permitir la correspondencia del acto edificatorio,
en la finca objeto de la actuacion con la descripcion que figura en el Catastro Inmobiliario.

5.- El acto edificatorio sobre la parcela objeto de la actuacion que resulta de la cartografia catastral,
tiene la precision de la cartografia catastral, siendo esta la que corresponde nominalmente a la
escala de captura de la cartografia, esto es 0,50 m.

Validacién grafica de parcela:
Se adjunta la validacion catastral grafica v descriptiva de la parcela catastral afectada por el estudio de
detalle
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CSV: Z58AGN2HPOKYTG1G

Resultado de |g validacion

Il
S
I
s
a
o
£
®
e
g
2
g
oo
3o
sg
T =
cg
La representacidén grafica objeto de este informe, respeta la delimitacién de la finca matriz o del 48
perimetro del conjunto de fas fincas aportadas que resulta de |a cartografia catastral vigente y redine g8
los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporacién al Catastro, conforme a las normas il § g
dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido POSITIVO 53
de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que q_?g =
las operacionesjuridicas que dan lugarala nueva configuracién de las parcelas se ajusten ala legalidad E g
vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administracién o autoridad publica ég
correspondiente. 2%
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>0
&
Qo
=
£g
=0
. - s ,g g
Tipo de operacion 55
85
[age}
SUBSANACION —
Solicitante del IVG
JULI DAZA LUIS ALFONSO
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CSV: Z58AGN2HPOKYTG1G

Nueva parcelacion

o owmn. INFORME DE VALIDACION BRAFICA
o FRENTE A PARCELARIO CATASLRAL —

|
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Srovinoin. SEVILLA Vienionse CORIADEL RIO
(760553 . 4130249) 07 4120249)
K
.
\ 0_LWPOLYLINE
(760553 . 4130115) (760702, 4130115)
ESCALA 1:800
10m 0 10 20m
| S p— 1
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FRENTE A PARCELARIO CATASERAL —

CSV: Z68AGN2HPOKYTG1G
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Parcelacion catastral

icia: SEVILLA 3. CORIADEL RIO

(780553 | 4130249)

0601401QBS300S
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U= FRENTE A PARCELARJO‘CKT%&

CSV: Z58AGN2HPOKYTG1G

Superposicion con cartografia catastral

Srovancin ) SEVILLA SRS CORIA DEL RIO

(760353 4130115

Leyenda

0601401QB6300S™

\\\WPOLYLINE \

CSV: Z58AGN2HPOKYTG1G (verificable en hitps://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 12/07/2023
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1 Superficie de la parcela catastral fuera de la representacion grafica aportada

[~ Superficie de la representacion grafica aportada fuera de la parcela catastral

1 Supedficie coincidente
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C8V. Z58AGNZHPOKYTG1G

T Gosi
f &s

£oia,

Parcelas catastrales afectadas
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FRENTE A PARCELARIO CATASERAL
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Fichero GML de la manzana RUA6 v de parcela P8 2@
-

<?xml version="1.0" encoding="utf-8"7>
<gml:[FeatureCollection gml:id="ES.LOCAL.CP"
xmlns:gml="http://www.opengis.net/gml/3.2"
xmlns:gmd="http://www.lsotc211l.0rg/2005/gmd"
xmlns:ogc="http://www.opengis.net/ogc”
zxmlns:xlink="http://www.w3.0rg/1999/x1link" xmlns:cp="urn:x-
inspire:specification:gmlas:CadastralParcels:3.0"
xmlns:xsi="http://www.w3.0rg/2001/XMLSchema~instance"
xsl:schemalocation="urn:x-
inspire:specification:gmlas:CadastralParcels:3.0
http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/3.0/CadastralParcels.x
sd'">

<gml: featureMember>
<cp:CadastralParcel gml:id="ES.LOCAL.CP.0 LWPOLYLINE">
<gml:boundedBy>
<gml:Envelope srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25829">
<gml:lowerCorner>760563.75
4130130.62</gml:lowerCorner>
<gml:upperCorner>760691.38
4130233.15</gml :upperCorner>
<!--20230712_INSPIRECOIGTATNL 2 1 20200423-->
</gml:Envelope>
</gml:boundedBy>

<cp:areaValue uom='m2'>2582</cp:areaValue>

<cp:beginlLifespanVersion>2023-07-
12T719:39:53</cp:beginLifespanVersion>
<cp:endLifespanVersion xsi:nil="true"
nilReason="other:unpopulated" />
<cp:geometry>
<gml:MultiSurface
gml:id="MultiSurface ES.LOCAL.CP.0 LWPOLYLINE"
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG: :25829">
<gml:surfaceMember>
<gml:Surface
gml:id="Surface ES.LOCAL.CP.0 LWPOLYLINE"
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG: :25829">
<gml:patches>
<gml:PolygonPatch>
<gml:exterior>
<gml:LinearRing>
<gml:posList srsDimension="2"
count="20">760576.13 4130233.15 760595.10 4130218.85
760608.74 4130208.57 760621.50 4130198.92 760639.19
4130185.61 760648.86 4130178.33 760658.47 4130171.09
760671.21 4130161.50 760691 .38 4130146.30 760679.57
4130130.62 760660.33 4130147.0¢6 760648.36 4130157.66
760639.13 4130165.41 760629.39 4130172 .58 760611.24
4130185.29 760598.00 4130194 .31 760583.79 4130203.65
9
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760564 .01 4130216.50 760563.75 4130216.69 760576.13
4130233.15</gmnl:posList>
</gml:TLinearRing>
</gml:exterior>

</ginl : PolygonbPatch>
</gml :patches>
</gml:Surface>
</gml :surfaceMemnber>
</gml:MultiSurface>
</cp:geomelry>
<cp:inspireld xmlns :base="urn: x-
inspire:specification:gmlas:Baselypes:3.2">
<base:ldentiflier>
<base:localld>0 LWPOLYLINE</base:localId>
<base:namespace>ES.LOCAL.CP</base:namespace>
</base:Identifier>
</cp:inspireld>
<cp:label />

<cp:nationalCadastralReference></cp:nationalCadastralReferenc
e>
<cp:referencebPoint>
<gml:Point
gml:id="ReferencePoint ES.LOCAL.CP.0 LWPOLYLINE"
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG: :25829">
<gml:pos>760627.57 4130181.88</gml:pos>
</gml:Point>
</cp:referencePoint>
</cp:CadastralParcel>
</gml: featureMember>

</gml:FeatureCollection>
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Coordenadas georreferenciadas de la manzana RUAG. ?ﬁ‘
COORDENADAS GEORREFENCIADAS UTM HUSO 28 DATUM ETRS89 -
Punto X Y
1 760576,13 4130233,15
B 2 76059510 4130218,85
¢ 760608,74 4130208,57
4 760621,50 - 4130198,92 ]
5 760639,19 413018561
6 760648 86 4130178,33
7 760658,47 ) 4130171,09 B -
8 - 760671,21 4130161,50
9 - 760691,38 | 4130146,30
10 _ 76067957 4130130,62
11 760660,33 4130147,06
12 760648,36 4130157,66
13 760639,13 4130165,41
14 760629,39 4130172,58
15 760611,24 4130185,29
16 760598,00 4130194,31
17 760583,79 4130203,65
18 76056401 4130216,50
19 760563,75 4130216,69
20 760576,13 4130233,15
Sevilla, 20 de julio de 2023
Los arquitectos:
11
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El articulo 62 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibihidad del territorto de Andalucia
(LISTA) establece que: 1. Los instrumentos de ordenacion urbanistica deberan incorporar, en funcion de su
alcance y determimaciones, los siguientes documentos: ... “e) Hesumen fpcultivo, que contenidid g
documentacion establecida en la legisiacion estatal vigente, al objelo de faciliiar la particpacion y consilta por

a ciudadania’”
n base a lo anterior

» Parcela afectada;
Afecta a la manzana RU-6 del Plan Parcial SAU R2/AR2 de las Normas Subsichanas de Plancanmiento de Cona

el Rio.

» Régimen Urbanistico:
Clasificacion: Suelo Urbanizable Sectorizado (Suelo Apto para Urbanizar).
Calificacion: Zonificacion - Vivienda Unifamihar / Tipologia: Residencial Unifamiliar.

* Obietivos del Estudio de Detalle:
El objetivo del estudio de detalle es establecer de manera unitaria en toda la manzana las alineaciones interiores

de la manzana, tal y como establece el art. 5.1.2 apartado 3)b de las Normas Particulares de las Ordenanzas
del Plan Parcial, en el que se manifiesta la necesidad de redactar un Estudio de Detalte en el caso en el que
no se siga la ordenacion NO VINCULANTE del Plan Parcial, que organice las alineaciones interiores y que
ordene los voltimenes de acuerdo con las especificaciones de las Normas Subsidiarias de Planeamiento en

suelo urbano.

Sevilla, 20 de junio de 2023
Los Arquitectos:
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AQ1.- MEMORIA DE INFORMACION.

AO1.1.- Antecedentes.

A01.1.1.- Objeto.

E! objetivo del estudio de detalle es establecer de manera unitaria en toda la manzana las alineaciones
interiores de la manzana RUA6 def Plan Parcial SAU R2/AR2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Coria del Rio, aprobado definitivamente el dia 5 de octubre de 2.000 por el Ayuntamiento de Coria del Rio, tal
y como establece el art. 5.1.2 apartado 3)b de las Normas Particulares de las Ordenanzas del Plan Parcial,
en el que se manifiesta la necesidad de redactar un Estudio de Detalle en el caso en el que no se siga la
ordenacion NO VINCULANTE del Plan Parcial, que organice fas alineaciones interiores y que ordene los
volumenes de acuerde con las especificaciones de las Normas Subsidiarias de Planeamiento en suelo
urbano, y el establecer un retranqueo maximo unitario en toda la parcela de 5 m, conforme al articulo 5.1.2

apartado 3.h).
A01.1.2.- Propiedad v redaccion del Estudio de Detalle.

Promotor de la actividad:

Este Estudio de Detalle se redacta por encargo de DESARROLLOS Y OBRAS DE BALEARES, S.L., con CIF
B16527541 y con domicilio en C/ Gremicorredors, 6 Baja 07011 - - (Palma De Mallorca) - Baleares, en
calidad de propietaria de la parcela, representado por -

La parcela P3, coincidente con la manzana RUA6, objeto de este proyecto, es propiedad en su totalidad del
promotor anteriormente citado.

Proyectistas y técnicos redactores:
oop

A01.1.3.- Sobre los Estudios de Defalle.

Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las determinaciones de |a
ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica detallada en
ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo ristico sometido a actuaciones de transformacion urbanistica
de nueva urbanizacion.

En ningin caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el numero de
viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones o a otros
suelos no incluidos en su ambito, pudiendo para ello:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos en las determinaciones de un instrumento de
ordenacién urbanistica detallada, la ordenacion de los voliimenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacion del suelo dotacional pablico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario o reajustarias, sin que de ello se derive la
reduccion de la superficie de la red de espacios publicos o de equipamientos comunitarios.

¢} Modificar la ordenacion de volimenes establecida por el instrumento de ordenacion urbanistica
detallada en parcelas de suelo urbano no sometidas a actuaciones de transformacion urbanistica.

Los instrumentos de ordenacién urbanistica detallada podran remitirse expresamente a un Estudio de Detalle
3
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para establecer, completar o modificar la ordenacion de ambitos concretos, dentro de los limites establecidos
en este articulo. En estos supuestos, el instrumento de ordenacion detallada queda innovado con la
aprobacion definitiva del Estudio de Detalle.

En ningan caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que establecen la ordenacion
detallada en ambitos sometidos a actuaciones de transformacion urbanistica.

El Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el articulo 62 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, debera incorporar, como minima, los siguientes
documentos:
a) Memoria justificativa, de informacién y de ordenacion.
b) Cartografia, que incluird toda la informacion grafica necesaria para reflejar la ordenacion
urbanistica detallada vigente y la propuesta de nueva ordenacion a nivel de detalle, a escala
adecuada para la correcta medicion e identificacion de sus determinaciones y georreferenciada.
¢) Resumen Ejecutivo, que contendrd la documentacion establecida en la legislacion estatal vigente,
al objeto de facilitar la participacion y consulta por la ciudadania.

A01.2.- Informacién urbanistica.

A01.2.1.- Localizacion.

Los terrenos objeto del presente Estudio de Detalle, se localizan en la medianera suroeste del nticleo urbano
de Coria del Rio, en la zona denominada "Coria-Rio Pudio”, quedando comprendidos bajo los siguientes
limites:

Norte: Nucleo urbano de Coria del Rio, Plan Parcial “Tinajerias” y el cauce del rio Pudio.
Sur; Avenida Blanca Paloma y barriada det mismo nombre.

Este: Estudio de Detalle “Subfase Rio Pudia”, y nticleo urbano de Coria del Rio.

Oeste: Carretera Sevilla — Puebla del Rio SE-660 A8058 y el Plan Parcial S.A.U. R/7-AR7

En la documentacion grafica adjunta, se localiza el territorio dentro def casco urbano de Coria del Rio en el
plano 01

A01.1.2.- Delimitacion v Superficie.

El ambito de planeamiento corresponde a la delimitacion descrita anteriormente el en apartado 1.2.1.

La superficie fotal objeto de Plan Parcial dada en la vigente Revision de las NN. SS. de Coria del Rio,
asciende-a .138.763,00 m2, de la cual 16.000,00 m2 corresponden a Sistemas Generales Adscritos al
sector y 122.763,00 m2 a superficie neta del ambito.

La delimitacion del presente Estudio de Detalles se circunscribe a la manzana RUA6 del Plan Parcial,
coincidente al 100% con la parcela P08 del Proyecto de Reparcelacion. La superficie de la manzana RUAG es
de a 2.582,14 m2.

A01.1.3.- Suelo v Topografia. Descripcion del Medio Natural.

En general a orillas del Guadalquivir, proximo a Sevilla, participa de todas las caracteristicas geologicas de
esta zona.

La estructura geoldgica del término no es muy homogénea. Los terrenos correspondientes al mioceno
superior y formados por arenas y areniscas yacen sobre una capa impermeable y profunda de margas
azules, también miocénicas.

La topografia de la manzana presenta un desnivel en la rasante de la Calle E de 16 cm, tal v como queda
definido en el plano 03 "Definicion grafica y cotas. Zonificacion y usos”

AQ1.1.4.- Red Viaria Existente.

4
Estudio de Detalle de la manzana RUA6.  Sector SAU R/2-AR2 de las NIN. SS. de Planeamiento de Coria del Rio (Sevilla) - 06014010B6300S0001YE

Codigo Seguro de Verificacion Fecha | 2411002023 14:36:19 )

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios elecirdnicos de confianza.

AVTIAIT AMICAITA ONF AARIT A AL A

MNormativa

Eirmanta






’%Q‘; AYTO DE CORIA DEL RIO |
- ENTRADA
s 24/10/2023 14:36
20257

|
|
| [N )

El ambito del Estudio de Detalle se encuentra rodeado por el viario secundario del sector, estando este
rodeado de vias urbanas, pertenecientes al sistema local de viario destacando:

Al Sur la penetracion desde la Carretera Sevilla ~ Puebla del Rio SE-660 A8058, que se transforma en la
Avenida de la Blanca Paloma.

Al Oeste también y formando limite del sector, la avenida de Blas Infante

Al Norte la Carretera Sevilla ~ Puebla del Rio SE-660 AS058.

La manzana RUAG esta delimitada por los viarios: Calle E al noroeste, Calle 03 al noreste, Calle 06 al sureste
y suelo urbano al sureste.

A01.1.5.- Edificaciones v Usos Existentes.

No existen edificaciones en el interior del sector, siendo su uso actual global el residencial,
El uso previsto por el Plan Parcial para la manzana RUAG, es residencial unifamiliar agrupada.

A01.1.6.- Infraestructuras Existentes.

RED ELECTRICA.

El sector cuenta con instalacion de red eléctrica de media y baja tension. En el caso de la baja tension,
cuenta con varias arquetas tipo M, tal y como se precisa en el plano 04 “Infraestructuras existentes.
Saneamiento, abastecimiento y baja tension”

RED DE SANEAMIENTO.

Existen colectores de saneamiento en servicio en las cuatro calles gue circundan la manzana, todos de PVC-
U de diametros que varfan entre los 300 mm y los 500 mm. gon, que discurre por fa margen derecha del
canal del Rio Pudio, instalado para el estudio de cuencas realizado por EMASESA y que recoge los vertidos
de las urbanizaciones situadas al Noroeste del sector.

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Como se recoge en la documentacion grafica, en todos los viales que circundan la manzana existen redes de
abastecimiento de agua potable en servicio de PE-90 mm.

RED DE TELEFONIA.

En el plano 05 “Infraestructuras existentes. Telecomunicaciones y alumbrado publico” se recoge la
instalacion de telefonia y telecomunicaciones, existiendo red de 2 canalizaciones en cada calle que circunda
la manzana.

AQ1.3.- Descripcién de la documentacion grafica de informacion.

La informacion general de caracter grafico que se incluye en el Estudio de Detalle abarca los planos
numerados del 1 at 5.

Plano n® 1: Situacion en Término Municipal v en el Plan Parcial.

A escala 1:10.000 y 1:4.000 se recoge la ubicacion de la manzana objeto del Estudio de Detalle dentro del
Plan Parcial y dentro de la poblacion.

Plano n° 2: Parcelacion. Parcelacion actual Plan Parcial.

A escala 1:1.000 se refleja el emplazamiento de las manzanas y viario dentro de! Plan Parcial con la
parcelacion no vinculante establecida en el.

Plano n® 3: Estado actual. Definicién grafica v cotas. Zonificacion v usos. Coordenadas georreferenciadas.

A escala 1:300 se refleja la altimetria, las cotas, la infraestructura viaria existente y la zonificacion del Plan
Parcial.

Plano n° 4: Reordenacion volumétrica v nuevas alineaciones.

A escala 1:300 se reflejan las distintas instalaciones existentes.

Plano n® 5: Estado actual. Infraestructuras existentes. Telecomunicaciones vy alumbrado publico.

Aescala 1:300 se reflejan las distintas instalaciones existentes.

Plano n® 6: Alineaciones v rasantes v volimenes.

Aescala 1:300 se reflejan las alineaciones de la edificacion, las rasantes y el n° de plantas

A01.4.- Contenido y alcance de los Estudios de Detalle segiin la normativa en vigor.

Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia establece en su

articulado lo siguiente:
Seccivn 4 - Los instrumentos complementarios
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Articulo 71 Los Estudios de Datalle,

1. los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaplar o modificar alguna de las determinaciones de la ordenacion detallada de aquellas
acluaciones urbanisticas que no impliquen modificar ef uso o la edificabilidad, m incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamenle
a las dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenacion urbanistica defallada podiéin remitirse expresamente a un Estudio de Detalle para establecer, completar o
madificar 13 ordenacion de su ambito, dentro de los limites def apartado anterior,

3. &n ningun caso los Estudios de Detalle podrdn sustituir a los instrumentos que establecen la ordenacion detallada en dmbitos somelidos a
actuaciones transformacion urbanistica.

El Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, establece en su articulado lo
siguiente:

Articulo 94 Los Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle fienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las determinaciones de la ordenacion detaliada establecida por
el correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica delaflada en ambitos de suelo urbano o en dmbitos de suelo rustico somelido a actuaciones
de transformacion urbanistica de nuava urbanizacion

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar 1a edificabilidad o el nimero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiznfo
urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su dmbito. Dentro de su dmbito los Estudios de Detalle podrdn.:
a) Completar las detenninaciones del correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica detallada relativas a I3 ordenacion de los voltimenes, ef
trazado local del viario secundario y fa localizacion del suelo dotacional

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualguier viario, sin que de ello pueda derivarse a reduccion de fa superficie 0 el menoscabo de ja
funcionalidad de la red de espacios libres y zonas verdes o de equipanientos.

¢} Modificar Ja ordenacicn de volumenes establecida por el instrumento de ordenacion urbanistica detallada en parcelas de un mismo dmbito de suelo
urbano no somelidas a actuaciones de transformacion urbanistica.

Los cambios en [a calificacion del suelo que sean consecuencia de las operaciones descritas en las letras a) ¥ b} no serdn considerados modificacion
del uso urbanistico del suelo a efectos de fo establecido en este apartado.

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podrén sustitvir a los instrumentos que establecen la ordenacion detaliada en ambitos somelidos a
actuaciones de transformacion urbanistica.

4. £l Estudio de Detalfe, en el marco de lo establecido en ef articulo 62 de la Ley y 85 de este Reglamento, deberd incorporar, como minimo, 105
siguientes documentos:

a) Memoriz de informacion y memoria de ordenacion, que incliirén el contenido que resulte necesario en base al objelo del instrumento de
ordenacion.

b) Cartografia, que incluird toda la informacion gréfica necesaria para reflejar la ordenacion urbanistica detaliada vigente y la propuesta de nueva
ordenacion a nivel de detalle, 3 escala adecuada para la correcta medicion e identificacion de sus determinaciones, y georreferenciada.

¢} Resumen Efecutivo, que confendrd la documentacion establecida en la legislacion estatal vigente, al objeto de facilitar fa participacion y consulla por
/a cludadania.

En cualquier caso, los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de fa ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo ristico sometido a actuaciones de
transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

En ninglin caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el numero de
viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones o a otros
suelos no incluidos en su ambito, pudiendo para ello:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos en las determinaciones de un instrumento de
ordenacién urbanistica detallada, la ordenacion de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacion del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario o reajustarlas, sin que de ello se derive la
reduccion de la superficie de la red de espacios ptiblicos o de equipamientos comunitarios.

c) Modificar la ordenacion de volimenes establecida por el instrumento de ordenacion urbanistica
detallada en parcelas de suelo urbano no sometidas a actuaciones de transformacién urbanistica.

Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podran remitirse expresamente a un Estudio de Detalle
para establecer, completar o modificar la ordenacion de ambitos concretos, dentro de los limites establecidos
en este articulo. En estos supuestos, el instrumento de ordenacion detallada queda innovado con la
aprobacion definitiva del Estudio de Detalle.

En ningan caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que establecen la ordenacion
detallada en ambitos sometidos a actuaciones de transformacion urbanistica.

El Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el articulo 62 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, deberd incorporar, como minimo, los siguientes
documentos:

a) Memoria justificativa, de informacion y de ordenacion.

b) Cartografia, que incluird toda la informacidn grafica necesaria para reflejar la ordenacion

urbanistica detallada vigente y la propuesta de nueva ordenacion a nivel de detalle, a escala

adecuada para la correcta medicién e identificacion de sus determinaciones y georreferenciada.
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¢) Resumen Ejecutiva, que contendré la documentacion establecida en la legislacion estatal vigente,
al objeto de facilitar la participacion y consulta por la ciudadania.

A02.- MEMORIA DE ORDENACION.

A02.1 - Antecedentes v justificacion de la procedencia de la formulacion

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto establecer de manera unitaria en toda la manzana las
alineaciones interiores de fa manzana, tal y como establece el art. 5.1.2 apartado 3}b de fas Normas
Particulares de las Ordenanzas del Plan Parcial, en el que se manifiesta la necesidad de redactar un Estudio
de Detalle en el caso en el que no se siga la ordenacion NO VINCULANTE del Plan Parcial, que organice las
alineaciones interiores y que ordenar los volimenes de acuerdo con las especificaciones de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento en suelo urbano, y con las propias del Plan Parcial, y completar, en su caso, la
red de comunicaciones definida en los mismos con aquellas vias inferiores que resulten necesarias para
proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacion concreta se establezca en el propio Estudio de Detalle,
en la manzana completa RUA6 tal y como establecen las Ordenanzas Urbanisticas del Plan Parcial de
Ordenacion del Sector SAU R2/AR2, aprobado definitivamente, el 15 de enero de 2009, v que establece en
sus NN.UU. lo siguiente:

TITULO V- CONDICIONES PARTICULARES DE CADA ZONA.

SECCION 1. Condiciones Perticulares de Cada Zona

Arliculo 5.1.2.- Zona Residencial Unifamiliar Agrupada.

3- Condiciones de parcelacion:

b) Parcelacion:

Se permite le parcelacion en varias unidades de propiedad siempre que no se generen predios inferiores a la parcela minima establecida parala zona,
Y que dicha accion reparta la edificabifidad entre las parcelas resultantes de forma coherente, cuya suma de edificabilidades no Superard 12 prevista
pard fa parcela inicial. Se establece un frente minimo a vial de cinco (5) m.

Una vez que se haya parcelado se deberén seguir los principios de la organizacion no vinculante que se representa en el plano correspondients,
exceplo si dicha parcelacion se acomparia de un Estudio de Delalle que reorganice los volimenes y espacios libres interiores.

A02.2.- Marco normativo y legislacion de aplicacion.

El marco normativo que regula al presente Estudio de Detalle es el siguiente:

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana, Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, Ley
772021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, LEY 8/2007, de 24
de mayo, de suelo, Normativa Sectorial de aplicacion en los trabajos de edificacion, Decreto 550/2022, de
29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para {a sostenibilidad del! territorio de Andalucia.

(Tiene caracter supletorio la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real
Decreto 1.346/1976, de 9 de abril -y sus reglamentos de desarrollo: Planeamiento y Gestion). .

Las Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento de Coria del Rio, aprobadas definitivamente por la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla el dia 27 de abril de 2001 (B.O.P. n°
153, de 4 de julio de 2001).

El Plan Parcial aprobado para la ejecticion del Sector, aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Coria
del Rio el dia 15 de enero de 2009.

A02.3.- Delimitacion de la actuacion. Identificacion de manzanas y viarios afectados por el Estudio de
Detalle.

El Estudio de Detalle se desarrolla sobre el sector denominado SAU R/2 AR2 por las Normas Subsidiarias
Municipales de Planeamiento de Coria del Rio, con una superficie de 138.763,00 metros cuadrados, cuya
delimitacian fue aprobada definitivamente por el Ayuntamiento de Coria del Rio el dia 27 de abril de 2001.

En desarrollo de las citadas Normas Subsidiarias y para la ejecucion del planeamiento en el sector, se
aprobd definitivamente el Plan Parcial el dia 15 de enero de 2009.

La Manzana RUAG se ve afectada en sus alineaciones interiores y la ordenacion de los volGimenes, sin que en
ningtin caso cambien los parametros urbanisticos que le son de aplicacién, los cuales son los detallados en
el siguiente cuadro:
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z g %
S o Ed. (m2) segun | 3 | Aprovech, S| 8E T Tipologia /
= Supeficie (m?) uso S g (a) g s % Zonificacion caracteristica
= 5 =
- . . Residencial
RU-6 2.582,14 1.980,00 | 1,15} 2.277,00 |B+1| 18 | Vivienda unifamiliar Unifamiliar

A02.4.- Alineaciones y rasantes.

El presente Estudio de Detalle posibilita un reajuste en las alineaciones interiores de la parcela, estableciendo
una alineacion interior de la edificacién (Retranqueo de la fachada) de hasta 5 m maximo a las calles E, 03 y
06, manteniendo toda la manzana en su alineacion exterior el vallado, tal y como prescriben las NN.UU.

Las caracteristicas de las manzanas resultantes tras el reajuste de sus alineaciones quedan de la siguiente

manera:
=3 8 4
S = Ed. {m2) segin B S Aprovech. g e 2w . 4 Tipologia /
= Superficie (m?) uso S Eﬂ (v.a.) S % Coniticecion caracteristica
= = =
RU6 | 2.582,14 | 1.980,00 |1,15| 2.277,00 |B+1| 18 | Vivienda unifamiliar | hesidencia
Unifamiliar

A02.5.- Normas urbanisticas.

Las normas urbanisticas, incluyendo las ordenanzas no sufren variacién alguna, sin que se modifique o
incorpore ninguna determinacion.

A02.6.- Georreferenciacion.

En cumplimiento de la Resolucién conjunta de la Direccidon General de Registros y Notariado de 26 de
octubre de 2015 y Circular de la DGRN de 3 de noviembre de 2.015, para ellos se ha empleado |a siguiente
metodologia:

1.- Metodologia de elaboracion. )

La representacion grafica se obtiene mediante la realizacion de un levantamiento topografico sobre
el terreno.

2.- Sistema de georreferenciacion.

La descripcion de las parcelas esta georreferenciada en todos sus elementos.

Se utiliza como sistema geodésico de representacion el de la cartografia catastral, UTM HUSO 29
DATUM ETRS89.

3.- Topologia.

La representacién gréfica de las parcelas tiene una topologia de tipo recinto en la cual no existen
auto intersecciones.

4.- Se define sobre la cartografia catastral, a fin de permitir la correspondencia del acto edificatorio,
en la finca objeto de la actuacion con la descripcion que figura en el Catastro Inmobiliario.

5.- El acto edificatorio sobre la parcefa objeto de la actuacion que resulta de la cartografia catastral,
tiene la precision de la cartografia catastral, siendo esta la que corresponde nominalmente a fa
escala de captura de la cartografia, esto es 0,50 m.

Validacién gréafica de parcela:
Se adjunta la validacion catastral gréfica y descriptiva de la parcela catastral afectada por el estudio de

detalle
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Fichero GML de la manzana RUA6 y de parcela P8 E!g

<?xml version="1.0" encoding="utf-g"?>> o
<gml:FeatureCollection gml:id="ES.LOCAL.CP"
xmlns:gml="http://www.opengis.net/gml/3.2"
xuins:gmd="http://www.isotc21ll.0rg/2005/gmd"
xnlns:oge="http://www.opengls.net/ogc"
xmlns:xlink="http://www.w3.0rg/1999/x1link" xmlns:cp="urn:x-
inspire:specification:gmnias:CadastralParcels:3.0"
xmlns:xsi="http://www.w3.0rg/2001/XMLSchema-instancea”
xsl:schemalocation="urn:x-
inspire:specification:gmlas:CadastralParcels:3.0
http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/3.0/CadastralParcels. x
sd">

<gml: featureMember>
<cp:CadastralParcel gml:id="ES.LOCAL.CP.0 LWPOLYLINE">
<gml:boundedBy>
<gml:Envelope srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25829">
<gml:lowerCorner>760563.75
4130130.62</gml:lowerCorner>
<gml:upperCorner>760691.38
4130233.15</gml:upperCorner>
<!1=--20230712_ INSPIRECOIGTATNL 2 1 20200423-->
</gml:Envelope>
</gml :boundedBy>

<cp:areaValue uom='m2'>2582</cp:areaValue>

<cp:beginLifespanVersion>2023-07-
12719:39:53</cp:beginlLifespanVersion>
<cp:endLifespanVersion xsl:nil="true"
nilReason="other:unpopulated"™ />
<cp:geometry>
<gml:MultiSurface
gml:id=”MultiSurface_ES.LOCAL.CP.O_LWPOLYLINE"
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25829">
<gml:surfaceMember>
<gml:Surface
gml:id=”Surface~ES.LOCAL.CP,O_LWPOLYLINE”
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25829">
<gml:patches>
<gml:PolygonPatch>
<gml:exterior>
<gml:LinearRing>
<gml:posList srsDimension="2"
count="20">760576.13 4130233.15 760595.10 4130218.85
760608.74 4130208.57 760621.50 4130198.92 760639.19
4130185.61 760648 .86 4130178.33 760658.47 4130171.09
760671.21 4130161.50 760691.38 4130146.230 760679.57
4130130.62 760660.33 4130147.06 760648.36 4130157.66
760639.13 4130165.41 760629.39 4130172.58 760611.24
4130185.29 760598.00 4130194.31 760583.79 4130203.65
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760564.01 4130216.50 760563.75 4130216.69 760576.13
4130233.15</gml:posList> e
</gml:LinearRing> @ ]
</gml:exterior> e

</gml:PolygonPatch>
</gml:patches>
</gml:Surface>
</gml:surfaceManber>
</gml:MultiSurface>
</cp:geometry>
<cp:inspireld xmlns:base="urn:x-
inspire:specification:gmlas:BaseTypes:3.2">
<base:Identifier>
<base:localld>0 LWPOLYLINE</base:localId> 2
<base:namespace>ES.LOCAL.CP</base:namespace> -
</base:Identifier>
</cp:inspireld>
<cp:label />

<cp:nationalCadastralReference></cp:nationalCadastralReferenc
e>
<cp:referencePoint>
<gml:Point
gml:id="ReferencePolnt ES.LOCAL.CP.0 LWPOLYLINE"
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25829">
<gml:pos>760627.57 4130181.88</gml:pos>
</gml:Point>
</cp:referencePoint>
</cp:CadastralParcel>
</gml: featureMember>

</gml:FeatureCollection>
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Coordenadas georreferenciadas de la manzana RUAG. g gﬁ
el
COORDENADAS GEORREFENCIADAS UTM HUSO 29 DATUM ETRS89
Punto X Y
] 760576,13 4130233,15
2 760595,10  4130218,85
3 760608,74 4130208,57
4 760621,50 4130198,92 )

5 760639,19 413018561
6 760648,86 _ 4130178,33
7 76065847 [ 4130171,09
8 760671,21 4130161,50
9 760691,38 4130146,30
10 760679,57 4130130,62
11 760660,33 4130147,06
12 760648,36 4130157,66
13 760639,13 4130165,41
14 760629,39 4130172,58
15 760611,24 4130185,29
16 760598,00 4130194,31
17 760583,79 4130203,65
18 760564,01 4130216,50
19 760563,75 4130216,69
20 760576,13 4130233,15

Sevilla, 20 de julio de 2023
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Elarticulo 62 de fa Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilicad del territorio de Andalucia
(LISTA) establece que: 1. Los instrumentos de orcdenacion urbanistica deberan incorporar, en funcion de su
alcance y determinaciones, los siguientes documentos: ... “e) Resumen FEfecutivo, que confendid /a
documentacion establecida en la legislacion estatal vigente, al objeto de facilitar a participacion v consulta por
la ciudadania”,

El articulo Articulo 104 Informacion publica v audiencia del

Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de
1 de dicieimbre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalicia, astablece que: 1. Los instrumentos
de ordenacién urbanistica deberan incorporar, en funcion de su alcance y determinaciones, los siguientes
documentos: ... “3. La documentacion expuesta al publico deberd incluir un resuimen ejaciitivo con el contenido
que se establece en el arficuio 85.1.6)." “e) Resumen Ejecutivo, que contendra la documentacion establecida
en la fegislacion estatal vigente, al objeto de facilitar la participacion y consulta por la ciudadania, expresio de
1os sigtientes extrermos:

1% Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano de st
situacion, y alcance de dicha alteracion.

2° En su caso, los dmbitos en los que se suspenda la ordenacion o los procedinientos de ejecucion o de
intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.”

En base a lo anterior:

* Parcela afectada:
Afecta a la manzana RU-6 del Plan Parcial SAU R2/AR2 de las Norimas Subsidiarias de Planeamiento da Coria

del Rio.

* Régimen Urbanistico:
Clasificacion: Suelo Urbanizable Sectorizado (Suelo Apto para Urbanizar).
Calificacion: Zonificacion - Vivienda Unifamiliar / Tipologia: Residencial Unifamiliar.

* Obietivos del Estudio de Detalle:

El objetivo def estudio de detalle es establecer de manera unitaria en toda la manzana las alineaciones interiores
de fa manzana, tal y como establece el art. 5.1.2 apartado 3)b de las Normas Particulares de las Ordenanzas
del Plan Parcial, en el que se manifiesta la necesidad de redactar un Estudio de Detalle en el caso en el que
no se siga la ordenacién NO VINCULANTE de! Plan Parcial, que organice las alineaciones interiores y que
ordene los volimenes de acuerdo con las especificaciones de las Normas Subsidiarias de Planeamiento en
suelo urbano, v el establecer un retrangueo maximo unitario en toda la parcela de 5 m, conforme al articulo
5.1.2 apartado 3.b).

* Delimitacién de los dambitos en [os que la ordenacién provectada altera la vigente, con un plano de su
situacién, v alcance de dicha alteracion.”

Se aportan los siguientes planos: 01. Situacién; 02.Parcelacion actual del plan parcial; 03. Reordenacion
volumétrica y nuevas alineaciones.

+ Ambitos en los que se suspende la ordenacién o los procedimientos de ejecucion o de intervencion
urbanistica v la duracion de dicha suspensién.”

Ambito: manzana RU-6 del Plan Parcial SAU R2/AR?2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Coria
del Rio.

Duracion: Hasta la aprobacion definitiva del estudio de detalle.

Sevilla, 20 de junio de 2023
Los Arquitectos:
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Elarticulo 62 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA) establece que: 1. Los instrumentos de ordenacion urbanistica deberan incorporar, en funcion de su
alcance y determinaciones, los siguientes documentos: ... “e) Resumen Ejpcutivo, que contendid la
documentacion establecida en la legisiacion estatal vigente, al objeto de facilitar la participacion y consulta por
la crudadania’”,

El articulo Articulo 104 Informacion publica y audiencia del

Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de
1 de dictembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, establece que: 1. Los instrumentos
de ordenacion urbanistica deberan incorporar, en funcdn de su alcance y determinaciones, los siguientes
documentos: ... “3. La docuimentacion expuesta al publico deberd mcluir un restunern ejecutivo con el contenido
que se esz‘ab/ece en el articulo 85.1.6). 7 "e) Resumen Efecutivo, que contendra fa doctuneniacion establecida
e la legislacion estalal vigents, al objeto de facilitar la participacion y consulta por la ciudadan/a, expresio de
los siguientes extremos:

1° Delimitacion de fos dmbftos en los que fa ordenacion proyectada alfera la vigente, con un plano de st
situacion, y alcance de dicha alteracion.

2° En su caso, los ambitos en los que se suspenda la ordenacion o los procedimientos de efecuicion o de
intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.”

En base a lo anterior:

 Parcela afectada:
Afecta a la manzana RU-6 del Plan Parcial SAU R2/AR2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Coria

del Rio.

» Régimen Urbanistico:
Clasificacion: Suelo Urbanizable Sectorizado (Suelo Apto para Urbanizar).
Calificacion: Zonificacion - Vivienda Unifamifiar / Tipologia: Residencial Unifamiliar.

* Obietivos del Estudio de Detalle:

El objetivo del estudio de detalle es establecer de manera unitaria en toda la manzana las alineaciones interiores
de la manzana, tal y como establece el art. 5.1.2 apartado 3)b de las Normas Particulares de las Ordenanzas
del Plan Parcial, en el que se manifiesta la necesidad de redactar un Estudio de Detalle en el caso en el que
no se siga la ordenacion NO VINCULANTE del Plan Parcial, que organice las alineaciones interiores y que
ordene los volumenes de acuerdo con las especificaciones de las Normas Subsidiarias de Planeamiento en
suelo urbano, y el establecer un retrangueo maximo unitario en toda la parcela de 5 m. conforme al articulo
5.1.2 apartado 3.b).

» Delimitacién de los dambitos en los que Ia ordenacién provectada altera la vigente. con un plano de su
situacion, v alcance de dicha alteracion.”

Se aportan los siguientes planos: 01. Situacion; 02.Parcelacion actual del plan parcial; 03. Remdenaaon
volumeétrica y nuevas almeac&ones

» Ambitos en los que se suspende la ordenacion o los procedimientos de éiéc‘ucién o _de intervencién
urbanistica v la duracion de dicha suspension.”

Ambito: manzana RU-6 del Plan Parcial SAU R2/AR2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Coria
del Rio.

Duracién: Hasta la aprobacion definitiva del estudio de detalle.

Sevilla, 20 de junio de 2023
Los Arquitectos:
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. Ayuntamiento

t Lot | de Coria del Rio
5\ N

Asunto: Informe urbanistico de Estudio de Detalle
Ntra. Ref.: OTM/ERM
Expte.: 2022/EGE_02/000051

En relacién a la solicitud presentada por el
, ala que adjunta documento de planeamiento urbanistico de rsiudio ae Detalie de la
manzana RUA 6 del Sector S.AU. R/2-AR2 de las NNSS de Planeamiento de Coria del Rio, para su
tramitacién y aprobacién, y visto el titimo documento presentado con fecha 24/10/2023 subsanando el
presentado con fecha 31/08/2023, esta Oficina Técnica

INFORMA:
PRIMERO.- ANTECEDENTES Y CLASIFICACION DEL SUELO

El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de Coria del Rio son las Normas
Subsidiarias Municipales de Planeamiento de Coria del Rio, aprobadas definitivamente por la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Sevilla el dia 27 de abril de 2001 (B.0.P. n? 153, de 4
de julio de 2001).

Las Normas Subsidiarias Municipales se adaptaron parcialmente a la LOUA mediante documento
aprobado con fecha 31 de julio de 2018 en cumplimiento de los establecido en el Decreto 11 /2008,
adaptando su clasificacién original al estado actual
del planeamiento.

El Plan Parcial de Ordenacién del sector residencial area de reparto SAU R2/ARZ comprobacién
definitivade 15/01/2009 y su modificacién del 02/09/2010.

El Proyecto de Urbanizacién del Plan Parcial de Ordenacién del sector residencial drea de reparto
SAUR2/ARZ con aprobacién definitiva de 29/07/2010.

El Proyecto de Reparcelacién del Plan Parcial de Ordenacién del sector residencial area de reparto
SAU R2/ARZ con aprobacién definitiva de 14/01/2010.

La parcela objeto del Estudio de Detalle se ubica en suelo clasificado como Apto para Urbanizar por
las NNSS y en suelo Urbanizable Ordenado (SU0-01) por el documento de Adaptacién Parcial a la LOUA. Sin
embargo recientemente con fecha 20/03/2023 se dict6 por la Alcaldia Resolucién n? 838/2023 aceptando la
recepcion parcial de la urbanizacién de las fases 12, 22 y 32 definidas en el Plan Parcial de este sector, por lo
que el suelo ya es suelo urbano conforme a lo dispuesto en el articulo 13.1 y refine la condicién de solar
conforme al articulo 13.3 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre (LISTA).

SEGUNDO.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE
El objeto del Estudio de Detalle es definir las alineaciones y voliimenes en la parcela 8 (del Proyecto
de Reparcelacion) coincidente con la manzana RU-6 del Plan Parcial SAU R2/AR2 de las NNSS, el cual fue

aprobado definitivamente el dia 15 de enero de 2009 por el Ayuntamiento de Coria del Rio. Posteriormente
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dicho Plan Parcial fue modificado y aprobado defimtivamente ¢l 2 de septicmbre de 2010.

De conformidad conla Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio
de Andalucia, el Estudio de Detalle es un instrumento de ordenacion urbanistica complementario, y que
tiene por objeto segilin define el articulo 71 los siguientes cometidos:

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no
impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o
afectar negativamente a las dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podrdn remitirse expresamente a un Estudio de
Detalle para establecer, completar o madificar la ordenacién de su dmbito, dentro de los limites del
apartaclo anterior.

3. Enningtin caso los Estudios de Detalle podrdn sustituir a los instrumentos que establecen la ordenacidn
detallacla en dmbitos sometidos a actuaciones transformacion urbanistica.

Segun el documento presentado, el objeto de este Estudio de Detalle, es establecer de manera
unitaria en toda la manzana unas alineaciones interiores, es decir modificar Ia ordenacién de volimenes
establecidas por el Plan Parcial sin afectar a la edificabilidad, ocupacién o niimero de viviendas,

El propio Plan Parcial contempla esta posibilidad en su articulo 5.1.2 apartado 3.b), en el que se
establece lo siguiente:

“b) Parcelacion:

Se permite la parcelacién en varias unidades de propiedad siempre que no se generen predios
inferiores a la parcela minima establecida para la zona, y que dicha accién reparta la edificabilidad
entre las parcelas resultantes de forma coherente, cuya suma de edificabilidades no superard la
prevista para la parcela inicial. se establece un frente minimo a vial de cinco (5} m. Una vez que se
haya parcelado se deberdn seguir los principios de la organizacién no vinculante que se representa en
el plano correspondiente, excepto si dicha parcelacién se acompatia de un estudio de detalle que
reorganice los volitmenes y espacios libres interiores.”

Las condiciones particulares de ordenacion en la manzana son las mismas que las establecidas en el
Articulo 5.1.2 del Plan Parcial para la Zona Residencial Unifamiliar Agrupada.

El uso caracteristico es el Residencial en su categorfa 12 en edificio unifamiliar. Segun las
Normas Generales de los Usos del Plan Parcial, se define en el articulo 2.2.2. la Categoria 12 del Uso
Residencial como:

“Vivienda en edificio unifamiliar, situada en una parcela registral independiente con acceso
exclusivo desde la via o espacio piiblico, Dentro de la presente categoria de viviendas unifamiliares
se consideraran como tales los conjuntos de edificaciones de viviendas con acceso independiente
desde la via publica que se asienten sobre una parcela mancomunada con servicios colectivos
(piscina. drea deportiva, garaje, etc.). La superficie de esa parcela mancomunada no serd en ningn
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caso inferior al resultado de multiplicar el mimero de viviendas que en ella se sittien por la superficie de

la parcela miniima en esta categoria.”

La ovdenacién establecida en la manzana establecia los siguientes pardametros los cuales

permanencen inalterables:

= 8 g
! Ed. (m2)segiin | £ S| Aprovech. Bl 8 e Tipologfa /
% Superficie (m?) uso <.8> g {ua.l) £ E:é Lorficacten caracteristica
RUS | 2.582,14 | 1.980,00 |1,15] 2.277,00 |B+1| 18 | Vivienda unitamiliar |  FeSidendial
Unifamiliar

TERCERO.- TRAMITACION PARA SU APROBACION

Conforme al articulo 78 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre (LISTA) y los articulos 102 a 110 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, la tramitacién del Estudio de
Detalle es la siguiente:

Calle Cervantes, 69.

1.

2.

Informes técnicos y juridicos.

Aprobacién inicial por el 6rgano que corresponda

Exposicién al publico por plazo no inferior a 20 dias, con publicacién del anuncio de
informacién publica en el Boletin Oficial que corresponda y en el Portal de la Administracién
Urbanistica con el contenido minimo del articulo 8 del Decreto 550/2022. La documentacion
expuesta al plblico debera incluir un RESUMEN EJECUTIVO

Informes secloriales y consultas (Art. 105 reglamento) :

a) Los informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos. En este caso no
existen afecciones sectoriales. Tampoco esta sometido a Evaluacién Ambiental
Estratégica, de conformidad con la Disposicién final quinta apartado 5.b) dela LISTA.

b} El informe preceptivo de la Consejeria competente en materia de ordenacién del
territorio y urbanismo conforme a lo dispuesto en el articulo 107 ( Reglamento):
“Corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo emitir informe durante la tramitacién de los instrumeittos de ordenacion
urbanistica general y detallada cuya aprobacién corresponde a los municipios’,

como es el caso, por lo que habrd de solicitarse

Weh: www.avto-coriadelrio.es Email:
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¢} El informe preceplivo vy vinculante de la Consejeria competente en materia de
delimitacion de los términos municipales (...) No se requicere.

d} Informe de las companias suministradoras. No se requiere puesto que no se
aumenta edificabilidad ni niunero de viviendas.

Subsanacién del documento a la vista de los informes emitidos y nueva informacion publica si
procede en funcién del alcance de las modificaciones.

(O]

6. Aprobacién definitiva por el Ayuntamiento conforme al articulo 109 del Reglamento.

CUARTO.- CONCLUSIONES

En base a lo anterior, teniendo en cuenta que la ordenacién de alineaciones y voltiimenes propuesta
esta dentro del alcance de este instrumento de ordenaciéon detallada, cumpliendo escrupulosamente los
parametros urbanisticos aprobados por el Plan Parcial para esta manzana, sin alterar el uso, la tipologia, la
ocupacion, edificabilidad o nimero de viviendas méaximo, ni el resto de parametros urbanisticos y siendo
correcto el contenido documental conforme a lo estipulado en laley 7/2021 de 1 de diciembre (LISTA) y su
reglamento (DECRETO 550/2022 de 29 de noviembre), PROCEDE la aprobacion inicial del mismo.

Conforme alo estipulado en el Estudio de Detalle y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 103 del
Reglamento, “en el acuerdo de aprobacion inicial del instrumento de ordenacién urbanistica, la
administracion urbanistica podrd acordar la suspension del otorgamiento de toda clase de
aprobaciones, autorizaciones y licencias para dreas o usos determinados, siempre que se justifique la
necesidad y la proporcionalidad de dicha prevision. El plazo mdaximo de suspension no podrd ser superior a tres
anos desde la publicacion del acuerdo de aprobacién inicial.” En este caso PROCEDE la suspension de toda
clase de autorizaciones y licencias por el plazo que dure la tramitacién del Estudio de Detalle hasta
su aprobacion definitiva que en ningin caso serd superior a tres afios, Esta suspension se justifica en el
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 5.1.2.3.b) de las Normas Particulares del Plan Parcial para las
zonas de Residencial Unifamiliar Agrupada, sobre la necesidad de garantizar la homogeneidad de la solucién
arquitectonica adoptada en la totalidad de la parcela original. por lo que no se pueden conceder licencias
hasta que la modificacion de la ordenacién propuesta esté aprobada definitivamente, y asf evitar disparidad
de soluciones arquitectonicas en el conjunto de la manzana.

Una vez aprobado definitivamente el Estudio de Detalle, podra procederse a la parcelaciéon o
segregacion de la manzana conforme a la nueva ordenaciéon de voliimenes y parcelas propuesta, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 5.1.2.3.b) de las Normas Particulares del Plan Parcial para las
zonas de Residencial Unifamiliar Agrupada.
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Se adjunta cuadro de coordenadas georreferenciadas de la manzana.

Coordenadas georreferenciadas de la manzana RUAG.

COORDENADAS GEORREFENCIADAS UTH HUSO 29 DATUM ETRS89
Punto X Y
1 760576,13 4130233,15
2 760595,10 4130218,85
3 76060874 4130208,57
4 760621.50 4130198,92
8 760639,19 413018561
& 760648,86 4130178,33
7 760655,.47 4130171,09
8 760671,21 1130161,50
9 760691,38 4130146,30
10 760679,57 4130130,62
11 760660,33 4130147,06
12 760648 35 4130157,66
13 76063%,13 4130165,41
14 760629,39 4130172.58
15 76061124 4130185,29
16 76059800 4130194,31
17 760583,79 4130203.65
18 76056401 4130216.50
16 760563,75 4130216,69
2 760576,13 4130233,15

Lo que se informa a los efectos oportunos.

Calle Cervantes, 69.
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(Firmado electrénicamente)

Fdo. Eva Rebull Moreno
Arquitecta municipal
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Ref2: MD/SEC
Expediente n.2:2023/EGE_02/000051

PROPUESTA DE LA ALCALDIA

Atendida la solicitud presentada por don Juan Nicolds Bafiez Garcia en representacion de la
entidad DESARROLLOS Y OBRAS DE BALEARES S.L,, con CIF B-16527541, tramitacién de Estudio
de Detalle de la manzana RUA6 del Sector S.AU. R/2-AR2 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Coria del Rio (Sevilla).

Y examinada la documentacién que le acompaiia en relacién con la aprobacién del siguiente
Estudio de detalle.

Teniendo en cuenta estos antecedentes y con el objeto de proceder a aprobar el referido
Estudio de Detalle, que se proceda a emitir el informe jurfdico sobre la legislacién aplicable y el
procedimiento a seguir.

Coria del Rio, en fecha de la firma electrénica

EL ALCALDE-PRESIDENTE,

-Modesto Gonzalez Marquez-
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Reft: MD/SEC
Expte.- 2023 /EGE_02/000051

n
representacién de la entidad DESARROLLO Y
OBRASS.L.

ASUNTO: REQUERIMIENTO DOCUMENTACION.

Vista la solicitud presentada por Ud., en representacién de la entidad DESARROLLO Y
OBRAS S.L., para la tramitacion y aprobacién de Estudio de Detalle de la manzana RUA6 del
Sector S.A.U. R/2-AR2 de las Normas Subsidiarias municipales de esta localidad y, vista la
documentacién aportada, por la presente le requiero, para que presente, en el plazo de diez dfas, de
esta localidad le requiero en virtud del art. 68.1 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre de
Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Ptiblicas, para que en el plazo de
diez dias, presente la siguiente documentacién:

1.- Documento que acredite la representacion que ostenta (el presentado acredita la
representacion para tramitar ante este Ayuntamiento la licencia de segregacién de las fincas
registrales 22269, 22271y 22273).

2.- Certificados catastrales y registrales de todos los propietarios de la citada
manzana RUA6 del Sector S.A.U. R/2-AR2 de las Normas Subsidiarias municipales de esta
localidad.

La documentacion deberd ser incluida en el expediente 2023/EGE_02/000051.

Queda expresamente advertido que, en caso de no presentar la documentacién requerida en
el plazo establecido para ello, se le tendra por desistido de su peticién, previa Resolucién que debera
ser dictado en los términos previstos en el articulo 21 de la citado Ley.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos, advirtiéndose que se trata de un acto de
tramite y como tal no procede la interposicién de recursos contra el mismo.

No obstante, contra las resoluciones y los actos de tramite que decidan, directa o
indirectamente, el fondo del asunto, determinen la imposibilidad de continuar el procedimiento,
produzcan indefensién o perjuicio irreparable a derechos e intereses legitimos, de conformidad con
los articulos 112.1, 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
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Comun de las Administraciones Publicas, 52 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bascs
de Régimen Local, se podrd interponer potestativamente recurso de reposicion ante el organo que
dicto el acto, en el plazo de un mes, a partir del dia siguiente al recibo de la presente notificacion.
Transcurrido un mes desde la interposicion del recurso de reposicion sin que se notifique su
resolucion, se entendera desestimado por silencio administrativo y quedard expedita la via
contencioso-administrativa, pudiendo interponer recurso contencioso- administrativo ante el
Juzgado de lo Contencioso- Administrativo o Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia con sede en Sevilla, seglin sus respectivas competencias, en el plazo de seis
meses, contados desde el siguiente a aquel en que se produzca el acto presunto. El recurso
contencioso-administrativo puede ser interpuesto directamente ante el orden jurisdiccional
contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses, contados, igualmente, a partir del siguiente al
que se produzca la presente notificacion.

No obstante, podra Vd. interponer, en su caso, cualquier otro recurso que estime procedente.
Coria del Rio, en fecha de la firma electrénica
EL TTE. ALCALDE DELEGADO DE ORDENACION DEL TERRITORIO

Firmado Electrénicamente

-VICTORIANO CANCELO RODRIGUEZ-
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CERTIFICACION DE DOCUMENTACION RECIBIDA DE LA NOTIFICACION

El presente documento sirve de certificacion de la documantacion recibida

Numero de expedienie: 2023/EGE _02/000051

DNI/CIF:

Nombre: A
Documentacion:
DOCUMENTACION ADICIONAL (ESCRITO REQUIRIENDO DOCUMENTACION INICIO, expte 2023-
EGE_...pdf)
Datos de la notificacion:
Observaciones:
Fecha de envio de la notificacion: 07-nov-2023 10:38:33
El documento ha sido firmado por:
VICTORIANO CANCELO RODRIGUEZ el 05-nw-2023 10:04:02
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Por el presente escrito, Desarrollos y Obras de Baleares S.L. con C.I.F. B-165227541, a

n

representarla

ante el Ayuntaminto de Coria del Rio (Sevilla), en relacién al Estudio de Detalle y cuantas
gestiones sean necesarias realizar sobre las fincas nimeros 22269, 22271 y 22273, del Registro

de la Propiedad N91 de Sevilla, encaminadas a la segregacién de las mismas.

Para que surta los efectos oportunos, se firma el presente documento, en Sevilla a 08 de
noviembre de 2023.
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CERTIFICACION

GOBIERMNO
'”;: DE ESPANA

MINISTERIO
DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

AYTO DE CORIA DEL RIO

o ENTRADA,

AR b s0

DESCRIPTIVA Y-GRAREA |

Referencia catastral: 0601401QB6300S0001YE

Localizacién: PL PP SAU R2 AR2 8 Suelo P08 41100 CORIA DEL RIO [SEVILLA]

Valor catastral [2023]:
Valor catastral suelo:
Valor catastral construccion:

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Darecho Domicilio fiscal

DESARROLLOS Y OBRAS DE BALEARES SL B16527541  100,00% de CL GREMI DE CORREDORS 6 PLBJ
propiedad 07009 PALMA [ILLES BALEARS]

PARCELA CATASTRAL '
Supeificie gréfica: 2.582 m2

152.330,10 €
152.330,10 €
0,00 €

&

B

N

: /.o

G / e
¥ . I o o | Escala:
b S /// , 8073 41500

du b parcelay bos datos de

oy TR

< lar v

srdaraday

o o dus £ o

760 700 Coordenadas LT M. Huso 28 ETRS89

Este cerlificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse a los efectos del uso declarado en la soficitud.

Solicitante: B16527541 DESARROLLOS Y OBRAS DE BALEARES SL
Finalidad: informativa
Fecha de emisidn: 08/11/2023

Hoja 1/1

CSV: SGACD8BBJHGJ8BOVW (verificable en hitps://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 08/11/2023
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INFORMACION REGISTRAL

"

Informacion Registral expedida por:

JOSE JAIME UBEDA HERENCIA

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 1 - SEVILLA

BARTOLOME DE MEDINA, 1°, MOD 6
41004 - SEVILLA (SEVILLA)
Teléfono: 954981245
Fax: 954981246
Correo electrénico: sevilla1@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
FRESNO ASESORES Y CONSULTORESS.L.L.

con DNI/CIF: B91166702

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F40CQ18T5

(Citar este identificaclor para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

CWROR REZISTRADDRES ORG! Pag. 1 deé
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INFORMACION REG]

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacidén de los
libros por esta Nota Simple Informativa, se hace con los efectos gue expresa el
articulo 332 del Reglamento Hipotecario, ya que soélo la Certificacidn acredita,
en perjuicic de tercsro, la libesrtad o gravamen de los blenes inmuebles, segun
disponer el articulo 225 de la Ley Hipotecaria.-

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SEVILLA NOMERO UNO

FECHA DE EMISION: SIETE DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE CORIA DEL RIO N°: 22269
IDUFIR: 41021000249074

URBANA .- Parcela de terreno PS8, Manzana RU06, de forma rectangular, en término
municipal de Coria del Rio, sita en la urbanizacidén del Sector S.A.U. R/2-AR2 de
las Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento de Coria del Rio. Es la
manzana RUO6 completa del plano numero 4. Tiene fachada en linea de cilento
cuarenta y cuatro metros y treinta y dos centimetros a la calle E, de veinte
metros y sesenta y un centimetros a la calle 03, de diecinueve metros y sesenta
y tres centimetros a la calle 06 y de dieciséls metros y diecinueve centimetros
de fondo medido por el centro de la parcela. Tiene una superficie de dos mil
quinientos ochenta y dos metros y catorce decimetros cuadrados. Linderos: Norte,
calle 03 de la urbanizacidén; Sur, suelo urbano no consolidado. Avenida Blanca
Paloma; Este, calle E de la urbanizacién; Oeste, calle 06 de la urbanizacidén.-

REFERENCIA CATASTRAL: 0601401QB6300S0001TE

ESTA FINCA NO SE ENCUENTRA COORDINADA GRAFICAMENTE CON CATASTRO en los términos
de la Ley 13/2015 de 24 de junio.-

- VT Pag. 2 de 6
Codigo Seguro de Verificacion R l Fecha | 15/11/2023 13:50:36
. Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviemnbre, reguladora de
Normativa e determinados aspeclos de los servicios electronicos de confianza.
T AR A RITA O AADTA DL DI




_ AYTO DE CORIA DEL RIO
ENTRADA
15/11/2023 13:50
| 22098

DESARROLLOS Y OBRAS DE BALEARES $.L B1&527541 / =F-— - 1475 545 137

[=4
5

100,000000% d= no dominio.

Adguirida por COMPRA virtud de Escritura

notario de SEVILLR, Don/fia PABLO GUTIERREZ-ALVIZ

inscrita 1 25/08/17.

CERGAS

Convenio articulo 19.1.b) del R.D. 1.0: En virtud de Convenio suscrito en
Sevilla el 10 de octubre de 2011, entre la Junta de Compensacién “Las Palomas”
y la Empresa Metropolitana de Abastecimiento y Saneamiento de Aguas de Sevilla,
S.A,.”, elevado a publico en escritura otorgada en Sevilla el 10 de octubre de
2012, ante el Notario don Luis Peche Rubioc, nimero 2.962 d= protocolo,

ratificada por otra otorgada en Sevilla el 14 de octubre de 2011, ante el
Notario don Luis Peche Rubio, numero 3.020 de protocolo, la citada Junta de
Compensacidén se obliga a pagar a la Empresa Metropolitana de Abastecimiento %
Saneamiento de Aguas de Sevilla, S.A,.” -EMASESA- la cantidad total de
quinientos cincuenta y un mil doscientos cuarenta euros y noventa y ocho
céntimos, mas el IVA aplicable correspondiente, por el concepto de aportacidn
compensatoria, correspondiendo a la finca de este numero la cantidad de
veinticinco mil ciento veintiocho euros y treinta y tres céntimos.- La presente
nota marginal se practica en virtud de lo establecido en el articulo 19.1.b)
del R.D. 1.093/1993 de 4 de julio.- Extensa, la nota extendida al margen de la
inscripcién 1° de la finca numero 22.255, al folio 15 del presente tomo.-
Sevilla, a 30 de marzo de 2012.-

AUTORIZANTE : DON LUIS PECHE RUBIO, SEVILLAZ
N°PROTOCOLO : 2.962 DE FECHA: 10/10/11

NOTA NUMERO: 3MARGEN: 1  TOMO: 1.451 LIBRO: 525 FOLIO: 50 FECHA:
30/03/12

AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIOCNES.
Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir de hoy,
al pago de la liguidacién o liguidaciones que, en su caso puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy Actos Juridicos Documentados,
quedando archivada copia de la autoliquidacién en la que se alega la EXENCION al
referido Impuesto. Sevilla a 8 de Noviembre de 2012.

NOTA NUMERO: 1 MARGEN: C TOMO: 1.451 LIBRO: 525 FOLIO: 54 FECHA: 08/11/12

AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES.
Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir de hoy,
al pago de la liquidacién o ligquidacionss gue, en su caso puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy Actos Juridicos Documentados,
quedando archivada copia de la autcliquidacién en la gue se alega la EXENCION al
referido Impuesto. Sevilla a 14 de Septiembrs de 2016
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NOTA NUMERO: 1 MARGEN: 2 TOMO: [.475 LIBRO: 545 FOLIO: 1 La/03/18
AFPECCION: AUTOLIQUIDADE DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazc de CINCO ANOS, contadss a partiz de
noy, al pago de la Iiquidacion o liguidacicnes qus, &n su caso, pusdan girarse
por =1L Tnpuesto sobre Transmislonef Patrimonial V4 Actos Juridicos
Documentados, habiéndose satisfecho ila cantidad de 35.860 euros, en

autoliquidacién de la que se archiva copia. Sevilla a 22 de Agosto de 2017.
NOTA NUMERO: 1 MARGEN: 4 TOMO: 1.475 LIBRO: 545 FOLIO: 137 FECHA: 22/08/17

AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.
Esta finca queda afecta durante el plazoc de CINCO ANOS, contados a partir de
hoy, al pago de la liquidacioéon o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse
por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales % Actos Juridicos
Documentados, habiéndose satisfecho la cantidad de 22.350 euros, en

autoliquidacion de la que se archiva copia. Sevilla a 25 de Agosto de 2017.
NOTA NUMERO: 1 MARGEN: 5 TOMO: 1.475 LIBRO: 545 FOLIO: 137 FECHA: 25/08/17

AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES.
Esta finca gueda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir de hoy,
al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,
quedando archivada copia de la autoliquidacién en la que se alega la EXENCION al
referide Impuesto. Sevilla a 25 de Agosto de 2017

NOTA NUMERO: 2 MARGEN: 5 TOMO: 1.475 LIBRO: 545 FOLIO: 137 FECHA: 25/08/17
Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha

de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consigna&os en la pregente nota se refieren al dia SIETE DE
NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES, antes de la apertura del Diario.

HONORARIOS ! 3,64 BUROS IVA INCLUIDO

-l

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacion de los datos de esta nota a

ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresande la fuente de 1informacion ( B.O.E.
27/02/1998)
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2cidad registral, los

- De conformidad con lo dispuesto =n la sclicitud de

datos perscnales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento

hivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogides vy presvistos
sxpresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

e incorporados a los Libros vy arci

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidn General de los Registros v
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidén v domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

- EI periodo de conservacidn de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direcciédn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se determinarén
de acuerdo a la ncormativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aguellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible vy confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda prohibida la transmisioén
© cesion de la informacidén por el usuario a cualgquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

~ De conformidad con la Instruccidén de la Direccién General de los Registros vy
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica vy aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicidn, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,

pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrda reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpolcorpme.es

T
EURTIAR
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Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origesn & integridad crecado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE SEVILLA 1 a dia siete de noviembre del dos mil veintitres

Servicio Web de Verificacidn:!: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento clectronico. ELl Cdédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los arxchivos
electrénicos del érgano u organismo pGblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos pablicos emitidos por medios electrénicos vy firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidédn que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo piblico emisor, (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Pablicas.).

i Pag.6de 6

Cadigo Seguro de Verificacion _ B OO S Fecha [ 15/11/2023 13:50:36 ”

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los seivicios electrénicos de confianza. [l

Normativa




Ref?®: MD/URB

Expediente n.2: 2023 /EGE_02/000051

ASUNTO: Estudio de Detalle manzana RUAG6 del Sector S.A.U. R/2-AR2 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Coria del Rio (Sevilla)

Unidad Administrativa de Urbanismo.

Informe TSU: 0140/2023

INFORME-PROPUESTA DE RESOLUCION

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 3.3 d) 72 del Real Decreto 128/2018, de 16
de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de administracién local con
habilitacién de caracter nacional y teniendo en cuenta los siguientes:

ANTECEDENTES

1e. . ‘nrepresentacion de la entidad DESARROLLOS Y OBRAS DE
BALEARES S.L., con CIF B-16527541, presenté Estudio de Detalle de la manzana RUA6 del Sector
S.AU. R/2-AR2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Coria del Rio (Sevilla), redactado
por los Arquitectos don Juan Nicolas Bafiez Garcia y don Alfonso Juli Daza, de 31 de agosto de 2023,
incluido el resumen ejecutivo para su tramitacién y aprobacién.

2, T representacion de la entidad DESARROLLOS Y OBRAS
DE BALEARES S.L, con CIF B-16527541, presentd nuevo Estudio de Detalle de la citada manzana
Sector S.AU. R/2-AR2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Coria del Rio (Sevilla),
redactado por los Arquitectos don Juan Nicolas Bafiez Garcia y don Alfonso Juli Daza, de 24 de

octubre de 2023, incluido el resumen ejecutivo para su tramitacién y aprobacién.

.- La Arquitecta Municipal emitié informe, el 25 de octubre de 2023, del siguiente tenor
literal:

“En relacion a la solicitud vresentada ) S e
a la que adjunta documento de planeamiento urbanistico de
Estudio de Detalle de la manzana RUA 6 del Sector SA.U. R/2-AR2 de las NNSS de Planeamiento de
Coria del Rio, para su tramitacién y aprobacion, y visto el tltimo documento presentado con fecha
24/10/2023 subsanando el presentado con fecha 31/08/2023, esta Oficina Técnica

INFORMA:

PRIMERO.- ANTECEDENTES Y CLASIFICACION DEIL SUELO

Calle Cervantes, 69. 41100 Carta del Rio. Sevilla. Tino.954770050 Fax 954770363
Web: www.avto-coriadelrio.es Fmail:
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Ayuntamiento
de Coria del Rio

El instrumento de planeamicnto general vigente en el municipio de Coria del Rio son las
Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento de Coria del Rio, aprobadas definitivamente por la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio vy Urbanismo de Sevilla el dia 27 de abril de 2001
(B.0.P.n° 153, de 4 de julio de 2001).

Las Normas Subsidiarias Municipales se adaptaron parcialmente a la LOUA mediante
documento aprobado con fecha 31 de julio de 2018 en cumplimiento de los establecido en el Decreto
11 /2008, adaptando su clasificacién original al estado actual

del planeamiento.

El Plan Parcial de Ordenacion del sector residencial drea de reparto SAU RZ2/ARZ
comprobacion definitiva de 15/01/2009 y su modificacion del 02/09/2010.

El Proyecto de Urbanizacién del Plan Parcial de Ordenacion del sector residencial drea de
reparto SAU R2/AR2 con aprobacién definitiva de 29/07/2010.

El Proyecto de Reparcelacién del Plan Parcial de Ordenacion del sector residencial drea de
reparto SAU R2/AR2 con aprobacion definitiva de 14/01/2010.

La parcela objeto del Estudio de Detalle se ubica en suelo clasificado como Apto para
Urbanizar por las NNSS y en suelo Urbanizable Ordenado (SUO-01) por el documento de Adaptacion
Parcial a la LOUA. Sin embargo recientemente con fecha 20/03/2023 se dicté por la Alcaldia
Resolucién n® 838/2023 aceptando la recepcion parcial de la urbanizacion de las fases 12, 22 y 32
definidas en el Plan Parcial de este sector, por lo que el suelo ya es suelo urbano conforme a lo
dispuesto en el articulo 13.1 y retine la condicién de solar conforme al articulo 13.3 de la Ley
7/2021 de 1 de diciembre (LISTA).

SEGUNDO.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del Estudio de Detalle es definir las alineaciones y volimenes en la parcela 8 (del
Proyecto de Reparcelacion) coincidente con la manzana RU-6 del Plan Parcial SAU RZ/ARZ de las
NNSS, el cual fue aprobado definitivamente el dia 15 de enero de 2009 por el Ayuntamiento de Coria
del Rio. Posteriormente dicho Plan Parcial fue modificado y aprobado definitivamente el 2 de
septiembre de 2010.

De conformidad con la Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, el Estudio de Detalle es un instrumento de ordenacion urbanistica
complementario, y que tiene por objelo segun define el articulo 71 los siguientes cometidos:

1.- Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las

Calle Cervantes, 69. 41100 Coria del Rio. Sevilla. To. 954770050 Fax 954770363
Web: www.ayto-coriadelrio.es  Fmail:
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determinaciones de la ordenacion detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no
impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico
o afectar negativamente a las dotaciones,

2. Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podrdn remitirse expresamente a un
Estudio de Detalle para establecer, completar o modificar la ordenacién de su dmbito, dentro de los
limites del apartado anterior.

3. En ningtin caso los Estudios de Detalle podrdn sustituir a los instrumentos que establecen la
ordenacion detallada en dmbitos sometidos a actuaciones transformacién urbanistica.

Segun el documento presentado, el objeto de este Estudio de Detalle, es establecer de manera
unitaria en toda la manzana unas alineaciones interiores, es decir modificar la ordenacién de
voltimenes establecidas por el Plan Parcial sin afectar a la edificabilidad, ocupacién o niimero
deviviendas.

El propio Plan Parcial contempla esta posibilidad en su articulo 5.1.2 apartado 3.b), en el que
se establece lo siguiente:

“b) Parcelacién:

Se permite la parcelacién en varias unidades de propiedad siempre que no se generen predios
inferiores a la parcela minima establecida para la zona, y que dicha accién reparta la edificabilidad
entre las parcelas resultantes de forma coherente, cuya suma de edificabilidades no superard la
prevista para la parcela inicial. se establece un frente minimo a vial de cinco (5) m. Una vez que se
haya parcelado se deberdn seguir los principios de la organizacién no vinculante que se representa en
el plano correspondiente, excepto si dicha parcelacion se acompania de un estudio de detalle que
reorganice los voliimenes y espacios libres interiores.”

Las condiciones particulares de ordenacién en la manzana son las mismas que las establecidas
en el Articulo 5.1.2 del Plan Parcial para la Zona Residencial Unifamiliar Agrupada.

El uso caracteristico es el Residencial en su categoria 12 en edificio unifamiliar. Segtin
las Normas Generales de los Usos del Plan Parcial, se define en el articulo 2.2.2. la Categoria 12 del Uso
Residencial como:

“Vivienda en edificio unifamiliar, situada en una parcela registral independiente con acceso
exclusivo desde la via o espacio ptiblico. Dentro de la presente categoria de viviendas unifamiliares
se consideraran como tales los conjuntos de edificaciones de viviendas con acceso independiente
desde la via publica que se asienten sobre una parcela mancomunada con servicios colectivos
(piscina, drea deportiva, garaje. etc.). La superficie de esa parcela mancomunada no serd en
ningun caso inferior al resultado de multiplicar el niimero de viviendas que en ella se sitden por la
superficie de la parcela minima en esta categoria.”

Calle Cervantes, 69. 41,100 Coria del Rio. Sevilla. Ttho.954770050 Fax 954770363
Web: www.avto-coriadelrio.es Email:
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La ordenacion establecida en la manzana establecia los siguientes parametios los cuales
permanencen inalterables:

(o]
2 £ 8
Ed. (m2) segin | 5 €| Aprovech. gl1ag —_— Tipologia /
g Superficie (m) uso é é“ {ual) % = E Zonificacion caracterfstica
o
o

Residencial

RU-6 2.582,14 1.980,00 et
Unifamiliar

p—
fu—
[S2]

2.277,00 [B+1| 18 | Vivienda unifamiliar

TERCERO.- TRAMITACION PARA SU APROBACION

Conforme al articulo 78 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre (LISTA) y los articulos 102 a 110
del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, la
tramitacién del Estudio de Detalle es la siguiente:

1. Informes técnicos y juridicos.
2. Aprobacién inicial por el 6rgano que corresponda
3. Exposicién al publico por plazo no inferior a 20 dias, con publicacion del anuncio de

informacion publica en el Boletin Oficial que corresponda y en el Portal de la Administracion
Urbanistica con el contenido minimo del articulo 8 del Decreto 550/2022. La documentacién expuesta
al publico deberd incluir un RESUMEN EJECUTIVO

4. Informes sectoriales y consultas (Art. 105 reglamento) :

a) Los informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos. En este caso no existen
afecciones sectoriales. Tampoco estd sometido a Evaluacién Ambiental Estratégica, de
conformidad con la Disposicion final quinta apartado 5.b) de la LISTA.

b) El informe preceptivo de la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo conforme a lo dispuesto en el articulo 107 ( Reglamento):
“Corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo emitir
informe durante la tramitacién de los instrumentos de ordenacion urbanistica general y
detallada cuya aprobacién corresponde a los municipios”, como es el caso, por lo que habrd de

Calle Cervantes, 69. 41100 Coria del Rio. Sevilla THne.954770050 Fax 954770363
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solicitarse”.

¢} El informe preceptivo y vinculante de la Consejeria competente en materia de delimitacién de
los términos municipales (...) No se requiere.

d) Informe de las companias suministradoras. No se requiere puesto que no se aumenta
edificabilidad ni niimero de viviendas.

5. Subsanacion del documento a la vista de los informes emitidos y nueva informacion ptiblica si
procede en funcién del alcance de las modificaciones.

6. Aprobacion definitiva por el Ayuntamiento conforme al articulo 109 del Reglamento.

CUARTO.- CONCLUSIONES

En base a lo anterior, teniendo en cuenta que la ordenacién de alineaciones y voliimenes
propuesta estd dentro del alcance de este instrumento de ordenacién detallada, cumpliendo
escrupulosamente los pardmetros urbanisticos aprobados por el Plan Parcial para esta manzana, sin
alterar el uso, la tipologia, la ocupacion, edificabilidad o niimero de viviendas mdximo, ni el resto de
pardimetros urbanisticos y siendo correcto el contenido documental conforme a lo estipulado en la ley
7/2021 de 1 de diciembre (LISTA) y su reglamento (DECRETO 550/2022 de 29 de noviembre),
PROCEDE la aprobacién inicial del mismo.

Conforme a lo estipulado en el Estudio de Detalle y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
103 del Reglamento, “en el acuerdo de aprobacién inicial del instrumento de ordenacion
urbanistica, la administracién urbanistica podrd acordar la suspension del otorgamiento de
toda clase de aprobaciones, autorizaciones y licencias para dreas o usos determinados, siempre
que se justifique la necesidad y la proporcionalidad de dicha prevision. El plazo mdximo de suspen sién
no podra ser superior a tres afios desde la publicacién del acuerdo de aprobacion inicial.” En este caso
PROCEDE la suspension de toda clase de autorizaciones y licencias por el plazo que dure la
tramitacion del Estudio de Detalle hasta su aprobacién definitiva que en ningin caso serd
superior a tres afios. Esta suspension se justifica en el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
51.2.3.b) de las Normas Particulares del Plan Parcial para las zonas de Residencial Unifamiliar
Agrupada, sobre la necesidad de garantizar la homogeneidad de la solucion arquitecténica adoptada
en la totalidad de la_parcela original. por lo que no se pueden conceder licencias hasta que la
modificacion de la ordenacién propuesta esté aprobada definitivamente, y asi evitar disparidad de
soluciones arquitecténicas en el conjunto de la manzana.

Una vez aprobado definitivamente el Estudio de Detalle, podra procederse a la
parcelacion o segregacion de la manzana conforme a la nueva ordenacién de voliimenes y
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parcelas propuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5.1.2.3.b) de las Normas
Particulares del Plan Parcial para las zonas de Residencial Unifamiliar Agrupada.

Se adjunta cuadro de coordenadas georreferenciadas de la manzana.

Coordenadas georreferenciadas de la manzana RUAG.

COORDENADAS GEORREFENCIADAS UTH HUSO 29 DATUM ETRS89
Punto X Y
1 760576,13 4130233,15
2 760595, 10 4130218,85
3 760608, 74 4130208,57
T 4 76062150 413019892
5 760639,19 4130185,61
6 760649,86 413017833
7 760658 47 2130171,09
760671,21 2130161 B¢
9 760691,38 2130146,30
10 760679,57 4130130,62
11 760660,33 4130147.06
12 76064836 4130157.66
13 760639,13 4130165,41
14 760629,39 4130172,58
15 76061 1,24 4130185,29
16 760598, 00 4130194,31 Il
- 17 760583,79 4130203.65
18 760564,01 4130216,50
19 760563,75 4130216,69
20 760576,13 4130732,15

4°,.- Mediante escrito, de 7 de noviembre de 2023, se requirid a la entidad interesada, la
presentacién de documento que acredite la representacion del sefior Bafiez Garcia y certificados
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catastrales y registrales de todos los propietarios de la manzana RUA 7 del Sector SAU R/2-AR2.
5¢.- La entidad interesada aporto, el 15 de noviembre de 2023 la documentacion requerida.
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de
las determinaciones de la ordenacién detallada establecida por el correspondiente instrumento de
ordenacién urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo rustico
sometido a actuaciones de transformacién urbanistica de nueva urbanizacion.

En ningin caso pueden modificar el uso urbanfstico del suelo, alterar la edificabilidad o el
numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las
dotaciones o a otros suelos no incluidos en su dambito. Dentro de su ambito los Estudios de Detalle
podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacién urbanistica
detallada relativas a la ordenacién de los volimenes, el trazado local del viario secundario vy la
localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccién de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios
libres y zonas verdes o de equipamientos.

¢) Modificar la ordenacién de voltimenes establecida por el instrumento de ordenacién
urbanistica detallada en parcelas de un mismo dmbito de suelo urbano no sometidas a actuaciones
de transformacion urbanistica.

SEGUNDO. La Legislacion aplicable viene establecida por:

— Los articulos 60, 71, 75 a 78, 81 a 84 y Disposicién Transitoria Séptima de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

— Los articulos 94, 102 a 110 y 112 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto
550/2022, de 29 de noviembre.,

— Los articulos 21 y 22 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las bases del Régimen
Local.

TERCERO. El Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el articulo 62.1.a) de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y 85 de su
Reglamento General, deberd incorporar, como minimo, los siguientes documentos:
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1. Los instrumentos de ordenacion urbanistica deberan incorporar, en funcion de su alcance
y determinaciones, los siguientes documentos:

a) Memoria, que debera contemplar los siguientes apartados:

1.2 Memoria de informacién y de diagnédstico, que contendra el analisis de la situacion actual
y problemas detectados. Ademds, contendrd el andlisis de las afecciones derivadas de la legislacion
sectorial y de las determinaciones que le afecten de la planificacion territorial.

2.2 Memoria de participacién e informacién ptblica, que contendra las medidas y
actuaciones realizadas para el fomento de la participacién ciudadana, el resultado de estas y de la
informacion publica.

3.2 Memoria de ordenacién, que contendrd la descripcién de las distintas alternativas de
ordenacién cuando deban realizarse, y la justificacion de la propuesta adoptada, asi como su
adecuacién a los principios generales de ordenacion contemplados en el articulo 4. Cuando
proceda, incluird la valoracién de la incidencia de sus determinaciones en la ordenacion territorial.

4.2 Memoria econdémica, que contendra un estudio econdémico financiero y, conforme a lo
establecido en la legislacion basica estatal, un informe de sostenibilidad econdmica y una memoria
de viabilidad economica.

b) Normativa Urbanistica, que debera contener las previsiones de ordenacion y, en su caso,
de programacién y gestién. El cardcter de sus determinaciones sera preferentemente el de Norma,
pudiendo contener Directrices y Recomendaciones conforme a lo dispuesto en el articulo 5.

¢) Cartografia, distinguiéndose:

1.2 Informacién, que contendrd la documentacién grafica necesaria para la comprension de
la Memoria de informacién y de diagnostico.

2.2 Ordenacién, que contendra las determinaciones graficas de la ordenacién urbanistica.

d) Anexos, que incluiran cualesquiera otros documentos que vengan expresamente exigidos
por la legislacion sectorial aplicable.

e) Resumen Ejecutivo, que contendra la documentacion establecida en la legislacion estatal
vigente, al objeto de facilitar la participacién y consulta por la ciudadania.

2. En caso de discrepancias entre los distintos documentos, la Memoria de Ordenacion seré el
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documento a partir del cual deberan interpretarse las discrepancias. Si estas persisten, la
prevalencia entre ellos serd la siguiente: Normativa Urbanistica, Cartograffa de Ordenaciéon y
Memoria Econdmica,

3. Los instrumentos de ordenaciéon urbanistica se someteran a evaluacién ambiental
estratégica y a evaluacién de impacto en la salud, en los casos y con las condiciones que establezca
lalegislacion especifica.

CUARTO. De acuerdo con lo previsto en el articulo 40.5 b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en relacién con el apartado 3 de la Disposicién final
quinta de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, se dict6 Resolucion de 12 de septiembre de 2022, de la Secretaria General Técnica, por la
que se publica el Acuerdo de la Subcomision de Seguimiento Normativo, Prevencién y Solucién de
Controversias de la Comisién Bilateral de Cooperacién General del Estado-Comunidad Auténoma
de Andalucia en relacion con la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia, por la que solventan las discrepancias competenciales manifestadas,
que ambas partes consideran solventadas de conformidad, entre otros, con el siguiente
compromiso:

12.En relacion con el apartado tres de la disposicién final quinta, por el que se modifica el
articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, ambas
partes acuerdan que su interpretaciéon y aplicacién conforme al orden competencial debe hacerse
de conformidad con lo dispuesto en la normativa bésica estatal y, especificamente, de acuerdo con
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental (en adelante, LEA), y la Sentencia del
Tribunal Constitucional 123/2021, de 3 de junio, recaida en la Cuestién de Inconstitucionalidad
1514-2020.

En consecuencia, en relacion con el articulo 40.5, se entenderé que los planes especiales del
articulo 70, apartados d) y e}, los estudios de detalle y los instrumentos complementarios podran
quedar excluidos de evaluacion ambiental estratégica en la medida en que no constituyan,
en ningin caso, el marco para la autorizacion de futuros proyectos y que -atendiendo a su
objeto, extension y los espacios afectados- no puedan ser susceptibles de tener un impacto
significativo en el medio ambiente.

Asimismo, en relacién con el articulo 40.4, en el que se establecen los instrumentos de
ordenacion urbanistica que se someten a evaluacién ambiental estratégica simplificada, ambas
partes acuerdan que sus apartados b y ¢ deberan interpretarse y aplicarse conforme al articulo 6.2
de la LEA.

QUINTO. En caso de tramitacién a iniciativa particular, el Ayuntamiento deberd decidir
sobre la admisién a tramite de la solicitud de iniciacién del procedimiento en el plazo maximo de
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dos meses, a contar desde su entrada en el registro electrénico de la Administracion.

El acuerdo sobre la aprobacion inicial, o sobre el Avance cuando sea preceptivo, debera
notificarse en el plazo de tres meses. Transcurrido el referido plazo sin haber notificado el acuerdo,
los particulares podran instar el sometimiento a informacion publica e impulsar el resto de los
tramites preceptivos del procedimiento, acompanando a las solicitudes que se realicen ante las
Administraciones Publicas la certificacion del silencio administrativo.

Los particulares, en el supuesto previsto en el parrafo b) del 111 del Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia,
aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, concluida la fase de aprobacion inicial
podran solicitar la aprobacién definitiva del instrumento de ordenacion urbanistica al organo
competente para adoptar el acuerdo correspondiente. El plazo maximo para resolver el
procedimiento serd de tres meses a contar desde el dia siguiente a la presentacion de la solicitud,
que debera acompanarse del instrumento de ordenacion urbanistica completo y de los documentos
que acrediten la realizacién de los tramites preceptivos de cada fase. Transcurrido el referido plazo
sin notificacién de la resoluciéon expresa del procedimiento se entenderd estimada la solicitud, salvo
que el instrumento para el que se solicita la aprobacién definitiva cuente con algtin informe
preceptivo y vinculante en sentido desfavorable.

SEXTO. El procedimiento para la aprobacién del Estudio de Detalle es el siguiente:

A. Los Estudios de Detalle seran redactados de oficio por el Ayuntamiento, a iniciativa propia
o0 a requerimiento de cualquier otra Administracién, o por los particulares, y de conformidad con lo
dispuesto en el informe técnico que se emita. La Junta de Gobierno Local, procederd, si se estima
pertinente, a la aprobacién inicial del Estudio de Detalle, al haber sido delegadas dicha
competencia mediante Resolucién de la Alcaldia n°1849/2023, de 19 de junio.

En el Acuerdo de aprobacion inicial del instrumento de ordenacion urbanistica o en cualquier
momento posterior de su tramitacion, la Administracién urbanistica podra acordar la suspension
del otorgamiento de toda clase de aprobaciones, autorizaciones y licencias para &reas
concretas o usos determinados, siempre que se justifique la necesidad y la proporcionalidad de
dicha previsién. El plazo maximo de la suspensién que se establezca no podrd ser superior a tres
aflos desde la publicacién del acuerdo de aprobacion inicial.

B. Con la aprobaci6n inicial, se acordara la apertura del tramite de informacion publica,
por un plazo no inferior a veinte dias ni superior a cuarenta y cinco, mediante anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia, en la Sede Electrénica de este Ayuntamiento https://sede.coriadelrio.es, en
el Tabldn de Edictos y en el Portal de Transparencia. (Art. 104 del Reglamento General de la Ley
7/2021).
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Durante dicho periodo quedara el expediente a disposicién de cualquiera que quiera
examinarlo, a estos efectos el Estudio de Detalle podra ser examinado en la Secretaria General de
este Ayuntamlento, en horario de 9,00 a 14,00 horas.

El anuncio de informacién piblica debera incluir el contenido minimo que contempla el
articulo 8.2 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre:

a) Organo que acuerda la informacién publica y fecha del acuerdo.

b) Instrumento urbanistico o expediente sometido a informacién publica.

c) Ambito de aplicacién, indicando municipio y provincia.

d) Identidad del promotor.

e) Duraciéon del periodo de informacién publica y momento a partir del cual debe
considerarse iniciado.

g) Sede electrénica y, en su caso, otros medios dispuestos para la presentacion de alegaciones,
sugerencias y cualesquiera otros documentos.

h) Cuando se trate de instrumentos o expedientes que deban ser sometidos a tramites o
autorizaciones exigidos por la legislacién sectorial, los datos exigidos por la misma.

B. Durante el periodo de informacién publica, en funcién de la naturaleza y alcance del
instrumento de ordenacién urbanistica, se dara audiencia a los siguientes interesados, por un plazo
no inferior a veinte dias, en el procedimiento:

— A'los érganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados que no
deban emitir un informe preceptivo, para que puedan comparecer en el procedimiento y hacer
valer las exigencias que deriven de dichos intereses. (En este caso, no existen los érganos y
entidades administrativas gestores de intereses piiblicos afectados).

— Alos propietarios, conforme a los datos que figuren en las certificaciones catastrales y del
Registro de la Propiedad solicitadas a tal efecto.

C. Asimismo, durante el trdmite de informacién publica se solicitaran los informes
sectoriales previstos legalinente como preceptivos que deban emitir las Administraciones Pablicas
con competencias en las materias afectadas por la ordenacién. (En este caso concreto no habrd
que solicitarse ningun informe preceptivo, al no existir afecciones sectoriales ni estar sometido
a Evaluacion Ambiental Estratégica, de conformidad con la D.A. 58, apartado b) de la LISTA)).

D. Ademas, se formulard consulta a las compafilas suministradoras, respecto a las
infraestructuras y servicios técnicos que deban ejecutarse con cargo a la actuacién urbanistica. (En

el presente caso no se requiere puesto que no aumenta edificabilidad ni nimero de viviendas).

E. Solicitar el informe de la Consejeria competente en materia de Ordenacién del Territorio y
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Urbanismo exigido por los articulos 75 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia y 107 del Decreto 55072022, de 29 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021.

F. A la vista de las alegaciones presentadas y de los informes emitidos y previa modificacion
del proyecto si fuera necesario, se aprobara definitivamente el Estudio de Detalle por el Pleno de la
Corporacion, de conformidad con el articulo 22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local.

G. Una vez aprobado definitivamente el Estudio de Detalle se depositara en el registro
municipal de instrumentos de ordenacién urbanistica y se remitiran a la Consejeria competente en
materia de ordenacion del territorio y urbanismo para su depdsito en el correspondiente registro
autondémico.

H. Una vez aprobado definitivamente y depositado en los correspondientes registros se
notificarda a los interesados y se publicard el Acuerdo de aprobacién definitiva, en el Boletin
Oficial de la Provincia y en la sede electronica del Ayuntamiento https://sede.coriadelrio.es, en el
Tablén de Edictos y en el Portal de Transparencia.

A la vista de los anteriores antecedentes y fundamentos de derecho, teniendo en cuenta la
normativa de aplicacién, se considera que la siguiente propuesta de resolucion se adecua a la
legislacion aplicable, procediendo su aprobacion inicial por la Junta de Gobierno Local, la cual ha
sido delegada por la Alcaldia mediante Resolucion n.2 1849/2023, de 19 de junio.

Por todo ello, se emite la siguiente PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle presentado por la entidad
DESARROLLOS Y OBRAS DE BALEARES S.L., con CIF B-16527541, de la manzana RUAG6 del
Sector S.A.U. R/2-AR2 de las Normas Subsidiarias de Plancamiento de Coria del Rio (Sevilla),
redactado por los Arquitectos, don Juan Nicolds Baiiez Garcia y don Alfonso Juli Daza, de 24 de
octubre de 2023.

SEGUNDO.- Suspender el otorgamiento de toda clase de aprobaciones, autorizaciones y
licencias urbanisticas en las dreas afectadas por la aprobacién del Estudio de Detalle, siendo
la_manzana RUA6 completa del Sector S.A.U. R/2-AR2 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Coria del Rio (Sevilla), de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5.1.2.3.b)
de las Normas Particulares del Plan Parcial para las zonas de Residencial Unifamiliar Agrupada,
sobre la necesidad de garantizar la homogeneidad de la solucién arquitecténica adoptada en la
totalidad de la parcela original y asi evitar disparidad de soluciones arquitectonicas en el conjunto
de la manzana.
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La duracion de la suspensién no podrd ser superior a wtres afios desde el acuerdo de
aprobacion inicial. En todo caso, la suspension acordada se extinguird con la publicacién y entrada
en vigor del instrumento de ordenacion urbanistica.

Esta suspension se publicard conjuntamente con la aprobacién inicial.

TERCERO. Someter el Estudio de Detalle junto con los documentos que lo integran, a un
periodo de informacién pablica por plazo de veinte dias mediante anuncio en el Boletin Oficial de
la Provincia de Sevilla, en el tablén de edictos y en el Portal de Transparencia de este Ayuntamiento.
Ademds, estard a disposicion de los interesados en la sede electrénica de este Ayuntamiento
https://sede.coriadelrio.es.

Durante dicho periodo quedard el expediente a disposicién de cualquiera que quiera
examinarlo, a estos efectos el Estudio de Ordenacién podra ser examinado en la Secretarfa General
de este Ayuntamiento, en horario de 9,00 a 14,00 horas.

CUARTO. Comunicar personalmente la apertura y duracién del tramite de informacién
publica a los propietarios de terrenos comprendidos en el 4mbito del Estudio de Ordenacién. El
llamamiento se realizard a cuantos figuren como propietarios en el Registro de la Propiedad y en el
Catastro.

QUINTO. Solicitar el informe de la Consejeria competente en materia de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo exigido por los articulos 75 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y 107 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021.

No obstante, ]a Corporacién acordara lo que estime oportuno.

Coria del Rio, en fecha de la firma electrdénica

Conforme

EL SECRETARIO GENERAL, La Técnica Superior,
-Jestts Antonio de la Rosa Ortiz- - Maria Dolores Suarez Japon-
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Refda: MD/URB

Expediente n.®: 2023/EGE_02/000051

Asunto: Aprobacién inicial de Estudio de Detalle manzana RUAG6 del Sector S.A.U. R/2-AR2
de las NNSS.

PROPUESTA DE LA ALCALDIA

Visto que « ) - en representacién de la entidad DESARROLLOS Y
OBRAS DE BALEARES S.L., con CIF B-16527541, presentd Estudio de Detalle de la manzana RUA6
del Sector S.AU. R/2-AR2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Coria del Rio (Sevilla),
redactado por los Arquitectos don Juan Nicolas Baifiez Garcia y don Alfonso Juli Daza, de 31 de
agosto de 2023, incluido el resumen ejecutivo para su tramitacién y aprobacion.

Visto que en representaciéon de la entidad DESARROLLOS Y
OBRAS DE BALEARES S.L., con CIF B-16527541, presenté nuevo Estudio de Detalle de la citada
manzana Sector S.A.U. R/2-AR2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Coria del Rio
(Sevilla), redactado por los Arquitectos don Juan Nicolas Bafiez Garcia y don Alfonso Juli Daza, de
24 de octubre de 2023, incluido el resumen ejecutivo para su tramitacién y aprobacion.

Visto que la Arquitecta Municipal emiti6 informe, el 25 de octubre de 2023, del siguiente tenor
literal:

“En relacién a la solicitud presentada por
1 la que adjunta documento de planeamiento urbanistico de
Estudio de Detalle de la manzana RUA 6 del Sector S.A.U. R/2-ARZ2 de las NNSS de Planeamiento de
Coria del Rio, para su tramitacién y aprobacion, y visto el tltimo documento presentado con fecha
24/10/2023 subsanando el presentado con fecha 31/08/2023, esta Oficina Técnica

INFORMA:
PRIMERO.- ANTECEDENTES Y CLASIFICACION DEL SUELO

El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de Coria del Rio son-las
Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento de Coria del Rio, aprobadas definitivamente por la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Sevilla el dia 27 de abril de 2001
(B.O.P.n? 153, de 4 de julio de 2001).

Las Normas Subsidiarias Municipales se adaptaron parcialmente a la LOUA mediante
documento aprobado con fecha 31 de julio de 2018 en cumplimiento de los establecido en el Decreto
11 /2008, adaptando su clasificacion original al estado actual
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del planeamiento.

El Plan Parcial de Ordenacion del scctor residencial drea de reparto SAU RZ2/ARZ
comprobacién definitiva de 15/01/2009 y su modificacion del 02/09/2010.

El Proyecto de Urbanizacién del Plan Parcial de Ordenacion del sector residencial drea de
reparto SAU R2/AR2 con aprobacién definitiva de 29/07/2010.

El Proyecto de Reparcelacién del Plan Parcial de Ordenacién del sector residencial drea de
reparto SAU R2/AR2 con aprobacion definitiva de 14/01/2010.

La parcela objeto del Estudio de Detalle se ubica en suelo clasificado como Apto para
Urbanizar por las NNSS y en suelo Urbanizable Ordenado (SUO-01) por el documento de Adaptacion
Parcial a la LOUA. Sin embargo recientemente con fecha 20/03/2023 se dicté por la Alcaldia
Resolucion n? 838/2023 aceptando la recepcion parcial de la urbanizacion de las fases 1%, 22 y 32
definidas en el Plan Parcial de este sector, por lo que el suelo ya es suelo urbano conforme a lo
dispuesto en el articulo 13.1 y retine la condicién de solar conforme al articulo 13.3 de la Ley
7/2021 de 1 de diciembre (LISTA).

SEGUNDO.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del Estudio de Detalle es definir las alineaciones y voliimenes en la parcela 8 (del
Proyecto de Reparcelacién) coincidente con la manzana RU-6 del Plan Parcial SAU RZ/ARZ de las
NNSS, el cual fue aprobado definitivamente el dia 15 de enero de 2009 por el Ayuntamiento de Coria
del Rio. Posteriormente dicho Plan Parcial fue modificado y aprobado definitivamente el 2 de
septiembre de 2010.

De conformidad con la Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, el Estudio de Detalle es un instrumento de ordenacion urbanistica
complementario, y que tiene por objeto segun define el articulo 71 los siguientes cometidos:

1.- Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no
impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico
o afectar negativamente a las dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podrdn remitirse expresamente a un
Estudio de Detalle para establecer, completar o modificar la ordenacién de su dmbito, dentro de los
limites del apartado anterior.

3. En ningtin caso los Estudios de Detalle podrdn sustituir a los instrumentos que establecen la
ordenacién detallada en dmbitos sometidos a actuaciones transformacion urbanistica.
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Segun el documento presentado, el objeto de este Estudio de Detalle, es establecer de manera
unitaria en toda la manzana unas alineaciones inleriores, es decir modificar la ordenacion de
voltimenes establecidas por el Plan Parcial sin afectar a la edificabilidad, ocupacién o nimero
de viviendas.

El propio Plan Parcial contempla esta posibilidad en su articulo 5.1.2 apartado 3.b), en el que
se establece lo siguiente:

“b) Parcelacion:

Se permite la parcelacién en varias unidades de propiedad siempre que no se generen predios
inferiores a la parcela minima establecida para la zona, y que dicha accién reparta la edificabilidad
entre las parcelas resultantes de forma coherente, cuya suma de edificabilidades no superard la
prevista para la parcela inicial. se establece un frente minimo a vial de cinco (5) m. Una vez que se
haya parcelado se deberdn seguir los principios de la organizacién no vinculante que se representa en
el plano correspondiente, excepto si dicha parcelacién se acompariia de un estudio de detalle que
reorganice los volilimenes y espacios libres interiores.”

Las condiciones particulares de ordenacién en la manzana son las mismas que las establecidas
en el Articulo 5.1.2 del Plan Parcial para la Zona Residencial Unifamiliar Agrupada.

El uso caracteristico es el Residencial en su categoria 12 en edificio unifamiliar. Segtin
las Normas Generales de los Usos del Plan Parcial, se define en el articulo 2.2.2. la Categoria 12 del Uso
Residencial como:

“Vivienda en edificio unifamiliar, situada en una parcela registral independiente con acceso
exclusivo desde la via o espacio publico. Dentro de la presente categoria de viviendas unifamiliares
se considerardn como tales los confuntos de edificaciones de viviendas con acceso independiente
desde la via publica gue se asienten sobre una parcela mancomunada con servicios colectivos
(piscina, drea deportiva, garaje, etc). La superficie de esa parcela mancomunada no serd en
ningtin caso inferior al resultado de multiplicar el nimero de viviendas que en ella se sitiien por la
superficie de la parcela minima en esta categoria.”

La ordenacion establecida en la marizana establecia los siguientes pardmetros los cuales
permanencen inalterables:
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g a
) Ed. (m2) segin | g ©{ Aprovech. g1 3 . Tipologla /
§ Superficie (m?) N é é’ {ual) g 28 é Zonificacion caracterlstica
= 2
RU6 | 258214 | 1.980,00 |1,15| 2.277,00 |B+1| 18 | Vivienda unifamiliar Residencial
Unifamiliar

TERCERO.- TRAMITACION PARA SU APROBACION

Conforme al articulo 78 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre (LISTA) y los articulos 102 a 110
del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, la
tramitacion del Estudio de Detalle es la siguiente:

1. Informes técnicosy juridicos.
2. Aprobacioén inicial por el 6rgano que corresponda
3. Exposicién al ptiblico por plazo no inferior a 20 dias, con publicacién del anuncio de

informacién publica en el Boletin Oficial que corresponda y en el Portal de la Administracion
Urbanistica con el contenido minimo del articulo 8 del Decreto 550/2022. La documentacion expuesta
al ptiblico deberd incluir un RESUMEN EJECUTIVO

4. Informes sectoriales y consultas (Art. 105 reglamento) :

a) Los informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos. En este caso no existen
afecciones sectoriales. Tampoco estd sometido a Evaluacién Ambiental Estratégica, de
conformidad con la Disposicion final quinta apartado 5.b) de la LISTA.

b) El informe preceptivo de la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo conforme a lo dispuesto en el articulo 107 ( Reglamento):
“Corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo emitir
informe durante la tramitacion de los instrumentos de ordenacién urbanistica general y
detallada cuya aprobacion corresponde a los municipios”, como es el caso, por lo que habrd de
solicitarse”.

¢) El informe preceptivo y vinculante de la Consejeria competente en materia de delimitacion de
los términos municipales (...) No se requiere.
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d) Informe de las companias suministradoras. No se requiere puesto que no se auimnenta
edificabilidad ni numero de viviendas.

5. Subsanacion del documento a la vista de los informes emitidos y nueva informacién piiblica si
procede en funcion del alcance de las modificaciones.

6. Aprobacion definitiva por el Ayuntamiento conforme al articulo 109 del Reglamento.

CUARTO.- CONCLUSIONES

En base a lo anterior, teniendo en cuenta que la ordenacién de alineaciones y voliimenes
propuesta estd dentro del alcance de este instrumento de ordenacion detallada, cumpliendo
escrupulosamente los pardmetros urbanisticos aprobados por el Plan Parcial para esta manzana, sin
alterar el uso, la tipologia, la ocupacion, edificabilidad o ntimero de viviendas mdximo, ni el resto de
pardmetros urbanisticos y siendo correcto el contenido documental conforme a lo estipulado en la ley
7/2021 de 1 de diciembre (LISTA) y su reglamento (DECRETO 550/2022 de 29 de noviembre),
PROCEDE la aprobacién inicial del mismno.

Conforme a lo estipulado en el Estudio de Detalle y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
103 del Reglamento, “en_el acuerdo de aprobacion inicial del instrumento de ordenacion
urbanistica, la administracion urbanistica podrd acordar la suspension del otorgamiento de
toda clase de aprobaciones, autorizaciones y licencias para dreas o usos determinados, siempre
que se justifique la necesidad y la proporcionalidad de dicha prevision. El plazo mdximo de suspension
no podrd ser superior a tres afios desde la publicacion del acuerdo de aprobacion inicial.” En este caso
PROCEDE la suspension de toda clase de autorizaciones y licencias por el plazo que dure la
tramitacion del Estudio de Detalle hasta su aprobacioén definitiva que en ningin caso serd
superior a tres anos. Esta suspension se justifica en el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
5.1.2.3.b) de las Normas Particulares del Plan Parcial para las zonas de Residencial Unifamiliar
Agrupada, sobre la necesidad de garantizar la homogeneidad de la solucion arquitecténica adoptada
en la totalidad de la parcela original. por lo que no se pueden conceder licencias hasta que la
modificacién de la ordenacion propuesta esté aprobada definitivamente, y asi evitar dlsparldad de
soluciones arquitecténicas en el conjunto de la manzana.

Una vez aprobado definitivamnente el Estudio de Detalle, podrd procederse a la
parcelacion o segregacion de la manzana conforme a la nueva ordenacion de volimenes y
parcelas propuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 51.2.3.b) de las Normas
Particulares del Plan Parcial para las zonas de Residencial Unifamiliar Agrupada.
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Se adjunta cuadro de coordenadas georreferenciadas de la manzana.

Coordenadas georreferenciadas de ta manzana RUAD.

COORDENADAS GEORREFENCIADAS UTh HUSO 29 DATUM ETRS89

Punto X Y

1 760576,12 4130233.15
2 760795,10 4130218.8

3 760608, 74 413020857
4 760621,50 4130198,92
5 760639,19 4130185,61
6 760648, 36 4130178.33

7 760668,47 4130171,00
g 760671,21 4130161,50
g 760691,28 4130146.30
10 760679,57 4130120,62
11 N 760660,33 413014706
12 760648,26 4130157,66
13 760639,13 4130165,41
14 760629,39 4130172,58
15 760611,24 4130185,29
16 760598,00 4130194.31
17 760583,79 4130203,65
18 760564,01 4130216,50
19 ) 760563.75 4130216,69
20 760576,13 4130233,15

Visto que, con fecha 27 de octubre de 2023, de dicté Propuesta de la Alcaldia, al objeto de que

se procediese a emitir informe juridico sobre la legislacion aplicable y el procedimiento a seguir.

Visto que mediante escrito, de 5
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catastrales y registrales de todos los propietarios de la manzana RUA 7 del Sector SAU R/2-AR2.

Visto que la entidad interesada aporto, el 15 de noviembre de 2023 la documentacidn
requerida.

Visto el Informe-Propuesta de Resolucién emitido, el 16 de noviembre de 2023, por la Técnica
Superior adscrita a la unidad administrativa de Urbanismo, con la nota de conformidad del
Secretario General de esta Ayuntamiento.

Visto que la aprobacién inicial del Estudio de Detalle corresponde la Junta de Gobierno Local,
al haber sido delegadas dicha competencia por la Alcaldia mediante Resolucién n.2 1849/2023, de
19 de junio.

Esta Alcaldia propone a la Junta de Gobierno Local que adopte el siguiente acuerdo:

PRIMEROQ.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle presentado por la entidad
DESARROLLOS Y OBRAS DE BALEARES S.L., con CIF B-16527541, de la manzana RUA6 del
Sector S.A.U. R/2-AR2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Coria del Rio (Sevilla),
redactado por los Arquitectos, don Juan Nicolds Bainez Garcia y don Alfonso Juli Daza, de 24 de
octubre de 2023.

SEGUNDO.- Suspender el otorgamiento de toda clase de anrobaciones. autorizaciones v
licencias urbanisticas en las areas afectadas por la aprobaciéon del Estudio de Detalle, siendo
la_manzana RUA6 completa del Sector S.A.U. R/2-AR2 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Coria del Rio (Sevilla), de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5.1.2.3.b)
de las Normas Particulares del Plan Parcial para las zonas de Residencial Unifamiliar Agrupada,
sobre la necesidad de garantizar la homogeneidad de la solucién arquitecténica adoptada en la
totalidad de la parcela original y as{ evitar disparidad de soluciones arquitecténicas en el conjunto
de la manzana.

La duracién de la suspension no podra ser superior a tres afios desde el acuerdo de
aprobacion inicial. En todo caso, la suspensién acordada se extinguira con la publicacién y entrada
envigor del instrumento de ordenacién urbanistica. -

Esta suspension se publicard conjuntamente con la aprobacién inicial.

TERCERO. Someter el Estudio de Detalle junto con los documentos que lo integran, a un
periodo de informacién publica por plazo de veinte dias mediante anuncio en el Boletin Oficial de
la Provincia de Sevilla, en el tablén de edictos y en el Portal de Transparencia de este Ayuntamiento.
Ademas, estara a disposicidon de los interesados en la sede electrénica de este Ayuntamiento
https://sede.coriadelrio.es.

Calle Cervantes, 69. 41100 Coria del Rio. Sevilla, Tno.9547 70050 Fax 954770363
Web: www.avto-coriadelrio.es Eniail:

Pag. 7

Codigo Seguro De Verificacion Estado Fecha y hora
Firmado Por Modesto Gonzalez Marquez Firmado 17/11/2023 10:54:41




Durante dicho periodo quedard cl expediente a disposicion de cualquiera que quiera
examinarlo, a estos efectos el Estudio de Ordenacion podra ser examinado en la Secretarfa General
de este Ayuntamiento, en horario de 9,00 a 14,00 horas.

CUARTO. Comunicar personalmente la apertura y duracion del tramite de informacion
pUblica a los propietarios de terrenos comprendidos en el ambito del Estudio de Ordenacion. El
llamamiento se realizard a cuantos figuren como propietarios en el Registro de la Propiedad y en el

Catastro.

QUINTO. Solicitar el informe de la Consejerfa competente en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo exigido por los articulos 75 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andaluciay 107 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021.

Coria del Rio, en fecha de la firma electrénica
EL ALCALDE-PRESIDENTE,

-Modesto Gonzalez Marquez-

Calle Cervantes, 69. 41100 Coria del Rio. Sevilia. THo. 954770050 [Fax 954770363
Web: www.avio-coriadelrio.es Email:

i i dvan B

Pag. 8

Cédigo Seguro-De Verificacién Estado Fecha y hora
Firmado Por Modesto Gonzalez Marquez Firmado 17/11/2023 10:54:41
—~ . DAminn A/




Ayuntamiento
de Coria del Rio

JESUS ANTONIO DE LA ROSA ORTIZ, SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO DE CORIA DEL RiO
(SEVILLA).-

CERTIFICO.- Que la Junta de Gobierno Local, en sesién ordinaria celebrada el dia 23 de noviembre de
2023, adoptd entre otros, un acuerdo que copiado literalmente dice como sigue:

PUNTO 32.- APROBACION INICIAL DE ESTUDIO DE DETALLE PRESENTADO POR LA ENTIDAD DESARROLLOS Y
OBRAS DE BALEARES S.1... DE LA MANZANA RUA6 DEL SECTOR S.A.U. R/2-AR2 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

DE PLANEAMIENTO DE CORIA DEL RiO (SEVILLA).

Vista la propuesta de la Alcaldia-Presidencia de fecha 17 de noviembre de 2023, cuyo tenor literal es el que sigue:

“Visto que . , en representacién de la entidad DESARROLLOS Y OBRAS DE BALEARES S.L.,

con CIF B-16527541, presenté Estudio de Detalle de la manzana RUA6 del Sector S.A.U. R/2-AR2 de las Normas

Subsidiarias de Planeamiento de Coria del Rio (Sevilla), redactado por los Arquitectos 7
de 31 de agosto de 2023, incluido el resumen ejecutivo para su tramitacién y aprobacién.

Visto qu en representacién de la entidad DESARROLLOS Y OBRAS DE
BALEARES S.L., con CIF B-16527541, present6 nuevo Estudio de Detalle de la citada manzana Sector S.A.U. R/2-
AR2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Coria del Rio {Sevilla),

’ de 24 de octubre de 2023, incluido el resumen ejecutivo para

su tramitacién y aprobacién.
Visto que la Arquitecta Municipal emitié informe, el 25 de octubre de 2023, del siguiente tenor literal:

“Fn volacign g la solicitud presentada por ¢ )
‘ *la que adjunta documento de planeamiento urbanistico de Estudio de Detalle de ta manzana rud
6 del Sector S.A.U. R/2-ARZ de las NNSS de Planeamiento de Coria del Rio, para su tramitacion y aprobacién, y visto
el ultimo documento presentado con fecha 24/10/2023 subsanando el presentado con fecha 31/08/2023, esta
Oficina Técnica

INFORMA:
PRIMERO.- ANTECEDENTES Y CLASIFICACION DEL SUELO

El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de Coria del Rio son las Normas
Subsidiarias Municipales de Planeamiento de Coria del Rio, aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial
de Ordenacién del Territorioy Urbanismo de Sevilla el dia 27 de abril de 2001 (B.0.P. n? 153, de 4 de julio de 2001).

Las Normas Subsidiarias Municipales se adaptaron parcialmente a la LOUA mediante documento aprobado
con fecha 31 de julio de 2018 en cumplimiento de los establecido en el Decreto 11 /2008, adaptando su clasificacién
original al estado actual

del planeamiento.

El Plan Parcial de Ordenacién del sector residencial drea de reparto SAU R2/AR2 comprobacién definitiva
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de 15/01/2009 y su modificacién del 02/09/2010.

El Proyecto de Urbanizacién del Plan Parcial de Ordenacion del sector residencial drea de reparto SAU
R2/AR2 con aprobacién definitiva de 29/07/2010.

El Proyecto de Reparcelacion del Plan Parcial de Ordenacién del sector residencial drea de reparto SAU
R2/AR2 con aprobacién definitiva de 14/01/2010.

La parcela objeto del Estudio de Detalle se ubica en suelo clasificado como Apto para Urbanizar por las
NNSS y en suelo Urbanizable Ordenado (SU0-01) por el documento de Adaptacién Parcial a la LOUA. Sin embargo
recientemente con fecha 20/03/2023 se dicté por la Alcaldia Resolucion n? 838/2023 aceptando la recepcion
parcial de la urbanizacion de las fases 12, 22y 32 definidas en el Plan Parcial de este sector, por lo que el suelo ya es
suelo urbano conforme a lo dispuesto en el articulo 13.1 y retine la condicion de solar conforme al articulo 13.3
dela Ley 7/2021 de 1 de diciembre (LISTA).

SEGUNDO.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del Estudio de Detalle es definir las alineaciones y volumenes en la parcela 8 (del Proyecto de
Reparcelacion) coincidente con la manzana RU-6 del Plan Parcial SAU R2/ARZ de las NNSS, el cual fue aprobado
definitivamente el dia 15 de enero de 2009 por el Ayuntamiento de Coria del Rio. Posteriormente dicho Plan Parcial
fue modificado y aprobado definitivamente el Z de septiembre de 2010.

De conformidad con la Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia, el Estudio de Detalle es un instrumento de ordenacion urbanistica complementario, y que tiene por
objeto seguin define el articulo 71 los siguientes cometidos:

1.- Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las determinaciones
de la ordenacion detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no impliquen modificar el uso o la
edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenacién urbanistica detallada podrdn remitirse expresamente a un Estudio de Detalle
para establecer, completar o modificar la ordenacion de su dmbito, dentro de los limites del apartado anterior.

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podrdn sustituir a los instrumentos que establecen la ordenacion
detallada en dmbitos sometidos a actuaciones transformacién urbanistica.

Segtin el documento presentado, el objeto de este Estudio de Detalle, es establecer de manera unitaria en
toda la manzana unas alineaciones interiores, es decir modificar la ordenacién de voliimenes establecidas por
el Plan Parcial sin afectar a la edificabilidad, ocupacion o niimero de viviendas.

El propio Plan Parcial contempla esta posibilidad en su articulo 5.1.2 apartado 3.b), en el que se establece lo
siguiente:

“b) Parcelacion:

Se permite la parcelacién en varias unidades de propiedad siempre que no se generen predios inferiores a la
parcela minima establecida para la zona, y que dicha accion reparta la edificabilidad entre las parcelas resultantes
de forma coherente, cuya suma de edificabilidades no superard la prevista para la parcela inicial. se establece un
frente minimo a vial de cinco (5) m. Una vez que se haya parcelado se deberdn seguir los principios de la
organizacién no vinculante que se representa en el plano correspondiente, excepto si dicha parcelacion se
acomparia de un estudio de detalle que reorganice los volumenes y espacios libres interiores.”
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Las condiciones particulares de ordenacién en la manzana son las mismas que las establecidas en el
Articulo 5.1.2 del Plan Parcial para la Zona Residencial Unifamiliar Agrupada.

El uso caracteristico es el Residencial en su categoria 12 en edificio unifamiliar. Segin las Normas
Generales de los Usos del Plan Parcial, se define en el articulo 2.2.2. la Categoria 12 del Uso Residencial como:

“Vivienda en edificio unifamiliar, situada en una parcela registral independiente con acceso exclusivo
desde la via o espacio publico. Dentro de la presente categoria de viviendas unifamiliares se considerardn como
tales los coniuntos de edificaciones de viviendas con acceso independiente desde la via piiblica que se
asienten sobre una parcela mancomunada con servicios colectivos (piscina. drea deportiva. garaie. etc.). L.a
superficie de esa parcela mancomunada no serd en ningiin caso inferior al resultado de multiplicar el nimero de
viviendas que en ella se sititen por la superficie de la parcela minima en esta categoria.”

La ordenacién establecida en la manzana establecia los siguientes pardmetros los cuales permanencen
inalterables:

e kB o8
§ Superficie (m?) Zh (nLZs)osegun §§ M{m B g ;é:’ Zonificacion c::gocig;d!:ﬁ{:a
RU6 | 2.582,14 | 1.980,00 |1,15| 2.277,00 |B+1| 18 | Vivienda unifamiliar |  RESIdeNCial
Unifamiliar

TERCERQ.- TRAMITACION PARA SU APROBACION

Conforme al articulo 78 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre (LISTA) y los articulos 102 a 110 del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, la tramitacién del Estudio de Detalle es la siguiente:

1. Informes técnicos y juridicos.
2. Aprobacion inicial por el érgano que corresponda
3. Exposicion al piiblico por plazo no inferior a 20 dias, con publicacién del anuncio de informacién

publica en el Boletin Oficial que corresponda y en el Portal de la Administracién Urbanistica con el contenido
minimo del articulo 8 del Decreto 550/2022. La documentacién expuesta al piblico deberd incluir un RESUMEN
EJECUTIVO

4. Informes sectoriales y consultas (Art, 105 reglamento) :
a) Los informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos. En este caso no existen afecciones
sectoriales. Tampoco estd sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica, de conformidad con la Disposicion

final quinta apartado 5.b) de la LISTA.

b) El informe preceptivo de la Consejeria competente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo
conforme a lo dispuesto en el articulo 107 ( Reglamento):
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“Corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo emitir informe
durante la tramitacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica general y detallada cuya aprobaciéon
corresponde a los municipios”, como es el caso, por lo que habrd de solicitarse”.

¢) El informe preceptivo y vinculante de la Consejeria competente en materia de delimitacién de los términos
municipales (...) No se requiere.

d) Informe de las compaiias suministradoras. No se requiere puesto que no se aumenta edificabilidad ni
niimero de viviendas.

5. Subsanacién del documento a la vista de los informes emitidos y nueva informacion ptblica si procede en
funcién del alcance de las modificaciones.

6. Aprobacion definitiva por el Ayuntamiento conforme al articulo 109 del Reglamento.

CUARTO.- CONCLUSIONES

En base a lo anterior, teniendo en cuenta que la ordenacion de alineaciones y volumenes propuesta estd
dentro del alcance de este instrumento de ordenacion detallada, cumpliendo escrupulosamente los pardmetros
urbanisticos aprobados por el Plan Parcial para esta manzana, sin alterar el uso, la tipologia, la ocupacion,
edificabilidad o niimero de viviendas mdximo, ni el resto de pardmetros urbanisticos y siendo correcto el contenido
documental conforme a lo estipulado en la ley 7/2021 de 1 de diciembre (LISTA) y su reglamento (DECRETO
550/2022 de 29 de noviembre), PROCEDE la aprobacién inicial del mismo.

Conforme a lo estipulado en el Estudio de Detalle y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 103 del
Reglamento, “en el acuerdo de aprobacion inicial del instrumento de ordenacion urbanistica, la administracion
urbanistica podra acordar la suspension del otorgamiento de toda clase de aprobaciones, autorizaciones y
licencias para dreas o usos determinados, siempre que se justifique la necesidad y la proporcionalidad de dicha
previsién. El plazo mdximo de suspension no podrd ser superior a tres aifios desde la publicacién del acuerdo de
aprobacién inicial.” En este caso PROCEDE la suspensién de toda clase de autorizaciones y licencias por el
plazo que dure la tramitacién del Estudio de Detalle hasta su aprobacién definitiva que en ningiin caso serd
superior a tres aiios. Esta suspension se justifica en el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 5.1.2.3.b) de las
Normas Particulares del Plan Parcial para las zonas de Residencial Unifamiliar Agrupada, sobre la necesidad de
garantizar la_ homogeneidad de la solucién arauitecténica adoptada en la totalidad de la parcela original. por lo
que no se pueden conceder licencias hasta que la modificacion de la ordenacion propuesta esté aprobada
definitivamente, y asi evitar disparidad de soluciones arquitectonicas en el conjunto de la manzana.

Una vez aprobado definitivamente el Estudio de Detalle, podrd procederse a la parcelacién o
segregacién de la manzana conforme a la nueva ordenacién de voliimenes y parcelas propuesta, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 5.1.2.3.b) de las Normas Particulares del Plan Parcial para las zonas de
Residencial Unifamiliar Agrupada.

Se adjunta cuadro de coordenadas georreferenciadas de la manzana.
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COORDENADAS GEORREFENCIADAS UTM HUSO 29 DATUM ETRSE9

Punto X Y
1 Jo057E, 13 4120233,15
2 F60595,10 4130218.85
3 7H0608,74 4130208.57
4 760521,60 4150198,92
5 760632,19 413018561
6 760648 86 4130178,33
7 J606HE 47 4130171,09
B 760671,71 4130161.50
9 760691,38 4130146,30
16 760079.67 4130136,62
11 760660,33 4130147,06
12 760648 36 4130157,66
13 760639,13 4130165,41
14 760629 39 4130172,058
15 760611,24 4130185,29
16 760549800 4130194,31
17 76058379 4130203,6b
18 76056401 4130216,50
19 760563,75 4130216,69
20 760576,13 4130233,15

Visto que, con fecha 27 de octubre de 2023, de dicté Propuesta de la Alcaldia, al objeto de que se
procediese a emitir informe juridico sobre la legislacién aplicable y el procedimiento a seguir.

Visto que mediante escrito, de 5 de noviembre de 2023, se requirié a la entidad interesada, la presentacién
de documento que acredite la representacion del sefior Bafiez Garcia y certificados catastrales y registrales de
todos los propietarios de la manzana RUA 7 del Sector SAU R/2-AR2.

Visto que la entidad interesada aporté, el 15 de noviembre de 2023 la documentacién requerida.
Visto el Informe-Propuesta de Resolucién emitido, el 16 de noviembre de 2023, por la Técnica Superior

adscrita a la unidad administrativa de Urbanismo, con la nota de conformidad del Secretario General de esta
Ayuntamiento.
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Visto que la aprobacién inicial del Estudio de Detalle corresponde la Junta de Gobierno Local, al haber
sido delegadas dicha competencia por la Alcaldia mediante Resolucién n.® 1849/2023, de 19 de junio.

Esta Alcaldia propone a la Junta de Gobierno Local que adopte el siguiente acuerdo:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle presentado por la entidad DESARROLLOS Y
OBRAS DE BALEARES S.L., con CIF B-16527541, de la manzana RUAG6 del Sector S.A.U. R/2-AR2 de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Coria del Rio (Sevilla), redactado por los Arquitectos, don Juan
Nicol4s Bafiez Garcia y don Alfonso Juli Daza, de 24 de octubre de 2023.

SEGUNDO.- Suspender el otorgamiento de toda clase de aprobaciones, autorizaciones y licencias
urbanisticas en las dreas afectadas por la aprobacién del Estudio de Detalle, siendo la manzana RUA6
completa del Sector S.A.U. R/2-AR2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Coria del Rio (Sevilla),
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5.1.2.3.b} de las Normas Particulares del Plan Parcial para las
zonas de Residencial Unifamiliar Agrupada, sobre la necesidad de garantizar la homogeneidad de la solucién
arquitecténica adoptada en la totalidad de la parcela original y asi evitar disparidad de soluciones
arquitecténicas en el conjunto de la manzana.

La duracién de la suspensién no podrd ser superior a tres ailos desde el acuerdo de aprobacién inicial. En
todo caso, la suspension acordada se extinguira con la publicacién y entrada en vigor del instrumento de
ordenacion urbanistica.

Esta suspensidn se publicard conjuntamente con la aprobacién inicial.

TERCERO. Someter el Estudio de Detalle junto con los documentos que lo integran, a un periodo de
informacién publica por plazo de veinte dias mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla, en
el tablén de edictos y en el Portal de Transparencia de este Ayuntamiento. Ademas, estara a disposicion de los
interesados en la sede electrénica de este Ayuntamiento https://sede.coriadelrio.es.

Durante dicho periodo quedara el expediente a disposicién de cualquiera que quiera examinarlo, a estos
efectos el Estudio de Ordenacidn podra ser examinado en la Secretaria General de este Ayuntamiento, en horario
de 9,00 a 14,00 horas.

CUARTO. Comunicar personalmente la apertura y duracién del tramite de informacién publica a los
propietarios de terrenos comprendidos en el dmbito del Estudio de Ordenacién. El llamamiento se realizard a
cuantos figuren como propietarios en el Registro de la Propiedad y en el Catastro.

QUINTO. Solicitar el informe de la Consejerfa competente en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
exigido por los articulos 75 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia y 107 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
772021

La Junta de Gobierno Local con el voto favorable de los ocho (8) miembros asistentes, acuerda aprobar la propuesta
transcrita en sus justos términos.
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Y para que conste y surta efectos donde proceda, expido la presente, con la salvedad del articulo 206 del
Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales, de 28 de noviembre

de 1986.
EL ALCALDE -PRESIDENTE EL SECRETARIO GENERAL
( con firma electrénica )
Fdo.- Modesto Gonzdlez Mdrquez Fdo.-Jests A. de la Rosa Ortiz
Calle Cervantes, 69. 41100 Coria del Rio, Sevilla. Tfno.954770050 -Fax 954770363
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