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_ﬁ, AYUNTAMIENTO DE CORIA DEL RIO
i AREA ADMINISTRATIVA
Ayuntamiento URBANISMO Y LICENCIAS (O.T.M.)
de Coria del Rio
RESOLUCION

Resoluciéon n°: 84/2025
Fecha Resoluciéon: 07/01/2025

ALCALDIA-PRESIDENCIA

Resolucién del sefior Alcalde-Presidente, don Modesto Gonzilez Marquez, admitiendo a tramite el
Proyecto de Actuacién Extraordinaria en Suelo Rustico para la implantacion de una actividad destinada a
Area de Servicios y Estacionamiento para autocaravanas situada en el Poligono 13, parcela 30, La Vega,
solicitada por D. Pedro Antonio Garcia Dominguez, DNI, 52;..058N, en nombre y representacion de
Pasion Autocaravanas, Turismos y Ocio, S.L B-02.639.276, Expediente n.°: 2024/EGE_02/000005.

Visto el expediente relativo a la aprobacidon del Proyecto de Actuacién para la
implantacion de una actividad destinada a area de servicios y estacionamiento para
autocaravanas situada en el Poligono 13, parcela 30, La Vega, de este término
municipal, se considera los siguientes:

HECHOS

10.- D. Pedro Antonio Garcia Dominguez, en nombre y representacion de la entidad
Pasion Autocaravanas, Turismo y Ocio, S.L. B-02.639.276, presentd Proyecto de
Actuacién para la implantacién de una actividad destinada a area de servicios y
estacionamiento para autocaravanas situada en el Poligono 13, parcela 30, de este
término municipal, objeto del expediente 2024/EGE_02/000005.

29.- |La Arquitecta Municipal emitié informe, el 13 de mayo de 2024, del siguiente
tenor literal:

" PRIMERO.- La parcela se encuentra ubicada en suelo clasificado no urbanizable comun por las
Normas Subsidiarias Municipales y en suelo clasificado como No Urbanizable de Especial Proteccion
por planificacion territorial y urbanistica con la categoria de "Zona Inundable" por el documento de
adaptacion a la LOUA. A efectos de lo dispuesto en la LISTA, el suelo se clasifica como suelo
preservado por la ordenacidn territorial o urbanistica.

Segun el Plan de ordenacion del territorio ¢PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE
AGLOMERACION URBANA DE SEVILLA¢ (POTAUS), el suelo esta protegido como éEspacio de interés
agrario y Zona cautelar ante el riesgo de inundacioné.

*La actuacion extraordinaria planteada tiene incidencia supralocal conforme a lo dispuesto en el
articulo 2 de la LISTA y 71 del RGLISTA, y a que efecta a un suelo preservado por la ordenacion
territorial (POTAUS) por lo que se solicitard durante el tramite de informacion publica informe
vinculante sobre el Proyecto de Actuacion a la Consejeria competente en materia de ordenacion del
territorio, que habra de emitirse en el plazo de dos meses.

SEGUNDO.- De conformidad con lo establecido en el articulo 13.1 del RDLvo 7/2015, de 30 de
octubre por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacén Urbana, las
facultades del derecho de propiedad en esta clase de suelo incluye:

» Las de usar, disfrutar y disponer de los terrenos de conformidad con su naturaleza, debiendo
dedicarse, dentro de los limites que dispongan las leyes y la ordenacion territorial y
urbanistica, al uso agricola, ganadero, forestal, cinegético o cualquier otro vinculado a la
utilizacién racional de los recursos naturales.

Con caracter excepcional y por el procedimiento y con las condiciones previstas en la
legislacién de ordenacion territorial y urbanistica, podran legitimarse actos y usos
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especificos que sean de interés publico o social, que contribuyan a la ordenacion y el
desarrollo rurales, o que hayan de emplazarse en el medio rural.

TERCERO.- Tras la aprobacién de la nueva Ley 7/2021 de 1 diciembre de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), el suelo donde se ubica la actuacion cambia
de clasificacion pasando a ser érustico preservado por la ordenacion territorial y urbanisticaé
de conformidad con el articulo 14.C, {que incluye los terrenos cuya transformacion mediante la
urbanizacién se considere, por los instrumentos de ordenacion territorial o urbanistica, incompatible
con la consecucion de los fines y objetivos establecidos en dichos instrumentos por razones de
sostenibilidad, proteccion de los recursos culturales, racionalidad y viabilidad, o por los valores en
ellos concurrentes: ecoldgicos, agricolas, ganaderos, forestales, paisajisticos, y aquellos que
deban ser reservados para usos de interés general, atendiendo a las caracteristicas y
condiciones del municipio.

Centrandonos en lo dispuesto por la LISTA para las actuaciones extraordinarias en suelo rustico,
establece el articulo 22 de la Ley que:

1. En suelo rustico, en municipios que cuenten con instrumento de ordenacion urbanistica
general o en ausencia de este, podran implantarse con caracter extraordinario y
siempre que no estén expresamente prohibidas por Ila legislacion o por Ila
ordenacion territorial y urbanistica, y respeten el régimen de proteccion que, en su caso,
les sea de aplicacién, usos y actuaciones de interés publico o social que contribuyan a la
ordenacién y el desarrollo del medio rural, o que hayan de emplazarse en esta clase de suelo
por resultar incompatible su localizacién en suelo urbano.

2. Las actuaciones podran tener por objeto la implantacion de equipamientos, incluyendo su
ampliacién, asi como usos industriales, terciarios o turisticos y cualesquiera otros que
deban implantarse en esta clase de suelo, incluyendo las obras, construcciones, edificaciones,
viarios, infraestructuras y servicios técnicos necesarios para su desarrollo.

En los términos que se establezcan reglamentariamente podran autorizarse viviendas
unifamiliares aisladas, siempre que no induzcan a la formaciéon de nuevos asentamientos
conforme a lo dispuesto en el apartado b del articulo 20 ni impidan el normal desarrollo de
los usos ordinarios del suelo rustico.

3. Las actuaciones extraordinarias sobre suelo rustico requieren, para ser legitimadas, de una
autorizacion previa a la licencia municipal que cualifique los terrenos donde
pretendan implantarse, conforme a los criterios que se establezcan reglamentariamente.
Durante el procedimiento de autorizacion previa, se sometera la actuacion a informacion
publica y audiencia de los titulares de los terrenos colindantes y de Ias
Administraciones Publicas que tutelan intereses publicos afectados, por plazo no
inferior a un_mes. El plazo maximo para notificar la resolucién del procedimiento serd de
seis meses y el silencio tendra efecto desestimatorio.

La resolucién del procedimiento corresponderd al Ayuntamiento, previo informe vinculante
emitido por la Consejeria competente en materia de Ordenacién del Territorio cuando la
actuacion afecte o tenga incidencia supralocal conforme a lo dispuesto en el articulo 2.

4. Reglamentariamente, y para concretos y determinados usos o actividades, se podra
establecer una duracién limitada de la cualificacién con la obligacién de restitucién de los
terrenos finalizada la misma.

5. Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion por el uso y
aprovechamiento de caracter extraordinario del suelo, se establece una prestacion
compensatoria que gestionara el municipio y que se destinard al Patrimonio Municipal de
Suelo con una cuantia del diez por ciento del presupuesto de ejecuciéon material de las
obras que hayan de realizarse, excluido el coste correspondiente a maquinaria y
equipos. Esta cuantia podréa ser minorada conforme a los criterios que se establezcan
reglamentariamente. Para las viviendas unifamiliares aisladas serd, en todo caso, del quince
por ciento.

Estaran obligadas al pago de la prestacion compensatoria las personas fisicas o juridicas que
promuevan las actuaciones y se devengara con motivo de la licencia urbanistica.

Las Administraciones Publicas estaran exentas del pago de la prestaciéon compensatoria para
los actos que realicen en ejercicio de sus competencias.
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CUARTO.- Segun dispone el articulo 30.2 del Reglamento General de la Lista (Decreto
550/2022 de 29 de noviembre), son actuaciones de interés publico o social que contribuyen a
la ordenacidn y el desarrollo del medio rural las siguientes:

a. Las promovidas por las Administraciones Publicas en ejercicio de sus competencias, las
establecidas en los instrumentos de ordenacion territorial y las declaradas de Interés
Autondmico.

b. Las declaradas de interés publico o social mediante acuerdo municipal que
fundamente alguna de las siguientes circunstancias:

1. Que se trate de dotaciones no previstas en los instrumentos de ordenacion territorial o
urbanistica y que sea necesaria o conveniente su localizacion en suelo ristico.

2. Que se considere de caracter estratégico para el desarrollo econémico y social del municipio
0 que genere efectos positivos y duraderos sobre la economia y empleo local.

3. Que contribuya a la conservacién y puesta en valor del patrimonio histérico mediante la
implantacion de usos que permitan su mantenimiento, conservacion y rehabilitacion.

4. Que contribuya a conservar y proteger los espacios naturales, a su disfrute por la poblacién o
a su conocimiento y difusion.

5. Que contribuya a diversificar la economia local de una forma sostenible basada en la
economia verde y circular o a evitar el despoblamiento de las zonas rurales.

*La actuaciéon planteada puede considerarse incluida en el apartado 1 y justificar que se
trata de una dotaciéon no prevista en las NNSS de Coria del Rio, privada en este caso, para una
actividad turistica enfocada a la creacion de un &rea de servicio para personas que viajan en
autocaravanas o que necesitan un espacio donde guardar ese vehiculo de dimensiones especiales
durante el afio, y que al tratarse de una dotacion que consume bastante superficie es necesaria su
ubicacidén en suelo rustico. Debera corregirse y enfocar toda la justificacion de la Memoria en
estos términos.

QUINTO.- En cuanto a lo dispuesto por las Normas Subsidiarias Municipales, se establece lo
siguiente:

1. Articulo 8.2.16: Obras, instalaciones y edificaciones permitidas:

1. Obras permitidas. En el Suelo No Urbanizable comun, y en el Especialmente Protegido
donde las condiciones establecidas en la Seccién del presente Titulo lo permitan, solo podran
ser autorizadas, sobre parcelas de superficie igual o superior a la Unidad Minima de Cultivo, y
en ningun caso menores de 25.000 m2 , los siguientes tipos de instalaciones:

a. Las obras y construcciones destinadas a explotaciones agrarias adecuadas a la naturaleza y
destino de la finca, que se regulan por las condiciones de la Norma.

b. La construccién de viviendas necesarias para el funcionamiento de una explotacion agraria y
segun las condiciones del articulo 8.2.17.2.

c. Las instalaciones y edificaciones de utilidad publica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural, incluyendo entre ellas las infraestructuras bésicas del territorio
y sistemas generales, no tendran que ajustarse a limitacién alguna en cuanto a superficie
minima de parcela siendo el Ayuntamiento en Pleno el que decida este criterio en base al tipo
de instalacién. Estas construcciones se regulan por las condiciones de la Norma.

2. Obras prohibidas. Quedan prohibidas las construcciones o instalaciones no comprendidas
en los pdrrafos anteriores. En general se prohiben las construcciones propias de las areas
urbanas asi como todas aquellas afectadas a los usos que en se declaren prohibidos en esta
clase de suelo.

3. Edificaciones existentes. Las actuaciones permitidas en las edificaciones o instalaciones
existentes en esta clase de suelo_se regulardn por lo dispuesto en la Norma 8.2.19.

4. Licencia. La ejecucién de obras, instalaciones o construcciones en el Suelo No Urbanizable
estd sujeta a licencia municipal.
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No sera necesaria la autorizacidon urbanistica para la concesion de licencia en el caso de las
construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las
obras publicas, siempre que sean de titularidad publica y sin animo de lucro. Las que no
cumplan ambas condiciones deberan seguir el trémite general de las instalaciones de interés
social.

. Otras autorizaciones administrativas. Las autorizaciones administrativas exigidas en la

legislacion agraria, de minas, de aguas, de montes, de carreteras, etc., tienen también
caracter de previas a la licencia municipal, no produciran en ningin caso los efectos de la
licencia ni de la autorizacién urbanistica, ni subsanaran las respectivas situaciones juridicas,
que se deriven de la ausencia de una, otra o ambas.

2. Articulo 8.2.18 Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social

1. Licencia y autorizaciéon urbanistica previa. Estas edificaciones e instalaciones
qstén sujetas a licencia_municipal, que solo podra otorgarse previa autorizacion del
Organo correspondiente de la Junta de Andalucia (Art. 16 de la Ley del Suelo). La
tramitacion y el contenido del expediente de autorizacion se ajustara a lo determinado
en la Norma 8.2.20.

2. Utilidad publica e interés social. Todas las instalaciones y edificaciones incluidas
dentro de este apartado lo serdn en virtud de su inclusion dentro de uno u otro de los
supuestos siguientes:

Su consideracion de utilidad publica en aplicacidn directa de la legislacién o de la declaracion
en este sentido de los Organos Administrativos competentes.

Su consideracion de interés social por el Organo correspondiente de la Junta de Andalucia en
el propio procedimiento de autorizacion urbanistica. En este supuesto, el peticionario debera
justificar en su solicitud el interés social de la insta/acié,n y el Ayuntamiento se pronunciara
sobre el interés social para el Municipio, siendo el Organo mencionado quien resolvera
definitivamente sobre la consideracion de interés social en el acto de autorizacion.

3. Tipos. Solo se entrard a considerar la utilidad publica o el interés social de las
construcciones e instalaciones que puedan encuadrarse en alguno de los siguientes
grupos:

. Infraestructuras y sistemas generales. Infraestructuras bdsicas del territorio e

instalaciones constitutivas de sistemas generales municipales que, parcial o localmente,
deben implantarse en el Suelo No Urbanizable. Por ejemplo depdsitos de agua, cementerios,
colectores, vias de comunicacion, aductores, vertederos, lineas de alta tension, ciertas
instalaciones ligadas a la Defensa Nacional, etc.

. Instalaciones asociadas al medio rural. Edificaciones o instalaciones de cualquier

naturaleza que, por la actividad que vayan a realizar, tengan que estar asociadas al medido
rural. Se pueden citar a titulo informativo actividades extractivas, piscifactorias, escuelas -
granja, centros de estudios del medio rural o natural, instalaciones deportivas y
recreativas para disfrute de éste, centros asistenciales y sanitarios cuya terapéutica se
basa en el reposo y el aire no contaminado, etc.

Instalaciones incompatibles con el medio urbano. Edificaciones o instalaciones que, por
su naturaleza y especiales condiciones, o porque el ordenamiento juridico lo impone, no
deben instalarse en el medio urbano y tengan en el Suelo No Urbanizable el lugar mas idéneo
para_su_instalacion. Por ejemplo las actividades consideradas incompatibles con el medio
urbano en la legislacién sobre impacto ambiental en vigor o las instalaciones deportivas que,
sea por su gran consumo de suelo, sea por su potencial peligrosidad o molestas sobre los
espacios habitados, deben instalarse en el medio rural, como los campos de golf,
autédromos, grandes instalaciones hipicas o centros de vuelo para vehiculos aeroligeros, etc.

4. Viviendas anexas. Con cardcter excepcional podrd autorizarse la edificacion de
viviendas familiares asociadas a la instalacién de utilidad publica o interés social
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siempre que se justifique su necesidad para el funcionamiento de la instalacion y se

cumplan las restantes condiciones del punto 2 de la Norma 8.2.17.:

e Que la vivienda quede vinculada a la explotacion mencionada y a la finca a la que se
adscribe, quedando agotada la posibilidad de edificacion de nuevas viviendas sobre dicha
finca.

» Que no existe riesgo de formacién de un nucleo de poblacién segun se define en el Epigrafe 2
de la Seccién 1 del presente Titulo, y que no se esté por debajo de las dimensiones de

parcela indicadas en el punto 1 del articulo 8.2.16

* Que, en caso de tratarse de suelo especialmente protegido, se admita el uso residencial en

las condiciones establecidas en la Seccidn 4 del presente Titulo.

« En cualquier caso la superficie construida méxima seré de 150 m2, salvo que la composicién
familiar permita justificar la necesidad de un programa de vivienda mayor, justificacién que
debera ser apreciada por el Ayuntamiento. En todo caso, la autorizacion para edificar la
vivienda debe ser sometida a la regulacion de la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo.

5. Servicios a las obras publicas. Las instalaciones vinculadas al mantenimiento y
servicio de las obras publicas y sin animo de lucro se consideraran incluidas en este
apartado a todos los efectos, y en particular en cuanto a su tramitacion.

6. Condiciones de actuacion en suelo protegido. En el Suelo No Urbanizable
Especialmente Protegido solo podran autorizarse los usos e instalaciones de utilidad
publica o interés social que respeten las condiciones de especial proteccion
establecidas en la Seccién 4 del Presente Titulo y en la Seccién 3 del Titulo VII.

7. Condicion de parcela. Por su naturaleza, las instalaciones que se encuadran en el
apartado a) del punto 3 anterior no estan sujetas a ninguna limitacion referente

al tamaiio de la parcela. F| resto de las construcciones se tendran que adscribir a
un terreno que permita cumplir las condiciones de ocupacion y retranqueo fijados en

la Norma 8.2.21.

8. Condiciones de uso y edificacion. Las condiciones de edificacion, higiénicas, de

seguridad o estéticas son, con cardcter general, las que se fijan en la Norma 8.2.21 y

siguientes. En todo caso para lo que no quede regulado directamente en este Titulo
regiran las Normas Generales de Uso y Edificacion de esta Normativa. En el ambito del
suelo Especialmente Protegido se aplicardn las anteriores en tanto no entren en
contradiccion con las condiciones especificas fijadas en la Seccién 4 del presente

Titulo.

9. Normativa e instrucciones especificas.

Cada tipo de estas instalaciones se

sujetaran a la Normativa especifica que pueda afectarla, asi como a las dérdenes e
instrucciones que puedan ser dictadas por la Consejeria de Politica Territorial.

3. Articulo 8.2.19 Actuaciones sobre edificaciones existentes

1. Licencia y autorizacién previa. Las actuaciones citadas estan sujetas a licencia municipal, y
necesitaran la previa autorizacién del Organo Urbanistico correspondiente de la Junta de
Andalucia.

2. Interés social. Para cualquier actuacion de obra mayor o de cambio de uso en una edificacion
que haya sido de utilidad publica o interés social debera considerarse de nuevo el interés
social de la misma en el trémite social de la misma en el tramite de autorizacion.

4. Articulo 8.2.21 Condiciones comunes de la edificacion

« *La actuacion planteada se puede considerar una instalacion dotacional, de
utilidad publica e interés social, asociada al medio rural, con caracter de
instalacion recreativa para disfrute de este, conforme a lo establecido en las
NNSS. No se plantean edificaciones da cardcter permanente mdas alld de mddulos

prefabricados para servicios comunes.

En cuanto a la tramitacion de la autorizacidon previa, y contenido del proyecto de
actuacion se estara a lo dispuesto en la Ley (LISTA) y su reglamento de desarrollo.
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1. Altura. La altura maxima permitida serad de una planta, con un maximo de cuatro metros
y _medio entre la cara superior del forjado o solera del edificio (o de cada volumen edificado)
y el alero de la cubierta.

En cualquier caso la cumbrera, o punto mds alto de la cubierta sin contar los conductos de
ventilacion o chimenea, no superara los seis metros medidos desde la cara superior del
forjado o solera del edificio.

La altura méaxima desde el alero a cualquier punto del terreno circundante no superard los
cinco metros.

Los diferentes volumenes edificables deberan adaptarse a las condiciones topogréaficas de la
parcela banqueandose de forma que no supere los citados limites.

2. Ubicacion en el terreno y retranqueos. La edificacion se situara en el terreno
atendiendo a criterios de rentabilidad agraria (maximo aprovechamiento del suelo libre de
edificacién), impacto ambiental (minoracion del mismo), ahorro de energia y confort
climatico.

Con caracter general se establece un retranqueo de seis metros a cualquier lindero de la
parcela, sin perjuicio de los que dimanen de las Normas y disposiciones, tanto generales
como municipales que sean mas restrictivas.

No obstante lo anterior para aquellas instalaciones de almacenaje, tratamiento, y/o
manufactura de productos peligrosos, inflamables o explosivos (por ejemplo depdsitos de
gas, polvorines, fabricacién de alcoholes, etc.) se establece un retranqueo minimo a cualquier
lindero de la parcela de veinte metros, siempre que la normativa especifica de aplicacion a
dichas instalaciones no imponga condiciones mas restrictivas.

3. Ocupacion de parcela. Se establece como indice maximo de ocupacién por
construcciones el 10% de la superficie de la parcela.

No obstante, se podra actuar superficialmente sobre otro 30% de la parcela para desarrollar
actividades al aire libre propias o anejas al uso principal no agrario (por ejemplo playas de
estacionamiento, depdsitos de material al aire libre, etc.), debiendo quedar el resto en su
estado natural, o bien con las operaciones propias de las labores agricolas o con plantacién
de especies vegetales arbdreas propias de las zonas.

4. Cubiertas. La composicion de las cubiertas se adaptard en lo posible a las soluciones de
la arquitectura tradicional de la zona, resolviéndose a base de faldones, de inclinacién similar
a los habituales en el entorno.

5. Cerramientos de fincas. La parte opaca de los cerramientos se resolverd con soluciones
adaptadas a las tradicionales de la zona, no pudiendo sobrepasar en ningun caso un_metro
de altura.

Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales y soluciones potencialmente
peligrosas, tales como vidrios, espinos y puntas.

El cerramiento deberd retranquearse como minimo:
« Cuatro metros de cada lado del eje de los caminos publicos.
- Cinco metros de los cauces, lagos, lagunas y embalses publicos.

En ningun caso los cerramientos podran interrumpir el curso natural de las aguas ni favorecer la
erosion o arrastre de tierras.

En la proximidad de las vias pecuarias, caminos, cauces, lagunas y embalses publicos se aplicara lo
previsto en el dltimo parrafo de la Norma 8.2.11

5.

Articulo 8.2.22 Condiciones higiénicas de saneamiento y servicios

El saneamiento y servicios deberan quedar justificados en la solicitud de autorizacién o de
aprobacion cuando asi proceda, y segun sea el tipo de construccién o instalacién, el acceso,
abastecimiento de agua, evacuacion de residuos, saneamiento, depuracion apropiada del tipo
de residuos que se produzcan y suministro de energia; asi como las soluciones técnicas
adoptadas en cada caso.

En cualquier caso serd competencia del Ayuntamiento o del Organo correspondiente de la
Junta de Andalucia solicitar del promotor previamente a la autorizacion urbanistica, la
modificacién de los medios adoptados para cualquiera de estos servicios y, en particular,
para la depuracion de aguas residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando, de la
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documentacion sefialada en el parrafo anterior, se desprenda técnicamente la incapacidad de
los medios existentes o proyectados para depurar adecuadamente.

- * |la edificacion existente cuenta con todos los suministros basicos
procedentes de compaiias suministradoras asi como de suministro eléctrico
a pié de parcela, pero no se especifica el sistema de sanamiento y depuracion
de aguas residuales generadas por los niicleos himedos y baiios generales o
de las propias autocaravanas.

6. Articulo 8.2.23 Condiciones estéticas generales

Toda edificacion o instalacion deberd cuidar al maximo su disefio y eleccion de materiales,
colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales como en cubiertas y carpinterias,
con el fin de conseguir la maxima adecuacion al entorno, quedando expresamente prohibida la
utilizacion de materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento revestimiento exterior.

1. Arbolado. Sera obligatoria la plantacion de arbolado en las zonas préximas a las edificaciones
con la finalidad de atenuar su impacto visual, incluyendo en el correspondiente proyecto su
ubicacion y las especies a plantar. Salvo que en el andlisis paisajistico y ecoldgico aconseje otra
solucion se plantaran dos filas de arboles, cuyas especies se seleccionaran entre las propias del
entorno.

2. Condiciones especificas. En cualquier caso, sera potestad del Ayuntamiento, dictar Normas
o imponer condiciones de disefio y tratamiento exterior en aquellos casos en que se consideren
afectados desfavorablemente los valores medioambientales.

*Ya que se trata de una actuacion vinculada al medio rural y para disfrute de este, debera
justificar mucho mas detalladamente las actuaciones de plantacién de arbolado que indica
en el punto 2.2 de la Memoria, sefialando el n° y tipo de arboles a plantar e incluyendo un
plano que justifique la integracion paisajistica de la actuacion.

SEXTO.- JUSTIFICACION DEL RIESGO DE FORMACION DE NUCLEO DE POBLACION.

Establece el articulo 20 de la LISTA, que las actuaciones en suelo rustico deberan cumplir las
siguientes condiciones, sin perjuicio del régimen particular que les corresponda por su caracter
ordinario o extraordinario:

a. Deberan ser compatibles con el régimen del suelo rustico (...)

b. No podran inducir a la formacién de nuevos asentamientos, de acuerdo con los pardmetros
objetivos que se establezcan reglamentariamente y, en su caso, conforme a lo establecido
enlosinstrumentos de ordenacion territorial y urbanistica general (...)

Se entenderd que inducen a la formacién de nuevos asentamientos los actos de realizaciéon de
segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que por si mismos o por su
situacidon respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo de usos de caracter urbanistico
sean susceptibles de generar demandas de infraestructuras o servicios colectivos, impropios de la
naturaleza de esta clase de suelo. Las condiciones para impedir la formacion de nuevos
asentamientos se estableceran reglamentariamente teniendo en cuenta las caracteristicas de los
municipios, su estructura parcelaria y la existencia de agrupaciones de edificaciones irregulares, asi
como los parametros de ocupacion, de parcela y cualquier otro que se considere necesario para
garantizar la preservacion de las caracteristicas del suelo rustico.

Conforme al articulo 24.2 del Decreto 550/2022 de 29 de noviembre (RG LISTA), entre las
circunstancias que inducen a la formacion de un nuevo asentamiento que pueden afectar a esta
actuacioén son:

¢) La agrupacion de edificaciones cuando, en un circulo de 200 metros de radio, existan al menos:
14, Seis edificaciones o construcciones de uso residencial, industrial o terciario o
24, Diez edificaciones o construcciones de cualquier uso.

- A estos efectos, no se consideraran las instalaciones desmontables de uso ganadero y
agricola, tales como los invernaderos, umbrdculos, mangas o pajares, ni las pequefas
construcciones vinculadas a los usos ordinarios que tengan una superficie inferior a 10
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metros cuadrados y una altura inferior a cuatro metros. Los conjuntos edificatorios que
formen parte de una actuacion ordinaria o extraordinaria autorizada computardn como una
Unica edificacién, tomandose como referencia la edificacién principal.

d) La ejecucion de nuevas edificaciones que dé lugar a las circunstancias del apartado 2.c).

- e) La edificacion de nuevas viviendas no vinculadas a una actuacion ordinaria o
extraordinaria a una distancia inferior a 200 metros medidos en linea recta de un
asentamiento urbanistico, de una agrupacién de viviendas irregulares o de un habitat rural
diseminado.

* *En la memoria del Proyecto no se justifica estos parametros del articulo 24
del RG LISTA, que son complementarios a los establecidos por las NNSS, por
lo que deberan justificarse.

» Respecto a los pardmetros establecidos por las propias NNSS, establece el articulo
8.1.4 la definicién de Nucleo de Poblacion y del Riesgo de su formaciéon como éaquella
asociaciéon de elementos que destinados a residencia familiar pudieran llegar a formar
una entidad de tal caracter que requiriese actuacion de tratamiento conjunto de
abastecimiento de agua, saneamiento, depuracién de vertidos o distribucion de
energia eléctrica.

Segun el articulo 8.1.5, las condiciones objetivas que pueden dar lugar a la formacién de un ntcleo
de poblacién y que definen por tanto su riesgo son las siguientes:

1. Cuando la edificacion que se proyecta diste menos de 150 m. del limite de un
nucleo urbano, entendiendo por tal el limite del Suelo Urbano o Urbanizable definido
por estas N.S. y los Planes o Normas de los municipios colindantes, o cuando la distancia a
otra edificacion de cualquier tipo sea menor de 150 m.

*La posicion de las edificaciones prefabricadas planteadas distan menos de 150 respecto
al ndcleo urbano al otro lado de la carretera A-8058, por lo que debera desplazar las
mismas a una distancia superior a 150 m en la medida en que la actividad lo permita.

2. Cuando se actie sobre el territorio cambiando el suelo ristico por otro de
caracteristicas urbanas, lo cual se puede manifestar tanto por la ejecucién de obras como por
la pretension de una parcelacion que por sus caracteristicas pueda conducir a aquel
resultado. Se presumird que esto puede ocurrir, entre otras, por alguna de las siguientes
circunstancias:

a. Cuando la parcelacion tenga una distribucién, forma parcelaria y tipologia edificatoria
impropia de fines rusticos por su escasa rentabilidad en estos usos, o en pugna con las
pautas tradicionales de parcelacion para usos agropecuarios de la zona.

* La actuacion no es objeto de parcelacion de ninguna finca original.

b. Cuando fuera de las areas de concentracion de actividades previstas en estas Normas se
tracen viarios propios de zonas urbanas y suburbanas, aunque sea simplemente
compactando el terreno; se presumird en particular que ello ocurre cuando se abran caminos
0 se mejoren los existentes con una anchura de firme para rodadura superior a 3 m.; se
exceptuan los caminos y vias justificados por un Plan de Explotacion Agraria debidamente
aprobado por la Junta de Andalucia y los accesos Unicos a las instalaciones agrarias y de
interés social debidamente autorizadas.

*En la actuacion se trazan nuevos viarios para el desarrollo de la actividad planteada, con
una simple terminacion de compactacion del terreno, necesarios para el desplazamiento
de vehiculos pero no vinculados a una posible parcelacion.

C. Por la construccién de alguna red de servicios ajena al uso agrario o a otros autorizados en aplicacién de esta
Normativa.

* Los servicios planteados ya existen salvo el de saneamiento que debera justificar el
sistema establecido.
d.Por la sucesiva alineacion de tres o mas edificaciones en menos de 1.000 m de distancia a lo
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largo de caminos rurales o carreteras en un area en la que no esté prevista en estas N.S la
concentracién de actividades.

* No se da esta circunstancia.

e. Por la existencia en un circulo de radio 150 m trazado desde el centro de la planta de la nueva
edificacion de mas de una edificacién, o la existencia en un circulo de 300 m de radio trazado
desde el mismo centro de mas de dos edificaciones.

*No se justifica el radio de 300 m.

SEPTIMO.- CONCLUSIONES: .
1. .- COMPATIBILIDAD URBANISTICA

La actuacion planteada es compatible con los usos permitidos por las Normas Subsidiarias
Municipales, entre los cuales se encuentran Las instalaciones y edificaciones de utilidad
publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, incluyendo entre ellas las
infraestructuras bdsicas del territorio y sistemas generales, no tendran que ajustarse a limitacion
alguna en cuanto a superficie minima de parcela siendo el Ayuntamiento en Pleno el que decida este
criterio en base al tipo de instalacion. (Articulo 8.2.16 NNSS).

En cuanto al cumplimiento de lo dispuesto en la LISTA para actuaciones extraordinarias, se justifica
la compatibilidad de la actuacién con el régimen del suelo rustico por lo siguiente:

a. La actividad no esta expresamente prohibida por la legislacion o por la ordenacién territorial
y urbanistica.

b. Se trata de una actuacién de interés publico y social que se desarrolla en una edificacion
existente, con total respeto al suelo rustico en el que se ubica, y a los valores agricolas de la
finca, constituyendo una dotacion privada de caracter socio-sanitaria no contemplada en el
planeamiento territorial o urbanistico.

c. Queda demostrado que aunque la actividad no es una actividad nociva o molesta si es
necesaria y conveniente su localizacién en suelo rustico.

d. Segun el Articulo 8.2.18 Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés
social de las NNSS, la actividad se encuadra dentro del apartado b) Instalaciones
asociadas al medio rural: Edificaciones o instalaciones de cualquier naturaleza que, por la
actividad que vayan a realizar, tengan que estar asociadas al medido rural. Se pueden citar a
titulo informativo actividades extractivas, piscifactorias, escuelas - granja, centros de
estudios del medio rural o natural,_instalaciones deportivas y recreativas para disfrute de
éste, centros asistenciales y sanitarios cuya terapéutica se basa en el reposo y el aire no
contaminado, etc.

2. UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL

Queda justificada en la Memoria del Proyecto la utilidad publica o interés social de la actuacién para
el municipio de Coria del Rio, dado que se trata de una dotacion privada cada vez mas demandada
por la poblacién, vinculada con usos turisticos, hasta la fecha inexistente en el municipio, que
fomenta valores de sostenibilidad, y valores de convivencia en sociedad, promueve y fomenta el
empleo publico local, contribuyendo al mantenimiento de las condiciones ambientales y paisajisticas
del territorio, asi como a diversificar la economia del medio rural de forma sostenible.

3. CONDICION DE NO INDUCCION A LA FORMACION DE NUCLEOS DE POBLACION

Deberd completarse la justificacién incluida en el Proyecto conforme a la estipulacidn sexta de este
informe.

4. INCIDENCIA LOCAL O SUPRALOCAL
Se trata de una actuacion con incidencia supralocal conforme a lo establecido en el articulo 2 de la

LISTA, por lo que de conformidad con el articulo 22.3 de la LISTA, la resolucion del
procedimiento corresponde al Ayuntamiento previo informe vinculante emitido por Ila
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Consejeria competente en materia de Ordenacion del Territorio cuando la actuacion tenga incidencia
supralocal.

5. AFECCIONES SECTORIALES

El acceso desde la carretera A-8058 planteado debera ser objeto de informe del Servicio de
Carreteras de la Junta de Andalucia en el proceso de informacién publica.

Respecto a la proteccion cautelar de zona inundable serd objeto de informe por la Consejeria con
competencias en ordenacion del Territorio que debera igualmente si procede la emision del informe
de Confederacion Hidrogréfica del Guadalquivir respecto a las nuevas demandas de recursos hidricos
qgue son minimas y se pueden conectar directamente a la red suministradora, conforme al articulo
25.4 del RDL 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el T.R. De la Ley de Aguas.

6. REQUERIMIENTO

Debera requerirse subsanacion de la documentacion aportada en el plazo de diez dias".

39.- Con fecha 26 de septiembre de 2024, visto el reformado del proyecto
presentado por la entidad interesada el 10 de agosto de 2024 tras el requerimiento
de subsanacién de 24 de mayo de 2024, la Arquitecta Municipal emite informe del
siguiente tenor literal:

1. "Queda justificado el riesgo de formacién de nucleo de poblacion conforme al articulo 24 del

Decreto 550/2022 de 29 de noviembre por el que se aprueba el Reglamento General de la
LISTA, habiendo comprobado la técnico que suscribe que el radio de 200 m no existen diez
edificaciones o construcciones de cualquier uso o seis de uso residencial, industrial o
terciario.
Por otro lado, dado que no se plantean construcciones como tal, con caracter de edificacion
conforme a la LOE, sino que se proyectan 3 médulos prefabricados de 14,40 m2 cada uno, se
considera que aunque la ubicacién de los mismos estda a menos de 150 m del limite del
nucleo urbano definido por las NNSS (art. 8.1.5 condiciones objetivas que pueden dar lugar a
la formacion de un ndcleo de poblacién), no se genera riesgo de formacion de nicleo de
poblacidn, tratdndose de edificios modulares vinculados a una actividad que principalmente
consume suelo para aparcamiento de autocaravanas ocupando los mddulos un porcentaje
minimo del suelo o parcela en el que se pretende la actividad.

2. Respecto a los servicios o instalaciones que requiere la actividad:

El suministro de agua se realizaréa mediante dispensador de agua contratado con empresa

especializada.

- El suministro eléctrico se realizard directamente con empresa distribuidora dada la cercania
con el nucleo urbano.

« El abastecimiento de los ntclos himedos, se realizard con fosa séptica, debiéndose requerir
la aportacién de toda la documentacion y contrato de homologacion de la misma en el
procedimiento de licencia, no considerando necesaria su aportacion en el procedimiento de
autorizacién previa para cualificacion del terreno al uso planteado.

3. Si la actuacion es informada favorable por todos los organismos sectoriales o
administraciones publicas que tutelan intereses publicos afectados, antes de la resolucién del
procedimiento debera requerirse al promotor de la actuacion que aporte:

a. Un Presupuesto de ejecucién material detallado de las obras o implantacién de la actuacion,
qgue debera concordar con el presupuesto del Proyecto que se presente para la licencia de
obras, a efectos del calculo de la prestacion compensatoria.

b. Un estudio de integracién paisajistica de la actuacion tal y como se especificd en informe
técnico de fecha 13/05/2024, en la estipulacion quinta, de conformidad con los criterios
municipales y con el objeto de crear una integracidon de la actuacién en el paisaje, que
aminore el impacto visual de la explanada de aparcamientos.

4. Respecto a la actividad, sera objeto de informe por el Ingeniero Técnico Municipal una vez
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resuelto el procedimiento de autorizacion previa de la actuacion extraordinaria, que indicara
sobre el instrumento de prevencion ambiental al que estda sometido la actividad proyectada.

5. Procede admitir a tramite la solicitud acompafada del proyecto presentado con fecha
10/08/2024, y continuar el procedimiento conforme al articulo 32 del Decreto 550/2022 de
29 de noviembre. Serd necesario requerir informe al servicio de Carreteras y a la Consejeria
con competencias en Ordenacién del Territorio y Urbanismo que podra indicar solicitud de
informe a otros organismos.

Lo que se informa a los efectos oportunos”.

40, Con fecha 18 de noviembre de 2024 la entidad solicitante aporta certificado
catastral de propietarios colindantes y con fecha 12 de diciembre de 2024 se le
requiere relacion de propietarios que consten en el registro de la propiedad,
acreditacion de resto de tasa municipal conforme art.8, Epigrafe 3.9 de la
Ordenanza Fiscal n.% 25 y poder de representacién de Pasién Caravanas, Turismo y
Ocio S.L a favor de D. Pedro Antonio Garcia Dominguez, documentacidon que es
aportada con fecha 19 de diciembre de 2024.

Visto el informe de la Técnica de Administracion General adscrita a Secretaria, de
26 de diciembre de 2024, en el que considera que el expediente ha seguido la
tramitacion establecida en la Legislacion aplicable y esta completo.

Esta Alcaldia RESUELVE:

PRIMERO.- Admitir a tramite la solicitud presentada por la entidad Pasién
Autocaravanas, Turismo y Ocio S.L, CIF: B-02.639.276 de autorizacién de
Actuacién Extraordinaria de Interés Publico y Social para la implantacién de una
actividad de area de servicios y estacionamiento para autocaravanas en el Poligono
13, parcela 30, La Vega.

SEGUNDO.-Someter el expediente a informacidon publica, por un periodo de
un mes, mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla y a su
vez estard a disposicion de los/las interesados/as en el portal web, en la sede
electrénica y en el tablon de anuncios de este Ayuntamiento, con llamamiento a
los titulares de los terrenos colindantes y de las Administraciones Publicas que
tutelan intereses publicos afectados, en este caso, a la Direccion General de
Infraestructuras de la Junta de Andalucia por su afeccién a la Carretera A-8058.
Respecto a la proteccidon cautelar de zona inundable serd objeto de informe por la
Consejeria con competencias en ordenacion del Territorio que debera igualmente si
procede la emisidon del informe de Confederacion Hidrografica del Guadalquivir
respecto a las nuevas demandas de recursos hidricos, conforme el art. 25.4 del RDL
1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el T.R de la Ley de Aguas.

Igualmente tendra a disposicion de los interesados, el expediente incoado al
efecto en la Secretaria General de este Ayuntamiento, en horario de 9:00 h a
14:00 horas, de lunes a viernes, en ¢/ Cervantes n.° 69.

TERCERO. Solicitar informe vinculante a la Delegacion Territorial
competente en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Junta de
Andalucia por su incidencia supralocal.

En Coria del Rio, a fecha de firma electrénica. El Sr. Alcalde-Presidente don
Modesto Gonzalez Marquez.
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EL ALCALDE-PRESIDENTE

(Firmado electronicamente)

Fdo.: Modesto Gonzalez Marquez
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